TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 10/2021/KDTM-PT
Ngay 01/02/2020
VIV “Tranh chap hop ddng
thué tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cdc tham phan: Ong Nguyen Vin Tong;

Ong Nguyén Quéc Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 02 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh xét
xt phiic thAm cong khai vu 4an dan su thu 1y sd: 285/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do ban 4n dan su so thim sé 52/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 317/2020/QDPT-DS
ngay 31 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty ¢6 phan X. bia chi: S6 90, Buong N, khu phé X,
pH Y, thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin Th— chirc vu: Giam doc Cong ty c6 phan X 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay 01/7/2020). — C6 don dé nghi xét
XU vang mat.

+ Anh Nguyén Hléu Th1- chic vu: Chuyén vién Cong ty ¢ phan X 13
nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban ¢ uy quyén ngay 01/7/2020). — c6 mat.

Pia chi: S6 90, Buong N, khu phd X, pH Y, thanh phé TN, tinh Ty Ninh.

- 2. Bi don: Ba Trwong Thi H, sinh nim 1963; Pia chi: S6 54/9C, khu phé
LT, phuong LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Chi P6 Qué H1, sinh nam 1983; Dia
chi: S6 54/9C, khu phé LT, phuong LTT, thi xd HT, tinh TAy Ninh. (Theo gidy
iy quyén ngay 28/5/2020). — co mit.

- Nguoi khang cdo: ba Truong Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 02/12/2019 ciia Céng ty ¢6 phan X, qud trinh
thu thdp ching cir va tai phién toa ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don -
anh Nguyén Hiéu Th1 trinh bay:



Ngay 11/4/2002, Cong ty c6 phan X (goi tic 1a Cong ty) ky két Hop ddng
B.O.T vé6i Uy ban nhan dan huyén HT (nay 1a thi xd HT) dé dau tu xay dung
cong trinh Trung tim Thuong mai mai Long Hoa, theo d6 Cong ty duoc quyén to
chirc quan |y va kinh doanh cé thu phi cac dich vu sir dung cong trinh Trung tam
Thuong mai mai Long Hoa tir naim 2006 dén hét nam 2021.

Ngay 26/11/2014, Cong ty va ba Truong Thi H c6 ky Hop dong thué sap
T107 va T109, tai tang trét khu A-B Trung tdm Thuong mai Long Hoa dé kinh
doanh quan 4o may san, thoi han thué 1a 02 nim, tién thué duoc tinh tir ngay
01/11/2014 dén ngay 31/10/2016, gia thué 1a 9.100.000 dong/nam, tién thué sap
02 nam 1a 18.200.000 ddng x 2 sap = 36.400.000 dong (da giam 5%), ba H da
thanh toan xong. Ba H sau khi hét cac hop ddng thué sap nay thi khong ky tiép
Hop dong thué tir giai doan 2016-2018, nhung hién ba H van dang sir dung sap
T107 va T109 va khong tra tién thué cho Cong ty.

Khi thoi han thué da hét, phia Cong ty c6 moi ba H nhiéu 1an bang van ban
dé hai bén thuong luong ky két lai hop dong thué méi hodc thanh 1y hop dong
nhung ba H khong hop tac, khong thuc hién viéc ky lai hop dong thué sap T107
va T109 ma ba H van hoat dong kinh doanh tai sap T107 va T109 tir ngay
01/11/2016 cho dén nay ma khong tra tién thué da lam anh huéng dén quyén loi
ctia Cong ty. Cho nén Cong ty mdi lam don khoi Kién yéu ciu ba H thanh toan
cho Cong ty tién sir dung sap T107 va T109 tinh tir ngay 01/11/2016 dén ngay
31/10/2018 theo gia hop dong thué da ky tir ngay 01/11/2014 dén ngay
31/10/2016, gia thué mdi sap 01 nam 1a 9.100.000 d6ng, téng cong 36.400.000 va
tién 13i chdm thanh toan phat sinh theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 01/11/2018
dén ngay xét xi.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dign cho
nguyén don chi Pé6 Qué H trinh bay:

Chi Do Qué H1 dai dién cho ba Truong Thi H théng nhat 10i trinh bay cua
Cong ty vé viéc hai bén da ky két hop dong thué sap. Hién tai chi Pd Qué H1 va
me chi 1a ba H dang kinh doanh mua ban quan 4o may san trén 02 sap 1a T107 va
T109 da thué cua Cong ty.

Vé viéc tra tién thué mat bang: Tai thoi diém tai ky hop dong nam 2016-
2018 gia dinh chi ¢6 1am don xin giam tién mat bang, co giri don 1én Cong ty va
UBND thi xa HT, Cong ty chua co y kién vé viéc giam gia, UBND thi xa HT doi
thoai khuyén cong ty nén hi¢p thuong voi cac tiéu thuong Vé gia ting giam cu
the Céc tiéu thuong ciing nhu ba H xin giam 30% gia thué do cong ty da niém
yet

Can ctr dé xin giam gia 1a do gia thué nam 2014-2016, cac tiéu thuong da
kinh doanh khong hiéu qua do chi phi cao thua 15, chg khong nhiéu khach nén
dén giai doan 2016 — 2018 cac tiéu thuong yéu cau dugc giam 30%. Cong ty da
vi pham Hop dong B-O-T vi ting gia qua 5%.

Thang 5/2018, Cong ty da thanh ly khu A-B véi UBND huyén HT theo
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san cong gitta bén giao 1a Cong X thi Cong ty



phai giao lai mat bang cho UBND huyén HT, T4y Ninh. Gi4 trj st dung khu A-B
con lai 44%.

Chi P5 Qué H1 dai dién cho ba H khong ddng ¥ theo yéu cau cua Cong ty
Cong ty boi vi: Khi Trung tam thuwong mai Long Hoa méi hoat dong, phia Cong
ty va cac tiéu thuong (c6 ho me chi 1a ba Truong Thi H) ¢ ky hop dong thué mit
bang timg giai doan nhung phia Cong ty c6 noi gia thué tung giai doan chi tang
lén 5%. Hop dong dau tién ma ba H ky voi Cong ty chi c6 gia 5.400.000
dong/nam/sap Khi hop dong glal doan 2014 — 2016 két thuc thi phia Cong ty yéu
cau ba ky lai hop dong thué giai doan 2016 — 2018 nhung lac nay Cong ty tu y
dua ra gia thué va tang gia thué bat hop 1y, khong ting gia 5% nhu lac dau. Viéc
tang gia nay, Cong ty khong thuong lwong véi ba H, 1am anh hudng dén quyén
loi cua ba H.

Tai bdn dn so tham sé 52/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ciia Toa
dn nhdn dan thi xa HT, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Ap dung cac Dieu 472, 473, 481, 482, 357 Bo luat Dan sy; bieu 147, 217
Bo luat T tung dan sy nim 2015 va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién caa Cong ty co phan X.

Budc ba Truong Thi H ¢6 nghia vu tra cho Cong ty ¢b phan X sd tién thué
tai san tir 01/11/2016 dén 31/10/2018 1a 36.400.000 dong va tién 1ai 6.939.000
dong, tong cong 1a 43.339.000 dong (bén muoi ba triéu ba trim ba muoi chin
ngan dong).

* NOi dung khang cao: Theo don khang cdo ngay 14/10/2020, ba Truong
Thi H yéu cau:

1. Tra lai tién tam thu 5% theo ting chu ky;

2. Chi dong ¥ tra tién thué 01 nam 07 thang theo Bién ban ban giao va nhan
tai san cong ngay 05/10/2018;

3. Xem xét khong tinh tién 14i;

4. Yéu cau tinh gia 2016 — 2018 theo gia 2014 — 2016 c¢6 giam 30%.

5. Bé nghi Khong ap dung Cong vin sé 530 caa UBND thi xd HT do cong
van nay trai hop dong BOT.

* Tai phién toa phuc thim: Nguoi dai dién cta ba Truong Thi H dé nghi
Cong ty X tra lai tién tam thu 5% chu ky tir nim 2004 dén nam 2016; dong y tra
tién str dung sap cho Cong ty tir ngay 01/11/2016 dén ngay 10/5/2018 1a 01 ndm
07 thang theo gia cua hop ddng ngay 26/10/2014 c6 giam 30%.

Y kién ciia Kiém sat vién:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hi dong xét xir va Thir
ky phién toa: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xur va
quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu dam bao dang qui dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén theo luat Bo luat td tung dan su; Hoi d(‘A)ng xét xur, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh ty, thi tuc d6i véi phién toa phic tham dan su.



- Ve viéc tudn theo phap ludt cua nhirng nguoi tham gia t6 tung: Déu thuc
hién diung quyen va nghia vy cua minh, chap hanh tt ndi qui phién toa.

- Vé néi dung: D& nghi chip nhan mot phan khang cdo cta ba H. Stra ban
an s6 52/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 ctia Toa an nhan déan thi xa HT
vé tinh tién 14i cham thanh toan va tinh lai 4n phi KDTM theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, y kién ciia Kiém sdt
viéen, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Cong ty c6 phan X dugc UBND tinh Tay Ninh
cap Giay chiing nhan dang ky dau tu dé thuc hién dy an Trung tdm thuong mai
Long Hoa theo hinh thuc BOT; ba Truong Thi H 1a ca nhan kinh doanh hang hoa
tai Trung tdm thuong mai Long Hoa. Cong ty cho thué sap, ba H str dung sap dé
kinh doanh, ca hai déu c6 muc dich lgi nhuan. Do d6, tranh chap giita cac bén 1a
tranh chap vé kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Bo luat T
tung dan sy; cap so tham xac dinh quan hé tranh chap vé dan su theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat To tung dan sy 13 chua chinh xac nén can diéu chinh lai
cho phu hop

[2] Bi don yéu cau nguyén don hoan tra cho bi don 5% gia tri hop dong céac
chu ky cua hop dong da ky tir nam 2004 dén nam 2016 véi tong sb tién 1a
2.390.000 dong. Nhung tai phién tda phtc tham, phia bi don xac nhan trong cac
hop dong di ky cho tir ndm 2016 dén nam 2016 khong c6 thoa thuan van dé nay.
Muc 12.2 caa Hop dong B.O.T ky két gitra UBND thi xd HT néu “Bén B dugc
quyén diéu chinh, phian bd muc gia thué sap, kiosque va cac dich vu trén co so
hop 1y dam bao lgi ich cho bén B va nguoi stir dung theo nguyén tac khong chénh
léch qua 5% so véi tong muc thu theo dy an dugc duyét”. Pay 1a thoa thuan chi
diéu chinh ddi véi Cong ty X khong lién quan dén ba H. Do d6, ba H dua vao thoa
thuan nay dé yéu cau hoan tra 5% tién thué cua cac chu ky 1a khong c6 can ctr
chap nhan.

[3] Cac tai lieu ching ctr dugc thu thép tai Toa an cép so tham cac duong
sy déu trinh bay thong nhat ngay 26/11/2014 Cong ty cb phan X ky ket hop dong
cho ba ba Truong Thi H T107 va T109 dé kinh doanh quén 4o may san; thoi han
thu¢ cua 02 hop dong nay 1a 02 nam, cac bén ciling da thanh toan tién thué xong.
Sau khi hop dong nay hét han, do khong théng nhét duoc gia thu¢ nén cac bén
khéng tiép tuc giao két hop dong nén phia Cong ty da cd yéu cau ba H tra lai sap
nhung ba H khong tra ma van su dung sap T107 va T109 cho den nay. Tai phién
tda phuc tham ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba H dong v tra tién sira dung sap
cho Cong ty theo gia cua hop dong ky ngay 26/11/2014 nhung yéu ciu xem xét
glam gia 30%. Tuy nhién viéc kinh doanh khong co6 lgi nhuan vi hang ngay phai
tiép nhan vién tiép thi cua Cong ty dén rao ban khu C-D nén khong budn ban
duoc, loi nhuan khéng c6 1a do 161 Cong ty nhung Cong ty khong dong ¥ va 1y do
yéu cau cua phia bi don néu ra 12 khong xac dang. Do d6 khang cdo nay khéng c6
co s& chap nhan.



[4] Xét yéu cau khang cdo cia ba H chi dong ¥ tra tién thué tir ngay
01/11/2016 dén thang 5/2018 13 01 nim 07 thang: Tai Vian ban 841/UBND ngay
03/8/2020 ctia UBND thj xd HT thé hién: ngay 10/5/2018, Céng ty Xay dung va
Phat trién d6 thi Tay Ninh ban giao tai san khu A-B cho UBND thi x3 HT tiép nhan
dé tiép tuc ban dau gia theo quy dinh, trong bién ban ban giao c6 néu trong thoi
gian chd UBND thi xd HT lap thi tuc trinh cdp co thim quyén phé duyét chu
truong va cho dén khi dau gia thanh theo quy dinh thi nha dau tu c6 trach nhiém
tiép tuc quan 1y tai san khu A-B nén hién nay Congty X van dang quéan 1y khu A- B.
Do d6, phia bi don cin ctr vao vin ban nay dé yéu cau xac dinh thoi han tra tién
thué sap chi c6 01 nam 07 thang 1a khong c6 co so.

[5] V& yéu cau tinh 13i: Tai phién toa phic tham phia nguyén don chap
nhan khong tinh 13i theo yéu cau khang cdo ctia bi don.

[6] Tir nhimg phan tich trén chap nhan mot phan khang céo ctia ba H sta
ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén HT, tinh Ty Ninh.

[7] An phi so tham: Ba H phai chiu 3.000.000 d6ng theo quy dinh tai Diéu
26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi 1é phi
Toa an.

[8] Vé an phi: Do sira an so thim nén ba H khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo ba Truong Thi H, sira ban an so tham s
52/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thi xa HT, tinh
Tay Ninh.

Ap dung Diéu 280 cua Bo luat Dan sy; Diéu 26, Diéu 29 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty cd phan X.

Budc ba Truong Thi H c¢6 nghia vy tra cho Cong ty ¢ phan X 36.400.000
dong (ba muoi sau triéu bon tram nghin dong).

Ke tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguot dwoc thi hanh dn doi voi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwgc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo qui dinh tai Piéu 468 B ludt Dan su twong ung voi thoi gian chua
thi hanh an.

Ghi nhan nguyén don khong yéu cau tinh lai.

2. Pinh chi xét xir yéu cdu ctia Coéng ty vé yéu cau ba Truong Thi H thuc
hién di chuyén hang héa ra khoi Trung tdm thuong mai Long Hoa va hoan tra lai
mit bang tai vi tri kinh doanh T107 va T109. Cong ty co phém X ¢6 quyén khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet lai theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

3. An phi KDTM so tham:

Ba H phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu ddng).



Hoan tra lai cho Cong ty X tién tam ung an phi d3 nop 1.032.500 dong
(mot triéu khong trim ba muoi hai ngan nim trim ddng) theo bién lai thu sd
0008308 ngay 11/12/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa HT, tinh Tay
Ninh.

5. An phi KDTM phuc tham: Hoan tra lai cho ba H 300.000 ddng tién tam
tmg 4an phi KDTM phtic thAim di ndp theo bién lai thu s 0009256 ngay
15/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa HT.

Truong hop Béan 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; A AN ? A :

_ TAND thi xa HT' THAM PHAN CHNU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xi HT; (da ki)

- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.

Nguyén Thi An Tién









