TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH NINH THUAN
Ban an sb: 34/2022/DS-ST
Ngay: 23- 9 - 2022

V/v “Tranh chap hop dong vay tal
sdn, hop dong thé chap tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghiém

Cdc Hgi tham nhdn ddin: Ong Pham Xuan Thanh va ba Huynh Thi Bich
Nhung.

- Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thuy Anh Pao — Thu ky Toa &n
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhian dan huyén Ninh Hdi, tinh Ninh Thudn tham
gia phién toa: Ong V5 Hiru Lyc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s 66/2022/TLST-DS ngay 19 thang 5 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, hop dong thé chdp tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 36/2022/QDXXST-DS ngay 26/8/2022 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 20/2022/QDST- DS ngay 09/9/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S. Bia chi: s6 X, phuong Y, quan K, thanh
phb HO Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Puc Thach Di — Tong giam doc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pao Thi Doan T — Giam dbc Chi nhanh
Ngan hang TMCP S tai Ninh Thuén (Gidy uy quyén sb6 3161/2021/QP-PL ngay
27/12/2021). Ba Trang uy quyen lai cho 6ng Pham Ptrc K — Trudng phong kiém soat
rui ro, phong kiém soat rai ro Chi nhanh Ngan hang TMCP S tai Ninh Thuén. Dia
chi: s6 z phuong K, thanh phd P, tinh Ninh Thuan (Gidy uy quyén sd
53/2022/GUQ-CNNT ngay 05/5/2022) (Ong K ¢6 don xin ving mat).

- Bi don. Ong Lé Hiru T, sinh nam 1972 va ba Bui Thi Kim V, sinh nam 1977.
Noi cu tra: Thd, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan (Ong T, ba V véing mdt).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Hiru P, sinh nam 2001. Noi
cu trii: Thon G, x& T huyén N, tinh Ninh Thuan (Ong P vang mdf).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05 thdng 5 nam 2022, trong qud trinh tham gia to
tung va ban ty khai ngay 23/9/2022, nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don - dng
Pham Burec Khuong trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan S chi nhanh tinh Ninh Thuén (sau ddy goi tat
la Ngan hang) cho dng Lé Hitu T, ba Bui Thi Kim V vay vén dé lam an theo hinh
thirc ca nhan khoéng co6 dang ky kinhldoanh; Hai bén ky Hop ddng cho vay s



LD1928400114 ngay 11/10/2019 véi sb tién vay la 200.000.000 dong (Hai trdam
triéu dong). Muc dich vay bd sung von kinh doanh hai san. Thoi han vay 12 thang,
1ai tra hang thang vao ngay 11 hang thang, goc tra cudi ky vao ngay 12/10/2022. Lai
sut 12%/nam chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau (néu co),
lai suat do ngan hang xéac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén timg
gidy nhan ng. Lii suat toan bd du no sé do Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo
dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién voi mure 1ai suat do Ngan hang
xéc dinh tai thoi diém diéu chinh (13i suat tiém kiém 12 thang ldnh cudi ky cong bién
d6 5,2%/mam) va pht hop v6i quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat vay. Lai
suit duoc Ngan hang diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1a 1ai suit diéu chinh
nhung dinh ky diéu chinh 13 khong bat budc. Lii suat qua han bang 150% lai suat
trong han. Gidy nhan ng sé6 LD1928400114 ngay 11/10/2019.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ho 6ng Lé Hiru T va Ngan hang c6 ky két
hop dong thé chap tai san s6 770/TC19/PGD ngay 11/10/2019. Tai san bao dam
gém: Thira dat s6 95, t& ban dd sb 34b, dién tich 97m?, muc dich st dung dat: Dat &
tai nong thén (ONT), dia chi tai thon G, X4 T, huyén N, tinh Ninh Thudn, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AD 417710 do UBND huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan cip ngay 02/6/2006 dung tén ho 6ng LE Hiru T (vo 1a ba Bui Thi Kim V).

Ho6 6ng Lé Hiru T dong y phat mai tai san dé tra ng trong truong hop khong
thue hién hodc thuc hién khong dung, khong day du cac nghia vu theo hop dong tin
dung da ky két.

Ngay 10/10/2020 hai bén ky thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6
01/TTSDb/ LD1928400114 tai tuc thoi han hiéu luc cia hop déng. Thoi han vay dén
ngay 10/10/2021, 14i suat 03 thang dau tién 1a 12% tinh tir ngdy giai ngan, 13i tra vao
ngdy 10 hang thang, goc tra cudi ky. Gidy nhan no s6 LD2029100178 ngay
17/10/2020.

Ngay 15/10/2021 hai bén ky thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin (dung sO
L D1928400114-02 tai tuc thoi han hi¢u luc cua hop dong Mirc cho vay diéu chinh
1a 220.000.000 dong (Hai trdm hai mwoi triéu dong). Thoi han vay dén ngay
12/10/2022. Lai suat 11 ,5%/mam chi ap dung cho lan giai ngéan dau tién, cac lan giai
ngan sau (neu co), lai suat do Ngén hang xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc
ghi cy thé trén timg gidy nhin no. Lii sut toan bd du no s& do Ngan hang quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién v&i mure 1ai
suat do Ngan hang xac dinh tai thoi diém diéu chinh bang 14i suat co s tuong (ng
theo ky han vay duoc Ngan hang niém yét tai thoi diém diéu chinh cong bién do
5,4%/mam va phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang Nha nuéc vé 13i suat vay. Lai
suat duge Ngan hang diéu chinh trong tung thoi ky dugce hiéu 1a 13i suat diéu chinh
nhung dinh ky diéu chinh 1a khong bat bugc. Lai tra vao ngay 15 hang thang, von
goc tra vao ngay 14/10/2022. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Gidy
nhan no s6 LD2128800215 ngay 15/10/2021 va thoa thudn stra d6i, bo sung hop
dong thé chap sb 770/TC19/PGD-01 ngay 15/10/2021.

Trong qua trinh vay, éng Lé Hitu T, ba Bui Thi Kim V thuong xuyén dong ng
tré han va duoc Ngan hang tao diéu kién déng ng. Dén thang 02/2022 6ng Lé Hiru T,
ba Bui Thi Kim V da khong thanh toan ng cho Ngan hang la vi pham nghia vy tra ng
nén Ngan hang khoi kién yéu cau 0ng T, ba V thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan
hang tong s tién tinh dén ngay 23/9/2022 1a 231.239.445 dong (Trong d6, ng gdc
220.000.000 dong, no 13i qua han 10.939.726 dong, no 13i phat cham tra 299.719
d6ng), 13i phat sinh ké tir ngay 24/9/2022 cho dén khi tra dut ng theo 13i suat qua han
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quy dinh tai hop ddng tin dung (13i suét diéu chinh tai thoi diém 6ng T, ba V vi pham
la 12.1%/nam). Budc 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V tiép tuc duy tri hop dong thé
chap tai san s6 770/TC19/PGD ngay 11/10/2019 dé d¢am bao thi hanh an. Truong
hop ong L€ Hiru T, ba Bui Thi Kim V khong thyc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu trd ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén phat méai tai san thé chap dé thu héi no.

Twr khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir bi don ong Lé Hitu T, ba Bui Thi Kim
V va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hitu P da dwoc Toa én tong dat
hop 1¢ cac van ban 16 tung, nhung vang mdt tai noi cw trii nén khéng ghi nhdn dwoc
v kien.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang c6 don xin xét xur
Vang mat va cung cap ban ty khai trinh bay ndi dung nhu trén. Bi don, nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan vang mat khong c6 1y do, khong o bat ky y kién gi vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuéan tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Tham phén, Thu ky va
Hoi dong xét xir di tuan thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Viéc chap
hanh phap luat cta ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don d3 thuc hién ddy du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71 Bo luat T6 tung dan su va c6 don
xin vang mat. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc triéu tap hop
1 lan thir hai nhung van ving mit tai phién toa; HoOi dong xét xtr giai quyét vu an
vang mit nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 thyc hién
ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su.

- Vé ndi dung vu 4n: Can cr vao 10i trinh bay ctia nguyén don tai phién toa va
cac T liéu, ching ctr thé hién trong hd so vu an xét théy yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé yéu cau bi don 6 ong L& Hiru T, ba Bui Thi Kim V thyc hién nghia vy
tra ng cho Ngan hang theo Hop ddng cho vay sb 1L D1928400114 ngay 11/10/2019,
cac thoa thuan stra (101 bd sung hop ddng tin dung sb 01/TTSD/ LD1928400114
ngay 10/10/2020 va s6 LD1928400114-02 ngay 15/10/2021, sb tién no gbe va ng lai
tinh dén 23/9/2022 14 231.239.445 ddng (Trong d6, no gbc 220.000.000 dong, no l4i
qua han 10.939.726 ddng, no 13i phat cham tra 299.719 dong), 14i phat sinh ké tir
ngay 24/9/2022 cho dén khi tra dat no theo 13i suat qud han quy dinh tai hop dong tin
dung va yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap T san s6 770/TC19/PGD ngay
11/10/2019 1 ¢6 can cu. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién 91’1’u cac T li¢u c6 trong hd so vu ép duoc thém tra tai phién
toa, 101 trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu 4n: Ngan hang khoi kién 6ng Lé Hiru T, ba
Bui Thi Kim V ¢6 dia chi cu tru tai thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén; nén vu
an thudc tham quyén gidi quyet cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan theo quy dinh tai di€ém a khoan 1 Di€u 35 va diém a khoan 1 Bi¢u 39 cia Bo
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luat t6 tung Dan su.

[1.2] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap Noi dung cac bén tranh chap
xuat phét tir hop dong cho vay va hop ddng thé chap T san; nén cd cin cir xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap cua vu an 13 “Tranh chdp hop dong vay T san, hop
dong thé chdap T san”. Ong L& Hitu T, ba Bui Thi Kim V 14 c4 nhan khong c6 dang
ky kinh doanh nén xac dinh day 1a vu 4n dan su theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo
luat té tung Dan su.

[1.3] Xur 1y vé viéc ving mit cta nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don éng Pham Puc
Khuong c6 don xin xét xur Véng mat. Bi don 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V va
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hiru P tir khi thu 1y vu an, Toa &n da
thong bao, tong dat hop 1é cac vin ban t tung nhung khong chap hanh, c¢d tinh vang
mit lan hai khong c6 1y do. Hoi dong xét xir can cir khoan 2 DPiéu 227, Piéu 228 cla
B luat t6 tung dan sy, cung voi T liu, chung cir dd dugce thu thap trong hé so vu 4n
dé 1am co s& giai quyét va xét xir ving mat nhiing nguoi trén 1a dang quy dinh phap
luat.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang ve yéu cdu éng Lé Hiru T, ba BUi
Thi Kim \ phdi thuc hién nghia vu trd so tién ng goc, no ldi va 1di phat sinh cho dén
khi tra dut no vay.

Ho6i dong xét xtr nhan dinh: Can cr ¥ kién cta dai dién nguyén don tai phién
toa cung voi cac T lidu, chimg ctr do nguyén don cung cap xac dinh giita Ngan hang
va ong Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V ¢6 quan hé tin dung thong qua Hop dong cho
vay s6 LD1928400114 ngay 11/10/2019, theo d6 phia Ngan hang c6 cho 6ng T, ba V
vay sd tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Muc dich vay von: B6 sung von
kinh doanh hai san. Pé dam bao cho khoan vay trén, h ong Lé Hiru T va Ngan hang
c6 ky két hop dong thé chap T san s6 770/TC19/PGD ngay 11/10/2019, duoc Cong
chtng tai Phong Cong chimg s 1 tinh Ninh Thuan. T san bao dam gdm: Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s AP 417710 do UBND huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thun
cap ngay 02/6/2006 ding tén ho ong Le Hiru T (vo 1a ba Bui Thi Kim V). Thira dat
56 95, to ban dd s 34b, dién tich 97m? muc dich sir dung dit: Dit ¢ tai néng thon
(ONT) dia chi tai thon G, Xa T, huyén N tinh Ninh Thuén.

Thuc hién n6i dung Hop dong cho vay thi ngay 11/10/2019 Ngan hang da giai
ngan cho 6ng T, ba V du s tién 200.000.000 dong qua T khoan thé sd
050057198361 m¢ tai Ngan hang Ngan hang PGD Phan Rang — Thap Cham. Ong T,
ba V di nhan du tién theo Gidy nhan no s6 LD1928400114 ngay 11/10/2019. Ngay
10/10/2020 hai bén ky thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 01/TTSD/
.D1928400114 tai tuc thoi han hiéu luc cia hop dong. Thoi han vay dén ngay
10/10/2021, 1i suat 03 thang dau tién 1a 12% tinh tir ngay giai ngan, 13i tra vao ngay
10 hang thang, gdc tra cudi ky. Gidy nhan no sé6 LD2029100178 ngay 17/10/2020.

Ngay 15/10/2021 hai bén tiép tuc ky thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin
dung s6 LD1928400114-02 tai tuc thoi han hiéu luc cua hop ddng. Muc cho vay
diéu chinh 1a 220.000.000 dong (Hai tram hai muoi triéu dong). Ong T, ba V di
nhan du tién theo Gidy nhan ng sé6 LD2128800215 ngay 15/10/2021.

Tur nhitng ndi dung phan tich néu trén, chirng to giao dich gitra cac bén la hoan
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toan ty nguyén, noi dung va hinh thic caa hop déng cho vay tuan thu dang cac quy
dinh cua phéap luat.

Vé thoi han vay va 13i suat: Thoi han vay theo Hop ddng cho vay va thoa
thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung sé6 LD1928400114-02 1a 12 thang (dén
ngay 12/10/2022). Lai suat 11 ,5%/nam chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac
lan giai ngan sau (néu co), lai suat do Ngan hang xéc dinh tai thoi diém giai ngan va
dugc ghi cu thé trén timg gidy nhan no. Lai suat toan bd du ng s& do Ngan hang
quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir ngdy giai ngan dau tién voéi
muc 13i sudt do Ngan hang xac dinh tai thoi diém diéu chinh bang 1ii sudt co so
tuong tng theo ky han vay dugc Ngan hang niém yét tai thoi diém diéu chinh cong
bién d6 5,4%/mam va phu hop voi quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé i suat vay.
Lai suat duoc Ngan hang diéu chinh trong ‘tung thoi ky duoc hiéu 1a 1ai suét diéu
chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a khong bat budc. LAi tra vao ngay 15 hang thang,
von goc tra vao ngay 14/10/2022. Lii suat qua han bang 150% lai suat trong han va
Lai phat cham tra 14i theo diém 5.4 Piéu 5 ciia Hop dong tin dung 1a 10%/nam. LAi
suat diéu chinh tai thoi diém 6ng T, ba V vi pham 14 12.1%/nam.

Trong qué trinh thuc hién hop dong ong T, ba V da tra 14i cho Ngan hang dén
thang 02/2022 thi ding déng 13i, mic du Ngan hang di nhiéu lan thong bao nhic no
nhung 6ng T, ba V van khong thuc hién nghia vu thanh todn ng 14 vi pham nghia vy
vé tra lai cho Ngan hang theo diém 3.2 Diéu 3 cua Hop ddong cho vay s
1 D1928400114; diém 1.5 Diéu 1 cta thoa thuin stra d6i, bd sung hop dong tin dung
s6 01/TTSD/ L D1928400114 va diém 1.6 Diéu 1 cua thoa thuan sira doi, bo sung
hop dong tin dung s6 LD1928400114-02, theo d6 “Ong Lé Hitu T, ba Buii Thi Kim V
c6 nghia vu trd no ldi vao ngay 15 hang thang”. Ngan hang di c6 Thong bao sd
127/2022/CNNT ngay 14/4/2022 vé “Cham diit hop dong tin dung va thu hoi no
trieée han” 1a dang véi ndi dung d thoa thuan tai diém 4.4 Dleu 4 cua Hop dong Cho
vay. Ong Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V hién con no gbc Ngéan hang s6 tién
220.000.000 dong. Do dé, tir ngay 16/6/2022 Ngan hang da chuyén toan bo sb tién
ng vay sang ng qua han va a4p dung l4i suat qua han 12 14,7%/nam (12.1%/nam X
150%) trén sé du no gbc qua han 1a phi hop véi Biéu 5 cua Hop dong cho vay va
Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chie tin dung. Ong T, ba V vi pham nghia vu tra no 14
tir ngdy 16/6/2022 cho dén ngay xét xir (ngay 23/9/2022) 14 100 ngay, 14i qué han sb
tién 10.939.726 dong [Céch tinh: (220.000.000 dong X 18,15% x 100):365], l4i phat
cham tra 13i 12 299.719 dong [Céch tinh: (10.939.726 dong x 10% X 100):365]. Nhu
vay, tinh dén ngay 23/9/2022, ong T, ba V con ng Ngan hang tong so tién
231.239.445 ddng (Trong d6, no gdc 220.000.000 dong, ng 13i qua han 10.939.726
dong, no 13i phat cham tra 299.719 dong).

Quaé trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, 6ng Lé Hitu T va ba Bui Thi Kim
V déu vang mat, khdng cung cap bat ky T liéu, chang ci nao dé phan bac hoic phan
t6 dbi vai yéu cau khai kien cia Ngan hang. Vi vay, Ngan hang yéu cau dng Lé Hiru
T, ba Bui Thi Kim V phai thanh toan no tinh dén ngay 23/9/2022 véi tong sb tién
231.239.445 ddng (no von gbe 220.000.000 ddng, no 1di qua han 10.939.726 dong,
ng lai phat cham tra 299.719 ddng) va thanh toan tién ng 1ai phat sinh ké tur ngay
24/9/2022 véi 13i suat theo noi dung Hop ddng cho vay sO L D1928400114 ngay
11/10/2019; c4c thoéa thuan sta ddi, bé sung hop dong tin dung sb 01/TTSB/
| D1928400114 ngay 10/10/2020 va s LD1928400114-02 ngay 15/10/2021 hai bén
d3 thoa thuan cho dén khi thi hanh 4an xong la c¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh

5



tai Diéu 280, 463, 466 cua Bo luat Dan su.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién cia Ngdn hang vé yéu cau duy tri hop dong thé
chdp va phdt mai T san thé chap.

Hoi ddng xét xir nhan dinh: Giita Ngan hang v&i ho Ong Lé Hitu T (vo la ba
Bui Thi Kim V, con 1a ong Lé Hiru P) c6 ky két Hop dong thé chap tai san sd
770/TC19/PGD ngay 11/10/2019 va thoa thuén sira d6i, bo sung hop dong the chap
s6 770/TC19/PGD-01 ngay 15/10/2021 Tai san bao dam gdm: Thira dat sd 95, to
ban d6 s 34b, dién tich 97m? muc dich st dung dat: D4t & tai nong thon (ONT), dia
chi tai thon GO Pén, x4 Tan Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén. Gidy chtng
nhén quyén sir dung dat sé AP 417710 do UBND huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén
cap ngay 02/6/2006 dung tén ho 6ng LE Hiru T (vo 1a ba Bui Thi Kim V).

Xét thay, hop dong thé chip tai san sb 770/TC19/PGD ngay 11/10/2019 va
thoa thuan sira doi, bé sung hop dong thé chap sé6 770/TC19/PGD-01 ngay
15/10/2021 ¢6 chit ky cua ba Bui Thi Kim V (Ong L& Hiru T va 6ng L& Huru P da uy
quyén cho ba V ky két hop dong thé chap, theo hop doéng uy quyén ngay
16/10/2016), d3 duoc Cong ching tai Phong Cong chimg sd 1 tinh Ninh Thuan va
dang ky tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Noi dung va hinh thac caa hop ddng
thé chap tai san tuan tha dung cac quy dinh phap luat, ching té giao dich ma cc bén
thuc hién 1a ty nguyén. Ho ong Lé Hiru T dong ¥ phat mii tai san dé tra no trong
truong hop khong thyc hién hodc thyc hién khong dung, khong ddy du cac nghia vu
theo hop ddng cho vay di ky két. Can cir vao cac Diéu 317, 319 va 320 Bo luat Dan
su, viéc Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chép trén, yéu cau phat mai
tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra ng 13 co cin cit nén duge chap
nhan.

[2.3] Theo bién ban xem xét, thém dinh tai chd ngay 27/7/2022 thi thira dat s6
95, to ban do sd 34b, dién tich 97m® muc dich st dung dét Pat o tai nong thon
(ONT), dia chi tai thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén Ve hién trang khong co
gi thay d6i so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap. Tai san trén dat gom
c6: 01 can nha cip 4, tuong xay gach, mong xay da cheé, nén gach hoa, keo go mai
tol kém xay dung trén toan bd di¢n tich dat (bao gom ca mai hién cot, kéo sit, mai
tol ké€m).

[3] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, pht hop voi nhimg nhan dinh trén,
nén chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don duoc chap nhan nén bj don 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V phai chiu toan bo
s6 tién chi phi 1a 1.500.000 dong (theo bién ban thanh toan tién chi phi ngay
26/8/2022). Nguyén don da ndp tam ung du, nén bi don phai hoan tra lai cho Ngén
hang Thuong mai C6 phan S s6 tién 1.500.000 dong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, nén bi
don 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V phai chiu an phi dan su so tham tuong ung voi
nghia vu tra no 12 11.561.972 ddng (Muwoi mét triéu nam tram sdu mwoi mot nghin
chin tram bay muoi hai dong) [Céch tinh: 231.239.445 ddng x 5%)]. Nguyén don
khéng phai chiu an phi va dugc hoan tra sb tién tam tng an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
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39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cla Bo
luat to tung Dan sy nam 2015; cac Piéu 280, 317, 319, 320, 357, 463, 466, 468, 470
ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; Didu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
S dbi vé6i éng Lé Hitu T, ba Bui Thi Kim V vé yéu cau thuc hién nghia vu tra ng
khoan vay 220.000.000 dong, 1ii phat sinh theo Hop déng cho vay sb
L D1928400114 ngay 11/10/2019; céc thoa thudn sira ddi, bd sung hop ddng tin dung
s6 01/TTSP/ LD1928400114 ngay 10/10/2020 va sé LD1928400114-02 ngay
15/10/2021.

- Budc 6ng Lé Hitu T, ba Bui Thi Kim V thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S tong sé ng con thiéu tinh dén ngay 23/9/2022 Ia
231.239.445 dong (Hai tram ba mwoi mot triéu hai tram ba muwoi chin nghin bon
trim bon muwoi lam dong). Trong d6: No von gde 220.000.000 dong, no 14i qua han
10.939.726 ddng va no lai phat cham tra 1ai 299.719 dong.

- Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham (ngay 24/9/2022), ong Lé Hiru T,
ba Bui Thi Kim V phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phét sinh theo Hop dong cho vay
s6 LD1928400114 ngay 11/10/2019; céc thoa thuan sira ddi, b sung hop dong tin
dung s6 01/TTSD/ LD1928400114 ngay 10/10/2020 va s6 LD1928400114-02 ngay
15/10/2021 ma cac bén da thoa thuan cho dén khi thi hanh an xong ng vay.

Trudng hop trong Hop dong tin dung cac bén cé théa thuin vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai Co phan S, thi 13i suat
ma 6ng Lé Hitu T, ba Bui Thi Kim V phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo
Quyét dinh cta Tda an ciling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13
suat ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

2. Bugc ong L& Hiru T, ba Bui Thj Kim V va ong Lé Hiru P tiép tuc duy tri
hop dong thé chap téi’sém $0 770/TC19/PGD ngay 11/10/2019 va thoa thuan stra o1,
bo sung hop dong thé chap so6 770/TC19/PGD-01 ngay 15/10/2021 dé dam bao thi
hanh an.

Truong hop 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vy trd ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat méi tai san thé chap d¢ thu hoi ng.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim
V phdi hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phéan S so tién 1.500.000 dong
(Mot triéu nam tram nghin dong).

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Ngan hang Thuong mai C6
phan S c6 don yéu cau thi hanh an ma 6ng Lé Hiru T, ba Bui Thi Kim V khong tra
du so tién néu trén thi phai tra 1ai d6i véi so tién cham tra tuong tmg véi thoi gian
cham tra. Muc 13i suat cham tra 1a 10%/nam.

4. V& an phi: Ong Lé Hiru T va ba Bui Thi Kim V phai lién d6i nop
11.561.972 dong (Muwoi mot triéu ndm tram sdu mwoi mot nghin chin tram bay mieoi
hai dong) an phi dan sy so tham.

Ngén hang Thuong mai C6 phan S khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Tra
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S 5.614.000 ddng (Nam triéu sdu trdm muoi
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bén nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0006873 ngay
17/5/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyen Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

5. Vé quyen khang céo: An xu cong khai so tham, nguyén don, bi don va
nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan vang mdt tai phién toa thoi han khang céo la
15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh 4an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; R THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuéan;
- VKSND huyén Ninh Hai;
- CCTHADS huyén Ninh Hai;
- Luu hd so.
Nguyén Vin Nghiém



