TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 123/2022/DS-ST
Ngay: 12-5-2022
VIV tranh chap hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi so’ tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Ngd Thi Phic Hao

Céac Hgi tham nhan dan:  Ba Nghiém Thi Xuan Hué
Ong Nguyén Dinh Phiic

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thé Vinh — Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Qugn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Kim Oanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu an dan su so tham thy 1y s6 3/2021/TLST-DS
ngay 06 thang 01 ndm 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6 731/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 1852/2022/QBST-DS ngay 25 thang 4 nim 2022, giita cac duong sy

Nguyén don:

1/ Ong Huynh Kim T, sinh nam 1951;

Dia chi: S6 6/5 dudng sd A, phuong T, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

2/ Ba Huynh K, sinh nam 1953;

Dia chi: S6 2 C5 duong L, phuong A, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/ Ong Huynh Nhat P, sinh nam 1974;

Dia chi: S6 6A duong sé B, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Newoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Nam Q, sinh nim 1983, dia chi: Sé 6/5
duong s6 A, phuong T, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh. (Gidy uy quyén sb 029691,
quyén s6 11/TPCC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac dong nguyén don: Ong Tran
Vin Th — Luat su thudc doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Pham Thi Phuong H, sinh nam 1968.

Dia chi: $6 02 T, O D, Z, Thanh phé Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién dé ngay 03 thang 12 nam 2020, don khai kién sta doi, bd
sung ngay 07 thang 4 nam 2020; cac bién ban cua Toa an va tai phién toa, nguoi dai
dién hop phép cua nguyén don la 6ng Huynh Nam Q trinh bay:

Can ctt Hop dong cho thué nha cong ching sé 15907, quyén sd 07/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 30/7/2020 tai Vin phong cong ching B, Thanh phé H6 Chi Minh,
gitta Bén cho thué nha (Bén A), gém 6ng Huynh Kim T, ba Huynh K, éng Huynh
Nhat P va Bén thué (Bén B) 1a ba Pham Thi Phuong H, véi nhitng diéu khoan chu yéu
nhu sau:

~ Diéu 1: Bén A dong y cho Bén B thué toan bo phén s¢ hiru, sir dung ciia Bén A
doi voi can nha tai dia chi s6 3 (1 phan tang 1+2+3) duong T, phuong P, Quén J,
Thanh pho H6 Chi Minh dé Bén B sir dung vao muc dich kinh doanh.

Piéu 2: Thoi han cho thué nha 1a 5 niam, ké tir ngay 01/9/2020 dén ngay
31/8/2025. Thoi han ban giao nha vao ngay 01/8/2020. Bén A cho Bén B thoi gian 1
thang d€ sua chﬁ:a (Toan bo chi phi stra chira do Bén B chiu — DBiéeu 4.2), tién thué sé
duoc tinh bat dau tur ngay 01/9/2020.

Piéu 3. Gia thué nha: 173.000.000 dong/thang. Gia thué 6n dinh trong sudt thoi
gian thué.

Phuong thic thanh toan:

- Tien thué nha s& dugc thanh toan dinh ky mdi thang mét lan trong vong 5 ngay
dau tién ctia moi ky thanh toan.

- Bén B dit coc cho Bén A 519.000.000 dong (twong duong 3 thang tién thué
nha). So tien nay Bén A sé& hoan tra cho Bén B khi hét han Hop dong.

Tuy nhién, ké tir ngay ky két Hop dong cho thué nha (30/7/2020) cho den nay, ba
Phuong H khéng thuc hién bat ky nghia vu nao cia Hop dong; cu thé:

- Khong dit tién coc thué nha;
- Khong thanh toén tién thué nha 3 ky lién tiép cua thang 9, 10, 11/2020.

Mac du vay, ba Phuong H van ngang nhién cho nguoi dong chdt can nha thué
khong cho bat ctr ai vao. Cho deén thoi diém hién tai 08/03/2021, nguoi cua ba Phuong
H van déng chot tai day.

Viéc vi pham cac nghia vu co ban da thoa thuan trong hop dong cho thué nha cua
ba Phuong H lam cho hop dong khong thé thuc hién duoc, gay thiét hai nghiém trong
dén quyen va loi ich hop phap cua bén cho thué nha ké tir ngay cho thué phan dién tich
thudc quyén so hiru ciia minh trong can nha s6 3 T, phuong P, Quan J, gia dinh ong
Huynh Kim T va gia dinh 6ng Huynh Nhat P phai di thué chd tro khac va tra tién thué
hang thang.

Phia nguyén don da gui cho ba Phuong H thong bao ve viéc thoa thuan huy bo
hop dong cho thué nha vao ngay 02/10/2020 va ngay 08/03/2021 bang thu bao dam
nhung buu dién tra vé vi khdng c6 ngudi nhan.

Dé bao vé quyen va loi ich hop phap ciia minh, nguyén don dé nghi Toa an nhan
dan Quan 1 giai quyet:



- Tuyén hily Hop dong cho thué nha cong chiing s6 15907, quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 30/7/2020 tai Van phong cong chirng B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Tuyén budc ba Pham Thi Phuong H phai giao tra lai (1 phan tang 1+2+3) nha
s0 3 T, phuong P, Quan J, Thanh pho H6 Chi Minh cho nguyén don ngay sau khi ban
an co hiéu luc phap luat.

- Tuyén budc ba Pham Thi Phuong H phai tra tién thué nha tir thang 09/2020 dén
thoi diém xét xir 12/5/2022 1a 20 thang (173.000.000 déng x 20 thang = 3.460.000.000
d6ng). Nguyén don ti nguyén giam % tién thué nha trong 4 thang dich covid 19 Chinh
phu ap dung chi thi 16 (173.000.000 dong/2 x 4 = 346.000.000 dong) va khéng tinh
tién thué nha 4 thang dich nam 2021 chinh phu &p dung chi thi 15 (173.000.000 dong x
4 = 692.000.000 ddng), sb tién thué nha budc bi don phai tra 13 2.422.000.000 dong.

Bi don 1a ba Pham Thi Phuong H khong ndp vin ban ghi ¥ kién cua minh doi véi
yéu cau cua ngudi khai kién va céc tai liéu, chirng cir kém theo mac du da dugc Toa
an tong dat thong bao thu ly vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat thong bao phién hop kiém tra
chirng ctr va hoa giai cho ba Pham Thi Phuong H, nhung ba Pham Thi Phuong H van
khéng cé mat do d6 vu an khéng tién hanh hoa giai duoc.

_ Tai phién toa so tham nguyén don c6 mat; Bi don dugc Toa an triéu tap hop 1¢
lan tht hai nhung van khéng c6 mat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don thdng nhat y kién voi
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vy an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi &n va
phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khaoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don khéi kién tranh chap hop dong cho thué nha, yéu cau bi don tra tién
thué nha va budc bi don giao lai nha dat cho thué 1a bat dong san toa lac tai s6 3 T,
phuong P, Quan J, Thanh Phé H Chi Minh. Cin cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan Quan 1 Thanh Phé Ho6 Chi Minh,

Theo két qua xac minh cia Cong an phuong D, quan Z, Thanh phd Ha Noi, Ba
Pham Thi Phuong H c6 ho khau thuong trd tai dia chi S6 02 T, O D, Z, Thanh phé Ha
Noi. Hién nay khong con sinh séng tai dia phuong tir nim 1995 va chua xac minh
duoc noi cu tra cia ba H. Theo két qua xac minh ciia Coéng an phuong P, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh tai dia chi s6 3 duong T, phuong P, Quan J khong cé ai cu
tri. Do d6, Hoi dong xét xur xac dinh khong cé cin ctr viéc niém yét cong khai dam
bao cho nguoi duoc cap, tong dat, théng bao nhan duoc thdng tin vé van ban can dugc
cap, tong dat, thong bao. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don yéu cau Toa
an ap dung thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching va dugc Toa an
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nhan dan Quan 1 &p dung theo quy dinh tai Piéu 173, Piéu 180 cua Bo luat T tung
dan su 1a cé co so.

Bi don d3 dugc Toa &n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mat khong vi sy
kién bat kha khang hozc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xu
vu 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Biéu 228 cua
Bo luat Té tung dan su.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su, dwong su cO
nghia vu dua ra chung cit dé ching minh ma khong dua ra dwgc chung cir hoic khdng
dua ra da ching ct thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhitng chiing ctr d thu
thap duoc c6 trong hd so vu viéc. Toa an da téng dat thong bao thu ly, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chiing cir va hoa giai tuy nhién bi don van
khong c6 mat, khdng nop cho Toa an ban phan hoi v kién d6i véi yéu cau khai kién
cua nguyén don. Bi don da tu tir bo quyén dugc chang minh cua minh qua viéc khong
dén Toa &n tham gia té tung nén bi don phai chiu hau qua caa viéc khong ching minh
theo quy dinh tai Diéu 91 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau huy hop dong cho thué nha sé 1507, quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 30/7/2020 1ap tai phong céng chang B, budc pa Pham Thi Phuong
H tra lai tai san da thué cia nguyén don, Hoi dong xeét xt nhan thay:

Mot phan tang 1, 2 va tang 3 cin nha s6 3 T, phuong P, Quan J, Thanh Phé Ho
Chi Minh 1a tai san thudc quyén sé hitu cia ba Huynh K, éng Huynh Kim T va éng
Huynh Nhat P nhan tang cho tir 6ng Huynh Van Quon. Hop dong ting cho mot phan
nha & s6 cong ching 006513, s6 006514 va 006515 ngay 01 + 02 thang 8 nim 2008,
lap tai phong cong chiing sé 1 Thanh Phd HS Chi Minh nén ba Huynh K, éng Huynh
Kim T va dng Huynh Nhat P duoc quyén quyét dinh cho thué di véi tai san nay theo
quy dinh phap luat.

Can cit hop d6ng cho thué nha sé cong ching 1597 lap tai phong cong ching B
ngay 30/7/2020, ¢6 co s¢ xac dinh ba Huynh K, 6ng Huynh Kim T va dng Huynh Nhét
P cé ky hop ddng cho ba Pham Thi Phuong H thué mot phan tang 1, 2 va tang 3 cin
nha s6 3 T, phuong P, Quan J, Thanh Phé H6 Chi Minh. Hop ddng cho thué nha gitra
cac bén c6 hinh thac va noi dung phi hop véi quy dinh tai Diéu 121, 122 Luat nha &
nén co hiéu luc phap luat.

Piéu 2 caa hop dong cho thué nha ngay 30/7/2020 hai bén thoa thuan thoi gian
ban giao nha vao ngay 01/8/2020, thoi han tinh tién thué nha bat dau tir 01/9/2020.
Diéu 3 thoa thuan vé phuong thirc thanh toan, tién thué s& duoc thanh toan dinh ky
hang thang trong vong 5 ngay dau tién cia thang, bi don co nghia vu dat coc cho
nguyén don sd tién 519.000.000 dong, tvong dwong 3 thang tién thué nha.

Tuy nhién tir thoi diém bi don nhan nha cho t6i nay bi don khong thuc hién bét
ky mét thoa thuan nao trong hop dong, khdng thuc hién viée dat coc, khong thanh toan
tien thué nha nhung van st dung tai san thué va khoa ctra khéng lién lac véi nguyén
don.

~ Xeét bj don vi pham céc diéu khoan co ban cia hop dong, dan toi hop dong khang
the thyc hién dugc. Nguyén don da giao nha cho bi don, bi don da nhan nha va st
dung nha nhung khong thuc hién bat ky nghia vu nao cta bén di thué nha. Do d6, yéu
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cau huy hop dong cho thué nha va yéu cau nhan lai nha cho thué cia nguyén don la
phu hop quy dinh tai cac dicu 423, 427 B luat dan su.

Dbi véi yéu cau doi bi don tra tién thué nha tir thang 9/2020 dén thang 5/2022,
Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong cho thué nha hai bén thoa thuan gia thué hang thang la 173.000.000
ddng, thanh toan dinh ky mdi thang mét lan trong vong nim ngay dau tién caa moi ky
thanh toan. Bi don di nhan nha va sir dung nha tir thang 8/2020 nhung khong tra tién
thué cho nguyén don 1a vi pham nghiém trong nghia vu thanh todn nén yéu cau cua
nguyén don 1a pht hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 B luat dan su, c6 co sd chip
nhan.

Xét viéc nguyén don ty nguyén giam tién thué cho bi don trong 4 thang nim
2021 va khéng tinh tién thué 4 thang nam 2021 khi Thanh Phé HO Chi Minh &p dung
chi thi 15, 16 cta Chinh phu la co lgi cho bi don va khong trai quy dinh phap luat nén
Hoi ddng xét xir chap nhan.

Tién thué nha tir thang 09/2020 dén thang 5/2022 1a 20 thang (173.000.000 x 20
thang = 3.460.000.000 dong). Nguyén don ty nguyén giam ¥ tién thué nha trong 4
thang dich covid 19 Chinh pha ap dung chi thi 16 (173.000.000 ddng/2 x 4 =
346.000.000 dong) va khong tinh tién thué nha 4 thang dich nam 2021 Chinh pha ap
dung chi thi 15 (173.000.000 dong x 4 = 692.000.000 d6ng), s tién thué nha budc bi
don phai tra cho nguyén don 1a 2.422.000.000 dong.

Doi vai viéc xem xét hign trang tai san thué, Toa 4n da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, di tong dat cho bi don cac thong bao, quyét dinh nhung bi don khong c6
mat, khdng mé cua tai san thué nén Toa an khong xem xét dugc hién trang bén trong.
Do do, Hoi dong xet xtr gianh quyen khai kién cho bi don doi véi phén sua chita neu
c6 bang mot vu an khéc khi bi don c6 yéu cau.

[3] VVé an phi:

Bi don phai chiu 80.440.000 ddng tién an phi dan sy so tham twong &ng vai phan
yéu cau cia nguyén don dol Vvéi bi don dugc Toa &n chap nhan theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 26 Nghi quypt s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Nguyén don khong phai chiu an phi so tham. Hoan lai cho nguyén don tiér! tam
ng an phi da nop 15.840.000 dong ti€n tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién so
AA/2019/0030277 ngay 30 thang 12 nam 2020 va 300.000 dong theo bién lai so
AAJ2019/0030266 ngay 28 thang 12 ndm 2020 cua chi cuc thi hanh &n dan sy Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4] Vé quyén khér}g cao: cac duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
bieu 271 va khoan 1 Bicu 273 cua B luat To tung dan su.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Dicu 35, diem ¢ khoan 1 Dicu 39, Piéu
147, bieu 227, di€ém b khoan 2 bieu 227, khoan 1 va khoan 3 Dieu 228, bieu 271,
bicu 273 Bo luat To tung dan su; Biéu 423, Dicu 427, biéu 472, bicu 481 Bo luat dan
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su; Dieu 121, biéu 122, Dieu 129 Luat nha &; Luat Thi hanh &n dan sy; Can cir Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Xu:
Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1/ Hay hop ddng cho thué nha sé céng chung 15907, quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/7/2020 1ap tai Phong céng chiing B, Thanh Phé Ho Chi Minh,
gitra bén cho thué nha la ba Huynh K, éng Huynh Kim T, 6ng Huynh Nhat P vai bén
thué nha la ba Pham Thi Phuong H.

~ Budc ba Pham Thi Phuong H phai giao tra lai mot phan tang 1 + tang 2 +3 nha
s0 3 T, phuong P, Quan J, Thanh Pho H6 Chi Minh cho ba Huynh K, 6ng Huynh Kim
T, 6ng Huynh Nhat P.

Ba Pham Thi Phuong H c6 trach nhiém tra cho ba Huynh K, dng Huynh Kim T,
ong Huynh Nhat P tien thué nha con thicu la 2.422.000.000 dong (tinh tr thang
9/2020 den thang 5/2022).

Ké tir ngay ban an quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khgén tien 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai Biéu
357, biéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015.

2/ V& an phi:

Ba Pham Thi Phuong H phai chiu &n phi dan su so tham 1a 80.440.000 dong

_Hoan lai cho ba Huynh K, 6ng Huynh Kim T, 6ng Huynh Nhat P 15.840.000
dong tien tam g an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0030277 ngay 30/12/2020 va
300.000 dong theo bién lai thu tien so 0030266 ngay 28/12/2020 cua chi cuc thi hanh
an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyen yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi

cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4/ Quyén khang cio: Puong sy ¢ mat tai phién toa c6 quyen khéang cao trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy Vang mat c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 (Mudi 1am ngay) ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

HOI PONG XET XU SO THAM
C&c Héi tham nhan dan Tham phan — Cha tea phién toa

Ngd Thi Phtc Hao






Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngé Thi Phac Hao



HOI PONG XET XU SO THAM
C4c Héi tham nhan dan Tham phan — Cha toa phién toa

Ngé Thi Phac Hao



