TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GO CONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 72/2021/DS-ST
Ngay: 16-4-2021

VIV tranh chap “Hop dong vay
tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GO CONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Triéu.
Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Phan Vian Hung; Ong Banh Quéc Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long - Thu ky Toa &an nhan dan
thi xa Go Cong.

- Dgi di¢n Vién kiéng sat nhan dan thi xa Go Cong tham gia phién toa:
Ong Mai Hung Nhén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 ndm 2021, tai Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién
Giang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s 218/2020/TLST-DS, ngay 25
thang 11 ndm 2020, vé tranh chap “Hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 42/2021/QbXXST-DS ngay 25 thang 3 nam 2021, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q;

Dia chi: 28C-28D phé B, phuong H, quan H, thanh phb Ha Noi;

Dia chi lién lac: 12B6-12B7 N, phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Tién D — Chu tich Hoi dong
Quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T — Giam déc chi nhénh
Tién Giang;

Nguoi duoc uy quyen lai: Ba Huynh Thi My N — Chuyén vién chinh
KHCN Chi nhanh Tlen Giang. Theo gidy ty quyén s6 82/2020/UQ-NCB ngay
18/11/2020 (Xin vang mat)

- Bi don: 1/ Anh Nguyén Phi L, sinh nim 1966; (Xin vang mat)
2/ Chi Nguyén Thi Nhat L, sinh nam 1972; (Xin vang mat) ‘
Cung dia chi: So 37 P, khu pho M, Phuong H, thi x& Go Cong, tinh Tién
Giang.

NOQI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, ban tu khai va bién ban hoa gidi phia nguyén don trinh
bay: Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L c¢6 quan hé tin dung véi
Ngan hang thuong mai c6 phan Q — Chi nhanh Tién Giang vao nam 2019, thong
qua hop dong vay s6 310/2019/HDCV-9372 ngay 13/12/2019, muc dich vay sta
chita nha, sb tién vay 1a 700.000.000 dong, thoi han vay 1a 120 thang, 131 sut
ban dau theo hop déng 12,5%/nam, 13i suit hién tai 1a 13,2%/nam va lai suat qua
han 13 19,8%/nam. Pé bao dam thi vo chéng Anh L Chi L ¢6 1am hop ddng thé
chap s6 310/2019/HDTC-9372 ngay 13/12/2019, tai Phong cong chung S6 1
tinh Tién Giang va ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thi xa Go Cong, the chap tai san gom quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét co dia chi tai s6 37 P, khu phd M, Phudng H, thi xd Go Cong, tinh Tién
Giang. Qua trinh thuc hién hop doéng Anh L, Chi L chi méi thanh toén s tién ng
gbc 1a 23.320.000 dong va no 13i 1a 40.013.244 ddng. Ngan hang da nhiéu lan
nhiac nhd, nhung Anh L, Chi L vin khong c6 thién chi tra no. Tinh dén ngay
16/4/2021, Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L con n¢ ngan hang: No
gbc 1a 676.680.000 dong, tién 1ai phi phat 89.799.754 dong. Tong cong la
766.479.754 dong. Tai don khdi kién ngay 18/11/2020 do nham 14n, nén di ghi
nham sé tién no goc 13 680.010.000 dong.

Nay ngan hang yéu ciu Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L tra
cho Ngan hang mot 1an tong sd no phai tra 1a: 766.479.754 dong va tién 13i phat
sinh theo mrc 14i sudt qua han do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va
khé udc nhan no ké tir ngay 17/4/2021 cho dén khi Anh L, Chi L tra dit no cho
Ngéan hang.

Néu Anh L, Chi L khong thyc hién ding nghia vu tra ng, Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyen ké bién, phat mai tai san bao
dam la quyen str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé
chap s6 310/2019/HDTC — 9372, ngay 13/12/2019 dé thu hdi no cho Ngan hang.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai, bi don Anh Nguyen Phi L trinh bay:
Anh théng nhat 161 trinh bay cua phia nguyén don. Anh dong v tra sb tién con no
ngén hang gom: No gbc 1 676.680.000 dong va tién 1ai phi phat phat sinh. Anh
c6 ¥ kién xin thot gian dé anh s& xoay tién dé tra no cho ngén hang. Néu hét thoi
han trén van khong tra ng dugc, Toa 4n cir giai quyet theo quy dinh phap luat,
anh xin chiu hoan toan trach nhi¢m.

Tai ban tu khai bi don Chi Nguyen Thi Nhdt L trinh bay: Chi thong nhat y
kién véi 101 trinh bay cua Anh Nguyén Phi L va c6 don xin ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu 4n.

* Tai phién toa: Nguyén don va bi don c¢6 don xin ving mat.
Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
- V& viéc tuan theo phap luit té tung: Tu khi thy ly vu an dén khi khai mac

phién toa so thim, Tham phan, Thu ky d4 tién hanh t6 tung dlng quy dinh cta
phap luat. Cac duong su d& thyuc hién dlng quyén va nghia vu t6 tung ciia minh



theo quy dinh phap luat. Tai phién toa so tham, Hoi dong xet xu dé thyc hién
day du thAm quyén theo quy dinh ddi véi nhirng ngudi tién hanh t6 tung.

- Ve\Vlf_:C glallquyet vu an: Can cu Yao Piéu 463 va Diéu 466 cua ]?3(} lqét
dan sy, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Q; V¢ an phi dan su so tham thi bi don chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& o tung: Nguyén don khoi kién bi don ¢6 noi cu trii khu pho M,
Phuong H, thi xd G, tinh Tién Giang, vé tranh chap hop dong vay tai san. Can
ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Bleu 39 cua
B luat t6 tung dan su, Toa an nhan dan thi xa GO Cong thy 1y giai quyét vu an
la dung thAm quyén. Cac duong sy c6 don xin ving mat. Can cir khoan 1 Piéu
227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU ving mat nguyén don va bi don.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don yéu cau bj don tra sé tién ng va tién 1ai
phat sinh cho dén khi trd ng xong. Do bi don da vi pham nghia vu thanh toan ng
theo thao thuan.

Can ctr ching minh la hop dong vay tai san sé 310/2019/HbCV-9372 ngay
13/12/2019, ky ket gitta Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q va Chi Nguyen Thi
Nhat L, Anh Nguyén Phi L; Khé udc nhan ng ngay 13/12/2019.

[2.1] Xét yéu cau tra ng ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q:

Can cr vao cac tai liéu ching cr trong hod s0, Hoi ddng xét xir nhan thay:
Viée ky két hop dong vay tai san, giao nhéan tién gitra cac bén trén co so tu
nguyén, ndi dung va hinh thic ctia hop déng phu hop quy dinh tai Diéu 463 cua
B0 luat dan sy va cac diéu 90, 91, 94, 95 ctia Luét cac to chirc tin dung, nén hop
dong vay tai san s6 310/2019/HPCV-9372 ngay 13/12/2019 c6 gia tri phap ly va
lam phét sinh quyén, nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

Cin ctr theo thoa thuan cuia cac bén trong hop dong vay tai san va qua trinh
thue hién hop ddéng, Anh L va Chi L chi méi thanh toan duogc sb tlen ng goc 1a
23.320.000 dong va no i 1a 40.013.244 dong. Qua trinh giai quyét, bi don thira
nhan con ng nguyén don sb tién goc va ldi nhu nguyén don trinh bay, cin clr
Diéu 92 cua B luat t6 tung dan su, xac dinh hién nay bi don con no ngan hang
s tién von 13 676.680.000 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong di ky. Viée
Anh L va Chi L khéng thuc hién tiép viéc tra ng du di duoc Ngan hang yéu cau
nhiéu 1an, 1a d3 vi pham nghia vu tra no theo hop ddng va quy dinh tai Diéu 466
ctia Bo luat dan su. Do d6, dé bao vé quyén lo1 hop phap ctia nguyén don can
budc Anh L va Chi L tra sd tién ng gdc 1a 676.680.000 dong cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Q.



[2.2] Vé thoi gian va phuong thirc tra ng: Bi don c6 yéu cdu xem xét kéo
dai thoi gian tra ng. Do bi don da vi pham nghia vu tra ng va yéu cau cua bi don
khong dugc nguyén don chap nhén, nén yéu cau cua bi don khong c6 can cu dé
xem xét. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don, budc bi don tra ng
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

[2.3] V& yéu cdu tinh 14i: Cin c& hop ddng vay tai san 310/2019/HPCV-
9372 ngay 13/12/2019, yéu cau tinh 13i ctia nguyén don 1 c6 can cw, sb tién 14
tinh dén ngay 16/4/2021 13 89.799.754 dong la phi hop véi murc 13i suét tai Diéu
2 ctia hop dong vay tai san, nén dugc chip nhan.

[2.4] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chip: Xét hop dong thé chip sb
310/2019/HDTC-9372 ngay 13/12/2019, cac duong su da thuc hién ding va day
du thu tyc theo quy dinh phap luat nén co hiéu luc véi cac bén, dén han tra tién
néu Anh L, Chi L khong tra no thi viée xir Iy tai san the chap theo yéu cau cua
Ngan hang 1a c¢6 can ctt dé chap nhan. Tai san bao dam gom:

- Quyén st (dung dat & tai do thi, dién tich 130m , tai khu pho M, Phuong H,
thi xd G, tinh Tién Giang, theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan 1lqn v6i dat s6 CHO2811, do Uy ban nhan dan thi xa Go
Cong, tinh Tién Giang cap ngay 23/4/2015, cho ba Nguyéen Thi Nhat L.

- Tai san gém lién véi dat: Cé'l‘l’l nha kién qé, diép tich 56,5m?, loai nha &
riéng ¢, theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CHO2811, do Uy ban nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién
Giang cap ngay 23/4/2015, cho ba Nguyén Thi Nhat L.

[3] V& an phi so tham: Can ctr Khoan 1 Diéu 147 ctia B luat t6 tung dan su

va Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet s6 326/2016/NQ- UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi Toa an:

~ - Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L phai chiu 4n phi dan su so
tham la 34.659.190 dong.

- Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, nén khong phai chiu an phi dan
su So tham, nén dugc hoan lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

[4] Cac d& nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thi x3 Go Cong vé viéc giai
quyét vu an 1a ¢ can ct, ding quy dinh ctia phap luat va phu hop véi nhiing
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Biéu 147, khoan 1 Di¢u 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat to tung dan su.

- CAc diéu 463 va 466 cta Bo luat dan su.
- Cac diéu 90, 91, 94, 95 cua Luat c4c to chirc tin dung.
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- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/ 01/2019, cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat
vé 1ai, 14i sut, phat vi pham.

- Khoan 2 Dicu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh v€ muc thu,
mién, gidm, n0p, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phin Q.

Budc Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q s6 tién gobm: No gbe 1a 676.680.000 (Sau tram
bay muoi sdu triéu sau trim tdm muoi nghin) dong va no 13i tinh dén ngay
16/4/2021 la 89.799.754 (Tam muoi chin triéu bay tram chin muoi chin nghin
bay tram nim muoi bén) dong. Tong cong 1a 766.479.754 (Bay tram siu muoi
S4u triéu bdn trim bay muoi chin nghin bay trim nim muoi bén) déng. Thuc
hién khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir 17/4/2021 Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ciia s6 tién no goc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén di thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong vay tai san, cic bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép thuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

Pén han tra tién néu Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L khong
tra hét cac khoan tién néu trén thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q c6 quyén
yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan su thi xd GO Cong, tinh Tién Giang xtr 1y tai san
thé chap theo quy dinh cta phap luat dé dam bao thi hanh an. Tai san thé chap
gom:

- Quyén sir dung dat & tai do thi, dién tich 130m? tai khu phé M, Phuong
H, thi xa G, tinh Tién Giang, theo Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CH02811, do Uy ban nhan dan thi xa Go
Cong, tinh Tién Giang cap ngay 23/4/2015, cho ba Nguyén Thi Nhat L.

- Tai san gafm lién véi dat: Cén nha kién 0’6, diép tich 56,5m?, loai nha &
riéng 1¢, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CHO2811, do Uy ban nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién
Giang cap ngay 23/4/2015, cho ba Nguyén Thi Nhat L

Vé &n phi so thim:

- Hoan lai cho Ngéan hang thuong mai cd phan Q s tién tam tng 4n phi da
nop la 16.448.000 (Mu’cn S4u triéu bon tram bon muoi tdm nghin) dong, theo

bién lai s6 0019140 ngay 18/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Go
Cong.



- Anh Nguyén Phi L va Chi Nguyén Thi Nhat L phai chiu an phi dan su so
tham so tién 34.659.190 (Ba muoi bon triéu sau tram nam muoi chin nghin mot
tram chin muoi) dong.

Vé quyén khang céo: DBuong su duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 theo quy dinh cua Bo luat td tung
dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

N__g?' ”’f{ﬁ,”: L o thi xi GO C TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan thi xa Go Cong; X ’ - . A 3

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 Go Cong; Tham phan — Chu toa phién toa
- Cac duong su;

- Luu 4n van, ho so.

(Pa ky va déng ddu)

Tran Cong Triéu



