TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 127/2022/DS-PT
Ngay 07-7-2022
VIV tranh chp quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat
Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xur
phtic tham cong khai vu an thu 1y sb: 65/2022/TLPT-DS ngay 05/4/2022 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim so: 33/2022/DS-ST ngay 01/12/2021 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 73/2022/QD-PT ngay
26/4/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M§ D, sinh nim 1970
Pia chi: Ap L, X G, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi bao vé qyyé‘n va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Lé Van L -
Poan Luat su tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1954
Dia chi: Ap L, X& G, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Bé S, sinh nim 1955

3.2. Chi Nguyén Thi Ngoc D1, sinh nim 1975
3.3. Anh Nguyén Hoang S1, sinh nim 1982
3.4. Anh Nguyén Minh H1,sinh nim 1978
3.5. Chi Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1985



Cung dia chi: Ap L, xd G, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bd Nguyén Thi Cam T: Chi Tran Thi Ngoc
Nhu Y, sinh nam 1992

DPia chi: Ap 1, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.6. Ong Nguyén Pha D2, sinh nim 1943

Pia chi: Ap 9, x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre
3.7. Ong Nguyén Tién D3, sinh nim 1962

3.8. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1966

Cung dia chi: S6 nha 16 B 1, Khu phd 4, phuong Phii Khuong, thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ong Ngliyén Van H; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Tien D3, chi Nguyén Thi Cam T.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi My
D trinh bay:

Ba 1a nguoi dugc cip quyén st dung d6i voi phan dat c6 dién tich 5.100 m?
thugc thira 435, 436, t0 ban d6 s6 01, toa lac ép L, X4 G, huyén C, theo gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 R 001063 duogc cap ngay 30 thang 11 nam 2000. Nguén
gbc dat ciia 6ng nodi ba 1a dng Nguyen Pht Qudi (da chét) dé lai cho cha ba 14 & ong
Nguyén Phu Ho. Pat nay 6ng ndi cho cha ba nhung cha ba da chét do luc cho dat
ba con nho nén cha ba 13 6ng Nguyén Phtt D2 & Ap 7, x3 Quéi Son, huyén C tam
quan ly dat thay cho ba.

Niam 1985, 6ng D2 giao dat lai cho ba quan ly. Nam 1993, ba di ké khai
phan dét trén, dén nam 2000 thi ba duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
Khi 1am ho so dé duoc cap quyén sir dung dat vao ndm 2000, do ban coéng viéc 1am
an nén ba co nho nguoi khac ky tén D thay cho ba vao hé so xin dang ky quyén sir
dung dat. Trong thoi gian 0ng D2 gitr dat dam ba thi 6ng D2 c6 cho chau la ong
Nguyén Vin H cit nha tam bang cay tre trén phan dat co dién tich khoang 50m? de
& nho dén khi ndo can sir dung thi s& 1ay lai dat. Nhung sau d6 6ng H mé rong cét
thém nha dudi, chudng heo va trong cdy an trai lan chiém thém dién tich dét cua
ba. Ba di nhiéu 1an gip gia dinh 6ng H thuong luong yéu cau éng H di doi nha tra
lai dat cho ba nhung khong dugc nén ba c6 nho chinh quyén dia phuong hoa giai,
gia dinh 6ng H van ngang nhién chiém dat va khong tra. Tt khi ba duoc dimg tén
quyén st dung dat dén nay ba 1a ngudi truc tiép thuc hién nghia vu dong thué cho
nha nudc, luc trude 6ng D2 1a nguoi thuc hién nghia vu dong thué.

Theo do dac nam 2010, ph?m dét gia dinh Ong H’sﬁ: dung c6 dién ti,ch thuc té
la 875,9 m?, thugc thira 51a to ban do s0 5, toa lac tai ap L, Xa G, tinh Bén Tre. Ba
yéu cau vg chong 6ng H - ba Sau cung cac con la Chi D1, anh S1, chi T c0 trach
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nhiém di doi nha, cong trinh kién trac, ciy trong trén phan dat dang stir dung dé tra
lai cho ba phan dat c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 875,9 m2.

Ngay 05/5/2016, tai Ban 4n so tham s6: 18/2016/DS-ST ciia Toa 4n huyén C
xtr: Budc 0ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Bé S cung cac con di doi nha tra lai
875,9 m? dat thudc thira 51a, to ban do sd 5 thuéc mot phan thira 435, 436 to ban dd
s6 1. Ngay 05/9/2016, tai Ban 4n phtic thim sb: 205/2016/DS-PT cta Toa an tinh
Bén Tre khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba.

Co quan thi hanh an huyen C da t6 chtrc thi hanh xong ban an phic tham.
Ngay 22/6/2017, S¢ Tai nguyén va Mai truong, tinh Bén Tre cap glay chung nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vién H theo Ban an phuc tham sb: 205/2016/DS-
PT thira 51a thanh thira 231 to ban d6 s6 5. Ngay 28/6/2017, 6ng Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi Bé S di ky chuyén nhuong phan dét trén lai cho 6ng Nguyén Tién
D3, ngay 18/9/2017 dng D3, ba L di ky chuyén nhugng lai phan dat trén cho chi
Nguyén Thi Cam T.

Do d6, ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2187
ngay 28/6/2017 gitra ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Be S voi ong Nguyén Tién
D3, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 132 ngay 18/9/2017 gilra
6ng Nguyén Tién D3, ba Tran Thi L v6i chi Nguyén Thi Cam T theo ba hop dong
nay la gia tao. Yéu céu ong H, ba Sau, anh S1, Chi D1, chi T va anh H1 tra 875,9 m?
dat thudc thira 231 to ban d6 s0 5 toa lac tai xa G, huyén C. Neu dugc Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ba dong ¥ hoan lai toan b gia tri ciy trong va gia tri cong
trinh kién trc trén dat bao gom ca nhiing cong trinh x4y dung kién cd va phan xay
dung tam.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Pit tranh chap 6ng di chuyén nhuong tir 1au nén ong khong nhé va tir choi
trinh bay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong quda trinh 16 tung, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Cam T trinh bay:

Chi 14 nguoi hién tai ding tén gidy chimg nhén quyén st dung phén dat ma
ba D dang tranh chap, sau khi ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi ong Nguyen Van H
da chuyén nhuong phan dét cho 6 ong Nguyén Tién D3 gia ca nhu thé nao chi khong
rd. Khi biét dng D3 dung tén quyén su dung dat chi va chong chi lo tién nhin
chuyen nhuong lai phan dat nay tir ong D3. Thoi diém chi ky hop dong nhéan
chuyén nhuong lai dat thi gia dinh chi van con & trén dat chua di doi di. Chi da
nhan chuyén nhuong lai dat tir 6ng D3 1a gi4 thoa thuan, khong phai gia ghi trong
hop ddng. Viéc nhan chuyén nhuong lai nha va dat gia bao nhiéu chi khong nhd
nén khong thé trinh bay, giita hai bén mua ban giao nhan tién khong cé lam bién
nhan nhan tién nén chi khong thé cung cap cho Toa an.

Ba D yéu cau tra dat thi chi khong dong ¥, chi nhan chuyen nhuong dat nay
thoi diém khong cd tranh chap, chi khong doéng v hity hop dong chuyén nhuong,
nén khong c6 yéu cau so tién da nhan chuyén nhuong.

Trong qud trinh t6 tung, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
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Minh H1 trinh bay:

Anh 13 chong cua chi T, hién tai anh 13 ngudi tryc tiép quan 1y phan dat
tranh chdp. Anh va chi T d3 sir dung tién chung cta vo chong dé nhan chuyén
nhuong thira dat 231 to ban d6 5 tir 6ng Nguyén Tién D3. Thoi diém giao dich
chuyen nhuong dé 1au nén anh khong nhd, khong trinh bay cho Toa an. Viéc ba D
kién 6ng H la khong lién quan dén anh, anh yéu cau giai quyét vang mit anh trong
nhimg 1an cong khai ching cr, hoa giai va xét x.

~ Trong qud trinh 16 tung, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Tién D3 trinh bay:

Sau khi 6ng Nguyén Vin H dung tén quyén st dung dit theo Ban an phuc
tham s6: 205/2016/DS-PT ngay 05/9/2016, 6ng da nhan chuyén nhuong dat hop
phdp tir 6ng H va ba Sau. Sau khi 6ng ky nhan chuyén nhuong dat xong ong mai
phat hién trén dat c6 ngoi mo khong thé di doi, nén con gai 6ng H nin ni mua lai,
ong ra cong chimg ky hop dong chuyén nhuong lai dat cho chi Nguyén Thi Cam T,
thoi gian da qua lau 6ng khong con nhé cy thé, cac glay to hop phap luu gitr tai chi
nhanh van phong dat. Truong hop toa an giai quyét nhu the nao d6i v4i hop dong
chuyen nhuong 6ng khong co y kién, ong khong c6 yéu cau gi doi véi 6ng H va ba
Séau, dat ong nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong lai hop phép.

Trong qua trinh 16 tung, nguwoi cé quyén loi, _nghia vu lién quan ba T ran Thi
L théng nhat véi loi trinh bay ciia 0ng D3 yéu cdu gidi quyét ving mdt ba trong
nhitng lan céng khai chitng cir va hoa gidi, xét xit.

Trong qud trinh té tung, Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Phu D2 trinh bay:

Nguodn gbc phan dat dang tranh chap 1a tai san chung cua cha va me ong 1a
ong Nguyén Phi Quoi va me 6ng la ba Doan Thi Ty Vao nam 1941, cha me cua
ong md1 mua phan dat co tong dién tich 1a 24.100 m2. Cha me cua 6ng c6 05 nguoi
con la: Ba Nguyén Thi Au, ba Nguyén Thi Nhan, ba Nguyen Thi Ngoat, ong
Nguyén Phit Ho (cha rudt cua chi D) va ong. Cha me ong chét trudc nim 1975,
trong thoi gian nay anh em cua 6ng di tham gia khang chién nén nho nguoi chi thir
ba ctia 6ng 1a ba Nguyén Thi Au tréng coi phan dit nay. Pén nam 1975, gia dinh
ong hop mat thoa thuén phan chia phan dat nay thanh 4 phan cho 4 nguoi dung tén
st dung 1a ba Nguyén Thi Au (nguoi chi thtr ba cua ong), ba Nguyén Thi Nhan
(ngudi chi thir ndm cua 6ng), ba Nguyén Thi Ngoat (ngudi em thir tAm cta 6ng) va
chau Nguyén Thi My D (chau rudt ciia 6ng). Ly do chau D duoc dimg tén phan dat
nay 1a vi trong thoi diém chia thira ké thi cha ctia chau D 13 6ng Nguyén Phu Ho da
chét. Me cua chau D 1a ba Dang Thi The da tai gia. Nhung do ltc nay chau D con
nho nén 6ng da thay mat gia dinh ding ra lam nguoi gidm ho cho chdu D va cham
s0¢, quan ly phan dat c¢6 dién tich 5.100m? ma chau D duoc huong thira ké tir cha.
Pén nim 1985 thi 6ng giao lai phan dat nay cho chau D toan quyen quan ly cho
dén hom nay. Trong thoi diém nam 1976, ong c6 cho nguoi chau goi 6ng bang cau
tén Nguyén Vin H dén hoi ong xin cat ngdi nha bang cay, mai la trén nén dat co
dién tich 50m? dé & nho. Sau do, ong H tu y 1an chiém cat nha, trdng trot phan dat
nay co dién tich theo do dac thyc té 1a 875,9m? ma khong héi ¥ cua dng va chau D.
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Thoi diém 6ng cho 6ng H & nho dit nay da duoc 1én bo, treng dtra, nam 1991 6ng
H tu v chdt mot so cay dua khong thong bao cho ong biét, trong nhin va budi. Do
sttc khoe khong tot ong yéu cau Toa an giai quyét vang mit 6ng.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén C da dua vu an ra xét xir.

Tai Ban 4n so tham s6: 18/2016/DS-ST ngay 05/5/2016 ctia Toa 4n huyén C
tuyén xur: Bugc ong Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi Bé S cung céc con di doi nha tra
la.u 875,9 m? dat thudc thira 51a, t& ban do so 5 thudc mot phan thira 435, 436 to ban
d6so 1.

Tai Ban an phtic tham sé: 205/2016/DS-PT Ngay 05/9/2016 cta Toa an tinh
Bén Tre tuyén xur: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba D, chap nhan yéu cau
phan t6 cua 6ng H, cong nhan phan dat tranh chp co dién tich do dac thyuc té 1a
875,9m? thudc thira 435, 436, to ban d6 s6 01 thudc quyén st dung ctia dng H.

Tai Quyet dinh giam doc tham s6: 29/2019/DS-GPT ngay 06/5/2019 ciia Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tuyén xi: Huy Ban an dan sy phuc
tham sb: 205/2016/DS-PT Ngay 05/9/2016 cta Toa 4n tinh Bén Tre va Ban an dan
su so tham s6: 18/2016/DS-ST ngay 05/5/2016 cua Toa an huyén C, giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén C xét xur lai theo thu tuc so tham.

Tai Ban an dan su so thdm sb: 33/2021/DS-ST ngay 01/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén C da ap dung Diéu 100, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Dicu 688
B luat Dan su 2005; Diéu 124 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 26, 35, 147, 227, 228
Bo Luat T tung Dén sy 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi My D.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2187 quyén sb 03/2017
ngay 28/6/2017 ky gitra 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi B¢ S v6i ong Nguyén
Tién D3 va hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 132 quyén s6 01/2016
ngay 18/9/2017 ky gitra 6ng Nguyen T1en D3, ba Tran Thi L v6i chi Nguyén Thi
Cam T dbi voi thira dat 231 to ban d6 sb 5 toa lac tai ap L, xa G, huyén C, tinh Bén
Tre vo hiéu.

Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Tién D3, chi Nguyén Thi Cam T khéng
doéng v tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat s 2187 quyén sb
03/2017 ngay 28/6/2017 ky gitra 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi Be S voi ong
Nguyén Tién D3 va hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 132 quyén sd
01/2016 ngay 18/9/2017 ky gilta 6ng Nguyen Tién D3, ba Tran Thi L véi chi
Nguyén Thi Cam T v6 hiéu, khong c6 yéu cau giai quyét hau qua phap ly, nén Toa
an khong xem xét, sau nay c6 phat sinh tranh chap céc bén khai kién bang vu kién
khac.

Buoc 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Bé S, chi Nguyén Thi Ngoc D1, anh
Nguyén Hoang S1, chi Nguyén Thi Cam T, anh Nguyén Minh H1 phai tra lai phan
dat c6 dién tich 875,9 m? thudc thira 231 to ban do sb 5 toa lac tai xd G, huyén C,
tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi My D (kém theo trich luc hoa db).
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Ba Nguyén Thi My D duoc tron quyén str dung, s& hitu cac cong trinh kién
trac trén dat gom: Nha chinh co két cAu cot cay, vach cdy, mai tol trang k&m; nha
sau ¢ két cau cot bé tong, vach tuong, mai tol trang kém khong tran, son nudc,
véach 6p gach ling; mot mai che co ket cau mai tol trang kém; nha bép co két cau cot
Xi mang, mai tol trang k&m, vach go tap; mot nha tim co6 két cAu vach tuong, mai tol
trang kém, nén lat gach; mot chudng vit cOt bé tong, tuong lung cao 0,8 m, khong
mai; hang rao co két cau try da bé tong cot thép, tuong xay lung, phia trén lap ludi
B40; cong rao c6 két cdu try bé tong son nudc, cira cong bang song sat va dugc tron
quyén st dung, dinh doat cac cay trong trén dat gdm: 12 bui chudi, 25 ciy buoi, 25
cdy dira, 01 cdy nhén, 01 ciy khé.

Ba Nguyén Thi My D c¢6 trach nhiém bdi hoan cho 6ng Nguyén Vin H sb tién
239.545.000 (Hai tram ba muoi chin triéu nam tram bén muoi 1am ngan) dong la gid
tri cAy trong, gia tri cong trinh kién tric trén dat va cong sic ton tao gin gitr dat.

’ Kién nghi co quan co tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung
d@t thira 231 ban do so 5 toa lgc tai xa G, huyén C tinh Bén Tre tir chi Nguyén Thi
Cam T dé cap lai cho ba Nguyén Thi My D.

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi Bé S, anh Nguyén Hoang S1, chi Nguyén
Thi Ngoc D1, chi Nguyén Thi Cam T, anh Nguyén Minh H1 dugc quyén luu cu
trong thoi han 6 (sau) thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 14/12/2021, bi don dng Nguyén Vin H khang céo toan bo ban 4n so
tham, noi dung khang cio 6ng khong d(‘)ng y tra dat cho ba D vi dién tich dat tranh
chap ong ¢ tur trudc nam 1975 cho dén ngay ong chuyén nhuong ngay tinh, hop
phap. Dé nghi cap phiic tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba D.

Ngay 14/12/2021, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Cam T khang céo ban an so tham, noi dung khang cao ba cho rang cap so tham chi
cdn ¢t vao gia chuyén nhugng trén hop dong chuyén nhuong roi két luan hop dong
chuyén nhuong gia tao va tuyén cac hop dong vo hiéu 1a chua khach quan, toan
dién. Yéu cau cip phiic thAm xem xét, bao vé ngudi thit ba ngay tinh khi giao dich
dan su vo hi¢u.

Ngay 04/01/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Tién
D3 khang cao ban an so tham, noi dung khéng cdo 6ng cho rang 6ng la ngudi nhan
chuyén nhuong dat ngay tinh, hop phap.

Ngay 16/12/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc tham dbi v&i ban an sb: 33/2021/DS-ST ngay 01/12/2021, noi
dung khang nghi dé nghi huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Cam T giit nguyén ndi dung khang c4o, chi
Y trinh bay: Cap so thim nhan dinh hop dong chuyén nhuong giita cac bén la gia
tao nhung khong néu rd gia tao nham muc dich gi; chi T dé thé chap phan dat tranh
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chap nhdm dam bao khoan vay tai ngan hang nhung Toa an khong xac minh va
dua ngan hang tham gia t6 tung lam anh huong dén quyén loi ciia ngan hang; chi T
d3 bo tién dé sira chita nha ctra nhung cap so tham tuyén ba D tra toan bo gia tri
cin nha cho 6ng H 1a chua dam bao quyén loi cua chi T; ngoai ra, chi T da chuyén
nhu’O’ng /2 dién tich dat tranh chap cho ba Hémg nhung chua duge cip so thim xem
xét giai quyét noi dung nay. Tu nhu’ng thleu sot néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét huy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh.

Nguoi cé quyen loi, nghia vy li€n quan 0ng D3 trinh bay: Cép so thdm cin
ctr trich luc hoa d6 thira dat cii dé giai quyét vu an 1a khong phu hop vi dét khong
con do éng H ding tén ma do chi T ding tén; Toa an tuyén ba D duoc tron quyén
s& hitu tai san trén dat trong khi chi T d4 thay ddi toan bo hién trang cin nha nhung
cap so tham khong xem xét tham dinh 14 vi pham t6 tung; cép so tham khong thu
thap, xem xét ho so ndp thué nhung nhan dinh hgp dong chuyen nhuong gia tao la
khong phu hop vi cac bén c6 muc dich trén thué nhung trén thué khong duoc do
nha nude van thu theo murc quy dinh. Tu nhimg phan tich trén, de nghi Hoi dong
xem xét hily ban an so tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Nguyén don, ba D khong dong v véi ndi dung khang cao, khang nghi, dé
nghi H)1 dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi bao ve quyen va loi ich hgp phap cta nguyén don trinh bay: Cép so
tham tuyén cac hop ddng chuyén ‘nhuong quyen su dung dat vo hiéu do gia tao 1a
c6 can cu, thura dat 231 to ban d6 s6 5 co gia tri rat 16n so véi gia ghi trong hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 50.000.000 dong va 30.000.000 dong
ma cac bén giao dich. Ban an so tham budc gia dinh 6ng H tra lai phan dat tranh
chap va ba D c6 nghia vu boi hoan 239.545.000 dong gia tri cay trong, cong trinh
kién trac va cong strc ton ton dat 1a dung quy dinh phap luat. Chi Y, 6ng D3 cho
rang cap so thim vi pham t6 tung 1a khong xac ding, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét khong chap nhan khang céo cua chi T, 6ng D3 giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé td tung: Nhiing ngu’cn tién hanh to tung da tuan thu dung cac quy dinh
ctia B9 luat T6 tung Dan sy nim 2015; bi don va nhiing nguoi co quyen lg1, nghia
vu lién quan dugc Toda an triéu tap hop 1¢ lan tha hai nhung Van vang mat, chua
thuc hién dung nghla vu cua duong su; nhirng nguoi tham gia to tung khéac da thuc

hién dung cic quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Bo luat T tung Dan sy nim
2015.

Vé noi dung: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cuachi T trlnh bay
trén phan dat tranh chdp c6 cin nha ma chi T bo tién dé sira chita nhung cip so
tham lai tuyén bugc ba D phai hoan tra toan bo gia tri can nha cho 6ng H 1a chua
xem xét dén quyen loi ctia chi T. Do d6, dé nghi Hoi dong x€t xtr can cir khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 Bo luat TH tung Dan su nam 2015, chap nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén C, chip nhan khang céo cua chi Nguyén Thi Cam T,
huy Ban an so tham sb: 33/2022/DS-ST ngay 01/12/2021 cta Toa an nhan dan
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huyén C, giao hd so vé cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan huyén C, khang céo cta ong Nguyén Vin
H, chi Nguyén Thi Cam T, 6ng Nguyén Tién D3; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don 0ng Nguyén Vin H c6 khang céo, duoc Toa an triéu tap hop 1é
lan thtr hai nhung vang mit, khong c6 don dé nghi xét xir ving mit nén duoc xem
la tir bo viéc khang cdo. Do d6, can cir khoan 3 Diéu 296 B luat T tung Dan su
nam 2015, quyét dinh dinh chi xét xr phuc tham d6i véi khang cdo cia 6ng
Nguyén Vin H.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé S, chi
Nguyén Thi Ngoc D1, anh Nguyen Hoang S1, anh Nguyen Minh HI, ba Tran Thi
L duoc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai nhung ving mit, khong c6 don yéu cau
xet xur Vang mit nén can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan sy nam 20135,
cép phuc tham xét xur Véng mat ba Sau, Chi D1, anh S1, anh H1, ba L.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dat tranh chép theo két qua do dac nam 2010 c6 dién tich 875,9m?
duoc ki hiéu thira 51a, thudc mot phﬁn thira 51, to ban dd s6 3, toa lac ép L, xa G,
huyén C. Hién tai, chi Nguyén Thi Cam T 1a nguoi dimg tén gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat va gia dinh bi don dang quan 1y, sir dung phan dat tranh chép.

Nguyén don ba D cho rang phan dat tranh chéap thudc quyen su dung cua ba
nén yéu cau gia dinh bi don tra lai, dong thoi hity cac hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita 6ng H, ba Sau véi ong D3, ba L va giita ong D3, ba L véi
chi T.

[2 2] Cin cir vao két qua xac minh cac con cia ong Quot, ba Ty 1a 6ng
Nguyen Phu D2, ba Nguyen Thi Au (me rudt Ong H) va ba Nguyén Thi Ngoat thi
phan dat tranh chip c6 ngudn goc cia cu Nguyén Phii Quéi va cu Poan Thi Ty
chét dé lai. Sau d6 cac con cua hai cu thoa thuan phan chia tai san cua hai cu cho
nhimg ngudi con 1a ba Nguyén Thi Au, ba Nguyén Thi Ngoat, ba Nguyén Thi
Nhan, 6ng Nguyén Phu Ho (cha ruét ba D), riéng ong Nguyén Phu D2 thi huong
phan huong qua. Do ong Ho chét nén ba D 1a con cua ong H6 duoc huong phan
dat cua 6ng. Phan dat 6 6ng Ho duoc chia la phan dat ma gia dinh 6ng H da cat nha
va & mot phan trén d6. Ong H khong thira nhan c6 & nhd, nhung qua trinh sir dung
dat 6ng H khong thuc hién viéc dang ky ké khai, khong thuc hién nghia vu thué
v6i nha nude. Pong thoi theo Cong vian sd 2459/UBND-TNMT ngay 05/5/2013
khang dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D ctia Uy ban nhan
dan huyén C 1a ding theo hd so dia chinh ndm 1993. Do d6, c¢6 cin ctr xac dinh
phan dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia ba D

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong giita 6ng H, ba Sau véi 6ng D3, ba L va
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hop dong chuyén nhuong gitra 6ng D3, ba L véi chi T: Theo ndi dung hop ddng
chuyén nhuong, gia ghi trong hop dong khong phu hop voi gia thuc té trén thi
truong tai thoi diém chuyen nhuong. Pong thoi, khi tién hanh 1am viéc véi 6ng H,
ong D3, ba L, chi T déu trinh bay khong nh¢ gia chuyen nhuong, chi T thira nhan
gia thuc té chuyen nhuong cao hon gia ghi trong hop dong nén co co sd xac dinh
hop dong chuyen nhuong c6 su gia tao vé gia nham tron thué. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 398 Bo luat Dan sy nam 2015, gia chuyen nhuong 12 mot trong
nhimg diéu khoan chi yéu cua hop déng, miat khac, hién tai 6ng H va ba Sau van
quan 1y, khai thac, sir dung phan dat tranh chdp nén c6 co sé xac dinh cac bén
khéng co6 thyc hién hop dong trén thuc té. Do dé, cip so tham xac dinh cac hop
ddng chuyén nhuong néu trén vé hiéu do gia tao 1a 6 can ct.

[2.4] Ngoai phan dat tranh chip thi gia dinh 6ng H van con cic phan dat
khac, cu thé: Ong H c6 dung tén quyén st dung thira dat 251, to ban do s6 5 dién
tich 178,9 m? dat trong cay lau nam toa lac tai xa G, huyén C; ba Nguyén Thi Bé S
c6 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 74 to ban d6 sé 5 dién tich
3.887,6 m? dat trf)ng cay lau nam toa lac tai xa G, huyén C. Tu do, cap so tham
chap nhan yéu céu khoi kién ba D, budc gia dinh ong H tra lai quyen su dung d6i
voi phan dat tranh chap, dong thoi boi hoan toan bo gia tri cay trong, vat kién trac
trén dat va cong gin giit dat cho bi don 1a phu hop.

[2.5] P6i v6i ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat cho rang cap so tham
chua tién hanh hét moi bién phap dé thu thap chimg cr bang bién phap xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo Diéu 114, Piéu 127 Bo luat T tung Dan su
nam 2015 va huéng dan tai Diéu 8 Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP:

Xét thiy, cip so thim da tién hanh téng dat gidy triéu tap hop 1é théng bao
thoi gian do dac, thoi gian dinh gid va thuc hién cong tac van dong do dac, dinh gia
tai san tranh chap nhung bi don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan vang mat
khong rd 1y do. Ngay 10/3/2021, Hoi ddng dinh gia da tién hanh dinh gia, xem xét
tham dinh vang mit 6ng H, ba Sau Chi D1, anh S1, chi T, anh H1, 6ng D3, ba L.
Ngay 27/4/2021, 6ng H, ba Sau, Chi D1, éng Son, chi T, anh H1, 6ng D3, ba L da
dugc Toa an téng dat truc tlep Thong bao s6 59/TB-TA ngay 22/4/2021 vé viéc c6
y kién ddi voi ndi dung tham dinh tai bién ban tham dinh ngay 10/3/2021 va c6 y
kién vé gia doi véi gia di dugc Hoi ddng dinh gia x4c dinh tai bién ban dinh gia
ngay 10/3/2021. Hét thoi han ra thong bao 6ng H, ba Sau, Chi D1, anh S1, anh H1,
6ng D3, ba L vin khong c6 ¥ kién. Tai bién ban lam viéc ngay 17/5/2021, chi T
trinh bay: Chi khong dong y cho Toa 4n tién hanh tham dinh, dinh gi tai san. Doi
v6i ban tudng trinh cia ba D dé& ngay 26/3/2021, bién ban tham dinh ngay
10/3/2021, bién ban dinh gia ngay 10/3/2021 do chi khong dong y cho do dac, dinh
gia nén chi khong dong v trinh bay § ¥ kién dbi v&i cac bién ban nay. Tai phién toa
hom nay, ngudi dai dién theo ty quyen cuachi T khang dinh, chi T van giit quan
diém khong dong y dé Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd. Nhu vay, gia
dinh 6ng H, chi T la nhitng ngudi quan 1y dat nhung khéng hop tac trong qua trinh
t6 tung, khong thuc hién quyén va nghia vu t6 tung ctia minh. Do d6, cap so thAm
can cu vao bién ban tham dinh ngay 10/3/2021 va gia da dinh tai bién ban dinh gia
ngay 10/3/2021 dé giai quyét vu an 1a phu hop. Hon nita, trong vu an ndy nguyén
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don khong c6 yéu cau Tda an ap dung bién phap khan cp tam thoi nén Toa 4n
khong co can cir ap dung cac quy dinh tai Diéu 114, Diéu 127 B6 luat T tung Dan
su nam 2015 va huéng dan tai Didu 8 Nghi quyét 02/2020/NQ-HPTP.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don la phu hgp, khang cao cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan
khong c6 can ctr nén khong dugce chap nhan.,

[6] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtir nén khéng dugc chap nhan.

7] Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Vin H duoc mién. Chi Nguyén Thi
Cam T, 6ng Nguyén Tién D3 phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan khoan 3 Diéu 296, khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung Dan su
nam 2015;

Pinh chi giai quyét khang cdo cta ong Nguyén Vin H;

Khong chap nhan khang cio 6ng Nguyén Tién D3, chi Nguyén Thi Cam T;

Khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre;

Gilt nguyén Ban 4n so tham sb: 33/2021/DS-ST ngay 01/12/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 100, 202, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 688 B¢ luat Dan
su 2005; biéu 124 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 35, 147, 227, 228 B Luat
T tung Dan su 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Chép nhéan yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi My D.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2187 quyén sb 03/2017
ngay 28/6/2017 gitta 6ng Nguyén Van H, ba Nguyen Thi Be S voi 6ng Nguyén Tién
D3 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 132 quyen 50 01/2016 ngay
18/9/2017 gitra 6ng Nguygen Tlen D3, bq Tran Thi L véi chi Nguyer} Thi Cam T dbi
véi thira dat 231, to ban do so0 5, toa lac ap L, xa G, huyén C, tinh Bén Tre vo hi¢u.

[2] Budc 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Bé S, chi Nguyén Thi Ngoc D1,
anh Nguyen Hoang S1, chi Nguyén Thi Cam T, anh Nguyén Minh H1 phai tra lai
phan dat (;() dién tich 875,9 rrl2 thudc thira 231, to ban do so 5 toa lag tai xa G, huyén
C, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi My D (kém theo trich luc hoa do).

Ba Nguyén Thi My D duoc tron quyén st dung dat, duoc quyén so hitu toan
bo cac cong trinh kién triic va ciy trong trén dat.

Budc ba Nguyén Thi My D c6 trach nhiém bdi hoan cho 6ng Nguyén Vin H
10



s6 tién 239.545.000 (Hai tram ba muoi chin triu nam tram bén muoi 1dm ngan)
ddng 1a gia tri cay trong, gia tri cong trinh kién trac trén dat va cong strc t6n tao gin
giir dat.

Kién nghi co quan co thAm quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 231, ban d6 s 5, toa lac X4 G, huyén C, tinh Ben Tre tir chi Nguyén Thi
Cam T dé cap lai cho ba Nguyén Thi My D khi c6 yéu cau.

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi Bé S, anh Nguyén Hoang S1, chi Nguyén
Thi Ngoc D1, chi Nguyén Thi Cam T, anh Nguyén Minh H1 duoc quyén luu cu
trong thoi he_m 6 (sau) thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (dbi vé6i cac truong
hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay co don y€u cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (do1 vo1 cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3] Vé chi phi t(‘)‘ tung: Budc ong Nguyén Vin H c¢é trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyéen Thi My D s6 tién 3.660.000 (Ba tri€u sau tram sau muoi ngan) dong.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi so tham:

Ong Ngllyén Vian H dugc mién. Hoan sd tién tam tng an phi 200.000 dong
cho 6ng Nguyen Van H theo bién lai thu s6 0012676 ngay 20/8/2014 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi My D chiu an phi so thén; 1a 11.977.000 (Muoi mot triéu chin
trdm bay muoi bay ngan) dong dugc trur vao so tién thi hanh an ma ba D dé ndp la
20.199.000 (Hai muoi triéu mot tram chin muoi chin ngan) dong theo xac nhan tai
Thong bao s6 363 ngay 05/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an huyén C, tinh Bén Tre.
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre hoan lai cho ba Nguyén Thi My
D 6 tién 8.222.000 (Tam tri¢u hai tram hai muoi hai ngan) dong trong bién lai thu
s0 001861 ngay 23/6/2010 va bién lai thu s6 0001850 ngay 04/4/2014 sau khi da
khau trir s0 ti€n an phi ba D da thi hanh néu trén.

Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre hoan lai cho ba Nguyén Thj
My D s6 tién 600.000 dong theo bién lai thu s6 0007993 ngay 23/6/2021 va bién lai
thu s6 0007994 ngay 23/6/2021.

[4.2] An phi phic tham:
Ong Nguyén Vian H duoc mién.

Ba Nguyén Thi Cam T phai chju 300.000 déng nhung duoc khau trir vao sb
tién tam Ung 4n phi mdi ngudi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gmg an
phi, 18 phi toa an s6 0001250 ngay 14 thang 12 nam 2022 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Bén Tre.
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Ong Nguyén Tién D3 phai chiu 300.000 ddng nhung dugc khiu trir vao sb
tién tam Ung 4n phi mi ngudi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an
phi, 18 phi toa 4n s6 0001369 ngay 21 thang 01 nam 2022 ciia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan huyén C;

- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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