TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6:122/2021/DS-PT
Ngay: 17 -12 - 2021

“V/v Tranh chdp vé hop dong
dich vu, hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va
yéu cdy hiy gidy ching nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Céc Tham phan: Ong Ho Van Ludng
Ba Vo Thi Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién trung cip.

Ngay 17 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang xét
xUr phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 45/2021/TLPT-DS ngay 16 thang
04 nam 2021, vé “Tranh chap vé hop dong dich vu, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sd: 42/2020/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 141/2021/QD-PT ngay
23 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi T (C6 mait)

Pia chi: S6 292/58, 4p T, x4 T1, huyén C, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Tran Vin A (C6 mit)

bia chi: Ap T2, thi trdn M, huyén C, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lam Hoang P (C6 mit)

Dia chi: Ap T, xa T1, huyén C, tinh Hau Giang.

3.2 Ba Nguyén Thi Thay Al (C6 mit)

Dia chi: Ap T, xa T1, huyén C, tinh Hau Giang

3.3 Van phong cong chirng Lam Thi Lé H



DPai dién theo phap luat: Ba Lam Thi Lé H — Chtic vu: Truéng van phong;
Dia chi: S6 447, Quéc 16 1A, thj trdn C1, huyén C, tinh Hau Giang.

3.4 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang

Pai dién theo phap luat: Ong H6 Vian P — Chuc vu: Giam dbc

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van U — Phé Giam dbc Van phong ding
ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Binh Thi T

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu ¢ trong hd so, thi noi dung vu an nhu
Sau.

Nguyén don ba Dinh Thi T trinh bay: Vao nam 2000, ba T cung chdng 1a
6ng Lam Hoang P thoa thuan chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thay Al phan
dat c6 dién tich 1,4 cong (tic 1.400m?), khi chuyén nhuong hai bén co 1ap giay
Viét tay va co xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Pén ngay 19/3/2019, ong
Tran Van A dugc ba Nguyén Thi Thuy Al thué lam thu tuc dé duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi ong A da tu y viét sai dién tich dat trong hop
dong chuyén nhuong tir 1.400m? thanh 1.423,6m? va ba Nguyén Thi Thay Al
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung 1.423,6m? 1a khong ding nhu noi dung
thoa thuan. Do d6, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ong A phai tra cho ba phan dat chénh 1éch dién tich 1a 23,6m2

2. Béi vai yéu cau haty giay chieng nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 281841do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hau Giang cap cho ba Nguyén Thi Thuy Al
va yéu cau 6ng Lam Hoang P thuc hién viéc sang tén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat lai cho ba thi ba xin rut lai.

Bi don éng Tran Vin A trinh bay: Vao khoang thang 3 nam 2019, ba
Nguyén Thi Thuy Al va ong Lam Hoang P c¢6 dén nha nho 6ng va dugc ong
déng v hudng din ba Thay Al, ong P lam tha tuc dé duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba Thay Al theo thoa thuan chuyén nhuong dt gitta ba
Thay Al véi 6ng P. Sau do, ong P, ba Th1'1y Al va ba T d&én Vin ph(‘)ng cong
ching Lam Thi Lé H ky két hO’p ddng chuyén nhuong quyén str dung dat Va ong
P, ba Thuy Al, ba T truc tlep lam cac thu tuc ké khai, ndp thué, xin cap glay
chting nhan quyén st dung dat chir khong phai do ong thyc hién, dong thoi phan
dat 23,6m? ma ba T yéu cau ong tra lai khong phai do 6ng ding tén va 6ng ciing
khong quan 1y, sit dung phan dat ndy nén ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cuaba T.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lam Hoang P trinh bay: Ong
1a chong cua ba Pinh Thi T, éng di ly than véi ba T tir nim 2007 cho dén nay
nhung chua ly hén. Vao ngay 26/10/2000 thi vo chdng ong ¢ thoa thuan chuyén
nhuong gidy tay cho ba Lam Thi Tam 13 me ba Thuy Al phan dat 1,4 cong (mot
cong gbc tur) dat vuon, sau khi ba Tam chét thi vo chong ong thoa thuan lam thi
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tuc chuyén tén cho ba Thay Al theo hop ddng chuyén nhuong ngay 24/12/2018
voi dién tich 1.423,6m?, dugc cong chitng tai Vin phong cong chimg Lam Thi Lé
H, chit ky trong hop déng chuyén nhuwong 1 ctia éng va ba T, khi chuyén nhuong
c6 do dac lai va xac dinh ranh ddy du, viéc du 23,6m2 dat 1a do dat du nén thoa
thuan cho ba Thuy Al, viéc ky hop dong chuyén nhuong 14 hoan toan ti nguyén
va dung vi tri, dién tich dt. Ong khong yéu cau gi trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiiy Al trinh bay:
Nam 2000, me cua ba 1a ba Lam Thi Tam c¢6 mua cua Vo chong 6ng Lam Hoang
P, ba Pinh Thi T phan dit dién tich 1,4 cong dat vuon, co lam gidy tay duogc
chinh quyén dia phuong xac nhan. Nam 2018, gia dinh ba Al thoa thuan véi gia
dinh 6ng Lam Hoang P lam thu tuc chuyén tén cho ba Al phan dat ma ba Tam da
mua, dong thoi nho ong A 1am cac thu tuc lién quan dén phan dat da chuyén
nhuong. Ngay 24/12/2018, ba Al cung vo chong ong P, ba T dén Vian phong
cong chimg 1am hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat theo thoa thuan
dién tich 1423,6m? Mic du, dién tich 1.423,6m? giam so véi to chuyén nhuong
tay nam 2000 nhung ba Al cung véi vo chong ong P, ba T tu nguyén ky két dé
hop thirc hoa cho viéc chuyén nhuong nim 2000. Toan b qua trinh thyc hién thi
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng Lam Hoang P thyc hién va 6ng P
da giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Al vao ngay 31/3/2019. Nay
ba A1 khong dong ¥ theo yéu cau cua T.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Céng chitng Lam Thi
Lé H, dai dién theo phap ludt ba Lam Thi Lé H trinh bay: Van phong cong chung
Lam Thi Lé H cong ching hop déng chuyén nhuong giita ba Pinh Thi T, Lam
Hoang P va ba Nguyén Thj Thuy Al 1a ding theo quy dinh phap luét.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Héu Giang, nguoi dai dién dién theo iy quyén éng Lé Van U trinh bay: Ngay
24/12/2018, Van phong coéng chtirmg Lam Thi Lé H cong chiing hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lam Hoang P, ba Pinh Thi T véi ba Nguyén
Thi Thuy Al dién tich 1.423,6m?, loai dat trong lua tai thira 620, to ban d6 02
(ban d6 chinh quy thtra 123, to ban do 02). Pén ngay 19/09/2019, ba Al dugc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau Giang cap gidy chang nhan quyén st dung
dat va tai san khac gan lién véi dat 1a ding trinh tu tha tuc quy dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 37, Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phi; khoan 2 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT- BTNMT ngay
29/09/2017 cua Bo Tai nguyén va Moi trudong; Quyét dinh sé6 1190/QD-UBND
ngay 25/8/2015 cua UBND tinh Hau Giang. Do d6, ba Binh Thi T khai kién yéu
cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat cia ba Nguyén Thi Thay Al 1a
khong c6 co so.

Tai ban an dan su so tham sb: 42/2020/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu:



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Pinh Thi T vé viéc
yéu cau ong Tran Vin A tra lai dién tich dat 23,6m? cho ba.

Dinh chi yéu cau caa ba Pinh Thi T vé yéu cau huy gidy chang nhan
quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi Thiy An va yéu cau 6ng Lam Hoang P
tach gidy chitng nhan cho ba T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, quyén khang céo, quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 31 thang 12 nam 2020, nguyén don ba Pinh Thi T khang c4o. Noi
dung khang céo: Ba Pinh Thi T khang céo toan bo ban an so tham, yéu ciu cip
phuc tham giai quyét budc 6ng Tran Vin A tra lai cho ba 23,6m? dat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cio va dé
nghi 6ng A diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Thay Al tra lai
cho ba 23,6m? ma 6ng A da ty y ghi dién tich khi ké khai 1am thu tyc gidy ching
nhan cho ba Al.

Ong Tran Vian A trinh bay: Ong 13 ngudi duoc ba Thiy Al thué lam gidy
to dat do ong hiéu biét thu tuc gidy to, khi 6ng ké khai gidy to cho ba Thiy Al thi
ong P (chong ba T) di dua cho so d6 thira dat co ghi san dién tich va vi tri thira
dat cua ba Thiy Al va ong Nghiém cho 6ng ghi thong tin, do thoi diém d6 ba T
va Ong P cling tach thua ra cho ong Nghiém ludn chtr ong khong tu ¥ ghi dién
tich dat vao to ké khai.

Ong Lam Hoang P trinh bay: Ong thira nhan ong va ba T c6 chuyén
nhuong cho ba Thay Al, chuyén nhugng nim 2000, thoi diém chuyén nhuong 13
nam 2018, nhung di giao dat cho ba Thity Al canh tac tir ndm 2000, sau khi 1am
thi tuc thi 6ng do dién tich thuc té vi vo chong ong ban miéng, 6ng thong nhat
v6i dién tich giao cho ba T nam 2000 vi day la dién tich thuc té chuyén nhuong,
6ng 13 ngudi cung cip sd do cho dng A ghi vao td ké khai va hop dong chuyén
nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu vé thu tuc t6
tung: Tu giai doan thy ly dén khi dua vu 4n ra xét xt, Tham phan, Thu ky, Ho1
dong xét xir va cac duong su di thyc hién ding quyén, nghia vu cia minh theo
quy dinh cta phép luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung vu an, dé nghi HO1 déng x€t xur ap dung khoan 1 Piéu 308 B
luat t tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia ba Pinh Thi T, giit nguyén
ban 4n so tham cta Toa 4n nhan huyén C.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& x4c dinh quan hé phap luat trong vu an: Xét nguyén don ba Dinh Thi
T khoi kién ddi v6i bi don anh Tran Van A dé yéu cau Toa an giai quyét bude

ong A tra cho ba T 23,6m? dat, do 6ng A 1am hd so sai 1éch dién tich dat va yéu
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hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 281841do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Hau Giang cap cho ba Nguyén Thi Thuy Al, yéu cau ong Lam
Hoang P thuc hién viéc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét lai cho ba T.
Toa an cap so tham thy Iy va xét xir theo quan hé phap luat “Tranh chap vé hop
ddng dich vu, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau hiy gidy
chtng nhan quyén st dung dat” 1a ding theo quy dinh tai cac Diéu 26; Diéu 35
va Piéu 39 B luat TH tung dan sy va Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang
thu 1y, giai quyét 1a diing thim quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, dén ngay 31/12/2020 nguyén don ba Dinh Thi
T khang cdo. Xét don khang cdo cta ba T hop 1€ va con trong thoi han theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, nén duogc
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé xem xét theo trinh ti phiic tham.

[3] Xét yéu cau khang cao ctia ba Dinh Thi T, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ba T cho rang vao nam 2000, ba T cung chong 1a 6ng Lam Hoang P
thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy Al phan dat c6 dién tich 1,4
cong (tac 1.400m?). Bén ngay 19/3/2019, 6ng Tran Van A duoc ba Nguyén Thi
Thay Al thué lam thu tuc dé duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dét thi
ong A da tu v viét sai dién tich dat trong hop déng chuyén nhuong tir 1.400m?
thanh 1.423,6m? va ba Nguyén Thi Thay Al duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dién tich 1.423,6m? 1a khong dung nhu ndi dung thoa thuan, nén ba T yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng A phai cé nghia vu tra cho ba 23,6m? dat.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba T thira nhan, ba
da tu nguyén ky tén vao hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
1.423,6m? dugc Vian phong cong chimg LAm Thi Lé H cong chimg vao ngay
24/12/2018. Ngoai ra, phan dat dién tich 23,6m? theo ba T trinh bay thi hién tai
do ba Nguyén Thi Thuy Al ding tén chu s dung va viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc thuc hién boi vo, chong ba T, 6ng P véi ba Thay Al nén vo
chdng ba T, ong P va ba Thuy Al méi c6 tinh rang budc véi nhau vé mat phap 1y
khi phét sinh tranh chip, nhung ba T khong tranh chap voi ba Thuy Al vé viéc
chuyén nhugng hay quyén st dung dat ma lai tranh chap véi 6ng A, trong khi
ong A khong ¢ vai trd phéap 1y rang budc gi véi ba T trong viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ciing nhu trong viéc hudng dan cac tha tuc chuyén nhuong va
ong A ciing khong quan 1y, s dung hay dimg tén chu st dung déi véi phan dat
tranh chap dién tich 23,6m? nay. Tir d6, ba T yéu cau ong A tra lai phan dat dien
tich 23,6m? dat 1a khong co co sd. Do vay, Toa an cip so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba T 1a phu hop, diing quy dinh caa phap luat,

Tai phién toa phtc tham, ba T d& nghi ong A chinh 1y gidy chang nhan
quyén sir dung dat ciia ba Thuy Al dé tra lai cho ba dién tich 23,6m? dat. Xét
thay, 6ng A khong phai 1 chu sir dung dt cling khong phai 13 co quan c6 tham
quyén dé chinh 1y gidy chitng nhan quyén st dung dat, nén viéc ba T yéu cau 1a
khong c6 so s& xem xét. Mit khac, yéu cau cua ba da dugc dng P xac nhan dién
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tich chuyén nhuong cho ba Thuy Al 1a dung, 6ng A khéng co 16i gi trong giao
dich chuyén nhuong dat giira vo, chong 6ng, ba voi ba Thay Al.

[3.2] Theo don khai kién, ba T yéu cau Toa an huy Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s CQ 281841 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Hau Giang cap
cho ba Nguyén Thi Thiy Al dtng tén va yéu ciu 6ng Lam Hoang P thyc hién
viéc sang tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat lai cho ba. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham ba T da rat lai yéu cau nay va
Toa an cép so' thAm dinh chi 1a phu hop theo Diéu 217 cua B luat to tung dan su
nam 2015.

[3.3] Trong vu 4n nay giita ba Dinh Thi T, 6ng LAm Hoang P v&i ba Nguyén
Thi Thay Al khong ai tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, cling khong tranh chap vé quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xir khong dit
ra xem xet.

[4] Tir nhitng nhan dinh néu trén, ba Pinh Thi T la nguoi khang cao nhung
khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg ctr ching minh cho yéu cau ctia minh nén
khong c6 co s chap nhan khang cdo ciia ba Pinh Thi T. Chap nhan dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tai phién toa.

[5] Vé an phi so thAm va phtc thim: Nguyén don ba Pinh Thi T phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung Dan sy 2015;

Piéu 116, Piéu 117, Diéu 119, Diéu 120, Piéu 129 cua B luat dan sy;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi ctia Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Pinh Thi T.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pinh Thi T vé
viéc yéu cau ong Tran Vin A tra lai dién tich dat 23,6m?.

2. Binh chi yéu ciu cta ba Dinh Thi T v& viéc yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dit cua ba Nguyén Thi Thuy Al va yéu cau 6ng Lam Hoang P
tach gidy chimg nhan cho ba T.

3. An phi dan sy so thim: Ba Pinh Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin doéng), chuyén 300.000 déng (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi
bién lai thu s6 0002218 ngay 27/02/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C,
tinh Hau Giang thanh &n phi.

4. An phi dan su phic tham: Ba Dinh Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), chuyén 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam Gng an



phi bién lai thu s6 0007373 ngay 31/12/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
C, tinh Hau Giang thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc Thi hanh an dan sy, nguoi phai Thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an, ngiy
17/12/2021.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

HO Vin Ludng V6 Thi Phwong Trinh Thi Bich Hanh



