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Ban &n s6: 188/2021/DS-PT
Ngay 10-12-2021 ,
Vv tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing.
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so 68/2021/TLPT-DS ngay 08
thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 26/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham s6 111/2021/QDPT-DS,
ngay 30 thang 3 nam 2020 va Thong bao ma lai phién toa so 49/TB-TA ngay
14/11/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh nim 1960; dia chi: Ap 4, x& L,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Sa L, sinh nam
1972; dia chi: Phong G608, s6 128 duong H, phuong 9, quan P, Thanh pho Ho
Chi Minh, 1a nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba Truong Thi T (van ban uy
quyen ngay 21/5/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1966; dia chi: Ap 1, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong.

Ngudi dgi dién hop phép cia bj don: Ong Nguyén Duy L, sinh ndm 1985;
dia chi: To 4, khu pho 4, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo uy quyen cta 6ng Nguyén Van H (van ban uy quyéen ngay 24/10/2020).
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1925; dia chi: Ap 4, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong.
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1957; dia chi: Ap 4, x L, huyén B, tinh
Binh Duong.
3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1958; dia chi: Ap 4, x& L, huyén B, tinh
Binh Duong.
4. Ong Nguyén Van L3, sinh nam 1960; dia chi: Ap 4, x4 L, huyén B, tinh
Binh Duong.
5. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1969; dia chi: Ap 4, x4 L, huyén B, tinh
Binh Duong.
6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1963; dia chi: Ap 4, x& L, huyén B, tinh
Binh Duong.
7. Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1967; dia chi: Ap 4, x& L, huyén B, tinh
Binh Duong.
8. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1972; dia chi: Ap 4, x& L, huyén B, tinh
Binh Duong.
9. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1974 (d3 chét).
10. Ong Nguyén Vin L4, sinh nim 1979 (da chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ong Nguyén Vin L4: Ba Vil
Thi My L5, sinh nam 1979; dia chi: Ap 3, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.
11. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1976; dia chi: Ap 4, x& L, huyén B, tinh
Binh Duong.
12. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1958;
13. Ba Nguyén Thi Linh T4, sinh nim 1980;
_ Cung dia chi: $6 nha 47/10/35, khu pho 9, phuong T, thanh phé B, tinh
bong Nai.
14. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nam 1987; dia chi: S6 nha A11, khu pho
9, phuong An Binh, thanh pho B, tinh Bong Nai.
~ 15.Ba Nguyén Thi Kim N3, sinh ndm 1989; dia chi: S6 nha 47/10/35, khu
pho 9, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.
~ 16. Ba Nguyén Thi My T5, sinh ndm 1990; dia chi: $6 nha 104C, khu ph6
3,ap T, xd H 3, huyén T, tinh Bong Nai.
17. Ba Nguyén Thi Tuyét N4, sinh nam 1975;
18. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1993;
19. Ong Nguyén Van K, sinh nim 1985;
20. Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1978;
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_ Cung dia chi: S6 nha 47/10/35, khu pho 9, phuong T, thanh phé B, tinh
bong Nai.

21. Ba L& Thi T6, sinh nam 1966;

22. Ba Nguyén Thi Thu T7, sinh ndm 1995;

23. Ong Nguyén Trung H4, sinh nim 1993;

Cung dia chi: Ap 1, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong.
24. Ong Truong Van T8, sinh nam 1968;

25. Ba Truong Thi D2, sinh nam 1971;

26. Ong Truong Van T9, sinh nam 1974;

27. Ong Nguyén Ty T10, sinh nam 1961;

Cung dia chi: Ap 4, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

28. Ong Nguyén Xuan C5, sinh nam 1957; dia chi: T6 3, 4p C, x& H,
huyén B, tinh Binh Duong.

29. Ba Pham Thi H5, sinh nim 1965; dia chi: T6 3, 4p C, x4 H, huyén B,
tinh Binh Duong.

30. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong. Ngudi dai dign hop
phap: Ong Thai Thanh Binh - Chac vu: Cha tich.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khai Kién dé ngay 09/9/2014, don khdi kién bo sung dé ngay
22/6/2015, ngay 17/7/2019, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don ba Truong Thi T do éng Nguyen Sa L dai dién trinh bay:

Vao khoang nam 1978 - 1979, chaBa T la cu Truong Van C3 (da chét) va
cu Nguyen Van D3 (da chét) cung khai hoang phan dat co di¢n tich khoang
18. 333m va phan dat cé dién tich 8.225,7m? thuoc thira s6 193, to& ban d6 sd
05, tai 4p 5, x4 L (nay 1a x4 H). Cu C3 va Cu D3 canh tic dén nim 1984 thi Cu
D3 khong canh tac nita ma giao cho Cu C3 va cu Nguyén Van C4 (Cu C4 la cha
ong Nguyén Vin H) cuing canh tac va truc tiép quan ly, su dung. Céac Cu C3, D3
va C4 déu khong co ké khai hay dang ky gi voi chinh quyén dia phuong. Nam
1989 - 1990, Nha nudc giao phan dat ruong cho Cong ty Pan Viet trong chudi,
riéng phan dat thuoc thira s6 193 Cong ty Pan Viet khong canh tac. Pén nam
1994, Cong ty Pan Viet 1am an khong hiéu qua nén giai thé, dién tich dat thira s6
193 bi bo hoang. Gia dinh Cu C3 tiép tuc canh tac trong cdy hoa mau nhung
khong hiéu qua nén chuyén sang trong tram va thanh ly 1am nhiéu dot.

Niam 2002, Ba T va Cu C3 tiép tuc canh tac trong tram. Pén nam 2004,
Ong H ¢6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa L dé tranh chap dat voi Ba T.
Tai To trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 Uy ban nhan dan x& L x&c nhan:
Phan dat thtra s6 193 néu trén c6 ngudn goc cua chaBa T la cu Truong Vén C3
va cu Nguyén Vin D3 khai pha. Do @6, Uy ban nhan dan x4 L khdng yéu cau Ba
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T tra dat va khong tam ngung viéc Ba T trong tram trén dat. Nam 2003, Cy C3
chét, Ba T tiép tuc quan ly, su dung tréng tram dién tich dat néu trén. Nam 2013,
Ong H tu y vao khai thac sé cay tram trén dat do Ba T trong nén nam 2002, Ba
T lam don giri Uy ban nhan dan x& H dé y8u cau ngin chin, dong thoi yéu cau
hoa giai tranh chap. Tai budi hoa giai, Ong H thong nhit sé cay tram trén dat
Ong H di cua ban véi tong s6 tién 13 60.000.000 dong, néu dién tich dat néu trén
Toa &n quyét dinh cong nhan quyén st dung cho Ba T thi Ong H sé& hoan tra lai
s6 tién ban cay cho Ba T. Do Uy ban nhan dan x& H hoa giai khéng thanh nén
BaT khoi kién yéu cau Toa &n buoc ong Nguyén Vin H tra lai dién tich dat
8.225,7m?, thuoc thira s6 193, t& ban d6 s6 05, tai ap 5 xa L (nay la xa H),
huyén B, tmh Binh Duong (dat nay chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat). DP6i voi To trinh s6 20 cia Uy ban nhan dan x& L phéat hanh, Ba T
khdng nhan dugc van ban tra loi cua co quan ndo giai quyét cac ndi dung trong
T trinh s6 20 d3 @& nghi. Vé noi dung yéu cau thu hoi dat trong T trinh s6 20
thi nguyén don khong dong y béi vi dat 1a do Cy C3, Cu D3 khai pha.

Ngay 18/9/2015, Ba T ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién di véi
dién tich dat 1.966,4m? thudc thira 207, to ban dd sb 05, toa lac tai xa H, huyén
B, tinh Binh Duong.

Ngay 17/7/2019, Ba T c6 don khai kién bo sung yéu cau Toa an tuyén
Gidy chuyén nhuong dat ngay 28/10/2013 giita 6ng Nguyén Vin H véi ong
Nguyén Xuan C5; phu luc Gidy chuyén nhugng dat ngay 29/9/2016 giira 6ng
Nguyén Vin H, ba L& Thi T6, ba Nguyén Thi Thu T7, dng Nguyén Trung H4 va
6ng Nguyén Xuan C5 va ba Pham Thi H5; vin ban thoa thuan ngay 09/01/2017
gitta 6ng Nguyén Van H, ba Lé Thi T6, ba Nguyén Thi Thu T7, 6ng Nguyén
Trung H4, ong Nguyen Trung T11 véi ong Nguyen Xuén C5 va ba Pham Thi
H5 vé viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat dién
tich dat 8.225,7m?, thuoc thira s6 193, to ban dd sb 05, tai 4p 5, x4 L (nay 1a xa
H) gitra 6ng Nguyén Xuén C5 véi 6ng Nguyén Vian H 1a v hiéu.

Tai phién toa so thim, do hién trang dat khong c6 gi thay doi nén dai dién
nguyén don yéu cau Toa an cin ctr ban v& do dac ngay 19/01/2015 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B; bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 21/3/2019; gia tri tai san tranh chap cin ctr theo két qua cua Hoi dong dinh
gia tai bién ban dinh gia tai san ngay 21/3/2019 dé giai quyét. Sau khi Toa an
tham dinh tai san tranh chap dén nay, trén dat tranh chap c6 mot sé cay tram tu
moc, nguyén don khong tranh chap cay tram ty moc trén dat tranh Chép nén
khong yeu cau tham dinh lai, truong hop Toa an gial quyet cho ai duogc quyen s
dung dat thi ‘nguoi d6 duge huong s6 cay tram do; d6i véi 23 cay cam do Ong
C5 trong, néu Toa an tuyén cac giao dich giita Ong C5 va Ong H v hiéu thi
nguyén don dong y thanh toén lai gia tri cdy cam cho Ong C5.

[2] Tai cac loi khai, qua trinh gidi quyét vi an va tgi phién toa, bi don
ong Nguyén Van H trinh bay:

Ong H khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua Ba T vé viéc yéu cau
Ong H tra dién tich dit 8.225,7m?, thugc thira s6 193, to ban dd sb 05, toa lac tai
ap 5, xa H, huyén B, tinh Binh Duong; khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién
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b sung cia Ba T vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Gidy chuyén nhuong dat ngay
28/10/2013 giira 6ng Nguyén Vin H véi dng Nguyén Xuan C5; phu luc Gidy
chuyén nhuong dat ngdy 29/9/2016 gitta 6ng Nguyén Van H, ba L& Thi T6, ba
Nguyén Thi Thu T7, 6ng Nguyén Trung H4 véi 6ng Nguyén Xuan C5 va ba
Pham Thi H5; Vin ban théa thuan ngay 09/01/2017 giira 6ng Nguyén Vin H, ba
Lé Thi T6, ba Nguyen Thi Thu T7, 6ng Nguyén Trung H4, dng Nguyen Trung
T11 véi ong Nguyen Xuan C5 va ba Pham Thi H5 Vvé Viéc chuyen nhuong
quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat dién tich dat 8.225,7m?, thudc thua
s6 193, to ban d6 s6 05, tai 4p 5, x& L (nay la xa H) giita 6ng Nguyén Xuén C5
véi 6ng Nguyén Vin H.

Déi véi dién tich dat 1.966,4m?, thuoc thira 207, to ban d6 sé 05, toa lac
tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong, dai dién nguyén don rat lai yéu cau ddi voi
dién tich dat nay, Ong H khong c6 y kién, 6ng ciing khong c6 yéu cau phan tb
nén théng nhit viéc Ba T khéng tranh chip voi Ong H dién tich dit 1.966,4m’
thuoc thira 207 to ban d6 s6 05 néu trén. Ong H thong nhét dé nghi Toa an cin
ctr ban v& do dac ngay 19/01/2015; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/3/2019; gi4 tri tai san tranh chap cin ctr theo két qua cua Hoi dong dinh gia
tai bién ban dinh gia tai san ngay 21/3/2019. Hién nay, Ong H van dong y gii
nguyén két qua tham dinh va dinh gia néu trén, dé nghi Toa an lam can ct giai
quyét vu an.

Vé ngunn goC dién tich dit dang tranh chap 8.225,7m? thugc thira sb 193,
to ban d6 s6 05 ¢6 ngudn gdc do cu Nguyen Vin C4 (cha Ong H) khai hoang
vao nam 1982. Bén nam 1997, Cu C4 chét, Ong H tiép tuc quan ly, sir dung.
Nam 1994, Ong H c6 don xin ké khai dat khai hoang va dugc Ban néng nghiép
ap 5, xa L xac nhan vao ngay 14/3/1994. Nam 1998, Ong H dugc Uy ban nhan
dan xa L 1ap to khai thué. Ngay 23/6/1999, Ong H duoc Hoi dong xét cap giy
chang nhan quyén sir dung dat 1ap danh séch.

Trong qué trinh canh tac khong cé hiéu qua nén dién tich dat 8.225,7m? bj
bo hoang khoang 04 nam, Dén ngay 31/12/1991, Ong H 1am don gui Uy ban
nhan dan x4 L xin phuc héa sé ruong dé canh tac va dugc Uy ban nhan dan xa
xac nhan, chuyén don ctia 6ng vé Huyén uy T (nay la Thi ty T) giai quyét. Ngay
02/01/1992, Van phong Huyén uy T xac nhan cho Ong H dugc khai hoang, phuc
hoa ddi voi dién tich dat ruong néu trén. Nhu vay, viéc Ong H khai hoang va sir
dung dién tich dat trén duge Nha nudc cho phép va c6 thuc hién nghia vu thué
cho Nha nude. Nam 2002, Ong H chuan bi cay tram trong thi bi Ba T tranh chap
cho dén nay. Chiing ¢ Ong H nop 1a céc bién lai thué, do Ong H c6 nhiéu thira
dat nén co quan thué khong xac nhan cho Ong H 1a nop thué cho thira dat nao 1a
trach nhiém cia co quan thué.

Trong ltc Uy ban nhéan dan xa dang gial quyét tranh chap dién tich dat
8.225,7m? thi nam 2013, do can tién nén Ong H da chuyen nhuong cho 6ng
Nguyén Xuan C5 phan dat khoang 02 ha trong d6 c6 thira dat dang tranh chap
v6i Ba T 8.225,7m? Nam 2014, Ba T khai kiéen Ong H tai Toa 4n. Pén nim
2016, khi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir va tuyén phan dat tranh chap
giao cho Ong H thi phan dat nay thuoc dién dat Lam truong Chién khu B (chua
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dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat) nén khong 1am thu tyc sang tén
cho Ong C5 duoc. Vi vay, Ong H va Ong C5 di ra Van phong Thura phat lai 1ap
Vi bang Vé viéc Chuyen nhwong dat véi dién tich 12 02 ha. Ong H d3 ban giao 02
ha dat nay cho Ong C5 sir dung trdng cam tir nam 2013, trong d6 c¢6 dién tich
dat dang bi tranh chap 8.225,7m? T& trinh s6 20 cua Uy ban nhan dan x& L thi
Ong H khong dugc nhan nén khong c6 y kién, sau khi vu an duoc xét Xt so
tham lai, Ong H cho rang To trinh s6 20 cua Uy ban nhan dan xa L xac dinh
dién tich 8.225,7m” dat tranh chap do Cu D3 va Cu C3 khai pha la khong dung
ma dat nay 1a do Ong H tu khai pha. Do d6, Ong H khong dong y toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don. Truong hop Toa an chap nhan Yéu cau cua
nguyén don thi cac Giay Chuyen nhuong dat; van ban thoa thuan veé viéc Chuyen
nhuong Quyen st dyung dat Va tai san gan lién voi dat dién tich dat 8.225,7m?,
thudc thira s6 193, to ban db sb 05, tai ap 5, x4 L (nay la x& H) giira ng Nguyen
Xuan C5 véi ong Nguyen Vian H hai bén sé& ty thuong luong hoic s& yéu cau
Toa an giai quyét bing mot vu &n khac khi co phat sinh tranh chép.

[3] Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; G, ba Nguyén
Thi B, ba Nguyén Th; C, éng Nguyén Van L3, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi T2, ba Nguyén Thi C2, ba Nguyén Th; N, ba Vii Thi My L5, ba Lé Thj T6, ba
Nguyén Th; Thu T7, dng Nguyén Trung H4: Thong nhat véi y kién cua Ong H,
khang dinh dién tich dat dang tranh chap trén la cua Ong H, yéu cau Toa an giai
quyét vu an vang mat, khong co y kién, yéu cau nao khac.

[4] Nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Van TS, ba
Ter’ng Thi D2 (1a con cua cu Truwong Van C3 va cu P46 Thi B): Thng nhat véi
yéu cau cua Ba T va khang dinh dién tich dat dang tranh chap trén la cua cha Ba
T khai pha dé lai cho Ba T, yéu cau Toa an giai quyét vu &n vang mit, khong c6
y kién, yéu cau nao khac.

[5] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T9: Thong
nhét loi khai va yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[6] Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén T T10 trinh bay:
Theo két qua do dac ngay 25/11/2014 thé hién dién tich dit 460,5m?, thudc thira
dat 194, toa lac tai xd H, huyén B duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho Ong T10. Hién nay, Ba T va Ong H khong tranh chap dién tich dat nay nén
Ong T10 khong cd y kién va yéu cau nao khac, Ong T10 yéu cau Toa &n giai
quyét vu 4n vang mat.

[7] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan C5 va ba
Pham Th;i H5 théng nhdt trinh bay:

Ong C5 biét rat rd viéc tranh chap giira Ba T v6i Ong H tir 1au. Nam 2013,
do Ong H gap kho khin vé kinh té nén Ong C5 cé cho Ong H muon tién nhiéu
lan ma khéng c6 tién tra nén Ong H chuyén nhuong (Gidy tay) cho Ong C5 phan
dat ruong khoang trén 02ha, thugc khu vuc nga ba Cay Cay, trong d6 c6 phan
dién tich @t dang tranh chap hién nay giita Ong H va Ba T. Do trén dat ¢ mot
s6 cay tram tu moc nén Ong C5 van dé cho Ong H chim soc tram dén khi thu
hoach thi méi giao dat cho Ong C5. Sau do, phat sinh tranh chép véi Ba T thi
Ong C5 biét dat tranh Chap (chua duoc giai quyét xong) nhung Ong C5 cho rang
Ong H c6 gidy to nop thué day du nén Ong C5 van nhan chuyén nhuong. Bén
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khi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr xong va tuyén phan dat tranh chap
giao cho Ong H thi do phan dat nay thuoc dién dat Lam phan nén khong lam tha
tuc sang tén cho Ong C5 dugc. Vi vay, Ong C5 va Ong H di ra Vian phong Thira
phat lai 1ap Vi bang vé viéc chuyén nhuong dat dé 1am tin. Ong H di giao dat
cho Ong C5 tir nam 2013 va Ong C5 di nhan canh tac trén dat cho dén nay. Do
d6, viéc chuyén nhuong dat gitta Ong C5 va Ong H 1a hop phap. Ong C5 cho
rang Ba T c6 sy nham lan, gia dinh Ba T c6 khai pha phan dat phia trong, phan
dat tranh chap hién nay 1a phan dat phia ngoai. Ong H ¢6 don xin khai hoang c6
Uy ban nhan dan x& xac nhan, Vian phong Huyén ay T ¢6 cho Ong H khai hoang
dat ruong nén Ong C5 cho rang phan dat tranh chap l1a caa cha Ong H dé lai cho
Ong H 14 dung.

Ong C5 khong dong y toan bo yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién bd
sung cua nguyén don, khong ddng y huy CaC Gidy Chuyen nhuong dat va Van
ban thoa thuan vé VIeC chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat dién tich 8.733 m?, thugc thira s6 193, to ban dd sb 05, tai ap 5, x4 L (nay Ia
x4 H) gitta Ong C5 vm Ong H; khong ddng y cong nhén dién tich dat 8.225,7m”
trén cho Ba T vi dat nay Ong C5 da nhén chuyén nhuong hop phap tir Ong H.
Ong C5 xac dinh 6ng khéng co yéu cau gi trong vu an nay, Viéc chuyen nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich dat 8.225,7m?, thudc thira
s6 193, to ban d6 s6 05, tai 4p 5, x& L (nay la xa H) giira 6ng Nguyen Xuan C5
v6i 6ng. Nguyén Vin H hai bén s& tu thuong lugng hoic s& yéu cau Toa an giai
quyét biang mot vu &n khac khi c6 phat sinh tranh chap.

[8] Nguoi ¢b quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén Béc T
trinh bay:

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2016/DSST ngay 20/01/2016; Cong van
s6 123/PTN&MT-DD ngay 15/4/2015 va Cong vin sé 232/ PTN&MT-DD ngay
29/6/2015, theo quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dat 05
nam ky dau (2011-2015) huyén B dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong phé
duyét tai Quyét dinh s6 678/QD-UBND ngay 27/3/2014; ddi véi thira dat 193, to
ban d6 s6 05, hién nay Ba T tranh chap vai Ong H, duoc quy hoach dat & (ONT)
va trong cdy 1au ndm (CLN), chu thé quan ly sir dung dat thuc hién theo Ban &n
c6 hiéu luc phap luat, con viéc cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho chu
thé do theo hinh thirc (cdng nhan, giao dat, thué dat) phai dya vao két qua xir ly
theo tinh than chi dao tai (Cong van sd 293/UBND-KTN ngay 25/01/2014 va
Cong vin s6 827/UBND-KTN ngay 23/3/2015 caa Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong.

[9] Tai Béo céo sé 447/BC-PTN&MT ngay 23/4/2018 cua Phong Tai
nguyén va Méi trieong Uy ban nhan dan huyén B ¢6 Y kién nhir sau:

Dbi véi phan dién tich dat 8.225,7m?, thudc thira dat s6 193, t& ban d6 sb
05, tai X4 H, huyén B, tinh Binh Duong dang tranh chdp, hién tai (dén ngay
23/4/2018) Uy ban nhan dan huyén B khdng cé quyét dinh nao thu hdi dat lién
quan dén dién tich néu trén. Viéc xac dinh dién tich 8.733m? nay do dbi tugng
nao quan ly, st dung trén thuc té, c6 du diéu kién dé xem xét cap giay chung
nhan quyén sir dung dat hay khong, Uy ban nhan dan huyén dé nghi Toa an lién
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hé Uy ban nhan dan xa H dé xac dinh do1 twgng quan 1y, su dung, ngum gbc dat
va diéu kién cap Glay chang nhan quyen st dung dat doi véi khu dat néu trén
(Theo khoan 2 Diéu 70 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014). Déi
vé6i thira dat s6 193, to ban d6 sb 05, toa lac tai xa H thudc dat Lam trudng chién
khu D, nim trong ranh gioi dit thuoc Quyét dinh sb 6073/QB-UB ngay
12/12/1996 cua Uy ban nhan déan tinh Song Bé (cii). Boi véi trudng hop sir dung
dat thuoc ranh gigi dat Lam truong chién khu D theo Quyét dinh s6 6073/QP-
UB, cin ¢t Phuong an xir 1y dot 1, 2 cua ij ban nhan dan huyén da duoc Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong phé duyét: ‘ ...doi Véi trwong hop hé gia dinh, cd
nhan sir dung dadt c6 nguOn goc dat truéc ngay 26/12/1983 hodc nguoi sir dung
ddt dau tién c¢d hé khdu trong tinh siz dung dat tir ngay 26/12/1983 dén ngay
12/12/1996 thi dwoc xem xét cdp Giay chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

[9] Tai Céng vin sé 02-CVIVPTU ngay 18/6/2020 ciia Vin phong Thi iy
T phuc dap nhw sau:

Van phong Thi uy T (Huyén uy T cii) khong c6 van ban xac nhan ngay
02/01/1992 trong don xin xac nhan ngdy 31/12/1991 cho Ong H; nguoi Xac
nhan cho Ong H trong don xin x4c nhan ngay 31/12/1991 1a éng V6 Vin N5 -
nguyén Pho Chanh Vin phong Huyén uy (cii) di mat; con dau cia Vin phong
Huyén uy T sir dung nam 1992 xac nhan ngay 02/01/1992 trong don xin xac
nhan ngay 31/12/1991 cho Ong H hién tai khong con luu giilt; Van phong Thi uy
T khdng thé xac nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 8.225,7m?, thudc thira dat
s6 193, to ban dd s6 05, tai x4 L cii nay 1a xa H, huyén B, tinh Binh Duong boi
vi ngudi Ky xac nhan trong don xin xac nhan ngay 31/12/1991 cho 6ng Nguyén
Van H la 6ng V6 Van N5 - nguyén Ph6é Chanh Van phong Huyén uy (cii) da
mat. Can ct vao quyén Cong van dén (Quyeén sé 02) céc xa trong Huyén tur
05/7/2004 cua Huyén uy T thi Van phong Huyén uy T khong nhan duoc To
trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 cua Uy ban nhan dan x4 L.

* Tai Ban an dan sy so thim s 02/2016/DSST ngay 20/01/2016 cua Toa
an nhan dan huyén B da tuyén xu:

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi T dbi véi 6ng
Nguyén Vin H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Buoc 6ng Nguyén Vian H phai tra cho ba Truong Thi T dién tich dat
4.112,85m?, thudc thira s6 193, to ban dd sé 05, toa lac tai x& H, huyén B, tinh
Binh Duong, hién nay chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat (co so
d6 ban vé kém theo, dugc Ky hiéu trong ban vé& vi tri A), ¢6 tir can; huéng Pong
giap duong DT 746, c6 canh dai 49,04m; huéng Tay giap thia dat 207, ¢6 canh
dai 38,59m; hudng Nam giap phan con lai thira dat 193, ¢d canh dai 95,15m;
huéng Bic giap thia dat 194 caa dng Nguyén Tu T10, ¢6 canh dai 79,95m.

Ba Truong Thi T va éng Nguyen Van H duoc quyén lién hé Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong dé duoc cap gidy chieng nhén quyén sir dung dat
theo Ban an cua Toa &n, phi hop vai quy hoach, ké hoach str dung dat theo quy
dinh cta Nha nudec.



9

- Pinh chi d6i voi yéu cau khai kién cua ba Truong Thi T doi véi 6ng
Nguyen Van H veé viéc yéu cau Ong H tra dién tich dat 1.966,4m?, thudc thira
dat 207, to ban do6 so 05, toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

* Tai Ban an dan sy phic tham sé 182/2016/DSPT ngay 30/8/2016 cua
Toa an nhén dan tinh Binh Duong da tuyén x1r:

- Chap nhan yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Vian H. Sta ban &n dan
su so tham s 02/2016/DSST ngay 20/01/2016 cua Toa an nhan dan huyén B
nhu sau:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Truong Thi T d6i vai 6ng
Nguyén Vin H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich 8.225,7m?, thudc
thira s6 193, to ban dd s 05, toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

* Tai Quyét dinh khang nghi sé 235/2017/KN-DS ngay 25/8/2017 cua
Chéanh &n Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh, dé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir huy
Ban &n dan su so thim sb 02/2016/DSST ngay 20/01/2016 cua Toa &n nhan dan
huyén B va Ban &n dan su phic tham sé 182/2016/DSST ngay 30/8/2016 cua
Toa an nhén dan tinh Binh Duong.

* Tai Quyét dinh Giam d6c tham sb 20/2017/DS-GPT ngay 28/11/2017
cua Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da
quyét dinh: Hay Ban &n dan sy so tham sé 02/2016/DSST ngay 20/01/2016 cua
Toa &n nhan dan huyén B va Ban an dan sy phic tham sé 182/2016/DSST ngay
30/8/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

* Tai Thong bao giai quyét don dé nghi giam dbc tham s6 26/2019/TB-
TA cua Toa &n nhan dan tdi cao ngay 20/02/2019 xac dinh: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an chua xac minh 1am rd vi tri cu thé cua thira dat Ong H xin khai
hoang phuc héa cling nhu chua xdc minh tai Van phong Huyen iy déng Y cho
Ong H khai hoang, phuc héa sé rudng trong don la so ruong co dien tich va vj tri
nhu thé nao 13 chwa du can cir. Dng thoi, theo c4c tai liéu thi tir nam 1991, Ong
H mai c6 don xin dat rudng dé canh tac con trude do, Ong H khong c6 Chl’l’ng ch
chang minh dét tranh chap do cha Ong H hoic Ong H canh tac va dugc quyén
sir dung. Vi vay, chua du co sé xac dinh Ong H dugc quyén st dung hop phap
dat tranh chap. Toa an cap phutc tham cong nhan cho Ong H toan bo dat tranh
chap 1a chua du co sé. Quyét dinh Giam dbc tham hity toan bo Ban an dan su
phlc tham sb 182/2016/DSST ngay 30/8/2016 cuia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong va Ban an dan sy so tham s6 02/2016/DSST ngay 20/01/2016 cua Toa &n
nhan dan huyén B va dinh huéng khi giai quyét lai vu &n can luu y dén cong stc
cua nguoi khai phd quan ly trong thoi gian tir nam 1978-1994 cling nhu nguoi
dang quan ly str dung la c6 co so.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 nim
2020 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xr:

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Piéu 36, Diéu 39, Diéu 184, Diéu 147, Piéu
157, Diéu 165, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273
cua Bo luat T tung Dan su;
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- Céin cir Bicu 5, Piéu 20, biéu 95, Dicu 100, Dieu 106, Lut DAt dai nam
2003; Diéu 122 va biéu 134 cua BS luat Dan sy nam 2005;

- Can cir Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khda 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi T ddi véi
6ng Nguyén Vian H vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” d6i voi dién tich
dat 4.112,85m?, thuoc mot phan thira sé 193, to ban dd sé 05, toa lac tai x& H,
huyén B, tinh Binh Duong.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi T doi
véi Ong Ngqyén Vén H ve viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 4.112,85m?,
thudc thira s6 193, to ban do6 so 05, tai xd H cho Ba T.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi T vé viéc yéu cau
tuyén b giao dich: Gidy chuyén nhuong dat ngay 28/10/2013 giita dng Nguyén
Vin H véi 6ng Nguyén Xuan C5; phu luc Gidy chuyén nhuong dat ngay
29/9/2016 gitra 6ng Nguyén Vin H, Lé Thi T6, Nguyén Thi Thu T7, Nguyén
Trung H4 va 6ng Nguyén Xuan C5 va Pham Thi H5; Vin ban thoa thuan ngay
09/01/2017 giira 6ng Nguyén Vin H, Lé Thi T6, Nguyén Thi Thu T7, Nguyén
Trung H4, Nguyén Trung T11 véi 6ng Nguyén Xuan C5 va Pham Thi H5 la vo
hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Xuin C5 phai giao tra cho ba
Truong Thi T dién tich dit 4.112,85m?, thudc mot phan thira s6 193, to ban do
s6 05, toa lac tai xd H, huyén B, tinh Binh Duong gén lién tai san trén dat (c6 so
d6 ban vé kém theo ky hiéu khu 1), 6 tir can; Pong giap duong DT 746, c6 canh
dai 49,04m; Tay giap thira dat 207, c6 canh dai 38,59m; Nam giap phan con lai
thira dat 193, ¢ canh dai 95,15m; Bic giap thia dat 194 caa dng Nguyén Tu
T10, ¢6 canh dai 79,95m.

Ong Nguyén Van H duoc quan Iy, st dung dién tich dat 4.112,85m’,
thuoc mot phé,n th}”ra so 193, to b:ém do6 so 05, toa lac tai x& H, huyén B, tinh
Binh Duong gan lién tai san trén dat (c6 so do ban vé kem theo ky hiéu khu I1).

Ba Truong Thi T va 6ng Nguyén Vin H duoc quyén lién hé co quan cé
tham quyén dé dugc cap giay chiing nhan quyén str dung dét theo quyét dinh caa
Toa an.

Ba Truong Thi T ¢6 nghia vy hoan lai gia tri cay trong cho Ong C5 la 56
cay cam X gia tri 170.000 dong/cay 1a 9.520.000 déng va 200.000.000 dong tién
cong chim soc cay tram. Tong cong Ba T phai thanh toan cho Ong C5 sé tién
209.520.000 dong (Hai trdm 1& chin triéu, nam traim hai muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i Vi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
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ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t‘ién 1ai
cua so tien con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015.

4. Pinh chi yéu ciu khai kién cia ba Truong Thi T déi véi 6ng Nguyén
Van H vé viéc yéu cau Ong H tra dién tich dat 1.966,4m?, thuoc thua dat 207, to
ban do so 05, toa lac tai x& H, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t0 tung, &n phi, quyen yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham ngay 06/10/2020 bi don 6ng Nguyén Vin H
khang céo toan bd ban an, yéu cau Toa an cap phiic thim stra ban an so tham
theo huéng khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phlc thadm, nguyén don do 6ng Nguyén Sa L dal dién van
gitr nguyen yéu cau khoi kién, bi don do 6ng Nguyén Duy L dai dién van gitr
nguyén yéu cau khang céo, cac duong sy khong thoa thuén dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Xuén
C5 va Pham Thi H5 xé4c dinh khong c6 yéu gi ddi vai vu an nay, néu gira Ong
H véi Ong C5 va Ba H5 c6 phat sinh tranh chap viéc chuyen nhuong quyen Sur
dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 8.225,7m?, thudc thira s6 193, to
ban dd sb 05, tai ap 5, xa L (nay la xa H) thi Ong C5 va Ba H5 s€ co don yéu
cau Toa an giai quyét bang mot vu kién khac.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Vé noi dung: Bi don Ong H cho rang
nguodn goc dién tich 8255, 7m” thudc thira 193 dang tranh chap co nguon goc la
do cha Ong H 1a cu Nguyén Vian C4 khai hoang. Sau khi Cu C4 chét thi Ong H
tiép tuc quan 1y, ding ky ké khai va nop thué thé hién bang don ngay 31/12/1991
Ong H 1am don giri Uy ban nhan dan x L xin phuc hoa s6 rudng dé canh tac va
dugc Uy ban nhin dan x xac nhan, chuyén don cua Ong H vé Huyén uy T (nay
1a Thi uy T) giai quyét. Ngay 02/01/1992, Vin phong Huyén ty T xac nhéan cho
Ong H dugc khai hoang, phuc hoa ddi vé6i dién tich dat rudng néu trén. Tuy
nhién, cac giéy td trén ciing khong thé hién viéc Ong H khai hoang, dong thué
cho phan dat nao va dat Cu C4 di khai hoang va giao cho Ong H thi viéc Ong H
lai khai do Ong H khai hoang 1a khéng phu hop. Ngoai phan dat tranh chap
thudc thtra 193 thi bi don con nhiéu thira dat khéc tai dia phuong. Toa an cip so
thAm can ctr vao T trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 ctia Uy ban nhan dan
x& L trén co sé hoa giai tranh chap tir nam 2002 giita Ong H va cu Chuan da xéac
dinh ngudn gbc dat 1a do cu Chuéan (cha ciia Ba T) va cu Nguyén Vin D3 khai
hoang quan ly su dung dén nam 1984 thi Cu D3 giao lai cho Cu C4 (cha cua
Ong H) quan 1y six dung dé xac dinh ngudn gbc dét c6 cong khai pha cua Cu C3
1a co can clr. Xét vé qua trinh quan ly st dung: nguyén don cho rang Cu C3 va
nguyén don truc tiép quan 1y sir dung va trong tram trén dat nhung khéng cé
ching ctr chimg minh. Qua trinh quan ly su dung nguyén don cing khong ké
khai, dang ky va dong thué dbi véi phan dat nay. HO so vu 4n thé hién nim
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1994, Ong H c6 don xin ké khai déat khai hoang va dugc Ban nong nghiép ap 5,
x& L x4c nhan vao ngay 14/3/1994, nam 1998 Ong H duoc Uy ban nhan dan x4
L 1ap to khai thué va dén nam 1999 (BL364) Ong H dugc cip gidy chimg nhan
ké khai dang ky thira dat 193 dang tranh chip. Nam 2002, Ong H tranh chip véi
Cu C3 khi Cu C3 cay dat dé trong tram thi Uy ban nhan dan xi L co giai quyét
nhung khong xac dinh cay tram trén dat 1a cua ai trong. SO tram nay vao nam
2013 Ong H khai thac thi Ba T c6 tranh chap va tai bién ban hoa giai ngay
03/7/2014 (BL354) Ba T doéng v dé Ong H khai thac sé tram nay. Néu sau nay
chirng minh dat tranh chap 1a cua Ba T thi Ong H c¢6 trach nhiém thanh toan lai
gia tri cay tram di ban 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién, khi Ba T khdi kién vy an
nay ciing khong yéu cau Ong H boi thudng sé tién ban ciy tram nhu trén. Nhu
vdy, c6 can ctr chimg minh ngudn gdc dién tich dat thudc thira 193 hién cac bén
tranh chap 1a do cha cua Ba T 1a Cu C3 va Cu D3 khai hoang nhitng nim 1978,
1979 (dén nim 1984 Cu D3 giao lai cho Cu C4 cha cta bi don quan ly, su
dung). Theo cong vin s6 428/UBND- KT ngay 11/6/2021 ctia Uy ban nhan dan
x4 H xac dinh: “Thira ddt sé 193, to ban do sé 05 dang tranh chdp éng Nguyén
Van H la nguwoi thira huéng lai ciia cha la éng Nguyén Vin C4 (dd chét) ¢é cong
khai pha. Ba Truong Thi T la nguoi thira hwong lai cua cha la 6ng Truong Van
C3 (dd chét) do c6 cong khai pha. Tir cac bién ban xdac minh, ching cir thu thap
UBND xa H xér thay hai bén cung c6 cong khai pha khu ddt dang tranh chdp”.
Toa an cap so tham chip nhan mot phan yéu cau khoti kién cua nguyén don d6i
v6i dién tich dat 4.112,85m? thudc mot phan thira s6 193, t& ban d6 sd 05, toa
lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong 1a c6 can cu. Bi don khang cdo nhung
khéng cung cip dugc chiing cir nao chang minh cho yéu cau khang céo nén
khong ¢ co s xem xét. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308 cua
Bo luat Té tung dan sy, giit nguyén Ban &n dan sy so tham sb 26/2020/DS-ST
ngay 06/10/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ciru tai liéu chiing ¢t ¢é trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa so tham, nguyén don Ba T ty nguyén rdt mot phan yéu
cau khoi kién déi véi dién tich dat 1.966,4m?, thuoc thira 207, to ban do s6 05,
toa lac tai 4p 5 x& H, huyén B, tinh Binh Duong. Do d6, Toa an cip so tham
chap nhan va dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don la
phU hop véi quy dinh tai Biéu 244 cua Bo luat T tung dan sy. Phan quyét dinh
nay cua Ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi nén da phat sinh hiéu
luc phap luat.

[2] Xét yéu cau cia nguyén don Ba T khai kién yéu cau bi don Ong H tra
lai dién tich dat 8.225,7m?, thudc thira s6 193, to ban d6 s6 05, toa lac tai xa H,
huyén B, tinh Binh Duong: Ba T cho rang dién tich dat nay c6 ngudn géc cu
Truong Van C3 (d3 chét) va cu Nguyén Van D3 (di chét) cung khai hoang. Cu
C3 va Cy D3 canh tac dén nam 1984, Cu D3 khéng canh tac nita ma giao cho
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Cu C3 va cu Nguyén Vin C4 (Cu C4 la cha cua 6ng Nguyén Vin H), ciing canh
tac va truc tiép quan ly, s dung. Nam 1989 - 1990, Nha nuéc giao phan dat
ruéng cho Cong ty Pan Viet trong chudi, riéng phan dat thira 193 Cong ty Pan
Viet khong canh tac. Pén nim 1994, Cong ty Pan Viet lam an khong hiéu qua
nén giai thé, dién tich dat thira 193 bj bo hoang. Gia dinh Cu C3 tlep tuc canh
t4c trong cdy hoa mau nhung khong hiéu qua nén Chuyen sang trong tram va
thanh Iy 1am nhiéu dot. Nam 2002, Ba T va Cu C3 tiép tuc canh tac trong tram.
Nam 2003, Cu C3 chét, Ba T tiép tuc quan ly, str dung trong tram dién tich dat
néu trén. Pén nam 2013, Ong H ty y vao khai thac sé cay tram trén dat doBaT
trong tir nam 2002 nén Ba T 1am don gui Uy ban nhan dan x4 H dé yéu cau ngan
chin, d6ng thoi yéu cau hoa giai tranh chap. Do Uy ban nhan dan x4 H hoa giai
khong thanh nén Ba T khai kién yéu cau Ong H tra lai dién tich dat trén.

Bi don Ong H cho rang dién tich dit dang tranh chap 8.225,7m?, thudc
thira s6 193, to ban @6 sé 05 ¢6 ngudn goc do cu Nguyén Vin C4 (cha Ong H)
khai hoang vao nam 1982. Bén nim 1997, Cu C4 chét, Ong H tiép tuc quan ly,
sir dung. Dén ngay 31/12/1991, Ong H 1am don gtri Uy ban nhan dan xa L xin
phuc héa sé rudng dé canh tac va duoc Uy ban nhan dan x& xac nhan, chuyén
don ctia 6ng vé Huyén auy T (nay 1a Thi ay T) giai quyét. Ngay 02/01/1992, Vin
phong Huyén uy T xac nhan cho Ong H dugc khai hoang, phuc hoa déi véi dién
tich dat ruong néu trén. Nhu vay, viéc Ong H khai hoang va sir dung dién tich
dat trén dugc Nha nudc cho phép va co thuc hién nghia vu thué cho Nha nuéc.
Nam 1994, Ong H ¢6 don xin ké khai dat khai hoang va dugc Ban Nong nghiép
ap 5, x& L xac nhan vao ngay 14/3/1994. Nam 1998, Ong H dugc Uy ban nhan
dan xa L 1ap to khai thué. Ngay 23/6/1999, Ong H duoc Hoi dong xét cap gidy
chang nhan quyén st dung dat 1ap danh sach. Nam 2002, Ong H chuan bi cay
tram trong thi bi Ba T tranh chéap cho dén nay.

Xét thay, tai To trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 cua Uy ban nhan dan
x4 L da xac dinh dat tranh chap c6 nguon gdc do cha cua Ba T 1a cu Truong Vin
C3 cling véi cu Nguyén Vian D3 khai hoang nim 1978 -1979. Bén nim 1994,
Cong ty Pan Viet lam an khong hiéu qua nén giai thé, dién tich dat thira 193 bj
bo hoang. Gia dinh Cu C3 tiép tuc canh tac tréng cdy hoa mau nhung khong
hiéu qua nén chuyen sang trong tram va thanh Iy 1am nhiéu dot. Nam 2002, Ba
T va Cu C3 tiép tuc canh tac trong tram. Nam 2003, Cu C3 chét, Ba T tiép tuc
quan ly, st dung trong tram dién tich dat néu trén. Pén nam 2013, Ong H tu y
vao khai thac so cdy tram trén dat do Ba T trong tir nam 2002 nén Ba T da lién
tuc khiéu nai cho dén nay. Do d6, Ong H khéng dugc co quan c6 tham quyén
cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat tranh chap trén.
Pong thoi, tai Cong vian phic dap sé 364/UBND-KT ngay 13/6/2019 cua Uy
ban nhan dan xa H, huyén B, tinh Binh Duong thé hién: V& viéc Ong H khai
thué, do trude ddy viéc ké khai thu thué con thuéc Uy ban nhan dan x& L nén Uy
ban nhan dan xa H khdng nam rd viéc nop thué, ké khai thué déi véi truong hop
ctia 6ng Nguyén Vin H. Vé To trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 cia Uy ban
nhan dan x& L trong d6 c6 ndi dung dé nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi
dién tich 8.225,7m?* thuoc thira s6 193, to ban dd sb 05 giao cho Uy ban nhan
dan xa L quan 1y 1am dat cong, dén nay chua c6 quyét dinh nao cua cap trén thu
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hoi di voi dién tich dang tranh chap. Theo hién trang thyc té, Uy ban nhan dan
xa H cho réng thira dat dang tranh chap hién nay Ong H da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Xuan C5 (bing glay tay) khong co gla tri phap ly. Uy ban nhan dan
x4 H xac dinh ddi voi thira dat s6 193, to ban do sé 05 thi ong Nguyén Vian H 1a
ngudi thira huong lai cua cha 1a cu Nguyén Vin C4 (dd chét) va ba Truong Thi
T 14 nguoi thira huong lai cua cha la cu Truong Van C3 (da chét) cling co cong
khai pha. Tai phién tda phlc tham, dai dién bi don cho riang chiing ctr ma
nguyén don khai kién 1a To trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 cua Uy ban
nhan dan x4 L nhung trong ho so khéng thay c6 ban chinh td trinh trén, nén
chang ct nay khdng cé gia tri phap ly. Xét thay, Uy ban nhan dan xa L da xac
nhan To trinh s6 20/TT-UB ngay 05/12/2004 duoc ching thuc ban sao dung voi
ban chinh ngay 29/9/2014 (BL22), dong thoi dng Nguyén Thanh Nha nguyén la
bi thu x4 L di xac nhan ndi dung to trinh trén 1a dung (BL sé 675). Do vay,
khong ¢6 cin ctr dé chap nhan 1oi trinh bay nay caa dai dién bi don.

Ong H khéng xuét trinh duoc ching ci chitng minh tir nam 1978 dén nam
1998 Ong H 1a nguoi khai pha phan dat tranh chap. Loi khai cua Ong H 14 ¢6 sy
mau thuan véi nhau khi thi khai dat tranh chap 1a do cha 6ng 1a Cu C4 khai pha
dé lai, khi thi khai do Ong H dugc Van phong Huyén ay T (cii) cho phép khai
hoang, phuc hod. Trén thyuc té, vi tri dat tranh chap nim sat con dudng di (thé
hién trén ban vé thara 193) con s6 ruong theo Ong H ké khai dang ky nam vi tri
phia bén trong khu dat tranh chap. Déi véi ching cir Ong H cung cap gdom co:
Pon xin khai pha dat dé chanh tac ngay 31/12/1991, c6 xéac nhan cia Uy ban
nhan dan x& L ngay 01/01/1992; Pon xin xac nhan viéc khai hoang ngay
31/12/1991 c6 xac nhan cia Van ph(‘)ng Huyén uy T ngay 02/01/1992; Pon xin
khai pha dat ngay 14/3/1994 c6 xéac nhan cua Ban Nong nghiép ap 5; Giay
chang nhan dang ky dat do Hoi dong Xét cap dat xa L lap ngay 23/6/1999; To
khai dién tich tinh thué st dung dat ndng nghiép vé thué dat & ndng thon; cac
bién lai thu thué s dung dat. Cac chang ctr trén déu thé hién mot céch thong
nhat Ong H c¢6 xin khai phéa sb rudng 1a 02ha nhung khong xac dinh rd vi tri, 6
thira nao, sé ruong ciaa Ong H chi xin khai pha 02ha nhung trén thuc té tong
dién tich dat Ong H st dung va dién tich dit tranh chap 1a hon 2,6ha. Hon nira,
tai tai Cong vin sé 02-CV/VPTU ngay 18/6/2020 caa Vian phong Thi uy T cung
cap thdng tin: “Vén phong Thi vy T (Huyén uy T cii) khdéng c6 van bdan Xac nhdn
ngay 02/01/1992 trong don xin xdc nhan ngdy 31/12/1991 cho Ong H, nguoi
xac nhdn cho Ong H trong don xin xdc nhdn ngay 31/12/1991 14 6ng V6 Vin N5
- nguyén Phé Chéanh Vin phong Huyén iy (cii) da mat; con ddu cia Van phong
Huyén uy T sir dung nam 1992 xdac nhan ngay 02/01/1992 trong don xin xac
nhdn ngay 31/12/1991 cho Ong H hién tai khéng con lwu giiv; Vin phong Thi 1y
T khong thé xac nhdn phan dat tranh chdp c6 dién tich 8.225,7m?, thugc thia
dat s6 193, to ban dé sé 05, tai xa L cii nay la H, huyén B, tinh Binh Dwong béi
vi nguoi Ky Xac nhdn trong don xin xdc nhan ngay 31/12/1991 cho 6ng Nguyen
Van H la 6ng Vo Van N5 - nguyén Pho Chanh Van phong Huyén uy (cii) da mat.
Can cir vao quyén Céng vin dén (Quyén sé 02) cac xa trong Huyén tir
05/7/2004 cua Huyén uy T thi Van phong Huyén uy T khdng nhdn dwoc To trinh
sé 20/TT-UB ngay 05/12/2004 ciia UBND xa L”. Mic khac, Pon xin khai pha
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dat dé chanh tac c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan xa L ngay 01/01/1992; Pon
xin xac nhan viéc khai hoang c6 x&c nhan cta Van phong Huyén uy T ngay
02/01/1992; Gidy chiing nhan ding ky dat do Hoi dong Xét cap dat xa L lap
ngay 23/6/1999; T khai dién tich tinh thué st dung dat ndng nghiép vé thué dat
& nong thon; cac bién lai thu thué sir dung dat do Ong H xuit trinh déu khdng
ghi cu thé vi tri thira ¢t ma Ong H xin khai hoang ciing nhu ké khai nop thué.
Do d6, khong xac dinh duoc vi tri ¢dat ma Ong H xin khai hoang c6 phai 12 thira
dat 193 dang tranh chap véi Ba T hay khong.

Ngoai ra, tai B4o cdo sé 447/BC-PTN&MT ngay 23/4/2018 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan huyén B ¢6 y kién nhu sau: Doi véi
phan dién tich dit 8.225,7m?, thudc thira dat s6 193, to ban dd sé 05, tai xa H,
huyén B, tinh Binh Duong dang tranh chap, hién tai (dén ngay 23/4/2018) Uy
ban nhan dan huyén B khong c6 quyét dinh nao thu hoi dat lién quan dén dién
tich néu trén. Viéc xac dinh dién tich 8.733m? ndy do dm twgng nao quan Iy, Sur
dung trén thuc té, co du diéu kién dé xem xét cap gidy ching nhan quyen Sur
dung dat hay khdng, Uy ban nhan dan huyén dé nghi Toa &n lién hé Uy ban
nhan dan x4 H dé xac dinh ddi twgng quan 1y, st dung, nguon gdc dat va diéu
kién cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi khu dat néu trén (Theo
khoan 2 Biéu 70 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014). Dbi véi thia
dat s6 193, to ban do sb 05, toa lac tai x& H thudc dat 1am truong chién khu D,
nam trong ranh gigi dat thuoc Quyét dinh s6 6073/QP-UB ngay 12/12/1996 cua
Uy ban nhan dan tinh Song Bé (cii). P6i véi truong hop sir dung dét thude ranh
gidi dat 1am truong chién khu D theo Quyét dinh sé 6073/QD-UB, cin cir
Phuong an xu Iy dot 1, 2 caia UBND huyén da dugc UBND tinh Binh Duong
phé duyét: “..doi Vdi truong hop hé gia dinh, cd nhdn sir dung dat c6 nguon
goc ddt truéc ngay 26/12/1983 hodc nguoi sir dung dat dau tién c6 hé khau
trong tinh s dung dat tir ngay 26/12/1983 dén ngay 12/12/1996 thi dwoc xem
xét cdp Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt .

Cin ctr vao cac vin ban phic dap da vién dan trén, cung voi nhing tai
liéu, chitng cr ¢d trong hd so, Hoi dong xét xir nhan thay ca nguyén don va bi
don déu khong chimg minh dwgc ngudn gbc dién tich dat 8.225,7m? thudc thia
s6 193 thugc quyén sir dung cia minh nhung c6 cin ctr xac dinh dugc nguon
goc dat 1a do cy Truong Vian C3 la cha Ba T (dd chét) cing voi cu Nguyén Vin
D3 (da chét) khai hoang tir nam 1978-1979. Bén nam 1994, Cy D3 khdng truc
canh nira nén giao cho Cu C3 va cu Nguyén Vin C4 (1a cha Ong H) truc tiép
quan ly, st dung. Ba T va Ong H déu 1a nhitng nguoi duoc thira huang dién tich
d4t 8.225,7m? tir cha rudt cua minh 1a cu Truong Vian C3 va cu Nguyén Vin C4
cung c6 coéng khai pha.

Tai Quyét dinh gidm dbc tham sé 20/2017/DS-GDT ngay 28/11/2017 cua
Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho Chi Minh va Tai
Thong bao giai quyét don dé nghi giam dbc tham s 26/2019/TB- cua Toa an
nhan dan t6i cao ngay 20/02/2019 ciing da dinh hudng khi giai quyét lai vu an
can luu ¥ dén cong sirc cua ngudi khai pha quan Iy trong thoi gian tir 1978-1994
cling nhu ngudi dang quan 1y sir dung. Bong thoi, tai Cong van s6 428/UBND-
KT ngay 11/6/2021 cua Uy ban nhan dan xa H xéac dinh: “Thita ddt sé 193, to
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ban do sé 05 dang tranh chdp éng Nguyén Vin H la nguoi thira hudng lai ciia
cha & 6ng Nguyén Vin C4 (dd chét) c6 cong khai phd. Ba Truwong Thi T 1a
nguoi thira hwong lai cia cha la 6ng Truwong Vin C3 (dd chét) do c¢é cong khai
phd. Tir cdc bién ban xdc minh, chieng civ thu thdp UBND xd H xét thdy hai bén
cung cé cong khai phd khu ddt dang tranh chdp”. Do vy, Toa an cap so tham
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ba T, chia d6i dién tich dat tranh
chap cho Ba T va Ong H mdi ngudi duoc hudng % dién tich, buoc Ong H phai
cd trach nhiém tra cho Ba T % dién tich dit tranh chip 8.225,7m? 1 4.112,85m?,
thuoc mot phan thira 193 13 ¢6 cin ctr, phil hop véi quy dinh tai cac Biéu 5, 20,
95, 100 va Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau tuyén vo hiéu: Giay
chuyén nhuong dat ngay 28/10/2013 giita 6ng Nguyén Vin H véi 6ng Nguyén
Xuan C5; phu luc Gidy chuyén nhuong dat ngay 29/9/2016 giira dng Nguyén
Vian H, ba Lé Thi T6, ba Nguyén Thi Thu T7, 6ng Nguyén Trung H4 véi ong
Nguyén Xuén C5 va ba Pham Thi H5; Vin ban thoéa thuan ngay 09/01/2017 giira
6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi T6, ba Nguyén Thi Thu T7, 6ng Nguyén Trung
H4, 6ng Nguyen Trung T11 véi ong Nguyen Xuan C5 va ba Pham Thi H5 vé
Viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich dat
8.225,7m?, thuoc thira s6 193, to ban dd sé 05, tai 4p 05, xa L (nay la xa H).
Nhan théy, trong khi vu viéc tranh chap véi Ba T phat sinh tir nim 2002, chua
duogc giai quyét xong nhung ngay 28/10/2013 Ong H di chuyén nhugng cho dng
Nguyén Xuan C5 phan dat 2,6ha (BL474-BL484), trong d6 c6 ca phan dat tranh
chap véi Ba T. Nhu vay, Ong H xin khai pha 02ha nhung lai chuyén nhuong cho
Ong C5 2,6ha 14 khong ding voi 11 khai ban dau, ciing khong dang nhu dién
tich trong don xin khai pha dat do Van phong Huyén ty xac nhan. Nam 2014,
Ba T khoi kién Ong H tai Toa an, Ong H khéng cung cap cho Toa an thong tin
vé viéc chuyén nhuong cho Ong C5 dién tich dat trén. Dén nam 2016, khi Toa
&4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir va tuyén phan dét tranh chap giao cho Ong
H, phan dat hay thuoc dién dat 1am phan, khong lam thu tuc sang tén cho Ong
C5 duoc thi Ong H va Ong C5 di ra Vian phong Thira phat lai 1p Vi bang Ve
viéc chuyén nhugng dat. Xét viéc chuyén nhuong dat giira Ong C5 véi Ong H
xay ra nim 2013, can ctr diém a, b khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003;
Piéu 122 va Dléu 134 B¢ luat Dan sy nam 2005 thi Ong H khoéng du dléu kien
dé giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat vi Ong H chua duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat va dat dang c6 tranh chip. Nhu vay, giao dich
Gidy chuyén nhuong dat ngay 28/10/2013 gitta Ong H voi Ong C5; phu luc
Gidy chuyén nhuong dat ngay 29/9/2016 giira 6ng Nguyén Van H, ba Lé Thi
T6, ba Nguyén Thi Thu T7, 6ng Nguyén Trung H4 véi 6ng Nguyén Xuan C5 va
ba Pham Thi H5; Vin ban thoa thuan ngay 09/01/2017 giita ng Nguyén Vin H,
ba L& Thi T6, ba Nguyén Thi Thu T7, 6ng Nguyén Trung H4, ong Nguyen
Trung T11 véi ong Nguyen Xuan C5 va ba Pham Thi H5 vé viéc chuyen
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich dat 8.225,7m?
thuoc thira s6 193, to ban do s6 05 tai ap 5, xa L (nay 1a x& H) 1a vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 122 va biéu 127 cta Bo luat Dan su nim 2005. Do dé, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau nay cia nguyén don 1a ¢ can cir. V& hau qua
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phap ly cua giao dich dan su vo hiéu, do cac chu thé thyc hién giao dich khong
c6 y&u cau nén cin Ci Dleu 5 cua Bo luat Té tung dan sy, Toa an cap so tham
khdng xem xét giai quyét, truong hop c6 phat sinh tranh chap s& dugc giai quyét
bang vu an khac khi cac duong su c6 don yéu cau 1a phi hop véi huéng dan tai
khoan 2 muc Il cua Giai dap sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
Toa 4n nhan dan t6i cao vé mot s6 van dé nghiép vu.

Trén di¢n tich dat 4.112,85m” giao cho Ba T, hi¢n co tai san cay trong cua
Ong C5 di dau tu trén dat gom co 56 cay cam, Ba T phai tra lai gia tri 56 cay
cam trén dién tich dét cho Ong C5. Pdi véi s6 2.500 cay tram trén dat cac duong
Su:?thua nhan 1 cay tu moc, Ong C5 cling c6 cong cham séc nén Toa an cap so
tham bu¢c Ba T phai hoan lai cho Ong C5 s6 tién cong chdm soc cay tram la
200.000.000 ddng 13 phit hop.

‘TI‘I nhiing nhan dinh trén, khong c6 can clr dé Hoi déng x¢&t XU chép nhan
yéu cau khang cao cua bi don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiem sét nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hop.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Bi don phai chiu theo quy dinh caa phép
luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin clr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat To
tung Dan su;

- Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi khda 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don dng Nguyén Vin H.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 26/2020/DS-ST ngay 06 thang 10
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

2. V& 4n phi dan sy phic tham: Bi don ong Nguyen Vin H phai chiu sé
tién 300.000d (Ba tram nghin ddng), duoc trir vao tién tam Gng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0031171 ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, tinh Binh Duong.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
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Huynh Thi Thanh Tuyén



