TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 179/2021/DS-PT
Ngay: 25-11-2021
V/Iv Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ong Nguyén Minh Tan

Ba Huynh Van Luat

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
~ Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong: Ba Bang Ha Nhung —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 11 nam 2021, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 125/2021/TLPT-DS ngay 04 thang
5 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”™.

Do Ban an dan su so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur s6 169/2021/QDPT-DS ngay 16 thang
6 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh nim 1961; noi cu tra: ap T, x& L, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba L, sinh nam 1979; noi cu tra: 4p T, x& L, huyén B, tinh Binh
Duong, ¢ mat.

- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng T, sinh nam 1976; noi cu tra: ép T, x& L, huyén B, tinh Binh Duong,
cO mat.

+ Anh S, sinh nam 1997; noi cu tra: ép T, X4 L, huyén B, tinh Binh Duong,
cO mat.
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ot Anh N, sinh nam 2002; noi cu tra: ép T, x& L, huyén B, tinh Binh Duong,
vang mat.

+ Vin phong Cong ching M (nay 1a Vin phong Cong ching L); dia chi: O4
— L6 A2, khu dan cu M 1, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chiing M (nay 1a Van phong
cong chimng L): Ong L — Truéng Vian phong cong ching, ¢d yéu cau xét Xt vang
mat.

+ Ong L — Coéng chimg vién Van phong Cong ching M (nay 1a Van phong
Cong ching L); noi cu tra: S 24, khu can bo cong nhén vién Truong Chinh tri,
t0 9, khu 3, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xur vang mat.

+ Ba H, sinh ndm 1976; noi cu tru: ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong,
cd yéu cau xét xur vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don (6ng L dai di¢n), bi don ba L, nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan ong T.

NQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Trong don khdi kién ngay 15/6/2018, loi khai qua trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa ong L la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 04/7/2013, vg chong ba L, 6ng T ky hop déng chuyén nhuong cho ba
A phan dat dién tich 1.568m? theo Giay chung nhan quyén su dung dat sb
U418014, sb vao so 03227 QSDD/12127 QB-UB do Uy ban nhan dan huyén Bén
Cat cap ngay 01/12/2004, cap nhat bién dong ngay 28/6/2013 cho ba L. Hop ddng
duoc Van phong Coéng chiing M (nay 1a Van phong Cong chung L) cong chang
s6 004072, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HPGD, gid chuyeén nhuong 600.000.000
dong, phuong thic thanh toan: thanh toan bang tién mat mot 1an khi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan thanh thu tuc céng ching.

Khi chuyén nhuong dat, do ba L ng ba H 300.000.000 d6ng theo gidy muon
tién ngay 04/6/2013. Ba L c6 thé chap cho ba H mot ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 U418014, sb vao sé 03227 QSDP/12127 QPUB do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cat cip ngay 01/12/2004, cap nhat bién dong ngay
28/6/2013 cho ba L (phan dat ba L chuyén nhuong cho ba A). Ngoai ra, ba L c6
no tién hui ba A 255.800.000 dong theo gidy no tién hui ngay 10/7/2013 va no
100.000.000 dong tién vay dé lam an. Vi vay, ba A véi ba L c6 thoa thuan: ba A
thay ba L tra cho ba H tién goc vay la 300.000.000 déng va tién lai
40.000.000d6ng. S tién thanh toan theo hop déng chuyén nhuong ngay
04/7/2013 con lai 260.000.000 déng dwgc can trir vao tién ng hui 255.800.000
ddng (theo gidy no tién hui ngay 10/7/2013) va 100.000.000 dong tién vay dé lam
an.

Ngay 04/7/2013, ba A thay ba L tra cho ba H 340.000.000 dong (gém tién
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gbc: 300.000.000 ddng va 40.000.000 dong tién 13i). Khi ba A tra tién cho ba H,
ba A khdng lap bién ban giao nhan. Sau khi ba A thay ba L tra tién vay cho ba H,
ba H giao lai cho ba A ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé
U418014, s6 vao s6 03227 QSDP/12127/QPUB do Uy ban nhan dén huyén Bén
Cat cap ngay 01/12/2004, cép nhat bién dong ngay 28/6/2013 cho ba L va ban
chinh gidy muon tién ngay 04/6/2013 (c6 noi dung ba L muon ba H s6 tién
300.000.000 ddng). Sau khi can trir nghia vu thanh toan theo hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dét gitta ba A voi ba L va 6ng T thi ba L con no ba A
95.800.000 d6ng. Ba A khdng yéu cau gi dbi véi so tién 95.800.000 dong ma ba
L con no lai ba A sau khi can trir nghia vu thanh toan trong vu an nay. Néu ba A
c6 yéu cau, ba A s& khai kién ba L bang mét vu an khac.

Do vei $6 tién 340.000.000 dong, ba A da thay ba L tra cho ba H thi ba A
khong cd y kién, khdng co yéu cau gi doi vai ba H.

Ba L va ong T khong giao dat chuyén nhugng cho ba A ma tiép tuc quan 1y,
su dung cho den nay. Ba A khai kién yéu cau ba L va dng T tiep tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyéen st dung dat dé thuc hién tha tuc sang tén cho ba
A.

Péi véi yéu Cau phan t6 cua bi don ba L: Ba A khong dong y trudc yéu cau
phan t6 cua ba L vé viéc tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/7/2013 la vo hiéu.

Chung ctr do nguyén don giao nop: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 004072, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/7/2013; ban pho to
c6 chang thuc Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé U418014, sé vao sé 03227
QSDD/12127 Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén Bén Cét cip ngay 01/12/2004
cho ba L; ban pho t6 gidy no tién hui ngay 10/7/2013; ban phé td gidy muon tién
ngay 04/6/2013.

Trong don phan té ngay 17/7/2018, loi khai qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa b; don ba L trinh bay:

Ba L xac nhan giira ba L va éng T (6ng T 1a chong cua ba L) c¢6 ky Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dét véi ba A vao ngdy 04/7/2013 tai Van
phong Cong chiing M (nay 1a Van phong Cong chung L), $6 cong ching 004072,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD. Thyc chat, viéc ky hop dong ngay 04/7/2013
khong phai dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba A ma do ba A kéu ky
lam tin dé ba A tra ng cho ba H va cho vay thém tién dé lam an. Sau khi ky hop
ddng, ba A thay ba L tra s6 ng 340.000. 000 ddng cho ba H gom no géc la
300.000.000 ddng va 40. 000.000 ddng tién I4i (theo gidy muon tlen ngay
04/6/2013). Ba L xac dinh s6 tién 340.000.000 dong khong phai la tién ba A
thanh toan tién chuyen nhuong dat cho ba L va éng T theo hop dong ngay
04/7/2013 ma la tién cho vay dé tra no cho ba H. Ba A khéng cho vay thém sé
tién nao khac nhu da thoa thuan.

Péi vai tién ng hui: Ba L xac nhan trudce khi ky hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung dat, ba L c¢d no tién hui ba A 255.800.000 dong theo glay no tién
hyi ngay 10/7/2013. Ba L khdng thoa thuan vei ba A viéc can trir tién no hui va
tién vay 340.000.000 dong vao tién thanh todn Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 04/7/2013. Ba L khong ddng y viéc ba A trinh bay ba L ¢é no
ba A 100.000.000 dong tién ng lam an.

Ba L yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/7/2013 tai Van phong Cong chung M (nay la Vin phong Cong chung L),
s0 cong chang 004072, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD gitta ba A vai ba L va
ong T.

Tai bién ban hoa giai ngay 05/11/2020 ba L thay d6i yéu phan té, ba L yéu cau
Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/7/2013 tai
Vian Phong cong ching M (nay 1a Vian phong Céng ching L), sé ¢ong ching
004072, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD giita ba L va dng T véi ba A 1a vo hiéu
do gia tao nham che day hop dong vay tién; ba L ddéng y tra lai cho ba A
340.000.000 dong ma ba A cho ba L vay dé tra tién cho ba H; ba L yéu cau ba A
tra lai cho ba L 01 ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 U418014, s6
vao s6 03227 QSDP/12127/QDUB do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat cap ngay
01/12/2004, cap nhat bién dong ngay 28/6/2013 cho ba L.

Tai bién ban lay loi khai ngay 02/11/2018, qua trinh gidi quyét vy an va tai
phién toa nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan ong T trinh bay: dng T la chong
cia ba L, 6ng T thong nhat vai 16i khai va yéu cau phan té cua ba L.

Tai ban tw khai ngay 26/10/2019, bién bdn lay loi khai ngay 26/10/2019,
qué trinh gidi quyét vu &n Va tai phién toa, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng N trinh bay: Ong N 1a con cua ba L va 6ng T; 6ng N théng nhat véi loi khai
va yéu cau phan t6 caa Ly va khéng c6 yéu cau nao khac.

Tai ban tw khai ngay 26/10/2019, bién bdn lday loi khai ngay 26/10/2019,
qué trinh gidi quyét v &n va tai phién toa, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
6ng S trinh bay: Ong S 1a con cua ba L va éng T théng nhat vai 1oi khai va yéu
cau phan tb caa Ly va khong cd yéu cau nao khéc.

Tai ban tir khai ngay 31/10/2019, bién ban 1dy 16i khai ngay 05/11/2020,
ngueoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Th; Thu Hién trinh bay: Ngay
04/6/2013, ba H cho ba L vay s tién 300.000.000 dong, thoi han vay dén ngay
04/6/2014 ba L phai tra lai tién vay cho ba H, 13i suat vay ba H va ba L khong
thoa thuan. Khi vay, ba L giao cho ba H dé lam tin mot ban chinh Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 U418014, s6 vao s6 03227 QSDD/12127 Qb-UB do
Uy ban nhan dan huyén Bén Céat cip ngay 01/12/2004 cho ba L. Sau d6, ba A
thay ba L dén tra cho ba H 340.000.000 dong. Ba H giao lai cho ba A giir ban
chinh Gidy chang nhian quyén st dung dat sé6 U418014, s6 vao s6 03227
QSDD/12127 QD-UB cua ba L. Ba H khéng nhé thai gian ba A tra tién thay ba L,
khi tra khong c6 1ap gidy to. Ba L khdng y&u cau gi trong vu &n va dé nghi xét xur
vang mat.
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Tai ban tw khai ngay 0111112018, nguoi dai dién hop phap cia Van phong
Cong chung M (nay la Van phong Cong chung L) trinh bay: Ngay 04/7/2013 Van
phong Cong chung M nhén duoc yéu cau cdng chung Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ong T. Theo d6, ba A nhan chuyén nhuong toan bo quyen
su dung dat cua ba L va ong T theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat sb
U418014, s6 vao s6 03227 QSDb/12127 Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén Bén
Cat cap ngay 01/12/2004, cap nhat bién dong ngay 28/6/2013 cho ba L. Cong
chtng vién tiép nhan ho so la 6ng L. Nhing gidy to ba A, baLvaong T cung cap
cho Cong ching vién gém: Gidy chirng minh nhan dan, s6 ho khiau mang tén ba
A, ba L va éng T; Gidy chang nhan quyén sur dung dAt sb U418014, 56 vao so
03227 QSDb/12127 Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén Bén Cét cap ngay
01/12/2004, cap nhat bién dong ngay 28/6/2013 mang tén ba L. Sau khi ddi chiéu,
kiém tra gidy to néu trén, Cong chiing vién Xét thay day da va hop 1€ theo quy
dinh cua phap luat, Cong chang vien L da tiép nhan hd so, soan thao hop dong va
huéng dan cac bén ky két hop dong theo dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi
diém giao két hop dong, cac bén tham gia giao dich c6 ning lyc hanh vi dan su
phu hop theo quy dinh cua phap luét, tham gia hop d6ng hoan toan tu nguyén va
dong y vai nhitng nodi dung ghi trong hop dong Vi vay Cong chung vién L da
chang nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ba A voi ba L va
6ng T, s6 cong chang 004072, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD. Vin phong
Cong chiing M (nay 1a Vian phong Cong chiing L) ¢ van ban dé nghi xét xtr vang
mat.

Tai bdn ty khai ngay 01/11/2018, nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
L trinh bay: Ong L & Cong chung vién tai Van phong Cong chang M (nay 1a Van
phong Cong chang L), 6ng L thdng nhat véi loi khai cua Van phong Cong chung
M (nay la Van phong Cong chiing L). Ong L ¢6 van ban dé nghi xét xir vang mit.

Ban &n dan sy so tham §0 01/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Bau Bang da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba A vé vic tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat vai bi don ba L.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba L ve viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat voi nguyén don ba A.

Hop dong chuyén nhwong quyeén sir dung déat ngay 04/7/2013 giira bén chuyen
nhuong la ba L va ong T véi bén nhan chuyén nhuong la ba A, dugc Van phong
Cong chung M (nay la Van phong Cong ching L) cdng ching theo s6 cong ching
004072, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu, do gia tao.

3. Hau qua phép ly cua giao dich dan su vo hiéu:

3.1. Bugc ba A c6 trach nhi¢m tra lai cho ba L 01 (mot) ban chinh Giay chang
nhan quyen st dung dat s6 U418014, so vao so 03227 QSDD/12127 Qb-UB do Uy
ban nhan dan huyén Bén Cat cap ngay 01/12/2004, cap nhat bién dong ngay
28/6/2013 cho ba L.
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3.2. Buoc ba L va dng T c6 trach nhiém lién déi tra cho ba A sd tién
577.972.800 d6ng (nim trim bay muoi bay triéu chin trim bay muoi hai nghin tdm
tram dong. Trong d6: No gbc 1a 340.000.000 ddng va 237.972.800 dong no l4i tinh
dén ngay 01/02/2021.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu
khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cta duong su.

Ngay 17/02/2021, dai dién nguyén don c6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

~ Ngay 17/02/2021, bi don ba L, 6ng T ¢6 don khang cédo mét phan ban an SO
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet khong chap nhén khoan lai suat
duoc tinh tr ngay 15/6/2018 dén ngay xét xur so tham ngay 01/02/2021.

Tai phién toa phic tham:

Y kién cua dai dién nguyén don: Thay doi yéu cau khang céo, khdng yéu cau
vo chong ba L, éng T tiép tuc thyc hién Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/7/2013 ma yéu cau thanh toan lai tién gdc, Iai phét sinh tir viéc chuyén
nhuong vai tong sé tién 1a 1.000.000.000 dong.

Y kién cua dai dién bi don: Giit nguyén yéu cau khang céo, s6 tién ng hui
theo gidy no tién hui ngay 10/7/2013 va khoan tién vay ngay 04/6/2013 yéu cau
khong giai quyét trong vu an nay.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé thu tuc ‘gé tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng
ngudi tien hanh to tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh cua phap
luat to tung dan su.

- V& noi dung vu éan: Hop ddéng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
04/7/2013 la gia cach do thuc té hai bén khong co viéc ban giao dat ma gia dinh
ba L van dang sinh séng 6n dinh sau khi ky hop déng, trén dat c6 tai san nhung
hai bén khong thoa thuan viéc chuyén nhuong tai san, nguyén don khong cung
Cap duoc chiing cr chitng minh viéc giao tién chuyen nhuong sau khi ky hop
dong Ba A ciing chua thyc hién viéc dang ky quyén str dung dat tai co quan ¢
tham quyén theo quy dinh cua phép luat dat dai. Toa an cap so tham tuyén hop
dong vo hiéu 1a phi hop quy dinh phéap luat. Bi don cham tra nén c6 nghia vu tra
1ai theo quy dinh. Vi vay, dé nghi Toa an ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, bi don va gitt nguyén
ban 4n so tham.
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién ctia dai di€n Vién Kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 17/02/2021, nguyén don va bi don déu c6 don khang cdo toan bo
Ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 ctua Toa an nhan dan
huyén Bau Bang. Pon khang cao cta cac duwong su la hop 1€ va trong thoi han
luat dinh.

Tai phién tda phic tham, ba A cham dat viéc ay quyén cho ong L va tryc
tiép tham gia phién toa nén Hoi d6ng xét xtr ghi nhan tu cach to tung nguyen don
cua ba A. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng N da dugc toa an triéu tap
hop 1& hai lan nhung van ving mat, ba H, Cong chung vién ong L - dai dién Vin
phong Cong ching M cd yéu cau xét xir vang mat nén Toa an xét xir vang mat
ong N, Cong chtng vién 6ng L va Van phong Cong chitng M theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] Céc duong sy thong nhat ve viéc xac 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 04/7/2013 dugc Van phong Cong chung M (nay la Véan
phong Cong ching L) cong ching s6 004072, quyén so 05 TP/CC-SCC/HDGD.

Nguyén don trinh bay viéc ky Hop dong ngay 04/7/2013 la dé nhan chuyén
nhuong dién tich 1.568m? toa lac tai xa Long Nguyén, huyén Bén Cat (nay la
huyén Bau Bang), tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 600.000.000 dong.
Sau khi ky hop déng nguyén don khong T toan tién chuyén nhuong ma thoa
thuan ba A thay ba L tra cho ba H sé tién vay gdc 1a 300.000.000 déng va
40.000.000 dong tién l4i. S6 tién chuyén nhuwong con lai dugc can trir vao tién no
hui 255.800.000 ddng (theo gidy no tién hui ngdy 10/7/2013) va 100.000.000
ddng tién vay dé lam an. Bj don khéng chdp nhan loi trinh bay cua nguyén don
ma cho rang viéc ky hop dong ngay 04/7/2013 la gia tao nham dé ba A cho vo
chong ba L, ong T vay tién va tra ng thay véi sb tién vay gbc la 300.000.000 dong
va 40.000.000d6ng tién 14i. Hai bén khong co théa thuan chuyén nhuong nha, dat
Vva can trir tién vay, hyi vao tién chuyén nhuong nén yéu cau tuyén bd hop déng
vo hiéu. Ba L va dng T chap nhan thanh toén lai cho ba A sb tién ba A da tra no
thay 340.000.000 dong va tra 14i theo murc 14i suat Nha nudc quy dinh.

Xét theo Diéu 2 cua Hop ddng chuyen nhuong ngay 04/7/2013 cac bén thoa
thuan vé phuong thirc thanh toan 1a bang tién mat mot lan khi hop dong hoan
thanh tha tuc céng ching va viéc thanh toan tién chuyén nhuong do hai bén ty
thue hién va chiu trach nhiém truéc phép luat. Nguyén don khéng cung cap duoc
chting ctr chitng minh duoc viéc thanh toan tién chuyén nhuong sau khi ky Hop
ddng ngay 04/7/2013. Bi don khong thira nhan viéc can trir tién no hui
255.800.000 d6ng, no vay 100.000.000 dong vao tién chuyén nhuong dit ma chi
thira nhan ¢ vay sb tién 340.000.000 dong dé ba A tra ng thay cho ba H. Mit
khéc, tong so tién nguyén don cho rang hai bén da thoéa thuan can trir 695.000.000
ddng 1a khdng pht hop voi gia chuyén nhuong ma hai bén da thoa thuan la
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600.000.000 dong nén ban than 1oi trinh bay cua nguyén don la mau thuan voi
chang cir nguyén don cung cap Vi vay, khong c¢6 co so dé xac dinh viéc nguyén
don da thanh toan tién chuyén nhuong ma chi co co s& chap nhan loi thira nhan
cta bi don theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 Bo luat T4 tung dan su vé viéc ba L
c6 vay cua ba A sd tién 340.000.000 ddng, viéc cho vay khéng Iap thanh vin ban,
hai bén khong thoa thuan rd 13i sut.

[3] Theo Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2018 va ban
vé kém theo thé hién trén dién tich dét 1.568m? ¢6 can nha cap 4 caa bi don dién
tich 115,6m? va nhiéu tai san khac gan lién trén dat. Tuy nhién, khi ky Hop dong
chuyen nhuwong ngay 04/7/2013 cac bén khoéng thoa thuan vé tai san trén dat.
Dodng thoi, sau khi ky Hop dong ngay 04/7/2013 céac bén cling khong thuc hién
viéc ban giao nha, dat ma vo chdng ba L, 6ng T va cac con la 6ng S va éng N van
dang str dung nha va dat on dinh cho dén nay. Ban than ba A cling chua thuc hi¢n
Viéc dang ky quyén st dung dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

Vi vay, Toa an cip so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 04/7/2013 dugc Vin phong Cong chung M (nay 1a Vin phong
Cong chung L) cong ching, sé cong chang 004072, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HDPGD 1a v6 hiéu do gia tao nham che day viéc ba A cho ba L vay sé tién
340.000.000 dong 1a c6 co sd. Nguyén don khang cdo nhung khéng cung cap
duoc chung ¢t chimg minh nén khong c¢é co s¢ chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, ba A thay doi yéu cau khang cao khong yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen str dyung dat ngay 04/7/2013 ma
budc vg chéng ba L, ong T phal tra lai cho ba sb tlen gc, 13i da tra no thay 1a c6
can cu. Tuy nhién, ba A yéu cau thanh toan lai tién goc, 1ai phét sinh tir viéc chuyén
nhuong véi tong s6 tién 14 1.000.000.000 ddng (bao gom tién gbc 340.000.000 ddng,
s6 con lai 660.000.000 dong Ia tién 14i). Xét 14i suat ma ba A yéu cau ba L, 6ng T
phai tra 12 cao so voi quy dinh phap luat nén khong c6 co sd chap nhan.

[4] Vo chong ba L, éng T chip nhan thanh toan cho ba A sb tién gbc
340.000.000 dong, chap nhan tra tién 1ai theo quy dinh phap luat tinh tir ngay ba A
cho vay ngay 04/10/2013 dén khi ba A khai kién ngay 15/6/2018 nhung khang céo
khong chap nhan tra khoan tién 1i theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 15/6/2018
dén khi xét xir so tham ngay 01/02/2021.

Xét vé muc I4i suat va phuong phap tinh 14i ctia cap so tham la da phu hop quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao nén khang céo cua ba L va ong T
1a khong 6 co s¢ chap nhan.

[5] Nguyen don khong tranh chip tién hui theo gidy no tién hui ngay
10/7/2013 va khoan tién vay ngay 04/6/2013, bi don x4c dinh c6 ng tlen hui

nhung cho ring khéng lién quan trong vu an, khong chap nhan giai quyét trong
cung vu an nén Toa an cap so tham khdng xem xét la phu hop.
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Tir nhitng co sd nhan dinh néu trén, xét yéu cau khang co cua nguyén don
ba A, bi don ba L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng T 1a khong ¢ co
s& dé chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong 1a phu hop nén dugc chap nhan.

Vé &n phi dan su phdc tham: Do giit nguy@n an so thAm nén ngudi khang
cao phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Biéu 308 va Diéu 313 B6 luat T4 tung
dan su.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don ba A.

2. Khong chap nhan yéu cau khang céo caa bi don ba L va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong T.

3. Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 01 thang 02
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Khong chap nhan yéu Cau khoi kién cia nguyén don ba A vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don ba L.

3.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba L vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vai nguyén don ba A.

Hop. d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04 thang 7 nim 2013 giita
bén chuyén nhuong 1a ba L va 6ng T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba A, duoc
Vén phong Cong chung M (nay 1a Van phong Cong chung L) cdng chung theo s6
cong chang 004072, quyén so6 05 TP/CC-SCC/HDGD 1a vo hiéu, do gia tao.

3.3. Hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo hiéu:

- Bugc ba L vaong T cd trach nhigm lién d6i tra cho ba A s6 tién 577.972.800
dong (ndm trdm bay muoi bay tri¢u chin trdim bay muoi hai nghin tdm trdm dong).
Trong do: Ng goc 1a 340.000.000 dong va 237.972.800 dong no 1ai tinh dén ngay 01
thang 02 nam 2021.

- Budc ba A cd trach nhiém tra lai cho ba L 01 (mot) ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 U418014, so vao so 03227 QSDD/12127 Qb-UB do Uy
ban nhan dan huyén Bén Céat cap ngay 01 thang 12 nam 2004, cap nhat bién dong
ngay 28 thang 6 nam 2013 cho ba L.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, néu nguoi phai thi hanh an cham tra thi
hang thang phai chiu thém khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

3.4. Chi phi do dac, dinh gia:
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Ba A phai chiu 3.078.480 ddng (ba triéu khong trim bay muoi tdm nghin bon
tram tam muoi dong), da thuc hién xong.

3.5. An phi dan sy so tham:

Ba A phai nop 600.000 dong (séu tram nghin dong), duoc khau trir tién tam tng
an phi da nop 300.000 déng (ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0020512 ngay 15 thang 6 nam 2018 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Bau Bang. Ba A phai nop thém 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ba L va éng T c6 trach nhiém lién ddi nop 27.118.912 dong (hai muoi bay triéu
MOt trdm muoi tam nghin chin tram muoi hai dong) duogc khau trir tién tam (mg 4n
phi da nop 300.000 ddng theo bién lai thu tién sb AA/2016/0020620 ngay 20 thang 8
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Ba L va
6ng T phai nop thém 26.818.912 dong (hai muoi sdu triéu tam trim mudi tim nghin
chin trim mudi hai déng).

4. An phi dan su phic tham: Ba A phai nop 300.000 dong (ba trim nghln
ddng), dugc khau trur toan bo tién tam tng an phi phic tham da noép 300.000 ddng
theo Bién lai thu tién sé 0039308 ngay 24/02/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Bau Bang.

Ba L phai nop 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir toan bo
tién tam Gng an phi phdc tham da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién sb
0039301 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang.

Ong T phai nop 300.000 dong (ba traim nghin dong), dugc khau trir toan bo
tién tam Gng an phi phdc tham da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6
0039303 ngay 24/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Biéu 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu &n, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



