TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 363/2022/DS-PT
Ngay 11 - 8 - 2022

VIV Tranh chip quyén sir
dung dat va hop dong tin
dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Cdc Tham phdn:

Ong Nguyén Ngoc Vang

Ba Nguyén Huynh Thi Hwong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha, Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Thap: Ong Nguyén Tén
Tai, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 11 thang 8 nam 2022 tai Try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Pong Thap
xét xu phue thdm cong khai vu an thy 1y so: 227/2021/TLPT-DS ngay 04 thang
11 nam 2021, vé viéc “Tranh chap dan sw quyén sw dung ddt va hop dong tin
dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 243/2022/QP-PT ngay
14 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim: 1939.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ph 1a anh Poan Van Phl, sinh nam:
1967 (Theo van ban uy quyéen ngay 16/11/2016, Co mat).

1.2. Anh Poan Van Phl, sinh nam: 1967 (C6 mat);

Cung dia chi: Ap 1, xd K, huyén M, Pdng Thap.

2. Bi don: Anh Tran Anh B, sinh nim: 1966 (C6 mat).

Pia chi: Ap 1, xd K, huyén M, Bong Thap.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1968 (C6 mit).

3.2. Anh Tran Tan Kh, sinh nam: 1988;



Nguoi dai dién theo iy quyen cua ba Nguyén Thi D, anh Tran Tan Kh la
anh Tran Anh D, sinh nam: 1966 (Theo van ban uy quyéen ngay 13/01/2022, cé
mat).

Cung dia chi: Ap 1, xd K, huyén M, Pdng Thap.

3.3. Chj Tran Thi Ngan T, sinh nam: 1990.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua chi T 1a anh Tran Anh D, sinh ndm: 1966
(Theo van ban uy quyén ngay 31/3/2016, cé mat).

Cung dia chi: Ap 1, xd K, huyén M, Pdng Thap.

3.4. Ba Nguyén Thi My Ch, sinh nam: 1972.

3.5. Chi boan Thi M§ Th, sinh nam: 1995.

3.6. Anh Doan Tuin V, sinh nim: 1996.

3.7. Ong Poan Vin O, sinh nam: 1972.

3.8. Ong Poan Vin B, sinh nam: 1977.

Nguoi dai dién theo uy qqyén cta ong O, anh B, chi Th, anh V la anh Boan
Van Phl (theo van ban uy quyén ngay 16/11/2016, cé mat).

Cung dia chi: Ap 1, xd K, huyén M, Bdng Thap.

3.9. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén M.

_ Dbia chi tru s6: S6 01, duong 30 thang 4, Khém 3, thj tran M, huyén M,
bong Thép.

~ Nguoi dai dién theo phép luat la 6ng Nguyén Thanh Ph - Chirc vu: Gidm
doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Quang M - Chtc vu: Phd
Giam doc Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén M (Vang mat).

3.10. Uy ban nhan dan huyén M (C6 don xin vang mat).

Dia chi tru s¢: Khom 3, thi tran M, huyén M, Bdng Thép.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Tran Thi Q - Chirc vu: Chua tich Uy ban
nhan dan huyén M.

4. Nguoi khang cao: Anh Boan Vian Phl.

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi Ph, anh Poan Vin Phl trinh bay:

Ong Poan Vin B l1a chong cua ba Ph, 1a cha cua ba Phi.

Nguyén truée ddy, Ong B ¢6 khai mo dién tich dat 98.617m” va da dugc
cap giy chung nhan quyen sir dung dat ngay 04/11/1992. Nam 1999,6ng B, ba
Ph cé chuyen nhuong dat cho ba Nguyén Thi N, la ch1 dau cua 6ng B dién tich
10.676m?, thudc thira dat 378, dién tich 6.850m? thira dat 379, dién tich
3.826m”, nhung chua 1ap thu tyc chuyén nhuong quyén str dung dat. Sau do, ba
Néam chuyén nhuong lai cho Tran Anh D, dén thang 9/1999, anh D muon giay
chirng nhan quyén st dung dat caadng B dé thuc hién thu tuc sang tén phan dat
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anh P nhan chuyén nhuong cua ba N, sau d6 anh P giao gidy chang nhan lai
chobng B quan ly.

Pén thang 6/2013,6ng B chét.

Dén thang 10/2013, ba Ph 13p thu tuc thira ké va chia dat cho cac con thi
Dia chinh xd K ndi thira dat 445, dién tich 1. 326m20ng B da chuyén quyen Sur
dung cho anh B dtng tén cung thoi gian véi thira dat 378, 379 nén ba Ph va anh
méi biét, nhung hop ddng chuyén nhwong chi cédng B ky tén, cac thanh vién
khéac trong ho khong biét va khong ky tén.

Vi trén thira dat 445 ¢ nha cia ba Ph da cét ¢ tir rat lau, nha caa ba Ph1l cat
nam 1993, dén nim 2012 c4t nha bé téng & cho dén nay.

Nay ba Ph, ba Ph1 cing yéu cau ho anh B (gom c6 chi D, anh Kh, chi T) di
doi nha tra lai dién tich dat 1.326m?, loai dét thé, thugc thira 445, to ban do s6 3,
toa lac 4p 1, x4 K cho ba Ph va ba Phl si dung, néu anh B khong c6 chd & thi
cho anh D str dung dién tich trong khudn vién nha anh B dang ¢, dién tich bao
nhiéu thi khong xac dinh.

Bi don anh Tran Anh P trinh bay:

Cu Nguyén Thi T anh goi ba ngoai, me anh 1 ba Poan Thi X va 6ng Doan
Vin B 14 chi em rudt (ba X 1a chi), anh nghe ndi lai cu T song mot minh nén dua
anh vé day nuoi dudng tir nho cho dén khi cu T chét nam 2001. Anh dugc biét,
cu Tco dién tich dat ¢ 1.326m?, thudc thira 445, to ban db s6 3 va dat ruong
3.500m” nhung khong biét thura dat, cu Tlap di chlc cho anh ngay 22/9/1999, c6
x4c nhan ngay 29/9/1999 cua UBND x& K, con dién tich dat 10.676m?* thuoc
thira 378, 379 1a ciia ba Nguyén Thi N 14 chi dau caa 6ng B, nhung thira dat 445,
378, 379 déu do 6ng B ding tén gidy chung nhan, chung véi dién tich con lai
cuadbng B, trudc ddy anh va cu T dugc Nha nudc cap khoang 3.500m? dt lua &
giap kénh ranh thudc Ap 1, xa K nhung khong thuan tién viéc canh tac nén thoa
thuan doi dat véi ba N, dén nam 1999 thidng B va anh dén ty ban nhan dan x&
K lap hop dong chuyén nhuong thira dat 445, 378, 379 cho anh dung tén gidy
chang nhan, phan 3.500m* cua anh va cu T thi ba N sir dung va anh tra gia tri
chénh léch cho ba N nhung khong nhé bao nhiéu tién, phan dién tich 1.326m?
thi anh va cu T str dung tir ndm 1975, c6 nha cdy tap, sau nay thu€ nguoi cat dat
dap nén nha va xay dung nha bé tong khi cu T con séng dé ¢ cho dén nay (céi
a0, hién nay van con phia sau nha).

Khi do dac tranh chap thi anh mai biét thira dat 445 khong dung vi tri dat
anh dang str dung, anh sir dung dat tir giap dat ong Puc tré qua 3.0 mét ngang,
dai tir kénh K27 tré vao 50 mét (hét mi ao).

Nay, anh P yéu cau duoc sir dung va cap glay chu:ng nhan dung dién tich
va vi tri dat theo hién trang anh sir dung va khong dong y yéu cau cua ba Ph, ba
Ph1, néu khong duoc sir dung ding vi tri dat thi anh yéu cau ba Phi di doi nha
giao dét cho anh sir dung dién tich 870m?* thudc thira dat 445, ban do s 3, xa K.

Déi vai tién vay Ngan hang nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam
- Chi nhanh huyén M thi anh dong Y tra vbn va 13i theo quy dinh.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan chj D, chj Tién, anh Kh, (hg anh D)
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trinh bay:

C6 vén ban trinh bay y kién 1a do anh D toan quyén quyét dinh va ¢d vin
ban uy quyén, van ban vang mat.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Ch (hé ba Ph1) trinh bay:

“Chi thdng nhat theo y kién trinh bay cua ba Ph1 va do ba Phl toan quyén
quyet dinh.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Th, anh V (hé ba Ph1) trinh
bay:

C6 van ban ty quyén ba Phi, do ba Ph1 toan quyén quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan anh O, anh B (hg ba Ph) trinh bay:

C6 van ban ty quyén ba Phi, do ba Ph1 toan quyén quyét dinh.

Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh
huyén M trinh bay:

Thira dat 445, to ban d6 s6 3, X3 K tén Tran Anh D dang thé chap vay vén
tai Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va Phat trién ndng thén huyén M, sé tién
30.000.000 d6ng ngay 30/5/2014, han tra ngay 20/5/2015, dén nay da qua han,
nhung h¢ anh D chua tra vbn va ldi. Do d6, Ngan hang Nong nghigp va Phét

trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén M khai kién yéu cau ho anh D tra
tién vay von 30.000.000 ddng va tién 1i theo quy dinh.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén M trinh bay:

Uy ban nhén dan huyén M thi hanh theo Ban &n, quyet dinh da ¢6 hiéu luc
phap luat va c6 Van ban d¢ nghi vang mat.

* Tai Quyét dinh ban 4n so tham sd 16/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén M da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ph, anh Poan
Van Phl.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh Tran Anh D.

3. Quyén st dung dat anh Poan Vin Phl duoc sir dung nhu sau: Dién tich
1.041,80m* thudc mot phan thira dat sé 445, to ban d6 s6 3, xa K, tir can:

- Ngang giap duong kénh K27: 47,21m, tir try R2 dén try M7;

- Ngang giép dién tich con lai thira 1936: 45,94m, tir tru R3 dén tru M8;

- Dai giap dat 6ng Bui Van M: 23,79m, tir tru M7 dén try M8;

- Dai giap dién tich con lai thira 445: 21,0 Im, tir tru R2 dén tru R3;

4. Quyén sir dung dat anh Trin Anh D duoc st dung nhu sau: Dién tich
932,30m* (Bao gdm dién tich 389,7m? mét phan thira dat s6 445; dién tich
310,8m” mot phan thira dat s 1936; dién tich 231,8m” thira dét s6 1931), to ban
d0 s0 3, xa K, tur can:

- Ngang giap duong kénh K27: 25,41m, tir try R1 dén try R2;

- Ngang giap dién tich con lai thira 1936 va 1932: 27,75m, tir tru M2 dén
tru M5;



- Dai giap bo dat giao ba Ph1 sir dung: 36,21m, tir tru R2 dén tru R3 dén tru
M5;

- Dai giap dat 6ng Nguyén Vin D: 34,46m, tir tru R1 dén tru M2;

Keém theo Phu lyc trich do sé 62-2014 ctia Chi nhanh Van phong Ping ky
dat dai huyén M, theo Cong vin s6 34/TA-DS ngay 31/01/2020 cua Toa an nhéan
dan huyén M.

5. H6 anh Poan Vian Phl c6 nghia vu di doi, d6n, chat 17 cay mit, 14 mai
trén phan dat giao cho anh Tran Anh D sir dung.

6. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén M thu hoi thira dat 445 dién tich theo
gidy chung nhan 1.326m? to ban d6 s6 3, s vao sb6 cip gidy chung nhan
H/00776 ngay 29/5/2007 tén Tran Anh D; thu hoi thira dét 1931, di¢n tich theo
gidy chitng nhan 226m?% to ban dd sé 3, s6 vao s cap gidy chiing nhan
CHO02066 ngay 06/6/2014 tén Poan Vin Phl; thu hdi mot phan thira dat 1936,
dién tich do dac thyc té 310,8m?, t& ban db sb 3, s vao sb cip gidy ching nhan
CHO02064 ngay 06/6/2014 tén Boan Van Phl.

7. Ho anh Poan Van Phl, ho anh Tran Anh B duoc quyén dén Co quan co
tham quyén dé lap thu tuc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
d6i vai dién tich duoc giao sir dung va ndp chi phi theo quy dinh (néu co).

8. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang néng nghiép va
phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén M.

9. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén M.

Ho anh Tran Anh D (bao gém Dat; D; T; Kh) c6 nghia vu lién déi tra Ngan
hang ndng nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam- Chi nhanh huyén M tién
vay von 28.000.000 ddng, tién l4i suat tinh dén ngay 23/4/2021 la 18.843.667
ddng. Téng cong 46.843.667 dong (Bén muoi sau triéu tam trim bon muoi ba
nghin sau trim sau muoi sau dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh &n caa Ngan hang néng nghiép va phéat
trién ndng thdn Viét Nam - Chi nhanh huyén M ma ho anh Tran Anh D chua thi
hanh xong sb tién phai thi hanh thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo Hop
dong tin dung da ky cho dén khi thi hanh xong.

10. Vé chi phi té tung: Ba Ph, ba Ph1 phai chiu 7.091.000 dong, bao gdm
chi phi do dac, dinh gia (d4 nop du va chi phi hét).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 07/5/2021 anh Poan Vin Phl c6 don khang
c40 ban 4n so thim sd 16/2021/DS—-ST, ngay 23/4/2021 ctua Toa 4n nhan dan
huyén M, tinh Bong Thap. Ba Ph1l yéu cau Toa an cip phiic thdm stra ban 4n so
tham, ba Phl chi dong ¥ giao cho anh P duoc quyén st dung mot phan thira
445, to ban d6 s 3, dién tich 326m?, phan con lai thira 445 dién tich 1.000m? I3
ctia 6ng duoc quyén sir dung.

Tai phién toa phuc tham:



Anh Poan Vin Phl trinh bay: Anh yéu ciu Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo ctia 6ng, sira ban an so thAm.

Anh Tran Anh D trinh bay: Anh khong dong y ddi véi yéu cau khang céo
ctia nguyén don. Yéu cau Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qué trinh
giai quyét vu an dam bao chap hanh dang quy dinh cua phap luat.

Vé noiD: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6
tung dan sy, giit nguyén ban an so tham, khong chip nhan khang céo cua
nguyén don anh Doan Van Phl.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit ¢ trong hd so, duoc kiém tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém sat
vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

- Pon khang cao cia anh Poan Vin Phl dung vé hinh thtc, n6iD, nop dung
han luat dinh nén khang cdo cua anh dugc Hoi dong xét xir cAp phiic tham xét
xtr theo tha tuc phic tham.

- V& xét XU vang mat: Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Noéng
nghi¢p phat trién néng thon Viét Nam vang mit 1an tha hai khong co ly do. Xet
thay viéc vang mit ciia duong su néu trén khong anh huong dén viéc giai quyét
vu &n. Cin ctr vao khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luét t6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xtr vu an.

[2] Xét khang cdo cia nguyén don anh Poan Vin Phl yéu cau anh Tran
Anh D tra lai cho anh mot phan thira 445, dién tich 1.000m?, t& ban db sb 3. Ba
Ph1l chi déng y cho anh D dugc sir dung dién tich 326m?, thudéc mot ph::?m thira
445, t& ban d6 s6 3, Hoi dong xét xit nhan thay:

[2.1] Ngudn gbc thira dat tranh chép 1a ctiia cu Nguyén Thi T 1a me cua ong
Poan Vin B tao lap. Ngay 20/10/1992,6ng B di ké khai ding ky va duogc cip
quyén st dung dat ngay 04/11/1992 tong dién tich 1a 98.617m* gém cac thua
444, 445, 232, 181, 231, 448, 443, 379, 1098 va 378 clng t& ban dd s6 03.
Trong do c6 thura 445, dién tich 1.687m? (do dac thuc té 1a 1.431,5m2) dang
tranh chdp. Pén ngay 18/9/1999,6ng B lap thu tuc chuyén nhuong cho anh P
mot phﬁn thira 445, dién tich 1.326m?, thira 378, dién tich 6.850m? va thua 379,
dién tich 3.826m’ cung td ban d6 sd 3. Ngay 02/11/1999 (cip doi nim 2007),
anh D dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi 03 thira dat néu trén,
téng dién tich 1a 12.002m>.

[2.2] Ba Ph, ba Phl cho rang vao niam 1999,6ng B va ba Ph chi chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi N (chi dau cua 6ng B) thtra 378, dién tich 6.850m?
va thtra 379, dién tich 3.826m’ nhung chua 1ap thu tuc chuyén nhuong thi ba N
chuyén nhuong lai cho anh D hai thira dat nay. Dén thang 9/1999, anh B muon
gidy chirng nhan ctadng B dé lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat, anh P tu ¥
sang tén ludn thira 445 cuadng B cho anh D,06ng B, ba Ph khong biét. Xét 1oi
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trinh bay cua ba Ph, ba Phl 1a khong c6 can cur va khong ¢ chung ctr chiing
minh. Vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12/99CN ngay
19/7/1999 giita 6ng Poan Vin B va anh Tran Anh D, 6ng B chuyén nhuong cho
anh D dit tong dién tich 1a 10.676m? dit lta va 1.326m? dit & nong thon co chit
ky cua Ong B. Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cAp so tham va tai phién toa
phuc tham, ba Phl déu thira nhan chit ky trong hop ddng chuyén nhuong néu
trén 1a cua ong Poan Van Bé. Mat khac, theo gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cuadbng B dugc cap ngay 04/11/1992, tai phan ghi nhiing thay d6i sau khi
cap gidy chting nhan thé hiénbng B da chuyen nhuong thira 378, 379 va mot
phan thira 445, dién tich 1.326m” dugc Uy ban nhan dan phé duyét ngay
04/10/1999. Pén ngay 28/02/2000 ong B chuyen nhuong mot phan thira dat
231, dién tich 15.250m°. Pén ngay 12/4/2005,6ng B tiép tuc chuyén nhuong
phan con lai cta thira 231, dién tich 15.478m? cho ong Poan Van O. Nhu vay,
sau khi anh D thue hién xong thu tuc chuyén quyén st dung dét, anh D d4 tra lai
gidy ching nhan cho Ong B quan 1y nén sau d6 6ng B mdi thuc hién duoc thu
tuc chuyen nhuong dat cho nguoi khac. Do d6, ba Ph va ba Phl biét viéc 6ng B
chuyén nhuong mot phan thira 445 cho anh P 12 ¢6 cin ctr dé chap nhan. Tai
phién toa phuc tham, ba Ph1 thira nhan gidy chimg nhan quyén str dung dat cap
chodng B nam 1992 1a cip cho ca nhandng B, khi d6 cic anh em cta anh con
nho nhung 6ng B khong biét chit nén khong c6 viéc chuyén nhugng dét cho anh
b. Tuy nhién, ba Phl khong co can cr chimg minh 6ng B khong biét chit trong
khi hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat chuyén nhuong cho anh B da
dugc co quan co tham quyén 12 Uy ban nhan dan x4 K x4c nhan theo hop dong
chuyén nhuong sd 12/99CN ngay 19/7/1999 hop phép.

[2.3] Theo cong van so 3195/UBND-NC ngay 21/8/2020 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Thap cung cap thong tin cho Toa an vé viéc cap glay ching nhan
quyén sir dung dat cho ho anh D 14 cin ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 12/99.CN ngay 19/7/1999 gitta ho 6ng Poan Van B véi ho anh
Tran Anh D, trong d6 c6 dién tich 1.326m” thuéc mot phan thira 445, viéc cép
gidy chung nhan khong c6 do dac, khao sat thuc té (thyc hién tach thira, chuyén
nhuong va cap gidy theo ban d6 299). Tuy nhién, qua 10i trinh bay cua cac bén
duong su va két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén M,
ho anh B dang quén 1y, st dung cac thira dat sau: mot phan thira 445, dién tich
389,7m? do cu Tuoi, anh D sir dung cét nha & tir ndm 1975 cho dén nay, ban dau
nha c6 két cau gd cdy tap nhung dén nam 1998 anh B, cu Tdao dat phia sau nha
dé nang cao nén nha va stra lai nha c6 két cau bé tong nhu hién nay va duge bén
nguyén don thtra nhan; thira 1931, dién tich 231,8m” anh D sir dung lam chuéng
nudi heo va khung san bé tong va mot phan thtra 1936, dién tich 310, 8m?, trén
phan dat nay anh D, cu Tdao lay dat dé dap nén nha nén hién trang hién nay la
ao nudi ¢4, ngoai ra con coO cay trong ctia anh D trén céc thira dat nay, béndng B
(khi con sdng) va ba Phl, ba Ph déu biét viéc nay nhung khong ¥ kién hay tranh
chap gi. Theo hop dong chuyen nhuong s& 12/99. CN, dién tich 1. 326m° thude
thira 1392. Tuy nhién, theo ho so cap gidy va viée cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho anh D lai thé hién thua 445. Nhu vay, viéc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ho anh D 13 sai s6 thira (theo S6 muc ké do Chi nhanh
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Van phong dang ky dat dai huyén dang quan ly, thira dat 1392, to ban d6 sb 03
do 6ng Nguyen Phudc Nh dung tén). HO anh D dang str dung dién tich 1. 326m”
trén thuc té khong dung vO1 ban do dia chmh khu dit. Do @6, dién tich con lai
cua thira 445 13 1.687m” — 1.326m’ = 361m°.

Ciing theo cong vin sd 3195/UBND-NC ngay 21/8/2020 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pong Thap, viée cap gléy chung nhan cho ba Ph1 ddi véi thura dat 1931
dién tich 226m? (do dac thyc té 1a 231,8m?%), muc dich str dung dat trong cay lau
nam va thtra 1936 dién tich 1.331,3m?, muc dich st dung dat rimg san xuat va
ong Poan Van O dbi voi thira 1932, 1935 cung to ban dd sb 03 duoc thue hién
theo thu tuc thira ké tir ho ong Poan Van B, c6 do dac nhung khong xac minh
thue té nguoi dang st dung dat nhung cip dung vi tri theo trich luc ban d6 dia
chinh va vian ban théa thuan phan chia di san thira ké ctiia 6ng Poan Vin B
. Nhung hién trang ba Phl dang quan 1y, sir dung mot phan thira 445, dién tich
1.041,8m” dé cat nha & va lam 16i di di vao nha ba Ph, trdng cay tir nim 1993
cho dén nay phia anh P biét nhung khong ¢o ¥ kién hay tranh chép gi.

Nhu viy, tir viéc cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho ho anh D, ba
Phl khong do dac, xac minh thue té nguoi dang sur dung dat nén ho anh D, ba
Ph1 khong biét vi tri dat dugc cap quyén sir dung & dau nén sir dung dat khong
dung véi ban d6 dia chinh khu dat duoc cip quyén sir dung. Do d6 ba Phl, ba
Ph khong bao chiém dat cia ho anh D, cing nhu hg anh D khong c6 bao chiém
dat ctia ba Ph1 ma do co quan nha nudc cap quyén sur dung sai s6 thura va nguoi
st dung dat khong str dung ding vi tri dat duogc cap quyen st dung nén khong
can phai huy gidy chimg nhéan quyén sir dung dat do d6 Toa an so tham tuyén
thu hoi gidy chimg nhén ciia cac bén dé cap lai 1a phu hop.

[2.4] Hon nita, cu Tva anh D sir dung dat mot phan thira 445, thira 1931 va
mot phan thira 1936 cat nha &, trong cdy, ddo ao nudi ca 6n dinh tir naim 1975
cho dén nay da trén 40 nim duoc ba Phl, hoong B thira nhan khéng co y kién
ngan can hay tranh chap. Ho ba Phl st dung mot phan con lai thira 445 cit nha
&, trong cy tir ndm 1993 va str dung lam 16i di vao nha ba Ph nhung phia ho anh
b khong c6 y kién ngan can hay tranh chap. Ngoai ra, vao nam 2019 khi da phat
sinh tranh chap ba Phl ti ¥ trong mit va mai trén phan dét tranh chap giap 16i di
do anh D bdi dip. Do do Toa an cap so thim can cu va hién trang st dung dat
6n dinh, 1au dai va nhu cau st dung (161 di vao nha ba Ph) ctia cac bén dé giao
dat theo hién trang str dung 1a c6 cin cir va pht hop. Toa an so tham giao cho ho
ba Phl duoc quyén str dung dat mot phan thira 445, dién tich 1.041,8m?, giao ho
anh P dugc quyén sir dung dat mot phan thira 445, 1931 va mot phan thia 1936,
téng dién tich 932,3m? budc ho ba Phl di doi, don 17 cay mit, 14 cAy mai dé tra
dat cho anh P sir dung 1a phu hop.

[2.5] Tir nhitng phén tich nhu trén Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cip so
xét x\r 1 ¢6 can ctr va phu hop ching ¢t trong ho so ciing nhu tham van, tranh
tung tai phién toa. Do d6 khang céo cua ba Phl khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Thap 12 phu
hop nén chip nhan.

[4] V& an phi phuc tham:



Do gitr nguyén ban an so tham nén Doan Van Phl phai chiu an phi dan sy
phtc tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 B luat T6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao Khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, Bicu 271, Diéu 293 va
Khoan 1 Bi¢u 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;
Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Khéng chap nhan khang céo cua anh Poan Vin Phl.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s0 16/2021/DS-ST ngay 23 thang 4
nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén M, tinh Bong Thép.

1. Khong chip nhéan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ph, anh Poan
Van Phl.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia anh Tran Anh D.

3. Quyén sir dung dat anh Poan Vin Phl dugc st dung nhu sau: Dién tich
1.041,80m* thudc mot phan thira dat s6 445, to ban d6 s6 3, xa K, tir can:

- Ngang giap duong kénh K27: 47,21m, tir tru R2 dén try M7;

- Ngang giép dién tich con lai thira 1936: 45,94m, tir tru R3 dén tru M8;

- Dai giap dat 6ng Bui Van M: 23,79m, tir tru M7 dén try M8;

- Dai giap dién tich con lai thira 445: 21,0 Im, tir tru R2 dén tru R3;

4. Quyén str dung dat anh Tran Anh D dugc st dung nhu sau: Dién tich
932,30m* (Bao gém dién tich 389,7m* mot phan thira dat s 445; dién tich
310,8m” mot phan thira dat s6 1936; dién tich 231,8m? thira dat s 1931), to ban
d6 so 3, xa K, tir can:

- Ngang giap duong kénh K27: 25,41m, tir try R1 dén tru R2;

- Ngang giap dién tich con lai thira 1936 va 1932: 27,75m, tir tru M2 dén
tru M5;

- Dai giap bo dat giao ba Ph1 sir dung: 36,21m, tir tru R2 dén tru R3 dén tru
M5;

- Dai giap dat 6ng Nguyén Vin D: 34,46m, tir tru R1 dén tru M2;

~ Kem theo Phu lyc trich do sé 62-2014 cua Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén M, theo Cong van so 34/TA-DS ngay 31/01/2020 cua Toa an nhan
dan huyén M.

5. Hy anh Poan Vin Phl (bao gom: Phudc; Chéu; Thoai, Vii) ¢ nghia vu
di doi, don, chat 17 cay mit, 14 cay mai trén phan dat giao cho anh Tran Anh b
st dung.

6. DBé nghi ty ban nhan dan huyén M thu hdi thira dat 445 dién tich theo
gidy ching nhan 1.326m?, to ban dd sb 3, s6 vao so cap gidy ching nhan
H/00776 ngay 29/5/2007 tén ho 6ng Tran Anh D; thu hoi thira dat 1931, dién
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tich theo gidy chirng nhan 226m?, t& ban do s 3, s6 vao s6 cap gidy chirng nhan
CHO02066 ngay 06/6/2014 tén Poan Vian Phl; thu hdi mot phan thira dat 1936,
dién tich do dac thuc té 310,8m?, to ban d6 s6 3, sé vao s6 cip gidy chung nhan
CHO02064 ngay 06/6/2014 tén Poan Van Phl.

7. Ho anh Poan Vin Phl, ho anh Tran Anh B duoc quyén dén Co quan co
tham quyén dé lap thu tuc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
d6i vai dién tich duoc giao sir dung va ndp chi phi theo quy dinh (néu co).

8. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa Ngan hang néng nghiép va
phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén M.

9. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang ndng nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén M.

Ho anh Tran Anh P (bao gém D; D; T; Kh) c6 nghia vu lién déi tra Ngan
hang ndng nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam- Chi nhanh huyén M tién
vay von 28.000.000 dong, tién I4i suat tinh dén ngay 23/4/2021 la 18.843.667
déng. Tong cong 46.843.667 dong (Bén muoi sau triéu tdm trim bén muoi ba
nghin séu trim sau muoi bay dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n caa Ngan hang néng nghiép va phéat
trién ndng thdn Viét Nam - Chi nhanh huyén M ma ho anh Tran Anh D chua thi
hanh xong sb tién phai thi hanh thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo Hop
d6ng tin dung da ky cho dén khi thi hanh xong.

10. V@ chi phi do dac, dinh gia: Ba Ph, ba Ph1 phai chiu 7.091.000 ddng,
bao gdm chi phi do dac, dinh gia (d4 ndp du va chi phi hét).

11. Vé an phi dan su so tham:

Ba Ph va ba Ph1 phai chiu 4.972.000 d6ng an phi dan sy so tham. Ba Ph 1a
ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi dan sy so thAm. Anh Poan Vian Phl
phai chiu 2.486.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi
2.320.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 17612 ngay
20/01/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Pong Thap. Anh
Poan Vin Phl phai nop thém 166.000 dong.

Ho anh Tran Anh D phai chiu 5.605.000 ddng nhung duwoc khiu trir vao sb
tién tam tng an phi 200.000 dong theo bién lai thu thu tam tng an phi, 18 phi s6
035395 ngay 28/7/2015 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Béng
Thap. Ho anh D phai nop thém 5.405.000 déng an phi dan su so tham

Hoan tra cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam,
chi nhanh huyén M tién tam tng an phi 820.000 dong theo bién lai thu thu tam
g 4n phi, 18 phi s6 035259 ngay 30/6/2015 ciia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén M, tinh Png Thap.

4. Vé an phi dan sy phtc tham:

Anh Poan Vin Phl phai chiu 300.000 ddng nhung duoc khau trir vao sd
tién tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu thu tam tng 4n phi, 1& phi s6
0015195 ngay 07/5/2021 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Pdong
Thép.
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Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an déan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: o TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa anTinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Tran Trung Thanh
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