TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n $6:20/2020/DS-PT
Ngay: 09-6- 2020 q
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham pH - Chu toa phién toa:  Ong Mai Anh Tuan

Céc Tham pH: Ong Nguyén Tién Diing
Ong Lai Vin Tung

- Thur ky phién toa: Ong La Ngoc Tién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam

binh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong

Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 09 tHg 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xt
phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 21/2020/TLPT-DS ngay 04 tHg 02 nim
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Ban an
dan su so tham s 29/2019/DS-ST ngay 25 tHg 11 ndm 2019 cta Tda an nhan dan
huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh bj kHg cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham sé 44/2020/QDXXPT-DS ngay 04 tHg 5 nam 2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Piang Xuan Th, Sinh nam: 1958
bia chi: Boi 3, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.
bia chi lién lac: Lé Xuan C

Pia chi: S6 nha 29 duong 21B, khu phd Tr, thi tran C, huyén T, tinh Nam

binh.
Bi don: Ong Ngé Vin H, Sinh nam: 1947
bia chi: Béi 3, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.
Nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi M, Sinh nim: 1949
Pai dién theo 1y quyén ciia ba M: Ong Ngo Vian H, Sinh nam: 1947
bia chi: Boi 3, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.
2. Ba Pham Thi D, Sinh nam: 1962
Dai dién theo ty quyén cua ba D: Ong Ping Xuéan Th. Sinh nim: 1958.



bia chi: Boi 3, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.
3. Ba Luong Thi Ch (tac B), Sinh nam: 1952
4. Anh Nguyén Vian B, Sinh nim: 1972

Dai dién theo ty quyén cua ba Ch, anh B: Anh Nguyén Vin D. Sinh
nam:1974.

bia chi: Boi 3, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.
Tai phién toa: Ong H, anh D c6 mit; Ong Th ¢6 don xin xét xir vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21/6/2011, ban an s6 02/2012/DS-ST cia TAND
huyén Truc Ninh, ban an so 13/2012/DS-PT cia TAND tinh Nam Dinh, 6ng Bang
Xuan Th trinh bay:

Nam 1992, 6ng chuyén nhuong cho 6ng Ngd Vin H thira dat mat duong 55 co
chiéu rong 5 mét, chiéu dai 42,5 mét véi gia 07 chi vang, theo: “Gidy bién nhan ban
dat ngay 04/11/1992”. Ong H da thanh toan cho ong 4,5 chi vang, con ng lai 2,5 chi
vang. Sau d6 ong di lam xa, dén tHg 6 ndm 2010 6ng vé c6 doi é6ng H nhiéu lan
nhung 6ng H khong tra. Ong d3 1am don ra UBND xi Truc Thuan dé nghi giai
quyét. Ngay 08 tHg 3 ndm 2011, hai bén thoa thuén: dén ngay 18 tHg 3 nam 2011
ong H tra cho ong s6 tién 150. OOO 000 d6ng nhung ong H khong thuc hién nhu cam
két. Ngay 28 tHg 6 ndm 2011 6ng di 1am don khoi kién ra TAND huyén Truc Ninh.
Tai bién ban hoa giai ngay 11 tHg 8 nam 2011, ong H dong y tra ong sb tién
150.000.000d nhung sau d6 6ng H thay doi khong dong y tra tién ong. Ly do 6ng H
khong tra tién 6ng 1a do ong da gan no 1,5m dat chiéu ngang cho gia dinh ba Ch.
Tuy nhién, 6ng khong gan no 1,5m dat chiéu ngang cho gia dinh ba Ch vi gia dinh
6ng va gia dinh ba Ch khong vay ng nhau. Ong khong biét viéc gia dinh ba Ch xay
nha trén 1,5m dat chiéu ngang 6ng da ban cho 6ng H. Do 6ng H chua thanh toan hét
sb tién mua dat nén 6ng dé nghi ong H phai tra cho 6ng thi ong s& lam thu tuc sang
tén cho ong H.

Sau khi Toa an nhan dan huyén Truc Ninh thu 1y lai vu an va da thong bao thu
1y vu an gui cac duong su. Ngay 19 tHg 8 nam 2019 6ng Th ¢6 ban tu khai, don dé
nghi xin rat yéu cau khai kién véi Iy do 4n so tham, phic tham da xir xong, tién thi
hanh 4n 6ng di nhan nén khong c6 1y do gi dé khaoi kién lai.

Tai don trinh bay ngay 26 tHg 8 ndm 2019 dng Pang Xuan Th dé nghi Toa an
xem xét nhitng 161 khai trudc day 6ng da trinh bay tai 02 ban 4n dan sy so tham, dan
su phuc tham, ong Th van giit nguyén quan diém nhu trén, khong thay doi.

Tai ban an s6 02/2012/DS-ST cia TAND huyén Truc Ninh, ban an sb
13/2012/DS-PT cia TAND tinh Nam Dinh, ban ty khai ngay 26 tHg 8 nam 2019,
va tai don khai kién ngay 31 tHg 8 nam 2019 6ng Ngd Van H trinh bay: Nam 1992,
6ng c6 mua cua ong Pang Xuan Th thira dat mat duong 55 (tinh 16 490C) ¢6 chiéu
rong 5 mét, chidu dai 42,5 mét véi gia 07 chi vang. Ong dé thanh toan cho 6ng Th
4.5 chi vang, con ng lai 2,5 chi vang. Ngay 06 tHg 11 nim 1992, éng tra tiép cho
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ong Th s tién 300.000 dong twong duong 07 phan vang. Tong cong ong da thanh
toan cho ong Th 5,2 chi vang. Ngay 08 tHg 11 ndm 1992 ong va 6ng Th ban giao
dat va cam méc giéi. Khi do vé _phia Nam giap duong 55m, gia dinh ba Luong Thi
Ch bao 6ng Th giit lai 1,5m chiéu ngang dé trir ng. Vi vay, ong Th chi ban cho 6ng
3,5m chiéu ngang tuong duong vai 4,9 chi vang. Nay 6ng yéu cau 6ng Th phai ban
giao cho ong du 5m chiéu ngang va lam thu tuc cap giay chang nhén quyén sir dung
dat mang tén 6ng thi éng s& thanh toan hét cho 6ng Th, néu 6ng Th khong giao du
dat thi 6ng Th phai tra lai 6ng s6 vang 6ng dua thira. Do 6ng Th d3 khoi kién 6 ong,
trong khi 6ng la ngudi duoc khoi kién ong Th dé yéu cdu ong Th tra thém 63,75m?
dat va lam thu tuc cép Glay chang nhan quyén st dung (GCNQSD) dat mang tén
6ng mai ding. Vi vay sudt 27 ndm qua ong 1a nguoi cao tudi phai chiu dung ton
that vé tinh than, stc khoe, danh du nén nay 6ng yéu cau ong Th phai dén bu ton
that vé tinh than cho 6ng theo quy P caa phap luat.

Tai don khoi kign ngay 31 tHg 8 nam 2019 6ng Ngé Van H ¢ trinh bay: Ong
khong nhat tri viéc 6ng Pang Xuan Th xin rat don khoi Kién. Ong c¢6 yéu cau nhu
Sau.

-Yéu cau 6ng bang Xuén Th phai tra éng s6 dat con thiéu }é 1,5m x 42,5m =
63,75 m?, quy doi bang tién c6 gia la: 63,75m? x 15.000.000 dong = 956.000.000
dong.

-Yéu cau 6ng Th phai lam thu tuc cadp GCNQSD dit mang tén 6ng theo: “Gidy
bién nhan ban dat ngay 04/11/1992”.

-Yéu cau Toa 4n tuyén huy GCNQSD Dét mang tén ong Ding Xuéan Th tai
thira dat so 06 to ban d6 so 08 dia chi doi 3 xa Truc Thuan huyén Truc Ninh tinh
Nam Dbinh.

-Yéu cau boi thuong ton that vé tinh than cho 6ng 1a ngudi cao tuoi trong thoi
gian 27 nam cu thé la:

- 20 nam dau x 1.000.000dong/1 ndm = 20.000.000dong; 07 nam tiep theo X
5.000.000d6ng/ nam = 35.000.000 dong.

Tong s6 tien Ong yéu cau boi thuong ton that ve tinh than 1a 55.000.000 dong.
Khi nao ong Th lam xong thu tuc cap GCNQSD dat mang tén 6ng, ong s& thanh
toan hét so vang con lai cho 6ng Th.

Ngoai ra, tai ban an s6 13/2012/DS-PT cua TAND tinh Nam Dinh bugc gia
dinh 6ng phai thanh toan cho 6ng Bang Xuén Th so tién 60.000.000d6ng, 6ng da
nop cho Chi cuc THADS huyén Truc Ninh so tién 1a 47.500.000d6ng. Nay 6ng yéu
cau phai tra lai cho 6ng va tinh 1ai 10%/nam tir ngay 29 tHg 3 nam 2013 dén nay.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Lwong Thi Ch va nguoi dai dién
theo uy quyén la anh Nguyén Van D va trinh bay:

Nam 1992 gia dinh ba c6 tham gia hoi vang do 6ng Th la chu héi. Khi hoi
vang v3, 6ng Th khong c6 kha nang thanh toan nén da gan 1,5m dat chieu ngang
mat duong 55 cho 6ng Nguyeén Van B (la chong ba) trude khi ban dat cho ong H.
Viéc ong Th gan ng dat 1a thda thuan gitra 6ng B va 6ng Th nay 6ng B da chét, ba

3



khong co gidy to vé viéc gan no dat nhung thuc té gia dinh ba d3 x4y dyng nha trén
dat va sir dung tir truée khi ong Th chuyén nhuong dat cho 6ng H. Thoi gian nam
1992 c6 cac 6ng ba sau ddy cung tham gia hoi vang: 6ng Tran Vian Luan, 6ng Ngo
Vin H dia chi doi 3 xa Truc Thuan, 6ng Nguyén Vin Thoan 6ng Nguyén Vin C doi
12 x4 Truc Thuan, ba Pinh Thi Huong dia chi thon Tan Chau xa Loc Chau huyén
Bao Loc tinh Lam Pong. (C6 xac nhan cua nhiig ngudi trén day). Vé viée gia dinh
ba 1am nha, 6ng Th néi khong biét 1a khong ding. Gia dinh ba lam méng nha nam
1992, sau d6 xay nha 01 tang kién c6 nim 1994 trong d6 c6 1,5m dat ong Th da gan
no cho gia dinh ba. Ong Th biét viéc gia dinh ba 1am nha nhung khong c6 ¥ kién.
Sau khi ong B chét, ong Th méi khei kién 6ng H va ba la nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan. Ong Th cho rang thoi gian ba 1am nha ong Th di vang 13 khong dung
vi thoi gian tir nam 1989 -1994 éng Th c6 tham gia hop déng dau dién véi HTX
Nong nghiép. Ngay 02 tHg 7 nam 1992 ong Th co viét gidy dé nghi thanh toan vé
viéc mua sam cong to dién cho Hop tac xa. Ngay 19/4/1993 éng Th cung 1ap bién
ban vé hop déng dong dién 24/24. Nam 2000, 2004 6ng Th van c6 mat & dia
phuong, di t6 chirc dam cudi.

Tai ban ty khai ngay 25 tHg 8 nam 2019, va tai bién ban hoa giai ngay 29 tHg
8 nim 2019, don khéi Kién ngay 31 tHg 8 nim 2019 anh Nguyén Vin D trinh bay:
Nam 1992 gia dinh anh c6 tham gia phuong vang do 6ng Th lam chu phuong. Khi
v& phuong, 6ng Th di gan cho gia dinh anh 1,5m dat chiéu ngang, chiéu doc 42,5m.
Gia dinh anh da 1am nha va st dung dién tich dat 1,5m chiéu ngang, chiéu doc
42,5m tir nam 1992 dén nay. Quan diém cua gia dinh anh 1 yéu cau ong Th phai tra
s6 tién 345.000.0004 14 tién gia dinh anh di nop cho co quan THADS huyén Truc
Ninh, tinh Nam Dinh va i suat 1a 10%/ nim doi vai so tién trén ké tir thoi diém gia
dinh anh phai nop s6 tién trén cho co quan THADS huyén Truc Ninh dén khi Toa
an x¢&t xXr Vu an.

- Yéu cau 6ng Th phai thanh toan s tién chénh léch do viéc co quan Thi hanh
an da cudng ché thira dat rong Sm, dai 20m mat duong 55 thira s6 316 to ban do sé
8 ban do dia chinh xd Tryc Thuan tai dia chi Doi 3, x4 T, huyén T dé ban dau gia.
Gia dinh anh da bi thiét hai 1a 640.000.000 dong. ( S6 tién gia dinh anh phai thi
hanh an la 345.000.000d, nhung gia tri dau gia do Trung tdm dau gia tinh Nam Dinh
an B 1a 793.190.000d nén trudc khi hét han dau gia, gia dinh phai nop tién dé tam
ngung viéc dau gia, gia dinh phai ban manh dat nay cho 6ng Bui Vin Bao ¢ x4
Nghia Th huyén Nghia Hung, véi gia 1.050.000.000d. Hién nay 6ng Bao mai ban
(THg 7/2019) vai gia 1.690.000.0004.

- Yéu cau 6ng Th boi thuong cac khoan: tién thué lut sw 50.000.000d. Tien
tau xe, chi phi 7 nam di khoi Kién, chi phi khiéu nai 1a 50.000.000d Tién bdi thuong
danh duy, strc khoe, ngay cong lao dong 1a: 200.000.0004.

- Tong s6 tién gia dinh yéu cau 1a: 1.285.000.0004.

- Pbi voi yéu cau cua 6ng H ddi voi ong Th, gia dinh anh xac D khong lién
quan.



Bén an dan su Sé 02/DS-ST ngay 24/02/2012 cua TAND huyén Truc Ninh,
tinh Nam Dinh da quyét dinh :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Pang Xuan Th. Budc vo
chdng 6ng Ngod Vin H, ba Nguyén Thi M phai tra cho vo chong éng Pang Xuéan Th
300.000.000d, vo chong ong Th ¢o trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong QSD
dat cho vo chong ong H chiéu ngang 3.5 m, chiéu dai 42.5m (Trong d6 tam giao
27m? dat GPMB vo chong 6ng H dugc nhan tién dén bu), to ban d6 sb 8, sb thua 6.
Tai Doi 3, xa T, huyén T,tinh Nam Dinh.

2. Ap dung cac Diéu 136, 105, Luat dat dai. Giao ba Luong Thi Ch dugc
quyén st dung 52.55m? ( Tam giao 11.2m? ¢at GPMB duoc nhan tién dén bu ), to
ban d6 s 8, sb thura 6. Tai Boi 3, xd T, huyén T,tinh Nam DBinh. Budc ba Luong Thi
Ch ( B) phai tra cho vo chéng 6ng Ngo Vin H, ba Nguyén Thi M so tién 1a
318.750.000d.

3. Ap dung Piéu 79 BLTTDS. Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Ngd Vin H
doi ong Pang Xuan Th phai tra 23.000.000d

Ban 4n dan sy phic tham s6 13/2012/DS-PT ngay 21/6/2012 cua Toa 4n nhan
dan tinh Nam Binh quyét dinh:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSD dat giira 6ng Dang Xuan Th va ong
Ngo6 Van H xac 1ap ngay 04/11/1992 bi vo hiéu mot phan (vo hiéu doi vaoi phan
1,5m ma ong Th chua giao cho 6ng H).

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang Xuan Th budc vo Chéqg ong Ngb
Van H va ba Nguyen Thi M phai thanh toan cho 6ng Dang Xuan Th so6 ti€n nhan
chuyén nhugng con thicu la 60.000.0004.

- Vo ‘Chéng 6ng Ngb Van H duoc qqyén st dung dién tich dat c6 chiéu rong
3,75m chiéu dai 43m, tong l1a 161,25m? dat (trong d6 dién tich mua cua 6ng Th co
chiéu rong 3,5m Chiéu dai 42,5m) trir dién tich thu hoi 1a 27m? con lai 134,25m?2,
T can cua thira dat duoc xac D nhu sau: phia Pong giap nha ba Lé Thi Sach, phia
Tay gidp duong 55, phia Nam gidp nha ba Ch (B), phia Bac giap nha 6ng Rang tai
doi 3, xa T, huyén T, ti[1h Nam binh. Vo chong ong H phai co nghia vu lién h¢ Vi
co quan nha nudc c6 tham quyen xin cap GCNQSD dat theo quyet dinh cta ban an.

- Bac yéu cau cua ong H doi ong Th phai tra lai 23.000.000d0ng.

- Giao ba Luong Thi Ch dugc quyen sir dung dét c6 chiéu rong 1,5m chidu dai
42,5m, tong 63,75m? trir di dién tich dat bi thu hoi 11,2m?, con lai 52,55m*. Ba Ch
phai c6 nghia vy lién h¢ vé6i co quan nha nude c6 tham quyén xin cap GCN QSD
theo quyét dinh cua ban an.

- Bugc ba Ch phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Th s6 tien gia tri quyén su
dung dat 318.750.000d0ong.

~ Tai Quyét dinh s6 34/2019/QD-TT ngay 17/6/2019 Uy ban tham pH TAND
cap cao tai Ha Noi xét xtr tai tham tuyén huy 2 ban an dan su so tham va phutc tham
néu trén.



Tai phién toa, cac duong sy gilt nguyén ndi D néu trén, Ong H, anh D khong
yéu cau Toa an tuyén hity GCNQSD dat mang tén 6ng Pang Xuan Th tai thira dat
s6 06 to ban dd sb 08 dia chi doi 3 xa T, huyén T, tinh Nam Dinh do Quyét dinh nay
da bi thu hoi nhung duong su khong biét.

Tir ndi D trén, Ban 4n dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 25 tHg 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Piéu 5, 26, 147, 157, 165 BLTTDS; Piéu 135; 697; 698; 699;
700; 701; 702 cua Bo dan luat sy 2005; Piéu 688 BLDS 2015; Piéu 203 Luat dat
dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hai.

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Ding Xuan
Th va ong Ngo Vian H xac 1ap ngay 04/11/1992 bi vo hiéu mot phan (vo hiéu dbi
vé6i phan 1,5m ma 6ng Th chua giao cho 6ng H).

2.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Van H.

Vo chong ong Ngo Van H va ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung dién tich
dat co chiéu rong 3,75m chiéu dai 43m tong 1a 161,25 m2. Trong d6, dién tich mua
ctia 6ng Th c6 chiéu rong 1a 3,5m, dai 42,5m, trir dién tich dat thu hoi 1a 27m? ,con
lai 134,25 m2. T can nhu sau: Phia Bac gidp nha 6ng Hoang Xuan Rang; Phia
Nam giap nha ba Luong Thi Ch (B); Phia BDong giap nha ba L& Thi Sach; Phia Tay
giap duong 55 (nay la tinh 16 490C); C6 so d6 kém theo ban an.

3.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ba Luong Thi Ch: Giao ba Luong Thi Ch
duoc quyeén sir dung dién tich dat co chiég rong 1,5m chiéu dai 42,5m tong la 63,7f5m2.
Trong do, dién tich mua cta 6ng Th ¢6 chiéu rong 1a 1,5m, dai 42,5m, trir dién tich dat thu
hdi 1a 11,2m? ,con lai 52,55 m2. TG cAn nhu sau: Phia Bic giap nha éng Ngb Van H;
Phia Nam giap Nha ba Luong Thi Ch (B); Phia Dong giap nha ba Lé Thi Sach;
Phia Tay giap duong 55 (nay 1a tinh 16 490C).

Budc 6ng Bang Xuan Th phai tra ba Luong Thi Ch 765.000.0004.

Bugc 6ng bBang Xuan Th phai tra 6ng Ngbé Van H sb tién 47.500.000d va
31.540.000d tién 1ai. Tong :79.040.000d

4. Cac duong sy co trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén
de duoc cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén kHg céo cho cac duong su.

Ngay 09/12/2019, 6ng Bang Xuan Th lam don kHg cdo toan by Ban an so
tham sé 29/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Tryuc Ninh.
Ly do kHg c4o: Nam 1992, 6ng chuyén nhuong dit cho éng H 5m mat tién véi gia
07 chi vang, 6ng H mai tra 4,5 chi vang, con ng 2,5 chi vang. Ngay 18/3/2011, hai
bén thoa thuan ong H tra toi 150.000.000 dong nhung 6ng H da khong thyc hién
nhu thoa thuan; Ban an so tham nhan D t6i gan dat cho 6ng B 1a khong co cin ci.
Toa an dua vao 101 khai nhan ching 1a ngudi than va gia dinh 6ng B 1a khong khéch
quan; Gia dinh anh D yéu cau toi thanh toan tién chénh léch do cudng ché thi hanh
an dé ban dau gia lam gia dinh ba Ch bi thiét hai, tién thué luat su, tién chi phi 07
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nam di khoi kién, tién bdi thudng danh dy, sic khoe. Trong phan nhan D caa ban an
khong chap nhan nhung phan quyét dinh cta ban an lai chap nhan la khong dtng;
Ngoai ra, 6ng Th ndp don kHg cdo bd sung yéu cau hay toan bd ban an so tham va
dinh chi giai quyét vu 4n vi cac duong su khong co quyén khai kién.

Ngoai ra, ong Th khong cung cap tai liéu, ching ct gi khac.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da chap hanh
dang nhitng quy D cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

V& noi D: Bé nghi HDXX 4p dung khon 2 Biéu 308, Dicu 309 Bo luat t6 tung
Dan sy, chap nhan mét phan kHg cdo cua ong Dang Xuén Th. Stra mét phan ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan b:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét XU so tham, 6ng Pang Xuan Th c¢6 don kHg cao
trong thoi han luat B nén duoc chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; nguoi kHg cao gitr
nguyén yéu cau kHg cdo. Cac duong su khong thoa thuan duogc vai nhau vé viéc
giai quyet vu an.

[2] Xét ndi D kHg céo cua ong Bang Xuan Th:

2.1 Trong don kHg cdo va don kHg cédo bod sung ngay 25/5/2020, éng Th cd
trinh bay viéc mua ban giira to6i va 6ng H da hoan thanh nén t6i xin rat don khoi
Kién. Tuy nhién, khi TAND huyén Truc Ninh thu Iy lai vu an va da thong bao thu 1y
vu an giri nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Ngay 19 tHg
8 nam 2019 ong Th ¢6 ban tu khai, don dé nghi xin rat yéu cau khai kien. TAND
huyén Tryc Ninh da thong bao ndi D nay cho bi don, nguoi co quyén loi, _nghia vu
lién quan nhung bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong y voi
viéc rat don khol Kién cua nguyén don va co yéu cau phan té déi voi _nguyén don
nén Toa an van tiép tuc giai quyét vu an 1a ding quy D tai khoan 4 Piéu 217; Diéu
245 BLTTDS.

2.2 Nam 1992, éng chuyén nhuong dit cho 6ng H 05m mat tién véi gia 07 chi
vang, 6ng H mai tra 4,5 chi vang, con ng 2,5 chi vang. Ngay 18/3/2011, hai bén
thoa thuan 6ng H tra t6i 150.000.000 déng nhung 6ng H da khong thyuc hién nhu
thoa thuan. Trong don kHg cédo bd sung ngay 25/5/2020, 6ng Th thira nhan viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong H, ong H da thanh toan tién cho t6i theo
ban 4n va toi da nhan tién tai co quan thi hanh 4n. Tuy s6 tién 6ng H thanh toan cho
t6i con thiéu, dén nay thoi gian da lau, di lai VAt va nén t6i chap nhan 6ng H da
thanh toan ddy du cho toi. Vi vay, HDXX khong xem xét yéu cau kHg cao nay cua
ong Th.



Péi véi s6 tién 47.500.000 dong, 6ng H da nop cho Chi cuc THADS huyén
Truc Ninh, ong H yéu cau éng Th phai tra lai va tinh 13i 10%/nam tir ngay 29 tHg 3
nam 2013 dén nay. HDXX xét thiy: ong Th da xin rat don yéu cau khai kién doi
véi 6ng H, khong co bat cir yéu cau gi d6i v6i ong H nén sd tién ong H di nop tai
Chi cuc THADS huyén Truc Ninh, va 6ng Th d3 nhan nén can budc éng Th phai tra
ong H va lai suit theo yéu cau cta 6ng Th 13 10%/nam 1a phu hop. Cu thé: Tién gdc
1a 47.500.000d; Tién 14i tir tHg 4 nam 2013 dén tHg 11 nam 2019 1a 80 tHg X
0,83%/tHg = 31.540.000d. Tong cong goc va 13i 1a 79.040.000 ddng.

2.3 Ba Ch ( vo 6ng B) cho rang gitra 6ng Th va ong B c6 viéc mua ban quyén
str dung dat 1a hoan toan khong c6 cin ctr. HDXX xét thdy: THg 11 nam 1992 6ng
Ngb Van H va ong Piang Xuan Th 1ap “Gidy chung nhan ban dat” véi noi D: Ong
Th ban cho 6ng H thira dat co chiéu rong 5m, chiéu dai 42,5 mét véi gia 07 chi
vang. Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong dat, 6ng H di thanh toan cho 6ng Th
4,5 chi vang (theo ong H trinh bay 1a 5,2 chi vang), sau do khong tiép tuc thanh toan
s6 tién con lai. Ong H cho rang 6ng khong thanh toan s tién con lai vi dién tich dat
thue té 6ng Th da giao cho ong chi c6 3,5m chiéu rong (con thiéu 1,5m), do khi cam
méc gidi va ban giao cho 6ng thi gia dinh ba Ch xac B 6ng Th da gan no cho gia
dinh ba 1,5m dét. Qu4 trinh giai quyét vu an, 6ng Th khong thira nhan viéc gan no
1,5m dat cho 6ng B (chong ba Ch). Ba Ch cho rang gitta 6ng B va éng Th ¢o 1ap
van ban gan no nhung do dng B d chét nén khong xuat trinh dugc van ban gan no.
Thuc té gia dinh ba Ch di sir dung dién tich dat trén (1,5m x 42,5m) tir tHg 6 nim
1992 (truée thoi diém ong Th chuyén nhuong dat cho 6ng H). Loi khai cua ba Ch
Vvé Viéc gia dinh ba di str dung dat trudc thoi diém ong Th ban dat cho ong H 1a phu
hop véi 161 khai caa ong H vé viéc khi 6ng nhan ban giao dat dén phan giap nha ba
Ch, ba da gitr lai vi dng Th da gan no cho gia dinh ba. Gitta 6ng Th va 6ng H khong
c6 bién ban ban giao dat, khong thé hién dién tich dat da ban giao 1 bao nhiéu. Tai
thoi diém tHg 6 nam 1992 ba Ch xdy nha trén phan dat 1,5m chiéu rong (hién nay
dang tranh chép) thi 6ng Th vin c6 mit & dia phuong. Qua trinh ba Ch sir dung dat
tir nam 1992 dén thoi diém 6ng Th khai kién (ndm 2012) 1a 20 ndm nhung ong Th
khong biét viéc ba Ch sir dung dat, xdy nha 1a khong co co so. Ngay 14/6/2018,
TAND cap cao tai Ha Noi tién hanh xic minh ddi V6i cac nhan ching 1a 6ng
Nguyén Vin Thoan, Nguyén Vian C, Nguyén Tién Hong, Ngd Van Viét. Cac nhan
chimg déu xac b thoi diém nim 1992 tai dia phuong co ton tai hoi vang, sau do bi
v& hoi. Doi véi viée 6ng Th gan dat cho 6ng B (ba Ch), cac nhan ching khong truc
tiép ching kién va khong co gidy to xac nhan viéc gan no trén. Tuy nhién, tir nim
1990 dén nam 2004 vo chong ong Th déu c6 mit tai dia phuong va co biét viéc ba
Ch xay dung nha trén dat nhung khong c6 ¥ kién, khong c6 don khiéu nai dén chinh
quyén dia phuong. Nhu vay, c6 viéc 6ng B, 6ng Thoan va nhiing nguoi khac tham
gia hoi vang cua dng Th, ¢6 viéc v hoi vang, ¢6 viée ba Ch xay nha trén dién tich
dat dang tranh chap, 6ng Th biét nhung khong phan dbi. Trong qua trinh giai quyét
vu an ba Ch va anh D c6 10i khai xac P ddi voi dién tich dat co chiéu rong 1,5m,
chiéu dai 42,5m giap véi thura dat cua éng H, trude day 1a caa éng Th, éng Th da
gan ng cho gia dinh ba. Nam 1994 gia dinh ba‘l Ch di xay dung nha mai bang va



giao cho anh Nguyén Vin P quan 1y st dung tir d6 dén nay. Nhu vay, viéc ba Ch
khai 6ng Th da gan ng cho 6ng B di¢n tich (1,5m x 42,5m) 1a c6 co s0.

Tai ban an dan sy phtc thim sb 13/2012/DS-PT cuia Toa an nhan dan tinh Nam
Pinh da quyét dinh budc ba Ch phai ¢ nghia vu thanh toan cho ong Th sé tién gia
tri quyén st dung dat 1a 318.750.000 dong. Ngay 31/8/2018, Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Truc Ninh da thanh toan tra 6ng Th s6 tién theo quyét dinh ctia ban an
1a 318.750.000 dong va 6.589.000 dong 1ai suat cham thi hanh an. Tong sb tién ba
Ch di thanh toan cho 6ng Th 13 325.339.000 dong. Nhu nhan D néu trén thi viéc
ong Th gan ng 1,5m dat mat dudng cho éng B ( chong ba Ch) 1a ¢ can cir chap
nhan nén budc 6ng Th phai lai cho ba Ch s tién 325.339.000 dong va sb tién 1ai
10%/ nam ké tir ngay gia dinh ba Ch nop tién cho Chi cuc thi hanh 4n huyén Truc
Ninh. Viéc dé nghi tinh 14i suét ctiia ba Ch ddi voi s6 tién ba Ch da thanh toan cho
ong Th va thoi diém tinh 1ai suét 13 tir khi nop tién thi hanh 4n ngay 30/5/2018 1a
phu hop qui P caa phap luat. Cu thé: Tién goc ba Ch da thanh toan cho ong Th 1a
325.339.000 dong; Tién 1ai tir tHg 6/2018 dén tHg 5/2020 1a 23 tHg, chi tiét 1a
325.339.000 dong x 23 tHg x 0,83 %/tHg = 62.107.000 d6ng; Tong cong budc ong
Th phai tra cho ba Ch 1a 325.339.000 dong + 62.107.000 dong = 414.446.000 dong.

Ngoai ra ba Ch con yéu cau ong Th phai thanh toan s tién chénh 1éch do viéc
co quan Thi hanh 4n dd cudng ché thira dat rong 5m, dai 20m mat duong 55 thaa sb
316 to ban d6 s6 8 ban d6 dia chinh x Truc Thuan tai dia chi Doi 3, xd T, huyén T
dé ban dau gia. Gia dinh anh da bi thiét hai 1a 640.000.000 dong. (S6 tién gia dinh
anh phai thi hanh an la 345.000.000d, nhung gia tri dau gia do Trung tam dau gia
tinh Nam Dinh an D 1a 793.190.000d) nén trudc khi hét han déu gia, gia dinh phai
nop tién dé tam nging viéc dau gia, gia dinh phai ban manh dat nay cho ong Bui
Van Bao ¢ xa Nghia Th huyén Nghia Hung, vdi gia 1.050.000.000d. Hién nay 6ng
Bao méi ban (THg 7/2019) véi gia 1.690.000.000d. Yéu cau éng Th bdi thuong cac
khoan: tién thué luat su 50.000.000d. Tién tau xe, chi phi 7 ndm di khdi kién, chi
phi khiéu nai 1a 50.000.000d Tién bdi thuong danh dy, stc khoe, ngay cong lao
dong 1a: 200.000.000d. Nhitng yéu cau ndy cua ba Ch Cap so thém nhan D khong co
co s& chap nhan, ba Ch cling khong kHg cao vé nhiing yéu cau nay nén HPXX
khong xem xét giai quyét & cap phuc tham.

[3] Nhu vay, HDXX budc 6ng Dang Xuan Th phai tra cho 6ng Ngo Vian H s
tién ma 6ng Th di nhan cua ong H 14 47.500.000 dong va so tién 1ai 31.540.000
ddng. Téng cong 1a 79.040.000 dong; Budc ong Th phai tra cho ba Ch sb tién ma
6ng Th da nhan cua ba Ch 1a 325.339.000 dong va s tién 1ai 1a 62.107.000 dong.
Tong cong 1a 414.446.000 dong.

[4] Tom lai, HDXX chap nhan mot phan kHg c4o ciia 6ng Dang Xuan Th va
cap so tham da quyet dinh bugc 6ng Th phai thanh toan cho ba Ch gia tri quyén st
dung dat d6i voi phan dién tich 63,75 m2 1a khong dung vdi yéu cau cua ba Ch.
HDPXX, stta mot phan ban an so thim dé dam bao yéu cau cua duong su va diung
véi qui B phap luat.



~ [5] Vé an phi: Ong Ping Xuén Th la nguoi cao tudi nén duoc n]ién an phi. S6
tien tam ung an phi 300.000 dong 6ng Th da ndp tai bién lai thu tien so 0001336
ngay 09/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an huyén Truc Ninh duoc tra lai.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 308, biéu 309 Bo luat TH tung Dan su; Cin clr vao cic
Diéu 5, 26, 147, 157, 165 B luat t6 tung Dan sw; Piéu 135; 697; 698; 699; 700;
701; 702 caa Bo luat Dan sy 2005; Diéu 688 BLDS 2015; biéu 203 Luat dat dai;
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hai.

1.Chap nhan mot phan kHg céo cua ong Pang Xuan Th, sira ban an so tham.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong bang Xuén
Th va 6ng Ngb Van H xac lap ngay 04/11/1992 bi v6 hiéu mot phan (v6 hi¢u doi
véi phan 1,5m ma 6ng Th chua giao cho 6ng H).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua éng Ngo Vian H. Giao cho ong
Ngb Vin H va ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung dién tich dat ¢ chiéu rong
3,75m, chiéu dai 43m, dién tich 1a 161,25 m2. Trong d6, dién tich mua ctia 6ng Th
c6 chiéu rong 1a 3,5m, dai 42,5m, dién tich dat thu hoi 12 27m? ,con lai 134,25 m2.
Thira dat co cac chiéu nhu sau: Phia Bic giap nha 6ng Hoang Xuan Rang; Phia
Nam giap nha ba Luong Thi Ch (B); Phia Pong giap nha ba Lé Thi Sach; Phia Tay
giap duong 55 (nay 1a tinh 16 490C). C6 so dd kém theo ban an.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ba Luong Thi Ch. Giao cho ba
Luong Thi Ch dugc quyén sir dung dat ¢ chiéu rong 1,5m, chiéu dai 42,5m, dién
tich 13 63,75m2. Trong d6, dién tich mua ctia ong Th c¢6 chiéu rong 1a 1,5m, dai
42 5m, dién tich dat thu hoi 13 11,2m? ,con lai 52,55 m2. Thira dat c6 cac chiéu nhu
sau: Phia Bac giap nha 6ng Ngd Van H; Phia Nam giap Nha ba Lwong Thi Ch (B);
Phia Pong giap nha ba Lé Thi Sach; Phia Tay giap duong 55 (nay Ia tinh 1§ 490C).
C6 so dd kém theo ban an.

5. Budc 6ng Piang Xuan Th phai tra ba Luong Thi Ch sé tién ma o6ng Th da
nhan cua ba Ch 14 325.339.000 dong va s tién 14i 1a 62.107.000 d¢ong. Tong cong 1a
414.446.000 dong ( Bén tram, muoi bdn triéu, bon trim bén muoi sau nghin).

6. Budc 6ng Dang Xuan Th phai tra 6ng Ngd Vin H s tién sb tién ma éng Th
da nhan cia 6ng H 13 47.500.000 dong va sb tién 14i 31.540.000 dong. Tong cong la
79.040.000 ( Bay muoi chin triéu, khong trim bon muoi nghin) dong.

7. Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude cd tham quyén
dé duoc cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh ciia ban an.

8. An phi: Mién an phi phuc tham cho ong Pang Xuan Th. S6 tién tam img an
phi 300.000 déng ong Th da nop tai bién lai thu tién s6 0001336 ngay 09/12/2019
cua Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Truc Ninh duoc tra lai.
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Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh.

Ké tir ngdy Ban an c6 hi€u lyc phap luét, ba Luong Thi Ch, 6ng Ngb Van H
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang tHg 6ng Pang Xuan Th con phai chiju khoan tién 1i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suit quy D tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy D tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché Thi hanh 4n theo cac Piéu 6, Piéu7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu Thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhjn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Truc Ninh;
- Chi cuc THADS huyén Truc Ninh;
- Luu HS, VP.

Pa ky

Mai Anh Tuin
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