TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO DPoc 1ap —Tw do —Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 39/2021/DS-ST
Ngay 23-7-2021
V/v: Tranh chip hop ddng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cg:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Khanh .
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Thire va 6ng Nguyén Phi Dinh.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Xiém — Thu ky Toa an nhan dan thj xa
Budn Ho, tinh Dak Lak.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xi Buén Hé, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Van - Kiém sat vién.
Ngay 23/7/2021, tai Phong xtr an, Toa an nhén dan thi xa Budn Hb, tinh Pak
Lak xét XU so tham ‘cOng khai vu an thu 1y s6 274/2020/TLST-DS ngay 02/12/2020
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
41/2021/QbXXST-DS ngay 02/6/2021, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan N;
Dia chi try s¢ chinh: Puong T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Nbi
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung 1a 6ng Lé V5 T — Pho trudng
phong giao dich B - Ngan hang TMCP N — Chi nhanh D (Theo gidy uy quyén sd 173
ngay 15/3/2021) — c6 mat.
bia chi: Buong H, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lak
Bi don: 1. Ong Nguyén Xuén Tr, sinh nam 1972 (vang mat)
2. Ba Lio Thi T, sinh nim 1984 (ving mit)
Cung dia chi: Thon E, x4 C, huyén K, tinh Pak Lik.

NHAN THAY:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu &n va tai
phién toa, dai dién theo ity quyén cia nguyén don 6ng Lé V6 T trinh bay: Ong
Nguyén Xuan Tr va ba Lao Thi T c¢6 vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
N - Chi nhanh P — Phong giao dich B (sau ddy goi tit 1a Ngan hang V) theo hop
déng tin dung s6 19/112/TN/NNA/HPTD ngay 19/3/2019 muc dich vay tiéu dung,
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gia tri hop dong 450.000.000 dong, 14i sut co dinh 11%/nim, 13i sudt qua han 1
150%, thoi han vay 355 ngay, thoi han tra ng gbc mot 1an vao ngay dén han, thoi
han tra 13i 3 thang/lan tinh tir ngay tlep theo cua ngay giai ngan. Dé dam bao khoan
vay, vo chong 6ng Tr va ba T co thé chip tai san theo hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 16/ 102/TN/NNA/HDTC ngay 04/3/2016 va hop dong the chap tai san
gan lién voi dat s6 16/ 102/TN/NNA/HDTS ngay 04/3/2016, bao gom Quyen su
dung dit va tai san trén dat theo glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s6 hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé BX 864795 do UBND huyén K cap ngay
04/02/2016 mang tén dng Nguyen Xuan Tr va ba Lio Thi T, thtra dat sb 15, to ban
d6 46, dién tich 4117 ,3m?; quyén sir dung dat va tai san trén dat theo glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX
864794 do UBND huyén K cap ngay 04/02/2016 mang tén 6ng Nguyén Xuan Tr,
ba Lao Thi T, thira dat s 7, to ban do so 46, dién tich 8.505,1 m2; dia chi cia hai
thira dat trén tai Buon D, xa C, huyén K, tinh bk Lak.

Tinh dén ngay 23/7/2021, vo chong 6ng Tr va ba T con no ngan hang tong
s6 tién goc va 1ai 1a 542.370.037 dong (Trong d6 no gbe 434.000.000 dong, ng 1ai
trong han 75.908.335 dong, 14i qua han 1a 32.461.702 dong). Ngan hang di nhiéu
lan lam viéc, yéu cau tra ng nhung vo chong 6ng Trvaba T khong thyc hién nhu
cam két, khong chiu tra no, vi vay ngan hang khot kién yéu céu Toa an giai quyét
budc 6ng Tr va ba T tra cho ngan hang so tién con no va toan bd cac khoan 13i, 14i
qua han, phi phat sinh trong hop dong tin dung tinh tir ngay 23/7/2021 cho dén khi
vo chong 6ng Tr va ba T tra hét ng. Trudng hop vo chong dng Tr va ba T khdng
tra hoac tra khong du thi khi ban an c6 hi¢u luc phap luat ban phat mai tai san theo
hop dong thé chap dé thu hoi no.

Qua4 trinh giai quyét vu 4n, bi don dng Nguyén Xuén Tr trinh by c¢6 ndi
dung: Ngay 19/3/2019, vo chdng ong ¢ ky hop dong tin dung dé vay von tai Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan N - Chi nhanh P — Phong giao dich B s tién
450.000.000 dong, muc dich vay tiéu dung, 13i suat cé dinh 11%/nam, 1ai sut qua
han la 150%, thot han vay 355 ngay, thoi han tra ng gbc mot 1an vao ngay dén han,
thot han tra 131 3 thang/lan tinh tor ngay tiép theo cua ngay giai ngan. Pé dam bao
khoan vay, vo chong éng c6 thé chap tai san bao gom Quyen str dung dat va tai
san trén dat theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BX 864795 do UBND huyén K cap ngay 04/02/2016
mang tén 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Lio Thi T, thira dat s6 15, t& ban d6 46, dién
tich 4117,3m? quyén sir dung dét va tai san trén dit theo gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BX 864794 do
UBND huyén K cap ngay 04/02/2016 mang t€n 6ng Nguyén Xuan Tr, ba Lio Thi
T, thira dat s6 7, to ban dd sd 46, dién tich 8.505,1 m2. Qua trinh vay, do lam an
thua 18 nén vo chdng 6ng khong tra duoc no cho ngan hang. Nay d6i v6i yéu cau
khoi kién cua ngén hang, ong dé nghi ngan hang tao dleu kién gidn no cho vo
chong ong tra dan. Néu khong, dé nghi Toa 4n giai quyét s6 ng, tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat.



Bi don ba Lao Thi T da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung khong
c6 ¥ kién, khong dén Toa an tham gia té tung

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon HO
phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trudce thoi diém Hoi déng x€t xr nghi &n da tuan thua dang trinh ty, thu tuc va
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don khong thuc hién dﬁy du cac quyén
nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B§ luat td tung dan su.

Phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi df)ng xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc vo chong 6 ong Nguyen Xuan Tr, ba Lao
Thi T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N téng sd tién tinh
dén ngay 23/7/2021 1a 542.370.037 dong (Trong d6 no gdc 434.000.000 dong, ng
1ai trong han 75.908.335 dong, 14i qua han 13 32.461.702 ddng) va tiép tuc tra cac
khoan 13i phat sinh tir ngdy 24/7/2021 cho dén khi thyc hién xong nghia vu thanh
toan cho Ngan hang V. Truong hop vo chong ong Nguyen Xuan Tr, ba Ldo Thi T
khong tra hodc tra khong day du thi tai san di thé chap s& dugc xur Iy dé thu hdi ng
cho ngén hang theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xuwr nhan dinh:

[1] Vé khéi kién va thu Iy vu dn: Nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phan N nop don khoi kién va cac tai liéu chimg cir kém theo, ngay 20/10/2020, Toa
an thong bao nop tién tam Ung an phi nhu’ng nguyén don c6 viéc dot xuat khong
ndp tlen tam Ung 4n phi theo quy dinh, ngay 01/12/2020 nguyén don c6 don xin
ndp tién tam tng an phi, Toa an tiép tuc ra thong bao ndp tién tam Gmg an phi, ngay
01/12/2020 nguyén don ndp tam tng an phi va ndp bién lai thu tam Gng an phi;
ngay 02/12/2020 Toa 4n thu 1y vu 4n la ding quy dinh tai Piéu 191 va Piéu 195
ctia B luat t6 tung dan suy.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 13 quan hé phap luat tranh chép vé
hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su va
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Budn Ho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan sy.

[3] Vé trinh tw thii tuc t6 tung: Bi don 0ng Nguyén Xuan Trva ba Lao Thi T
da dugce Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van vang mat khong vi sy
kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vu 4n vang mit bi don 1a phi hop khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
td tung dan su

[4] Vé yéu cau cia dwong su:



[4.1] Vé hop dong tin dung, Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 19/3/2019,
Ngén hang Thuong mai ¢d phan N - Chi nhanh b — Phong giao dich B cho vo
chéng ong Nguyén Xuan Tr, bd Lio Thi T vay tién theo hop ddng tin dung sb
19/112/TN/NNA/HDTD ngay 19/3/2019 véi sb tién 1a 450.000.000 dong, muc dich
vay tiéu dung, lai suit cb dinh 11%/nam, 13i suét qué han 1a 150%, thot han vay
355 ngay, thoi han tra ng gbc mot 1an vao ngay dén han, thoi han tra 13i 3 thang/lan
tinh tir ngdy tiép theo cua ngay giai ngan. Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong
6ng Tr ba T moi tra dugce sb tién 53.294.521 dong, trong d6 da tra ng goc 1a
16.000.000 dong, da tra no 13i 1a 37.294.521 dong. S6 no gbe va lai con lai, vo
chdong 6ng Tr, ba T chua tra dugc cho Ngan hang V 1a vi pham nghia vu trd ng cua
bén vay. Do d6, Ngan hang V khéi kién yéu cau v chong ong Nguyén Xuan Tr va
ba Lio Thi T phai tra cho Ngan hang tong sb tién tinh dén ngay 23/7/2021 la
542.370.037 ddng (Trong d6 no gbc 434.000.000 dong, no 14i trong han 75.908.335
dong, 13i qua han 1a 32.461.702 ddng) va tiép tuc tra cac khoan 14i phat sinh tir ngay
24/7/2021 cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan cho Ngan hang V 1a c6
cin ¢t phu hop voi Pidu 91, Diéu 95 luat cac to chirc tin dung nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3.2] Vé hop dong thé chap tai san: Xét thay hop dong thé chap quycn su
dung dat so 16/ 102/TN/NNA/HDTC ngay 04/3/2016 va hop dong thé chap tai san
gan lién véi dat s 16/102/TN/NNA/HDTS ngay 04/3/2016 giita Ngan hang V va
vo chong ong Nguyén Xuan Tr va ba Lio Thi T da ki két 13 tu nguyén, tudn thu noi
dung va hinh thtrc, ding trinh tu thua tuc theo quy dinh cia phap luat. Do do,
truong hop vo chong 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Lo Thi T khong thuc hién hoic
thyc hién khong diing nghia vy tra ng cho Ngan hang V thi tai san thé chap cua vg
chong ong Nguyén Xuan Tr va ba Lio Thi T theo hop dong thé chap quyen st
dung dat sb 16/ 102/TN/NNA/HDTC ngay 04/3/2016 va hop dong thé chap tai san
gan lién véi dat sb 16/102/TN/NNA/HDTS ngay 04/3/2016 bao gém cac quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat. Cu thé: Quyén str dung dat va tai san trén dat
theo gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BX 864795 do UBND huyén K cap ngay 04/02/2016 mang tén 6ng
Nguyén Xuan Tr va ba Lao Thi T, thira dat s6 15, to ban do 46, di¢n tich
4117,3m?; quyen sir dung dat va tai san trén dat theo gidy ching nhéan quyén sir
dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 864794 do
UBND huyén K cdp ngay 04/02/2016 mang tén ong Nguyén Xuan Tr, ba Lio Thi
T, thira dat s6 7, to ban do s6 46, dién tich 8.505,1 m2; dia chi ctia hai thira dat trén
tai Budn D, xa C, huyén K, tinh Pik Lik dugc xtr 1y theo quy dinh cua phap luat
dé thu hdi no cho Ngan hang V. Trudng hop vo chong 6ng Nguyén Xuan Tr va ba
Lao Thi T thuc hién dung nghia vu tra ng ma khong phai xur ly tai san thé chap thi
Ngén hang Thuong mai c6 phan N tra lai cho vg chong ong Nguyén Xuan Tr va ba
Léao Thi T cac giay chung nhéan quyén s dung_ dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat gom gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat so BX 864795 do UBND huyén K cap ngiy
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04/02/2016 mang tén ong Nguyén Xuan Tr va ba Lao Thi T, thtra dét sd 15, to ban
d6 46, dién tich 41 17 ,3m’; gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin hen v6i dat sb BX 864794 do UBND huyén K cap ngay
04/02/2016 mang tén dng Nguyén Xuén Tr, ba Lo Thi T, thira dit sb 7, to ban dd
s6 46, dién tich 8.505,1 m2; dia chi cua hai thira dat trén tai Buon D, xa C, huyén
K, tinh DPik Lik theo hop ddng thé chap quyen su  dung dat sb
16/102/TN/NNA/HDTC ngay 04/3/2016 va hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat s6 16/102/TN/NNA/HDTS ngay 04/3/2016 1a pht hop véi Diéu 317, Piéu 318,
Piéu 323 Bo luat dan su.

[5] Xet y kién cta bi don 6ng Nguyén Xuan Tr vé viéc dé nghi Ngan hang
tao diéu kién gidn no dé vo chong ong ba tra dan. Tuy nhién Ngan hang V khéng
d6ng v voi dé nghi nay nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[6] Xét quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Buon Ho6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khoi kién cua nguyén don la c6
can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén ‘nguyén don
Ngan hang Thuong mai ¢o phan N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho Ngéan hang Thuong mai c6 phan N s6 tlen tam Ung an phi da nop la
11.710.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0015722 ngay 01/12/2020 cua
Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi Xa B, tinh Dak Lak.

Bi don vo chong ong Nguyen Xuan Tr va ba Lao Thi T phai chiu 25.694.801
dong tién an phi dan sy so tham [cu thé 1a: 542.370.037 dong = 20.000.000 dong +
(142.370.037 dong X 4 %) = 25.694.801 dong] 1a phu hop voi Diéu 144, Diéu 147
B luét t tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 144, Diéu 147, khodn 1 Diéu 227; khodn 3 Diéu 228 Bo
ludt To tung dan su;

Can cir vao Diéu 317, Diéu 318, Diéu 323 B¢ ludt ddn su;

Can cit khodn 2 Piéu 91, Diéu 95 Ludt cdc t(f chure tin dung;

Can cit vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban T hu*o’ng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa an.

Tuyen XU

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢b phan N.

Budc vo chong Ong Nguyen Xuan Tr va ba Lao Thi T phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan N tong s6 tién tinh dén ngdy xét xtr so tham, sb tién no
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gbc va 13i 1a 542.370.037 dong, trong do: tién gbc 1a 434.000.000 dong, tién 1ai
trong han 13 75.908.335 ddng, tién 14i qua han 13 32.461.702 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung nhung phdi phit hop
voi quy dinh cua phdp luat.

Truong hop vo chong 6ng Nguyén Xuin Tr va ba Lao Thi T khong thuc hién
hodc thyc hién khong dung nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N
thi tai san thé chdp theo hop dong thé chép quyén su dung dat sb
16/102/TN/NNA/HDTC ngay 04/3/2016 va hop dong thé chap tal san gan lién voi
dat sd 16/102/TN/NNA/HDTS ngay 04/3/2016 bao gom cac quyén st dung dat va
tai san gin lién Vol dat. Cu thé: Quyen stt dung dat va tai san trén dat theo glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BX 864795 do UBND huyén K cap ngay 04/02/2016 mang tén ong Nguyen
Xuan Tr va ba Lao Thi T, thira dat sd 15, to ban db 46, dién tich 4117, 3m?; quyen
sir dung dat va tai san trén dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén Y
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BX 864794 do UBND huyén K cap
ngay 04/02/2016 mang tén 6ng Nguyén Xuan Tr, ba Lio Thi T, thira dat s6 7, to
ban do sb 46, dién tich 8.505,1 m2; dia chi cua hai thira dat trén tai Buén D, xa C,
huyén K, tinh Pak Lak duoc xir Iy theo quy dinh ctia phap luat dé thu héi ng cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N.

Truong hop vo chong 6ng Nguyén Xuan Tr, ba Lao Thi T thuc hién dung
nghia vu tra ng' ma khong phai xu ly tai san thé chép thi Ngan hang Thuong mai c6
phan N tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Xuan Tr, ba Lio Thi T cac gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BX
864795 do UBND huyén K cap ngay 04/02/2016 mang tén 6ng Nguyén Xuan Tr va
ba Léao Thi T, thua dat so 15, to ban d6 46, dién tich 4117, 3m gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so ‘hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat sb BX
864794 do UBND huyén K cap ngay 04/02/2016 mang tén 6ng Nguyén Xuan Tr,
ba Lo Thi T, thira dat s6 7, to ban d6 sb 46, dién tich 8.505,1 m2; dia chi cta hai
thura dat trén tai Buén D, xa C, huyén K, tinh Pk Lak theo hop dong thé chap
quyen su dung dat s6 16/ 102/TN/NNA/HDTC ngay 04/3/2016 va hop dong thé
chap tai san gan lién voi dat s6 16/102/TN/NNA/HPTS ngay 04/3/2016.

2. V& an phi:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N khong phai chiu an phi dan
Su SO tham d01 v6i yéu cau khoi kién. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6
phan N s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 11.710.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi sb 0015722 ngay 01/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 B, tinh
Dik Lak.

Bi don 6ng Nguyén Xuéan Tr va ba Lo Thi T phai chiju 25.694.801 dong tién
an phi dan sy so tham.

5. Vé quyén khang céo:



Nguyén don c6 mit tai phién tdoa quyén khang cédo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuwéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan rinh Pak Laik; 2 . ., cA en

_ VKSND thi x Buén Ho: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xd B;

- Cac duong su;

Bui Van Khanh



