TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Dc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 125/2022/DS-PT
Ngay 28/9/2022
V/Iv: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- Chu tog phién toa: Ong Nguyén Ha Giang.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Ngir va 6ng Pang Vin Bao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Giang.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Puc Son - Kiém sét vién trung cap.

Trong cac ngay 27 va 28/9/2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Giang
xét xir phic tham céng khai vu an dan su thy Iy sé: 82/2022/TLPT-DS ngay
23/8/2022, vé viéc: “Tranh chdp quyén siz dung ddat” do Ban &n dan sy so tham
s6 30/2022/DSST ngay 08/7/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Giang bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham s6 139/2022/QD-PT ngay
08/9/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 139/2022/QD-PT ngay 08/9/2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 188/2022/QB-PT ngay 21/09/2022, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Q, sinh nim: 1967 (c6 mat khi xét xt, vang mat
khi tuyén &n)

Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1961 (c6 mat khi xét xu, vang
mat khi tuyén an)

Pia chi: S6 nha ., ngd .., duong T, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh
nam: 1960 (c6 mat)

Pia chi: S6 nha .., duong Ng, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang

2. Bi don: Ong Duong Vin T1, sinh nam: 1960 (c6 mit)

Pia chi: S6 nha ., ngd .., duong T, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bac Giang

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don: Luat su Duong Ngoc Th —
Vin phong luat su Duong Ngoc Th — Poan luat su tinh Bac Giang (c6 mat)

Pia chi: Sé nha ..., ngd ., duong H, phuong L, thanh phé B, tinh Bac Giang

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Vii Anh T2, sinh nam: 1979 (xin vang mat)

2. Ba Bui Thi H, sinh nam: 1980 (xin vang mat)

Pia chi: S6 nha ? dudng L, phuong L, thanh phd B, tinh Bic Giang.

3. Ba Nguyén Thj O, sinh nam: 1955 (c6 mit)

PKHKTT: Sé nha ., ngd .., duong T, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bic
Giang

Hién o: 16 goc , cho H, phuong Th, thanh phd B, tinh Bac Giang

4. Uy ban nhan dan thanh phé B do 6ng Than Btc H — Chtic vu: Phé truong
phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé B dai dién theo uy quyén (theo vin
ban uy quyén sé 8171/QD-UBND ngay 17/11/2021) (xin ving mit)

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Van T1.

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban &n dan su so tham sb 30/2022/DSST ngay 08/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Lang Giang, thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Tran Thi Q, 6ng Nguyén Vin D va 6ng Pham Minh T — dai
dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: Nam 2013, vo chdng ba Tran Thi
Q, 6ng Nguyén Vin b duoc chi gai ong D 14 ba Nguyén Thi O ting cho thia dat
s6 20, to ban @6 sb 19, dién tich 51,1m? (viét it Ia thira 20) clng ngdi nha trén
dat tai duong T, phuong Tr, thanh phd B. Pat di dugc UBND thanh phé B cap
gidy chung nhan quyén str dung dat (viét tat 13 GCNQSDPD) s6 BQ 735324 ngay
09/10/2013. Cung dia chi va lién ké véi thira dat nha ba Q, 6ng P néu trén 1a
thira dat s6 31, to ban dd s 19, dién tich 44,2m?* (viét tit 1a thira 31) cung ngdi
nha hai tang xay trén dat cua ba Nguyén Thi O. Sau khi 1am thu tuc ting cho nha
dat, ba O va vo chong ong B, ba Q van ¢ trén hai ngdi nha cing sé nha 130 néu
trén. Nam 2014, do 1am an thua 15, ba O thé chap thira dat s6 31, to ban dd 19,
dién tich 44,2m” mang tén O dé vay tién ctia anh Vii Anh T2 ¢ s6 nha 84 duong
L (nay la nha s6 82 — 84 duong L). Vi khéng tra dugc ng, nén sau d6 ba O da
chuyén nhuong thira dat cling tai san trén dat caa ba O cho anh T2, sau d6 anh
T2 di dugc UBND thanh phé B cip GCNQSDP sé BU 308957, ngay
20/8/2014. Do ba O di 1am xa, ban dau ba Q, ong P khong biét ba O di chuyén
nhuong thira dat cho anh T2. Sau d6 ba Q, 6ng P thiy 6ng Duong Vin T1 dén &
trén thra s6 20 thi chi nghi ba O cho thué. Mot thoi gian sau, vo chéng ba Q
dugc 6ng T1 cho biét dng nhan chuyén nhuong dat, nha trén cua dng T2. Khi
nay, ong D, ba Q di chu dong trao ddi véi dng T1, thira dat vo chong ba Q, 6ng
P dang & méi la thira dat ba O chuyén nhuong cho 6ng T2, 6ng T2 chuyén
nhuong cho 6ng T1, con thira 6ng T1 dang & 1a cia vo chong ba Q, éng P va
yéu cau doi tra nha, dat nhung 6ng T1 noéi khong biét va khéng tra lai. Do d6 ba
Q, 6ng D di yéu cau UBND phuong Tr hoa giai tranh chap, éng T1 khong dong
y tra lai dat, nha. Nay yéu cau dng T1 phai tra lai 6ng, ba thira s6 20 cing tai san
la ngdi nha hai ting xay trén dét tai dia chi s6 nha 130, ngd 122, duong T,
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phuong Tr, thanh phd B, tinh Bic Giang da duoc UBND thanh phé B cap
GCNQSDBD dit sé6 BQ 735324 mang tén chu sir dung 1a Nguyén Vin P va Tran
Thi Q, hién 6ng Duong Vin T1 dang chiém giir.

Bi don éng Dwong Van T1 trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién trén dét tai thira dat ong
dang & hién nay c6 dién tich 51,1 m® tir 6ng T2. Ong va 6ng T2, ba H ¢6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong sé 39/2016, quyén sé 01/2015-TP/HP ngay 09/12/2016,
dugc UBND phuong Tr chang thuc ngay 09/12/2016; Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd xac nhan ngay 19/12/2016. Truéc khi dng nhan
chuyén nhuong thi thira dat clng ngéi nha hai ting nguyén 1a caa ba O chuyén
nhuong cho 6ng T2 tir nam 2014. Nam 2013, ba O 1a chu st dung thira dat trén
vé6i dién tich 95,3m? da tach thira va ting cho em trai 1a ong D thira s6 31,
UBND thanh phé B cip GCNQSDD, chu so hitu tai san khac gan lién dat ngay
09/10/2013 cho 6ng P va ba Q. Tuy nhién thong tin ghi trong gidy to lai ghi
nham 13 thira ba O dang st dung. Thira dat con lai ¢6 dién tich 51,1m? ba O tiép
tuc sir dung dén nam 2014 chuyén nhuong cho 6ng T2 va ong T2 duoc UBND
thanh phd cap GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat,
nhung thong tin vé thira dét lai ghi nham céc s liéu cua thira dat 31. Thira dat
trén, nam 2016 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng. Tir nim 2016 dén nay, 6ng su
dung dat binh thuong, nguyén trang. Gitta 6ng va ba Q, éng P khong ¢ lién
quan gi vé quyén va nghia vu ddi véi thira dat. Vi vay, ba Q, ong D khoi kién
y8u cau 6ng tra lai thira dat 20 1a khong c6 co s¢. Thuc té vu viéc ¢ su nham
1an ngay tir khi ba O 1am thu tuc ting cho em trai quyén sir dung dat, cac co
quan chtic ning ctia phudng, thanh phd da cap sai khi 1am hd so dé UBND thanh
phd cip GCNQSDD khéng dung ddi twong, vi tri, sé thira, dién tich dat ma céc
cha sir dung dit dang st dung. Vi vay, 13i sai thudc vé co quan chirc ning,
khong phai sai vé nguoi sir dung dat. Do dé, éng dé nghi: Bac don khai kién cua
ba Q, ong D vi khong c6 can ctr phap luat; Hiy GCNQSDD, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s BQ 735324 do UBND thanh phb B cip ngay
09/10/2013 va hiy GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BU 308957 do UBND thanh phé B cap ngay 20/8/2014. Sau khi huy giay
chtng nhén thi dé nghi co quan c6 tham quyén xem xét cap lai GCNQSDPD cho
ong theo ding hién trang dat. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc
tuyén huy GCNQSDD.

*Nhang nguoi co quyén, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thj O trinh bay: Trudc day ba c6 thira dat s6 20, to ban dd s6
19, dién tich 1a 95,3m” tai dia chi s6 nha 130, hém 03 (sau nay la ngach 122),
duong T, phuong Tr, thanh phé B. Niam 2007 ba lam tha tyc xin cap
GCNQSDP thira dat trén va ngay 20/01/2009 duoc UBND thanh phé B cip
GCNQSDP mang tén ba. Thoi diém nay trén dat chi c6 mot ngbi nha cap bdn,
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c6 ba, me va vo chong 6ng P cing 6. Nam 2010, chi em ba xay lai nha va khi
d6 da xay mot ngdi nha hai ting va ngan doi thira dat, nha ciling xay ngan thanh
hai can giéng nhau, chi em tu phan chia mdi nguoi & mot bén, con sinh hoat
trong gia dinh vin chung. Nam 2013 ba lam thi tuc tach thira dat thanh hai thua,
sau d6 tang cho em trai mot thira. Khi d6, do vg chdng em trai nudi me nén phan
thira dat, nha rong hon & bén ngoai 1a thira s6 20 ba ting cho em trai, ba chi c6
mot minh thi nhan thia dat bén trong 1 thaa s6 31. Chi em ba d3 lam tha tuc
ting cho dung quy dinh cta phap luat va duoc UBND thanh phé B cap
GCNQSDD tén ba va tén 6ng D. GCNQSDD ctia ai ngudi d6 quan ly. Do van &
chung nén khong ai dé y viéc minh ¢ phan dat, nha c6 dung thira duoc cap
GCNQSDD hay khong. Khoang nim 2013, ba vay tién cua anh T2 dé lam an,
sau d6 bi thua 13, tién 14 vay phat sinh 16n nén anh T2 yéu cau ba chuyén
nhuong thira s6 31 cho anh T2. Hai bén d4 1ap hop ddng chuyén nhuong, co
cdng chung, chang thuc theo quy dinh. Do lic nay ba dang trén tranh no nén
anh T2 ty dén ldy nha, sau d6 anh T2 chuyén nhuong cho 6ng T1 nhu thé ndo
cling khong bao cho ba biét. Khi 6ng T1 dén &, cac em ba nghi ba cho thué nha,
sau d6 ¢ goi dién hoi ba chuyén nhuong dat cho 6ng T1 hay cho thué. Khi d6
ba ndi 12 ba cam dat cho T2, thay vy, cac em ba thong bao ong T1 ndi mua dat
cua T2. Do vdy, ba di vé va cing cac em sang noi voi 6ng T1 1a 6ng T1 ldy
nham thira dat, nhung 6ng T1 néi khong biét va khong dong y tra. Nay ba xéac
dinh thtra s6 20 1 cia 6ng D, ba Q, ba khong giao dich chuyén nhuong thira dat
nay cho anh T2, cling khong phai giao nham dat cho anh T2. P& nghi Toa &n
xem xét va dam bao quyén lgi cho cac em ba.

Ong Vii Anh T2 trinh bay: Ngay 15/7/2013 6ng nhan chuyén nhwong thira s6
31 theo GCNQSDD s BP 168291 tir ba Nguyén Thi O. Ngay 20/8/2014, éng
dugc UBND thanh phé B cap GCNQSDD sé BU 308957 ddi voi thira dat trén.
Ngay 09/12/2016 6ng chuyén nhuong thira sé 31 cho dng T1 theo hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat ching thuc s6 39/2016 tai UBND phuong Tr,
thanh phd B. Toan bd qua trinh, tha tuc 6ng nhan chuyén nhuong thira dat tir ba
O va chuyén nhuong lai cho 6ng T1 duoc thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat. Nay 6ng khdng con bat ky quyén loi lién quan va yéu cau nao di Véi
thira dat ciing nhu khong c6 y kién gi ddi véi tranh chap cua céc bén.

Ba BUi Th; H trinh bay: i nhan duoc cac van ban té tung ciia Toa 4n nhung
khéng trinh bay quan diém, y kién lién quan dén noi dung vu én.

Uy ban nhan dan thanh phé B, do éng Than Bic H dai dién theo sy quyén
trinh bay: Ngay 08/10/2007 ba O ¢ don xin cdp GCNQSDD dbi vai thira dat sb
20, to ban do sb 19, dién tich 95,3m® dat ¢ tai s6 nha 130, hém 02, duong T,
phuong Tr, thanh phé B. Ngay 20/01/2009, UBND thanh phb B ¢ GCNQSDD
s6 AM cho ba O d6i véi thira dat trén. Theo dé nghi cua ba O, ngay 20/6/2013
Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd B ¢ so d6 tach thira sb 20, to
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ban d6 s6 19, dién tich 95,3m? néu trén thanh hai thira dét, cu thé: thua s6 20,
dién tich 51,1m* va thtra s6 31, dién tich 44,2m?. Ngay 08/7/2013, UBND thanh
phd B cép hai GCNQSDD do tach thua, cu thé: GCNQSDPD sé BP 168290, s6
vao s6 cap gidy H00599/QD s6 2373/QD-UBND tai thira s6 20 va GCNQSDD
s6 BP 168291, s6 vao so cap gidy H00598/QD sb 2373/QD-UBND tai thira s6
31.

Ngay 15/7/2013 ba O lap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung toan bo
thira s6 31 cho 6ng T2. Ngay 20/8/2014, 6ng T2 dugc UBND thanh phé B
GCNQSDD sé BU 308957, sé vao so6 cap gidy H00760/QD sé 3490/Qb-
UBND.

Ngay 26/8/2013, ba O Iap hop dong ting cho quyén sir dung toan bo thira s6
20 cho ong P. Ngay 16/9/2013, ong P dwoc UBND thanh phé B cap
GCNQSDD s BQ 780474, sb vao sb cap gidy H00635/QD s 3326/QD-UBND
tai thira dat trén.

Ngay 20/9/2013 tai Van phong cong chimg B & T, ong D va ba Q lam van
ban thdng nhét toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thia s6 20 1a
tai san chung cta 6ng B, ba Q. Ngay 09/10/2013 6ng b, ba Q dugc UBND
thanh phd B cap GCNQSDD s6 BQ 735324, s6 vao s cap gidy H00647/QP sb
3695/QD-UBND ddi véi thira dat nay.

V& trinh ty thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T2, ba H va
ong T1 thuc hién nhu 6ng T1, anh T2 khai trén la ding. Sau d6 cac bén da thuc
hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh. Ngay 19/12/2019 Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd B chinh ly sang tén tai trang 4 cia GCNQSDD
cho 6ng T1 theo quy dinh.

Toan bo qué trinh thiét 1ap hd so cdp GCNQSDD, tach thua dat, chuyén
nhuong, tang cho quyén str dung dat tai hai thira dat s6 20 va thira dat sé 31 néu
trén theo dng trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh, cac cha st dung dét di théng
nhat ky tén va duoc van phong cong ching chiing thuc hop dong theo ding quy
dinh. Do vay dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vu an ding quy dinh cua phép
luat.

Véi ngi dung trén, Ban &n dan sy so tham sé 30/2022/DS-ST ngay
08/7/2022 cua Toa an nhan dan thanh phb Bic Giang di quyét dinh:

Ap dung khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diéu 39; Diéu 147; 157,
165, 166; 227, 228, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan syu; Diéu 166 Bo luat dan
su 2015; Cac diéu 97; 99; 166; 170; 203 cua Luat dat dai nam 2013. Xur:

- Pinh chi y&u cau phan tb cia 6ng Duong Vin T1.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi Q.

Buoc 6ng Duong Vin T1 phai tra cho ba Tran Thi Q, 6ng Nguyén Vin D
thira dat s6 20, to ban d6 s6 19 (theo ban d6 dia chinh nim 1998), nay 1a thira
dat s6 93, to ban do s6 20 (theo ban dd do dac, chinh Iy nam 2009), dién tich

5



50,9m? (theo do dac hién nay) cling tai san 1a ngdi nha hai ting xay dung gin
lién dat tai dia chi S6 nha ., ngd .., duong T, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bic
Giang. Dt di duoc UBND thanh phd B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BQ 735324 ngay 09/10/2013 cho 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi Q. (c6 so
dd kém theo)

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi 4n so tham tuyén:

Ngay 22/7/2022, bi don éng Duong Vin T1 khang cdo dé nghi huy ban &n
s6 30/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 cia Toa an nhan dan thanh phb Bic Giang
dé xét xu lai.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién; bi
don giit nguyén khang cdo; Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho dng T1 - Luat su Duong Ngoc
Th phét biéu y kién: Ban an so tham xac dinh sai quan hé tranh chap trong vu
&4n, & vu an nay mau chdt 1a4 GCNQSDD céap cho 6ng T2, dng T1 phét sinh ti
quan hé hop dong la giao dich dan su nén dén thoi diém ba Q, 6ng D khai kién
d3 hét thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 429 BLDS 2005. Mat khac néu mudn
khoi kién thi phia nguyén don phai khoi kién 6ng T2, ba H. Céac hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba O voi ong B, ba Q va véi 6ng T2 déu
vi pham va vé hiéu vi khong c6 su ban giao, cam mdc trén thuc dia. Thuc té cac
bén dwong su van dang quan Iy, st dung dién tich dat ma hién nay hai bén dang
quan ly, str dung. Viéc ba O khai di tang cho éng P dién tich dat 6ng T1 dang
quan ly, st dung 1a khong c6 co s6. Cac bén thuc hién cac giao dich trén la do
nham 13n dan dén vo hiéu. Tuy nhién thoi hiéu khoi kién hop dong vé hiéu da
hét theo quy dinh tai Pidu 131, 133 BLDS dé& nghi gitt nguyén chua thé dang
quan ly, st dung dat. Ong T1 1a nguoi tha ba ngay tinh duoc phap luat bao vé,
ong D, ba Q khai kién 6ng T1 doi dién tich dat nay khi van dang quan ly, sir
dung dién tich 44,2 m2 la khéng c¢6 can cur. Do Toa an xac dinh quan hé phap
luat tranh chap khong ding din dén ap dung phép luat sai va cé nhiéu vi pham
nghiém trong thu tuc té tung nén éng Th dé nghi HDXX hay ban an so tham dé
Xét xtr lai hoic dé nghi HDXX stra ban an so tham theo hudng giit nguy@n cac
chua thé dé thuc hién dang ky dat dai theo quy dinh cta Luat dat dai.

Bi don — 6ng T1 phét biéu y kién déng y véi quan diém cua Luat su Th
khéng bo sung gi.

Nguyén don-ba Q, 6ng P do éng T dai dién phat biéu y kién: Nam 2014 éng
T2 dugc ba O chuyén nhuwong quyén s dung dat dién tich 44,2m2 c6 cong
chung, ching thuc va di dugc cdp GCNQSDD, phat sinh hiéu luc trén thuc té
theo quy dinh tai Pidu 122 BLDS. Nhu vay khong c¢6 cin cir cho rang UBND
thanh phé Bic Giang cip nham thtra dat cho 6ng B, ba Q va ba O sau nay 13 ong
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T2, 6ng T1. Tir d6 c6 can clr khang dinh 6ng T1 di ty ¥ vao & nha dat caa dng
P, ba Q nén nguyén don c6 quyén khoi kién dé bao vé quyén tai san cua minh
theo quy dinh tai Piéu 163 BLDS. Bé nghi HPXX bac khang cdo cta ong T1,
giit nguy@n ban an so tham.

Nguyén don — 6ng B, ba Q phat biéu y kién dong y véi quan diém cta 6ng T
khong bo sung gi.

Ba O khong tranh luan gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu: Vé viéc tuan
theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua Tham phan, Hoi dong
Xét xtr, viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia té tung dan sy ké tur khi thu
ly vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung dé nghi Hoi ddng xét xtr: Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
khdng chap nhan khang cdo cua dng T1, giit nguyén ban an so tham, 6ng T1
dugc mién an phi phic tham do 13 nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an da dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan; Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tai phién toa phic tham viéc vang mat lan tha hai cua dai
dién UBND thanh phé Bic Giang, 6ng Vit Anh T2, ba Bi Thi H (xin vang mat)
la nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cdo. HDXX
cin ctr khoan 3 Diéu 296 BLTTDS tiép tuc tién hanh xét xar ving mat nhing
nguoi nay.

[2]. Xét ngudn géc dat tranh chap: Thira s6 20 va thira s6 31 duoc tach ra tur
thira dat s6 20, to ban @6 s6 19, dién tich 95,3m? thudc quyén sir dung cua ba
Nguyén Thi O Ia chi gai cua 6ng Nguyén Vin D. Ba O duoc cip GCNQSDD s
AM 935815, s vao s6 H02515 ngay 20/01/2009. Ngay 20/6/2013, ba O lam tha
tuc tach thira dat trén thanh hai thira gom:

+ Thira s6 20 c6 dién tich 51,1m? dugc cip GCNQSDD ngay 08/7/2013 sb
BP 168290;

+ Thira s6 31 c6 dién tich 44,2m? dugc cip GCNQSDD ngay 08/7/2013 sb
BP 168291;

[2.1]. Xét thira dat s6 31: Sau khi duwoc GCNQSDD nhu trén, ba O lap hop
ddng chuyén nhwong thira s6 31 cho éng T2 va 6ng T2 da dugc cap GCNQSDD
nam 2014. Ngay 09/12/2016, éng T2, ba H di 1ap chuyén nhuong thira dat trén
cho dng T1. Ong T1 da duoc chinh 1y sang tén tai trang 4 gidy GCNQSDD theo
quy dinh. Tuy nhién thuc té thira dt nay van do vo chong ba Q, 6ng D truc tiép
quan ly, sir dung 6n dinh, thuong xuyén, lién tuc tr nim 2010 cho dén nay
khong c6 tranh chap. Ba O tir trudc khi thuc hién viéc ké khai tach thira cho dén
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khi dugc cdp GCNQSDD va sau d6 thuc hién viéc chuyén nhugng dat va tai san
trén dat thira dat nay chua tirng c6 thoi diém nao truc tiép quan ly, st dung nha
dat va tai san trén thira dat nay trén thuc té.

[2.2]. Xét thaa dat sb 20: Ngay 26/3/2013, ba O lap hop dong ting cho
quyén st dung toan b thtra dat trén cho 6ng . Ngay 16/9/2013, 6ng D da dugc
cap GCNQSDD sé BO 780474 dén ngay 20/9/2013, 6ng D va ba Q 1am vin ban
théng nhat toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién dét tai thira s6 20 12 tai
san chung caa vo chong. Ngay 09/10/2013 6ng D, ba Q di cap GCNQSDD s6
BQ 735324m. Tuy nhién 6ng B, ba Q chua ting quan ly, sir dung nha dat trén
thira dat nay.

Xét thyc té qué trinh st dung thira dat nay, HDXX thdy: nam 2010 ba O va
ong P xay nha 02 tang lién khdi trén dat va ngan doi thira dat. Ba O quan ly, st
dung phan nha dat c6 dién tich 51,1m2; 6ng P quan ly, st dung phan dat cé dién
tich 44,2m2.

Nam 2014, ba O lam thu tuc tach thiwra, tang cho 6ng B 01 thua c6 dién tich
|6n hon nhung ba O van 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung nha dat ndy tir dau
cho dén khi chuyén nhugng cho dng T2. Sau d6 bd vo 6ng T2 quan ly sir dung
va sau d6 chuyén nhuong cho dng T1, 6ng T1 truc tiép quan Iy, st dung tir ndm
2016 cho dén nay. Sy viéc nay dugc dng L& Hong Th va dng Nguyén Tién D1 1a
nhitng ngudi hang x6m séng gan nha xac nhan (BL 165, 192) va ciing duoc phia
ba Q, 6ng b, ba O thwra nhan.

[2.3]. Theo dng Pham Minh T — dai dién theo ty quyén cua ba Q, 6ng P thi
nam 2013 ba O ting cho dng P 01 phan dién tich nha dat, 3 lam thu tyc tach
thira, sang tén va duoc cip GCNQSDP. Khi d6 chi em ciing khong ddi chiéu
xem c6 & dang thira dat cua minh hay khong, trén thuc té khong tranh chéap gi.
Sau nay ba O chuyén nhuong nha dat cho 6ng T2 nhu thé nao 6ng D, ba Q
khong biét. Nam 2015 thdy 6ng T1 dén ¢, sau vai thang ba Q méi kiém tra thua
dat theo ban d¢6 va GCNQSDD mdi biét hai chi em & nham trén 16 thira da tach.
Ba Q da thong bao cho 6ng T1 biét va dé nghi hai bén tra nha dat cho nhau theo
s6 thira duoc cAp GCNQSDD nhung 6ng T1 khong dong y (BL 127).

[2.4]. Qua trinh giai quyét vu an (BL 104) ciing nhu tai phién toa phic tham
ba O trinh bay, nim 2013 ba c6 vay tién caa dng T2, do lam an thua 16 ba d3 lam
hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 31 cua ba cho 6ng Vii Anh T2. Do ba dang
tranh no nén 6ng T2 tu dén iy nha, ba khong ban giao truc tiép, sau do bd vo
6ng T2 dén & trén nha dat ndy, ba vé néi chuyén va théng nhat sau nay co tién
6ng T2 s& cho chudc lai nha dat con néu khdng thi khi nao éng T2 chuyén
nhuong cho nguoi khac phai théng bao cho ba biét. Tuy nhién sau d6 ong T2
chuyén nhuong cho 6ng T1 nhung khong théng bao cho ai biét. Nhu vay co thé
thay thuc té ba O da chuyén nhuong nha dat hién nay 6ng T1 dang quan Iy cho
6ng T2. BS vo 6ng T2 da dén sinh sdng trén nha dat nay, su viéc duoc ba O, dng

8



P, ba Q déu biét va khong co y kién gi. Mit khac qua trinh quan ly, st dung
thira dat nay gia dinh anh T2 d4 1ap binh néng lanh, diéu hoa nhiét do, rém cira;
ong T1 da tién hanh xay dung stra chita ngdi nha nhu cau thang, mai chéng néng
khong c6 ai phan d6i, ngin can hay y kién gi. Vi vay c6 cin ctr khang dinh muc
dich cac bén thyc hién cac giao dich chuyén nhuong d6i thira dat tranh chap nhu
trinh bay cta 6ng T1 1a c6 can ct.

[2.5]. Qua tranh tung, cac duong sy déu xac dinh viéc thiét 1ap hop dong
tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat cac thua dat
trén tuy déu trén co sé tu nguyén thoa thuan, binh dang, cac duong sy tham gia
giao dich minh man, khong bi ép budc, thiét hop hop dong theo dung quy dinh,
da thuc hién day da quyén va nghia vu. Ba O, 6ng T2, Ong T1, ba Q, 6ng b déu
da dugc cadp GCNQSDD.

Tuy nhién, HDXX thay qua trinh thiét 1ap hd so cip GCNQSDD ban dau
cho ba O, 6ng D khi ba O thuc hién tach thira, ting cho ong P quyén sir dung
dat dién tich dat da co su nham 1an vé s thira dat thuc té. Cac co quan tham
dinh da khong kiém tra, d6i chiéu ky khi ghi két qua do dac sb thua trén ban dd
do dac dan dén thiét 1ap hd so cap GCNQSDD cua ba O, ong P bi nham Ian sb
thira dan dén hau qua day truyén sai sé thira trong cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sau nay giira cac bén duong su va dan dén tranh chap trong
vu an nay.

[2.6]. Nhu vay viéc cap GCNQSDD ddi véi thira dat sé 20 va thira dat sé 31,
to ban do 19, tai dia chi S6 nha ., ngd .., duong T, phuong Tr, thanh phd B
khong dung s thira cha str dung dat trén thuc té (ghi nham), chua dam bao quy
dinh cua luat dat dai. Vi vay cac duong su can thuc hién viéc dinh chinh thong
tin thira dat theo quy dinh tai Pidu 106 Luat dat dai; Diéu 86 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai; Piéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014
cua Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé GCNQSDD, quyén sé hiru nha &
va tai san khic gén lién voi dat.

[2.7]. Nay ba Q, 6ng D khai kién yéu cau dng T1 tra lai dat; can cir ma 6ng
D, ba Q dua ra chi duwa trén co s¢ duoc cip GCNQSDD nhung thuc té khdng
truc tiép quan ly, sir dung nha dat nay ngay nao. Ngoai ra ong B, ba Q khong co
bat ctr chung ctr ndo khac dé chung minh cho yéu cau khai kién cia minh nén
khéng c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khai kién nay.

Ban an so thim chi cin c& vao viéc ba Q, ong D dugc cdp GCNQSDD la
chtng cr duy nhat ma khong xem xét, danh gia thuc té quan Iy, st dung nha dat
tranh chap dé chap nhan yéu cau khoi kién cua éng D, ba Q 1a khéng c6 can,
khong dung ban chét sy viéc, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng T1.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gac Giang tham gia phién toa dé nghi
HPXX khong chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban 4n so tham 1
khong c6 can cu.

HPXX thay c6 can cir dé chap nhan y kién cua Luat su Th va ong T1 trong
phan tranh luan tai phién toa, d& nghi sta ban an so thim theo huéng khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng B, ba Q.

[3]. Xét khang cao cua dng T1 va y kién cua Luat su Th d& nghi hiy ban an so
tham, HDXX thay: Toa an cip so tham dé thy ly, giai quyét vu an dang tham
quyén, xac dinh dung quan hé tranh chap. Qua trinh giai quyét, xét xir khdng c6 vi
pham nghiém trong cac thu tuc té tung nén khong ¢ cin ctir dé chap nhan khang
c4o nay cua 6ng T1 ciing nhu ¥ kién dé nghi hity ban an so tham caa Luat su Th.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san: ngay
25/3/2022, chi phi dinh gi4, tham dinh hét 3.000.000 ¢5ng do ba Q nop tam tng;
ngdy 27/5/2022, chi phi do dac, tham dinh hét 2.860.000 déng va ngay
30/6/2022, chi phi do dac hét 5.412.000 dong do 6ng T1 ndp tam @ng. Do yéu
cau khai kién cia ba Q, ong D khong dugc chip nhan nén ba Q, ong B phai chiu
toan bo chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157, khoan 2
Piéu 158, khoan 1 Piéu 165 va biéu 166 caa BLTTDS.

[5]. V& an phi: can ctr diém d khoan 1 diéu 12; khoan Diéu 26; khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va 1& phi Toa 4n: do yéu cau cua ba Q, 6ng b khong dugc chap nhan nén ba
Q phai chiu an phi dan su so tham theo mirc (36.000.000d + (87.837.380d x3%)
: 2) = 19.317.500 dong, ong P 1a nguoi cao tudi nén duoc mién toan bo an phi
dan sy so tham. Ban an dan su so tham bj cap phlc tham sira nén cac duong su
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

[6]. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham cd mot sb Vi
pham d6 1a c6 thoi diém chua tién hanh té tung lién tuc; Quyét dinh thay doi
Tham phan khong giao cho cic duong su; Hop dong do dac ky két sau khi co
quan do dac tién hanh do dac va sau khi Hoi dong tham dinh tién hanh tham
dinh; ... nhitng vi pham nay khéng lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phép
cua duong su tuy nhién cap so thAm can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[7]. Cac quyét dinh khac cua ban 4an so tham khong cé khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét.

Vi cac [é trén.

QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Biéu 308 va Diéu 313 cua Bo Luat t tung dan su. Xir:

1. Chap nhan mot phan khéng céo cia 6ng Duong Van T1, sta ban an so
tham sé 30/2022/TCDS-ST ngay 08/7/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bic
Giang.
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Can ctr Diéu 147, Didu 148, Diéu 293, Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy;
Diéu 189, Diéu 192, Diéu 194, Diéu 223, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu
503 B¢ luat Dén sy; Diéu 73, Diéu 95, Diéu 98, Diéu 99, Diéu 100; Diéu 104,
Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169 va biéu 170 cua Luat dat dai nam 2013: Khéng
chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi Q vé viéc
Budc 6ng Duong Vin T1 phai tra cho ba Tran Thi Q, 6ng Nguyén Vian D thua
dat s 20, to ban d6 s6 19 (theo ban dd dia chinh nam 1998), nay 1a thira dat sb
93, to ban dd sé 20 (theo ban d6 do dac, chinh 1y nam 2009), dién tich 50,9m?
(theo do dac hién nay) ciing tai san 1a ngdi nha hai ting xay dung gan lién dat tai
dia chi S6 nha ., ngd .., duong T, phuong Tr, thanh phd B, tinh Bac Giang. Dét
d3 dugc UBND thanh phd B cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BQ
735324 ngay 09/10/2013 cho 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi Q.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: dng Nguyén
Vin B, ba Tran Thi Q phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh
gia 25/3/2022 1a 3.000.000 dong va 8.272.000 ddng tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd ngay 27/5/2022 va ngay 30/6/2022. Xac nhan ba Q di nop
3.000.000 dong; 6ng T1 di nop 8.272.000 déng. Ong Nguyén Vian D, ba Tran
Thi Q mbi ngudi phai hoan tra 6ng Duong Vin T1 4.136.000 dong chi phi xem
xét tham dinh ma ong T1 d4 tam ung.

3. Vé an phi: dng Nguyén Vin D 13 nguoi cao tudi nén khdng phai chiu &n
phi dan sy so tham, ba Tran Thi Q phai chiu 19.317.500 déng an phi dan su so
tham, dugc khau trir vao 7.500.000 dong tam tng an phi da ndp tai bién lai thu
s6 AA/2018/0001660 ngay 28/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph
Bic Giang. Ba Q con phai ndp 11.817.500 dong (mudi mot triéu tam trin mudi
bay nghin nam tram dong) tién an phi dan sy so tham.

Céc duong sy khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Ké tir ngay c6 don y&u cau thi hanh &n caa ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong néu éng D, ba Q khong tra du sb tién trén thi hang thang con
phai chiu khoan tién I4i caa s tién cham tra theo muc I4i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc Th hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Cac quyét dinh khac cta an so thAm khéng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND, Chi cuc THADS

thanh phé Béc Giang :
- Céng thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VPHCTP. Nguyén Ha Giang
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