TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 490/2020/HC-PT
Ngay: 08 - 9 - 2020
Vv khiéu kién quyet dinh hanh chinh
trong viéc cip gidy chung nhén quyén
str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van

Ba Tran Thi Thu Thuy

- Thar ky phién tda: Ong Thdi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2020, tai try s& TOa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 611/2019/TLPT-
HC ngay 18 thang 10 nam 2019 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
viée cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 18/2019/HC-ST ngay 26 thang 8 nim
2019 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phtic tham s6: 908/2020/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1/ Nguwoi khoi kién: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1968; dia chi: duong T,
khu pho T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong (vang mat)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Lé Trong Ngh, sinh
nam 1962; dia chi: Quoc 16 1K, khu pho T, phuong D, thi xa D, tinh Binh
Duong (c6 mat)

2/ Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong; dia chi:
Trung tdm hanh chinh D, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi bi kién: Ong V6 Anh T, chire vu: Pho
Chu tich Uy ban nhan dan thi xa D (c6 van ban xin vang mat)

3/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Puc Ng, sinh nim



1970; dia chi: dudng s6 22, khu phé 4, phuong Ph, Quan 9, Thanh phd Ho Chi
Minh (vang mat)

4/ Nguoi khdang cao: Do c6 khang cao ctia ong Lé Trong Ngh la nguoi dai
dién theo uy quyén cho nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 21/11/2018, éng Nguyén Vin L yéu cau Toa dn
nhan dan tinh Binh Duong gidi quyét.

Huay Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 bia CL602807, s6 vao sd
CH14508 ngay 24/4/2018 do Uy ban nhan dén thi x D cdp cho 6ng Ngo Pirc
Ng ddi vai thira dat sd 2051, to ban dd s6 21, dién tich 82,6m2 vi cho réng: Viéc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén 1a khong phu hop v6i hudng
dan tai Quyét dinh s6 22/QD-UBND ngay 30/8/2017 cta Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong nén dé nghi huy dé thuc hién lai ding theo quy dinh cia phép luat.
Qua lay 10i khai 6ng Lé Trong Ngh 1a nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Nguyén
Vin L theo Gidy Uy quyén ngay 21/01/2019, 6ng Ngh xé4c dinh: Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CH14508 ngay 24/4/2018 cap cho dng Ngo Dic Ng
d6i v6i dién tich dat 82,6m?* 1a thudc mot phan dién tich dat 560m? thudc thira
s6 313, to ban dd s6 08 ma Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) D d3 cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s H6063 ngay 08/8/2006 cho 6ng Nguyén Vin
L nén anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua ong L; gidy chimg nhan
quyén str dung dat nay, Uy ban nhan dan thj xd D d3 c¢6 Quyét dinh s 428/QP-
UBND ngay 05/02/2018 “vé viéc hiy Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sé
H6063 do Uy ban nhén ddn huyén (nay la thi xd) D cdp cho éng Nguyén Vin
L”, nhung 6ng L khong cung cdp ma van gitt, vi Uy ban nhan dan thi xa D
khong thuc hién dy di cac thu tuc trude khi thu hdi. Ban an sd 68/2016/DS-PT
ngay 21/3/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong giit nguyén Ban an sb
58/2015/DS-ST ngay 19/10/2015 ciia Toa 4n nhan dan thi xa D vé viéc hiy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé H6063 ngay 08/8/2006 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi x&) D cap cho 6ng Nguyén Vin L, nhung khong xac dinh cu
thé dién tich bao nhiéu?

* Ngwoi bi kién Uy ban nhén ddn thi xa D cung cdp cdc tdi lidu, chimg cir
c6 lién quan dén viéc cdap Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat s6 CHI4508
ngay 24/4/2018 cho 6ng Ngé Pirc Ng doi voi thira dat sé 2051, to ban do sé 21,
dién tich 82,6m® theo quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, chirng cir ciia Toa dn
nhan ddn tinh Binh Duong

Ngay 19/8/2019, nguoi dai di¢n hop phap cua nguoi bi kién c6 Ban trinh
bay y kién dé ngay 18/01/2019 cho rang: Nam 2003, 6ng Ngo Puc Ng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit (bing gidy tay) dién tich 82,6m” dat cay lau
nim ctia ba Ding Thi D (me cta dng Nguyén Vin L). Nim 2004, 6ng Ng xay
dung nha & trén phan dién tich dat néu trén. Viéc dng Ng xdy dung nha ¢ trén
dat trong cay lau nam 1a khong dang muc dich str dung dat. Sau d6 cac bén xay
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ra tranh chdp, Toa an nhan dan thi xi D c6 ban an s 58/2015/DS-ST ngay
19/10/2015 va Tda an nhan dan tinh Binh Duong c6 ban an s6 68/2016/DS-PT
ngay 21/3/2016, tuyén xtr: “Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt dwoc xdc ldp ngay 28/7/2003 giita ba Pdang Thi D va dng Ngé Pirc Ng; dng
Ng dicgc quyén sir dung dién tich dat 82,6m* va tai san gan lién véi dat tai s6
38/4 khu phé T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Dwong”. Thyc hién ban an co
hiéu luc phap luat ctia Toa 4n nhan dan cac cép va van ban cua Chi cuc Thi hanh
an dan su th1 xa D, Uy ban nhan dan thi xa D ban hanh Quyét dinh sb 725 8/Qb-
UBND ngay 27/12/2017 thu hdi mot phan dién tich trong gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho 6ng Nguyén Vin L. Dén ngay 24/4/2018, Uy ban
nhan dan thi xa D cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH14508 cho 6ng
Ngb Duc Ng (cép lan dau). Can c Quyét dinh sé 22/2017/QD- UBND ngéy
30/8/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong “ban hanh quy dinh vé mot so
van dé lién quan dén viéc dang ky dat dai, tai san gdn lién véi dat, cap gidy
chwng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hwu nha o0 va tai san khac gan lién véi
ddt trén dia ban tinh Binh Duong” thi viée cap gidy ching nhan quyén su dung
dat 1an dau thudc tham quyén caa Uy ban nhan dan ~cap huyén. Can cr quy dinh
cia Luat Dit dai nim 2013 va Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay
30/8/2017 ctia Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong thi viéc Uy ban nhan dan thi
x4 D cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH14508 ngay 24/4/2018 cho
6ng Ngo Puc Ng 1a ding thim quyén. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong bac don khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L.

* Tai ban tw khai ngay 28/02/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ngé Pure Ng trinh bay:

Nam 2003, 6ng Ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
82,6m?* dit trong cdy lau nim cta ba Pang Thi D (me 6ng L). Nam 2004, dng
Ng tién hanh xay dung nha & trén dat. Sau do, cic bén xay ra tranh chip, Toa 4n
nhan dan thi xd D c6 Ban an sb 58/2015/DS-ST ngay 19/10/2015 va Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong c6 Ban an sb 68/2016/DS-PT ngay 21/3/2016 tuyén

r: “Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp ngay
28/7/2003 giita ba Pédng Thi D va 6ng Ngé Pirc Ng; 6ng Ng dwoc quyén sir
dung dién tich dat 82,6m® va tai san gan lién véi dat tai s6 38/4 khu phé T,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Dwong”. Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luét,
Ong Ng lap thu tuc va dugc Uy ban nhan dan thi xa D cap Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sd CH14508 ngay 24/4/2018. Viéc 6ng Nguyen Van L khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet hay Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat sd
CH14508 ngay 24/4/2018 do Uy ban nhan déan thi xa D cap cho 6ng Ngo Bic
Ng, 6ng Ng khong dong y.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham sé: 18/2019/HC-ST ngay 26 thang 8 nim
2019 ciia Toa dn nhdn dén tinh Binh Dwong, quyét dinh:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, khoan 1 Piéu 115, diém a khoan
2 Piéu 116, cac Diéu 125, 130, 158, 164, 173, 191, 193, 194, 204, 206, 345, 348



cia Luat TS tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi
Toa an;

Can ¢t khoan 2 Diéu 105 cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 6, khoan 7
Piéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha “huwéng
dan thz hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai nam 2013 va khoan 4 Diéu 3 Quyét
dinh sd 22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 cia Uy ban nhan déan tinh Binh
Duong “Ban hanh quy dznh vé mot s6 van dé lién quan dén viéc d’ang ky dat dai,
tai san gan lien véi dat, cap gidy chimg nhédn quyén sir dung ddt, quyén so hiru
nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat trén dia ban tinh Binh Duong”.

Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian L ddi véi Uy ban nhan dan thi
x& D, tinh Binh Duong vé viéc “Yéu cdu hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 bia CL602807, s6 vao s6 CHI4508 ngay 24/4/2018 do Uy ban nhan din
thi xa D cdp cho éng Ngé Pirc Ng”

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
luat dinh

Ngay 03/9/2019 éng Lé Trong Ngh la nguoi dai dién theo uy quyen cua
ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vian L ¢6 don khang cao toan b ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sdat nhan dan cdp cao phat biéu quan diém nhw sau:
Mic du biéu mau trong truong hop nay 1a khong phu hop, nhung ban chat khong
thay d6i. Viéc Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau ctia ngudi khoi kién
la c6 can ctr va ding phap luat.

Pé nghi khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu, chirng cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién tod; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa;

[1] Dbi v6i yéu cau khang cdo ctiia phia ngudi khoi kién, xét thay:

Chung cu tai hd so thé hién: Dé thuc hién Quyét dinh ctia Béan an sb
58/2015/DS-ST ngay 19/10/2015 cua Toa an nhan dan thi x4 D va Ban 4n sb
68/2016/DS-PT ngay 21/3/2016, voi ndi dung: “Cong nhdn hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt lap ngay 28/7/2003 gitta ba Dang Thi D va ong Ngo
Dirc Ng; ong Ng duoc quyén sir dung dién tich ddt 82,6m® va tai san gan lién
véi dat tai s6 38/4, khu pho T, phwong B, thi xa D, tinh Binh Dwong; dong thoi,
hiy Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt sé6 H6063 ngay 08/8/2006 do Uy ban
nhdn dan huyén (nay la thi xd) D cdp cho éng Nguyén Vian L. Ngay 02/8/2016,
Chi cyc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd D ¢6 Quyét dinh thi hanh an
s6 2770/QD-CCTHADS dé thi hanh ban an c¢6 hiéu luc phap luat va ban hanh
Cong van s6 825/CC-THADS ngay 11/10/2016 gtri cho Uy ban nhéan dan thi x4



D, Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa D, Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thi xa D vé viéc “dé nghi cap gidy chung nhan quyén sw dung dat cho
nguoi dwoc thi hanh an”.

[2] Thuc hién ban an c6 hiéu luc phap luat nay, Uy ban nhan dan thi xd D
ban hanh Quyét dinh s0 7258/QD-UBND ngay 27/12/2017 “vé viéc thu hoi
Gidy chitng nhan quyén sir dung ddt s6 H6063 do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi xd) D cdp cho ong Nguyén Van L” 1a dung thim quyén va phu hop véi
quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phtt “hwéng dan thi hanh mét sé6 diéu cua Ludt Pdt dai nam 2013,
khoan 4 Pidu 3 Quyét dinh s 22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong. Ngay 16/01/2018, Phong Tai nguyén va Moi truong
thi xa D da tién hanh niém yét Quyét dinh s6 7258/QD-UBND ngay 27/12/2017
cua Uy ban nhan déan thi xa D “vé viéc thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung
ddt s6 H6063 do Uy ban nhdn déan huyén (nay la thi xa) D cdp cho éng Nguyén
Van L cho 6ng Nguyén Van L (bat luc 56). Sau khi Uy ban nhan déan thi xa D
ban hanh quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cép, ong L
khong kh1eu nai va cling khong thyc hién viéc giao ndp ban chinh glay chiing
nhan quyen sir dung dat néu trén. Do d6, Uy ban nhan dan thi xa D tlep tuc ban
hanh Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay 05/02/2018 “vé viéc hiiy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s6 H6063 ngay 08/8/2006 do Uy ban nhédn dén huyén
(nay la thi xa) D cdp cho ong Nguyén Van L 1a phu hop véi quy dinh tai khoan
7 Diéu 87 Nghi dmh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu “hudng
dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai ndm 2013”. Ngay 07/3/2018, Phong
Tai nguyén va Moi trudng thi xa D tién hanh 1am viéc véi ong Lé Trong Ngh Ia
nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Nguyén Vin L dé giao Quyét dinh sb
428/Qb-UBND ngay 05/02/2018 cua Uy ban nhén dan thi xa D, tuy nhién ong
Ngh khong dong ¥ nhan quyét dinh, khong giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat va ciing khong c6 khiéu nai gi (bat luc 63, 63a).

Viéc Toa 4n cép so tham nhan dinh va khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng Nguyén Van L vé viéc yéu cau huy Quyét dinh s6 1075/QD-UBND
ngay 12/4/2018 ‘“ve viéc cap giay chung nhdn quyén swr dung dat cho éng Ngo
Durc Ng” 1a c6 can ctr va dung phap luét.

[3] Yéu cau khang céo cta dng L theo d6 1a khong cé co s¢ dé chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao 1a phu hop nén
duoc chap nhan.

[5] Do yéu cau khang cdo khong duogc chap nhan, nén 6ng L phai nop &n
phi phtc tham theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian cu khoan 1 Diéu 241 cua Luat TH tung hanh chinh;
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Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin
L. Gilr nguyén ban &n so tham s6 18/2019/HC-ST ngay 26/8/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung khoan 2 Piéu 105 cta Luat Pat dai nim 2013; khoan 6, khoan 7
Diéu 87 Nghi dinh 86 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu “hwong
ddn thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pat dai nam 20137 va khoan 4 Diéu 3 Quyét
dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong “ban hanh quy dinh vé mot so van dé lién quan den viéc dang ky dat dai,
tai san gan lién voi dat, cdp gidy chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu
nha o va tai san khac gan lién voi dat trén dia ban tinh Binh Duong ™.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin L d6i v6i Uy ban nhan dan
thi xa D, tmh Binh Duong Ve viée “yéu cau hiy Gidy chirmg nhdn quyén s
dung ddt s6 bia CL602807, s6 vao sé CHI4508 ngay 24/4/2018 do Uy ban nhdn
dan thi xa D cdp cho ong Ngé Puc Ng”.

_ 2.V& 4n phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyén Vin L phai nop 300.000
dong, dugc khau trir vao so tién da ndp theo Bién lai thu so6 0027091 ngay
04/9/2019 cua Cuyc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong.

3. Céc quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thiy Pham Cong Mudoi



