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"Tranh chdp quyén sir dung dat
va hity Quyét dinh Hnh chinh”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH - TINH GIA LAI
Voi tHnh phan Hpi dong xét xwr so' thadm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao.

Cdc Hpi thdm nhin dén:

1. Ong: Trinh Vin Tuyén — Pho ban Tuyén gido Huyén try Chu Pih.

2. Ba: Pham Thi Thoa — Chu tich Hoi Phu nir xa Nghia Hung, huyén Chu Pah.

Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba: Huynh Nt Huong Giang - Can b0
Toa an nhan dan huyén Chu Pah - tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chw Pih tham gia phién toa: Ong
Luong Minh Phiic - Kiém sét V.

Trong ngay 17 thang 8 nam 2022, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Chu Pah -
tinh Gia Lai. Xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 31/2014/TLST — DS
ngay 15/12/2014 vé viéc "Tranh chap quyen s dung dit” va thu ly yéu cau doc lap
$6 31a/TB-TLVA ngay 09/5/2016 Ve viéc “yéu cau hiy quyét dinh Hnh chinh”;, Thu
ly lai s6 30/TB-TLVA ngay 22/11/2017; Quyét dinh tiép tuc giai quyét lai vu &n ngay
01/4/2022, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 30/2022/QDST-DS ngay 15 thang
4 nam 2022 va cac Quyét dinh hodn phién toa ngay 12/5/2022, ngay 09/6/2022, ngay
19/7/2022, gitta cac duong sy:

-Nguyén don: Chi Vii Thi Ngoc Ng, sinh nam 1985 .

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Vi Thi Ngoc Ng : chi Vi Thi Thoa, sinh
nam 1988 (theo Gidy uy quyén ngay 13/05/2019), dia chi: Thon 2, xa Ia Nhin, huyén
Chu Pah, tinh Gia Lai. (C6 mat).

Anh V0 Trung T, sinh nam 1982; dia chi: Thon 3, x& Ia Nhin, huyén Chu Pah,
tinh Gia Lai. (c6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: ong Toéng Puc
Ngii — Luat su, van phong luat su H Trung, thudc doan ludt su tinh Gia Lai. (O mat).

-Bi don: 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi M;

Cung dia chi: Thoén 1, xa Ia Ka, huyén Chu Péh, tinh Gia Lai. (Ving mat).
-Ngudi cé6 quyen loi nghia vu lién quan (c6 yéu cau doc lap): Ong Siu P
Dia chi: lang Mrong Y4 1, xi Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. (vang mat)
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- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Siu P: 6ng Vii Dinh Nam, sinh nim
1972, dia chi: 63/18 duong Ton That Thuyét, tHnh phd Plei Ku, tinh Gia Lai (Theo
vén ban uy quyén ngay 23/3/2016). (C6 mat).

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan (khong cé yeu ciu doc lap):

- Chi Ro Cham V (ten khac Siu V), sinh nam 1991 (ving mit)

Dia chi: lang Mrong Y6 1, xd [aKa, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

-Anh An Vin Hi, sinh ndm 1989 (ving mit)

Dia chi: Thon 8, X Nghia Hung, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

- Uy ban nhéan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai: Nguoi dai dién theo ty quyén:
ong. Pham Minh Phung — Pho Chu tich UBND huyén Chu Pah. (Theo cong van uy
quyén s6 2610/UBND-NC ngay 07/7/2022). (Vang mit). Ong Nguyén Vian Hién —
Pho truong phong Tai nguyén va moi truong huyén Chu Pah (c6 mat).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (ké thira dia vi tham gia t6 tung cia
ba A Ngun):

- Chi Siu Pun — sinh nim 1999 (ving mit)

-Chau Siu Bu — sinh nam 2009; dai di¢n theo phép luat cia Siu Pu 1a 6ng Siu
P, cha rudt. (vang mat)

-Ba Siu H Byol — sinh nam 1935. (ving mat)

Cung dia chi: lang Mrong Y6 1, x4 la Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

-Anh Ro Cham D (tén khéc Siu D) — sinh nam 1993

Pia chi: Lang Dek, xi Hbong, huyén Chu S¢, tinh Gia Lai. (vang mat)

NHAN THAY:

Tai don khéi kién dé ngay 15/12/2014 va tai cdc 10 khai nguyén don chi Vii
Thi Ngoc Ng, anh V0 Trung T va tai phién toa anh T, chi Thoa dai dién cho chi Ng
trinh bay:

Vao ngdy 24/02/2014 vo chdng chi Ng, anh T ¢6 nhin chuyén nhuong 01 16 dat
ray ca phé ciia vo chong anh An Van Hi va chi Ro Cham V thira dat s6 819, to ban do
s6 09, dién tich 20.000 m?tai lang Mrong Y6 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pah véi gia tién
1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). Trude khi mua dat, chi Ro Cham V ¢6 dan anh T,
chi Ng dén xem thyc té thira dat, trén dat c6 1.900 ciy ca phé trong khoang 5 nam.
Chi Ng, anh T ¢6 tu dém cdy ca phé va udc khoang 2.000 m? (1000 cay ca phé/01ha)
dung dién tich dat trong Gidy chimg nhan QSD dat nén chi Ng, anh T khong do dat lai
theo thyc té. Khi xem dat xong anh T, chi Ng dong y mua véi gia 01 ty dong, bao gdbm
ca dat va 1.900 cay ca ph¢, néu chi dat khong thi anh T, chi Ng khong mua voi gia do,
hon nita néu biét cay ca phé cua ong H, ba M thué dat tréng thi anh T, chi Ng khong
mua. Qu4 trinh thoéa thuan sang nhuong dat Ro Cham V khdng cé ndi cho anh T, chi
Ng biét viéc cay ca phé do éng H, ba M thué dat trong ma chi n6i dat d6 cia V va Hi,
ddng thoi theo Gidy ching nhan ciing chi thé hién tén cia An Van Hi va Ro Cham V
duoc ong Siu P, ba Ag tang cho toan b dién tich 20.000m2 dat. Chi Ng, anh T ciing
khong hoi 16 chi V vé cy ca phé trén dat do ai trong va cua ai, cho nén chi Ng da giao
du tién cho Ro Cham V. Viéc chuyen nhugng dugc thyc hién theo ding quy dinh cua
phap luat, hop déng chuyén nhuong da dugc cong ching va duge Vin phong dang ky
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quyen st dung dat huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ky chinh Iy chuyen nhuong hop phap
ngay 28/02/2014. Sau khi viéc chuyen nhuong hoan tHnh, vo chdng chi chuan bj dung
cu dén dé canh tac trén thura dat thudc quyén sir dung cua minh thi c6 nguoi tén 1a
Nguyén Vin H va Pham Thi M ngin can khong cho vo chéng chi sir dung, canh tac,
1y do 1a cdy cbi trén dit 1a do 6ng H ba M trong, ong H va ba M dang thué dién tich
dat nay cta 6ng Siu P va ba Ro Cham A Ngun dé trong ca phé. Vo chong chi Ng di
nhiéu 1an 1am viéc v6i ong H, ba M va da yéu cau Uy ban nhan dan xi la Ka hoa giai
nhiéu 1an nhung khong tHnh, 6ng H va ba M khong thién chi, khong chiu tra lai dat
cho anh chi canh tac. Vay nén chi Ng va anh T yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin
H va ba Pham Thi M phai tra lai thira dat s6 819, to ban d6 s6 09, dién tich 20.000 m?
nhung do thuc té hién nay la 15.528m?tai lang Mrong Y4 1, x4 Ia Ka, huyén Chu Pah
cho anh chi.

Tai phién tda hém nay, chi Thoa va anh T yéu cau ong H va ba M tré lai toan b
dién tich dat 1a 15.528m? theo dién tich do dac thuc té ma Hoi dong tham dinh, dinh
gia da do dac, s6 dién tich dat con tHi nhu trong hop dong thi chi Ng va anh T s& yéu
cau doi véi chi V va anh Hi sau.

Anh T, chi Thoa khéng chap nhan cho 6ng H, ba M tiép tuc thué dat, thuc hién
nghia vu véi anh T, chi Ng cho dén hét thoi han theo hop dong thué dat da ky két véi
6ng Siu P, khéng dong ¥ nhan sir dung s cdy ca phé va 01 giéng nudc ma ong H ba
M da tao lap trén thira dat, khong dong v tra lai tién cho ong H, ba M theo gia tri s tai
san gan lién voi dat néu trén nhu ban an S0 tham lan trudc ma yéu cau ong H, ba M di
doti tai san trén dat 12 1.819 cay ca phé trong tir nam 2011, sO cdy ca phé trong sau dén
nay va 01 giéng nudc dé tra lai mat bang thira dat trong cho anh T, chi Ng.

Viéc chi Ro Cham V cho rang anh T, chi Ng déng y mua thira dat voi gia tién la
1.000.000.000 dong nhu’ng thuc té chi V méi nhan duoc sb tién 430.000. OOOdong, sO
tién con lai chi Ng va anh T chua tra du la khong c6 co sd, vi khi dua tién cho chi V
nhiéu 1an, dén lan cudi cing 13 ngay 29/02/2014, chi Ng, anh T di tra cho chi V s
tién con lai 13 632.000.000 dong, khi d6 chi V tu viét va ky nhan vao gidy xac nhan vé
viéc mua ban ray roi, tai co quan diéu tra cong an huyén Chu Pah chi V ciing d3 thira
nhan nhan da 1.000.000.000 dong roi. Nén chi V c¢6 nguyén vong tra lai sd tién
430.000.000 dong cho chi Ng, anh T dé hay hop dong sang nhuong dat thi chi Ng,
anh T khong dong .

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng Tong Pirc Ngii
6 ¥ kién: Nhat tri voi y kién ctia anh V8 Trung T va ba Vi Thi Thoa da trinh bay. Bb
sung thém 1a thoi han str dung thira dat s6 819, to ban dd sb 09, dién tich 20.000 m? tai
lang Mrong Y6 1, x4 Ia Ka, huyén Chu Pah dugc giao cho 6ng P, ba Ag nam 2000, co
thoi han st dung dén thang 12 nam 2020; muc dich sir dung 1a trong cdy Hng nam.
Nén hop dong thué dit cuia ong H, ba M dén nay v6 hiéu va cdy Ca phé trén thira dat
khong dugc phép ton tai. P& nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khdi kién cia
nguyén don budc ong Nguyén Van H va ba Pham Thi M phai di doi toan bo tai san dé
tra lai thira dat s6 819, to ban d6 sb 09, thuc té hién nay la 15.528m? cho nguyén don.

Tai cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, bi don la éng Nguyén Vin H va ba
Pham Thi M trinh bay:



Vao nam 2010 vo chong 6ng H ba M dén nH 6ng Siu P va ba Ro Cham A Ngun
dé 1am hop dong thué dat trong cay ca phé€. Khi hai bén thoa thuén hop dong thué ong
H c6 xem Gidy chng nhén quyén st dung dat cua ong Siu P nhung do trong Gidy cia
Ong Siu P ¢6 nhiéu thira, ong H khong de y thira dat ong thué c6 thoi han st dung dat
dén thang nim nao, myc dich str dung trong loai ciy gi, hai bén chi biét khi d6 dat con
b6 hoang, nén hai gia dinh chi néi chung chung 1a dién tich 16.000 m?, thdi han thué
15 nam, tir ngdy 28/11/2010 dén 28/11/2025, véi sb tién 60 triéu dong, sau khi ky hop
dong xong co gia lang, thon truong lam chiang. Vo chdng ong H ba M thué xe vao muc
cay nIng va trong ca phé, ong H da trong 1.900 cdy ca phé. Tu khi ky hop dong thué
dat gia dinh ong H van canh tac binh thuong, dén nim 2014 6ng H duoc biét chi Ro
Cham V va anh An Vin Hi d4 ban thira d4t ma 6ng ba dang canh tac cho vo chong chi
Vii Thi Ngoc Ng, anh V& Trung T. Sau d6 6ng H ¢ hoi ong P thi 6ng P bao dat van
hop ddng binh thuong, khong ban cho ai. Viéc ong Siu P, ba Ag ting cho chi Ro
Cham V, anh An Vin Hi thira dat vo chong 6ng dang hop dong thué dat trong ca phé,
sau do chi V, anh Hi sang nhuong lai cho anh T, chi Ng cting khong ai bao cho vo
chdong dng biét, chi dén khi UBND x4 Ia Ka moi dén dé hoa giai theo don kHi nai cta
anh T, chi Ng thi 6ng H, ba M mdi biét.

Viéc tranh chap quyen sir dung dat giita 6ng Siu P, chi V va ba Ng, ong T thi
ong H, ba M khdng co yéu cau gi. Quyén st dung dat cia ai theo quyet dinh cta Toa
an. Ong H, ba M van yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué dat da giao két trude
day v6i 6ng Siu P cho dén khi hét thoi han thué dat theo hop dong la ngay
28/11/2025, khong dong ¥ cham dat hop dong thué dat. Ong H, ba M da tra cho ong
Slu P 48 triéu dong tién thué dat, con lai 12 triéu dong s& tiép tuc tra khi 6ng P yéu
cau. Khong dong y thye hién nghia vu thué dat cho dén hét thoi han voi anh T, chi Ng.
Khéng chap nhan vé viéc tra lai quyén st dung dét cho anh T, chi Ng va anh T, chi Ng
tra lai gia tri tai san trén dat hién nay cho ong H, ba M (cu thé gia 1.819 cay ca phé 7
nim tudi + 32 ciy ca phé 3 nam tudi + 01 giéng nudc, tong gia tri 574.508.000 dong
cho 6ng H, ba M nhuw Bdn dn dn so tham ngay 20/02/2017) ma chi khi nao hét thoi
han hop dong thué dat thi 6ng H, ba M sé& tra dét lai cho 6ng Siu P, con quyén sir dung
dat d6 ctia ai do Toa an quyét dinh.

Trong qua trinh giai quyet vu an trude day ong H, ba M c6 yéu cau dinh gia lai
tai san nhung nay xét thay gia ca phé thi truong xudng thap nén ong H, ba M thay gia
tri tai san theo Hoi dong dinh gia trudc day phu hop voi gia thi truong hién nay nén
ong H, ba M khong yéu cau Toa an t6 chirc dinh gia lai ma chap nhan gia tri da dinh
gia trudce day, cu thé gia 1.819 cay ca phé 7 nam tudi + 32 cdy ca phé 3 nam tudi + 01
giéng nudc, tong gia tri 574.508.000 ddng. (theo dinh gid nim 2016)

-Tai cdc loi khai va tai phién toa, ong Vit Dinh Nam dai dién nguoi co quyén loi
nghia vu lien quan c6 yeu cau doc ldp la éng Siu P trinh bay:

Vo chong ong P va ba Ag c6 mot 16 dat duoc UBND huyén Chu Pah cap gidy
ching nhan QSDD dién tich 1a 20.000 m?tai lang Mrong Yo 1, xd la Ka, huyén Chu
Pih, nim 2010 cho 6ng Nguyén Vin H thué lai dién tich nay de trong cdy ca phé, thoi
han thué 13 15 nidm (tr nim 2010 dén nim 2025). Nam 2011 Ro Cham V 14 con gai
riéng cta ba Ro Cham Ag c6 néi véi vo chdng 6ng ba cho muon dat nay dé md tiém
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kinh doanh Internet, vg chong ong dong v, mot thoi gian sau do khong biét chir va
khéng am hiéu phap luat nén vo chong V — Hi vé noi vo chdng 6ng ky tén hodc 4n chi
vao nhiing to gidy da viét sdn va ndi rang ct ky va 4n chi vao thi vo chong V — Hi s&
vay duoc tién de dau tu lam an. Do tin tudng con cai nén vo chong dng da lam theo va
ky vao cac to glay nay. Khong ngo tr nhimg chtr ky do, nam 2012, vo chéng V — HI
d3 1én 1at hoan tat thu tuc dé nghi UBND huyén Chu Pah cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat mang tén V — Hi (c6 sb ky hiéu BK922301, s thira 819, t& ban d6 sb 09,

dat trong cdy Hng nam). Ciing tir nhitng chir ky néy, vg chdéng V, Hi va can bo
UBND xa Ia Ka da thong dong v0i nhau lam gia chir ky khac cua vo chf)ng ong dé
hoan tat hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vg chong ong cho vo chdong V —
Hi. Cu thé tai bién ban “ So do xé4c dinh thuc té vi tri phan dat chuyén nhuong” chir ky
Siu P va Ro Cham Ag la khong phai chit ky ciia vo chdng 6ng, nhung van dugc hop
thirc hoa theo trinh ty dé 1am bia do. Quaé trinh vé so d0 16 dét cling khong dung voi
thuc trang dién tich 16 dat hién gia dinh ong dang st dung (L6 dat hién dang sir dung
¢6 hinh chir nhat rong khoang 20.000 m? nhung can bo dia chinh lai v& hinh chix L, 1an
sang dat ho ké bén va vi tri v& trén ban d6 ciing khong dung voi vi tri 16 dat nay).

Tu glay CNQSDD khong ding vi tri, qua trinh 1am khong ding trinh tu (gian
doi), vo chong V — Hi thé chap ngan Hng Techcombank Gia Lai vay sb tién
200.000.000 dong Tiéu hét tién, khong c6 kha ning tra no ngan Hng. Ngay
28/02/2014, vo chong V — Hi di 1én 1at ban nhau ban 16 dat nay va ban luén vudn ca
phé cho vg chbng 6ng Vo Trung T va ba Vi Thi Ngoc Ng (thon 3, xa la Nhin) véi gia
1 ty dong. Tu viéc mua ban nay, thang 3/2014, vo chong T — Ng) dén 16 dat tuyén bd
va de doa rang d3 mua 20.000 m? dat (da sang tén vo chéng T — Ng) va vuon ca phé
nén cam gia dinh ong H khoéng dugc tiép tuc chim soc ca phé nira. Lic nay vo chong
ong moi biét 16 dat nay da bi vo chong V — Hi lira 1am bia d6 rdi ban cho vo chong T
—Nag.

Ngoai ra cin cir theo hop dong thué dat gitra 6ng Nguyén Van H véi 6ng Siu P
dang c6 hiéu luc va dang thuc hién cho nén hop dong ting cho quyén sir dung dat cia
6ng Siu P dbi vai thira dat dang cho 6ng H thué cho vo chong An Vian Hi véi Ro
Cham V 1a vo hiéu.

Nay 6ng P yéu cau Toa an nhan dan huyén Chu Pih xem xét: Tuyén hily quyét
dinh s6 748/QD-UBND (ngay 24/02/2012) ciia UBND huyén Chu Pih.

Tai cdc 101 khai nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Ro Chdm V trinh
bay:

Vao nam 2012, bd me chi V 1a 6ng Siu P va ba Ro Cham A Ngun cing v6i Ro
Cham V va An Van Hi lén Uy ban nhén déan xé Ia Ka, huyén Chu Pah dé ky hop déng
tang cho quyen st dung dat thira dat s6 819, to ban do sé 09, dién tich 20.000m? tai
lang Mrong Y6 1, x4 Ia Ka, huyén Chu Pah. Khi ting cho céc bén déu tu nguyen va
tinh t4o; khi tdng cho V va Hi ndi bd me cho tach bia do ding tén V va Hi dé V va Hi
vay tién ngan Hng lam an, htra 3 nam sau lam c6 tién thi tra lai. V va Hi vay s6 tién
270.000.000 dong ctia ngan Hng Techcombank Gia Lai, dén han tra ng do khong tra
dugc no cho ngan Hng nén vao ngay 24/02/2014 V va Hi da chuyén nhuong toan bo
dién tich dat va ca phé cho anh T va chi Ng.
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Khi ban dat t6i c6 nodi rd véi ong T, ba Ng 1a cay ca phé trong trén dat 1a cua
6ng H, ba M thué dat cua bd me toi trong, toi noéi trach nhiém cia t6i lam thu tuc
chuyén nhuong dat tir 6ng P, ba Ag giao cho ba Ng, con ba Ng co trach nhiém giai
quyét cdy ca phé voi ong H, ba M. Ba Ng ndi 6ng H, ba M chi ky gidy tay véi ong P,
ba Ag nén khong c6 gia tri nén chi Ng van dong ¥ mua.

Viée chuyen nhuong quyén st dung dat cho chi Ng va anh T vdi gia t1en la
1.000.000.000 d6ng nhung t6i méi nhan dugc sb tién 270.000.000 dong, sb tién con
lai chi Ng va anh T hen khi nao lam gidy to xong vay duoc tién sé& tra du toi 630 triéu
d6ng con lai nhung sau d6 xay ra tranh chip nén chi Ng, anh T van chua tra. Thyc ra
t61 khong c6 nhan s tién 01 ty ddng nhu ban an trudc day nhan dinh. Nay toi yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén va téi c6 nguyén vong tra
lai s6 tién 270.000.000d6ng cho chi Ng va boi thuong hop dong theo quy dinh.

Con viéc ong Siu P va ba A Ngun y€u cau Toa an huy Quyet dinh 748/QDb-
UBND ngay 24/5/2012 cua UBND huyén Chu Pah thi chi V coy kién: Néu chi Ng va
anh T dong v huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tra lai dat cho chi V
thi chi V dong y tra lai dat cho 6 ong Siu P va ba Ag.

Tai cdc loi khai ¢6 trong hé so nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la anh An
Van Hi trinh bay:

Anh Hi va chi V 1a vo chong, dang ky két hon voi nhau vao nam 2011, tai
UBND xa la Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. Nam 2012 6ng Siu P va ba Ro Cham
Ag cho vo chong V, Hi mot thira dat trong cay 1au nam 1a 20.000m? thudc thira dat sd
819, to ban dd s 09 tai lang Mrong Y6 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pah. Hai bén 1am tha
tuc tang cho, co6 ching thuc, khi tdng cho hai bén déu tu nguyén thoa thuan, khong bi
ai ép bugc. Sau khi duoc tefmg cho anh Hi va chi V tiép tuc cham soc dién tich 1ha gﬁn
do, con dién tich 20.000m? thi cho 6ng H va ba M thué. Nam 2014 anh Hi dang bi tam
giam & ba Lat, Lam Dong thi chi V' ¢6 mang theo hop ddng chuyén nhuong toan b
thira dat s6 819, to ban d6 s 09 tai lang Mrong Y6 1, xi Ia Ka, huyén Chu Pah cho
anh V6 Trung T va chi Vi Thi Ngoc Ng. Sau khi doc hop dong thi anh Hi da ky tén
vao hop ddng, con cac viée khac chi V tu lo, trong hop dong ¢6 ghi chuyén nhuong ca
ca phé hay khong thi anh Hi khong nhé rd. Khi chuyén nhuong dat cho vo chong chi
Ng va anh T thi dat d6 dang cho ong H va ba M thué, vi 6ng H va ba M di thué tir
trudec.

Ngoai ra anh Hi con trinh bay do anh Hi dang chap Hnh 4n tai trai giam Pai
Binh nén anh Hi d nghi Toa an nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai cho phép anh
Hi dugc ving mit trong cac budi hoa giai va xét xir ciia Toa an vé vu an ndi trén va dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Tai cdc 1oi khai dai dién theo iy quyén ciia UBND huyén Chw Pih va tai
phién toa, ng Nguyén Viin Hién trinh bay:

V& trinh tu thi tuc ting cho quyén st dung dit giira 6ng Siu P va ba Ro Cham
Ag cho con 1a Ro Cham V va An Van Hi duoc thuc hién theo dung quy dinh tai Picu
129 Luat dat dai nim 2003 va Diéu 23 Thong tu sb [17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chimg nhan quyén str
dung dét, quyén so hiru nH & va tai san khac gan lién véi dat.
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V& trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita Ro Cham V va An
Van Hi véi Vi Thi Ngoc Ng va Vo Trung T: Ngay 26/02/2014 b6 phan tlep nhan va
tra két qua cia UBND huyén Chu Pah da tiép nhén 50 so chuyen nhuong gém: Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BK 922301, s6 vao s6 cip GCN CHO00159 ngay
24/5/2012 tai thira dat sb 819, to ban do sb 09 dién tich 20.000m? dat trdng cay lau
nam; hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Phong cong chimg Xuan
Thity chtng thuc s 159 ngay 24/02/2014. Ngay 28/02/2014 Vin phong ding ky
quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén) kiém tra, lap
pHi chuyén thong tin dia chinh gii Chi cuc Thué huyén xac dinh nghia vy tai chinh
theo quy dinh; Chi cuc Thué huyén Chu Pah d3 co thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan va 1& phi trudc ba sé 50T2-14/TB-CCT. Ngay 28/2/2014 Vian phong dang ky
quyén sir dung dat chinh 1y trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat sé BK 922301
vo1 nd1 dung: Chuyén nhuong toan bd dién tich cho 6ng VO Trung T va ba Vi Thi
Ngoc Ng. Nhu vay, trinh tu thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ro Cham
V va An Van Hi véi Vii Thi Ngoc Ng va V6 Trung T duoc thuc hién theo dang quy
dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 23 Thong tu sd 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Méi truong.

Ve trich luc thira dat: Thira dat s6 819, to ban do 09, dién tich 22.700 m? trén
ban d6 dia chinh c6 hinh L da duoc cap Gidy CN QSD dat cho ho 6ng Siu P tir nam
2000, dén nam 2010 c6 2.700 m? dat ngoai han mirc da hét han sir dung, do d6 trudc
khi tang cho quyén str dung dat d6i véi thia 819, ong Siu P phai tach phan dién tich
da hét han sir dung dé chuyen sang dat thué. Quyet dinh s6 748/Qb-UBND quyét dinh
vé viéc cap Gidy CN QSD dat chir khong phai vé viéc thay doi trich luc trong quyét
dinh nay khong dé cap dén vi tri, trich luc thira dat. Viéc tach 2.700 m? & bat ky vi tri
nao cua thira dat ciing khong lam thay ddi hinh thé L cua thira dat. Do d6, viéc chit ky
ctia dng Siu P trong so dd tach thira dat ting cho that hay gia khong phai 1a co so dé
huy Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 14/5/2012.

Vé yéu cau huy Quyét dinh sb 748/QD-UBND ngay 24/5/2012 cua 6ng Siu P
va ba Ro Cham Ag thi UBND huyén da c6 Cong vian s6 1095/UBND-KT ngay
12/6/2015 vé viéc ghi y kién doi véi yéu cau ciia nguoi khoi kién. Theo dé, trinh tu
thu tuc tang cho quyén su dung d4t va viéc ban Hnh Quyét dinh 748/QDB-UBND ngay
24/5/2012 dugc thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 129, Luat dat dai nam 2003 va
Piéu 23, Thong tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B¢ tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nH ¢ va tai san
khac gan lién voi dat. Do d6 viéc ong Siu P va ba Ro Cham Ag yéu cau hiy Quyét
dinh s6 748/QD-UBND ngay 24/5/2012 1a khong dung véi quy dinh ctia phap luat.

Tai ban 10i khai cé trong hé so nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Siu
Dun trinh bay: T6i 1a con ctia ong Siu P voi ba A Ngun. Viéc b me toi cho thura dét
cho chi V t6i khong biét vi khi d6 t6i con nho. Toi ¢6 ¥ kién mudn chi V tré lai thia
dat cho b t6i dé ong Siu P lam lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau nay cho
anh em chung t61 vi con t61, anh Ro Cham P va Siu Du nira.

Tai ban 1oi khai c6 trong hé so nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ld Ro
Cham P trinh bay: T6i 1a con cia dng Siu P véi ba A Ngun. Viéc bd me t6i cho thira
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dat cho chi V t6i khong biét vi khi d6 toi dang di bd doi, sau nay t6i co nghe bd me t6i
né6i lai 1a chi V, anh Hi di lira bd me t6i cho dat rdi ban lai cho ong T, ba Ng. Viée
mua ban dat gitta chi V véi éng T, ba Ng la khong hop phap. Toi co y kién yéu cau
ong T, ba Ng tra lai thira dat cho b o1 dé ong Siu P lam lai Gidy chung nhan quyén
str dung dat. Toi khong yéu cau quyén loi gi trong vu an nay, sau ndy bd toi cho anh
em ching t6i sau.

-Tai ban 15i khai c6 trong hd so nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Siu
HByol trinh bay: Toi 1a me ciia ba Ag. Thira dat d6 1a cia toi cho ba Ag. Viée 6ng Siu
P voi ba Ag cho thita dat cho chi V toi biét nhung chi cho dé & cha khong dugc ban
nhung vo chong V, Hi Ién tu y ban khong dugc su dong y cua ai trong gia dinh. Toi
yéu cau chi V tra lai thira d4t cho t6i dé cho déu hét cac chau t6i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih phat biéu y kién:

l. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Tham phén, Hoi déng xét xtr vu an, Thu ky phién toa da thuc hién dang
nhiém vy, quyén han cta minh theo quy dinh caa B¢ luat to tung dan su nam 2015.

2. Nguyén don, thuc hién day du quyén va nghia vy cta minh theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su 2015. Bi don ong Nguyén Vian H va ba Pham Thi M va nhiing
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong tham gia day du tai cac phién hop giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa giai du dd duoc Toa an tong dat, niém yét
hop 1¢ cac thong bao vé viéc thu Iy vu an, thong bao vé viéc mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, dé khong chap Hnh day du cac

quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu cua minh quy dinh tai Piéu 70, 73
BLTTDS nam 2015.

1. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Ong Siu P, ba Ro Cham Ag ting cho chi Ro Cham V, anh An Vin Hi dién tich
20.000m? cua thira dat s6 819, to ban d6 s6 09 dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai Piéu
129 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21-10-
2009 cta Bo Tai nguyén va Moéi truong. Do d6, hop dong ting cho gitta 6ng Siu P, ba
Ag véi anh Hi va chi V 1a hop dong c6 hiéu luc phap luat. Ngay 24/02/2014 vo chong
V - Hi d3 chuyén nhuong toan bo 16 dat trén cho ong V& Trung T va ba Vii Thi Ngoc
Ng tai Thon 3, x4 Ia Nhin huyén Chu Pih véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong (mdot ty
ddng). Ngay 28/2/2014, Vian phong Pang ky quyén st dung dat chinh 1y trang 4 gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 922301 vé6i ndi dung: Chuyén nhugng toan bo
dién tich cho 6ng Vo6 Trung T va ba Vi Thi Ngoc Ng. Viéc chuyén nhuong dién tich
dat trén gitta anh Hi, chi V va 6ng T ba Ng duoc thuc hién ding quy dinh tai Piéu 127
Luat dat dai nam 2003 va Piéu 23 Thong tu sd 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009
ciia BO Tai nguyén va Méi trudng. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat noi trén 13 hop ddng hop phap, c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra thira dat trén hién



tai khong nim trong khu vuc quy hoach hay giai téa. Vi vy, vo chong ong T va ba
Ng la ngudi c6 quyén st dung hop phap dbi vai thira dat trén.

Xét Hop ddng thué dat duoc ky két giita ong Siu P va vo chong ong H, ba M:
Ngay 28/11/2010, 6ng Siu P ky hop dong cho éng H, ba M thué 16.000m? dit tai lang
MR6ngY6 1 trong thoi han 15 nam (T 28/11/2010 dén 28/11/2025). Can ¢t vao
GCNQSD dat ma 6ng Siu P duoc UBND huyén Chu Pih cap ngay 15/12/2000 thi 6ng
P c6 22 manh dat thudc céc thira dit va t& ban dd khac nhau. Mic du trong hop dong
thué dat khong ghi 16 ong P cho Ong H ba M thué thira dit nao nhung qua trinh giai
quyét vu an cac bén deu théng nhat dién tich dat cho thué nim trong dién tich
20.000m? cua thira dat sb 819, to ban d6 sb 09 (thira dat dang c6 tranh chap trong vu
an). Dua trén céc thong tin trong GCNQSD dét néi trén thi thoi han st dung dat cua
thira dat nay 1a dén thang 12/2020. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 705 BLDS 2005
va diém d khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai 2003 thi 6ng Siu P chi duoc quyén cho thué
thira dt nay dén thang 12/2020. Do d6, viéc 6ng P cho vo chong ong H ba M thué dat
v6i thoi han 15 nam dén 28/11/2025 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, éng H ba M cling c6 mot phan 15i d6 1a khi thué dat vi 1a nguoi thué dat nhung
da khong nghién ciru vé thot han ghi trong GCNQSDD nén da thué dat vuot thoi han
sir dung dat, 6ng H ba M khong lam rd van dé ndy va yéu cau bén cho thué 1a 6ng P
diéu chinh lai hgp dong ma van ky két hop dong qua thoi han cho phép. Do d6, Hop
ddng thué dat ndy vuot qua thoi han nén khong co co so dé tiép tuc thue hién.

Ngoai ra thira dat ma 6ng H ba M dang thué c¢6 muc dich st dung dat 13 trong cay
Hng nam, chua dugc dang ky chuyén doi muc dich, nhung 6ng H ba M lai trong cay
ca phé 1a cay 1au ndm trén dat nay la vi pham khong dung vé1 muc dich va hién trang
ctia dat.

Viéc 6ng Siu P cho rang vo chong anh Hi chi V thong dbng vaoi can bo UBND xa
la Ka dé lam gia cac chur ky cua vo chong ong dé hoan tat hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia vo chong 6ng cho vo chong V - Hi, Co "quan Canh sat diéu tra
Cong an huyén Chu Pdh da lam ro va co Két luan diéu tra sb 15/KLDT ngay 26-9-
2014, két luan vé tinh hop phap cua cac chir ky trong hop dong tang cho gilra ong Siu
P, ba Ag, chi V va anh Hi, khong c6 Hnh vi lira d4o. Ngoai ra, y kién ciia 6ng Siu P vé
viéc can bo dia chinh v& sai hinh thé va vi tri dit, UBND huyén Chu Pah cling da tra
i cu thé: Thira dét s6 819, to ban d6 09, dién tich 22.700 m? trén ban d6 dia chinh c6
hinh chit L d& dugc cap gidy chimg nhan cho hd 6ng Siu P nam 2000. Dén nam 2010,
c6 2.700 m? dat ngoai han muc da hét thoi han st dung, nén trudc khi tang cho thura
dat s6 819 néu trén, ong Siu P phai thyc hién viéc tach phﬁn dién tich da hét han st
dung dé chuyén sang thué dat. Viéc tach 2.700 m? dat & bat ky vi tri ndo cta thira dat
cling khong 1am thay ddi hinh thé thira dat (hinh L). Bén canh d6, ong Siu P ciing cho
rang, hop dong thué dét gitta 6ng v6i vo chong ong H, ba M dang c6 hiéu lyc va dang
thue hién nén hop dong ting cho QSD dét giita 6ng P ddi voi thira dat dang thué cho
vo chong Hi-V v6 hiéu. Tuy nhién, theo quy dinh tai Pidu 712 BLDS nim 2005 thi
Ngy ca khi thoi han thué dat dang con, bén cho thué van c6 quyén chuyén nhuong
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QSD dit cho ngudi khac néu duge co quan nH nuée c6 thim quyén cho phép, nhung
phai bao cho bén thué biét dé bén thué thyc hién nghia vu véi bén nhin chuyén
nhuong quyén st dung dt, tai khoan 3 Piéu 705 BLDS nam 2003 quy dinh bén cho
thué chi duoc cho thué trong thoi han sir dung dat. Nhu vay ¥ kién nay cta 6ng Siu P
va ngudi dai dién cua ong P khong ¢ co sé dé chap nhan.

Pé nghi HPXX xem xét: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Vo
Trung T, ba Vi Thi Ngoc Ng vé viéc yéu cau dng H, ba M tra lai toan bo dién tich dat
15.528m? theo dién tich do dac thuc té ma Hoi dong tham dinh, dinh gid da do dac.
Budc 6ng H ba M phai di doi tai san trén dat 1a 1.819 cay ca phé trong tir nam 2011,
cay ca phé trong tir khoang 2015 dén nay va 01 giéng nudc dé tra lai dt trong cho dng
T ba Ng.

Khéng chap nhan yéu cau caa bi don 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi M vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué dat da giao két trude day véi ong Siu P
cho dén khi hét thoi han thué dat theo hop dong la ngay 28/11/2025.

Béc yéu cau doc lap cua dng Siu P vé viéc yéu Cau Toa an huy Qb sO 743/Qb-
UBND ngay 24/02/2012 caa UBND huyén Chu Pih vé viéc cap GCNQSD dat cho
ong Hi ba V;

Khong chap nhan y kién ctia anh An Van Hi va chi Ro Cham V vé viéc yéu cau
6ng T, ba Ng tra so tién mua dat con lai va yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong
QSD dét gitra anh chi va 6ng T, ba Ng.

Khéng chap nhan yéu cau cua nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Chi Siu Pun, anh Ro Cham B, chau Siu Pu va ba Siu H’ Byol vé viéc yéu cau hay
Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira anh Hi, chi V véi dng T, ba Ng.

*\/é an phi: Ap dung Khoan 1 Diéu 147 BLTTDS 2015, Biéu 26 Nghij quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, budc 6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi M
phai chiu toan bd &n phi Dan sy so tham theo quy dinh. Tra lai toan bo tién tam tng
an phi d&@ nop cho 6ng Vo6 Trung T va ba V6 Thi Ngoc Ng.

Ong Siu P khéng phai chiu an phi déi voi yéu cau doc 1ap cia minh.

Ap dung Biéu 104, 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 166 BLTTDS 2015, bugc
6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi M phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh
va dinh gid tai san theo quy dinh cua phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an dd duge tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén gidi quyét vu an: Ban an sé: 01/2017/DS —ST ngay
20/02/2017 cua Toa an nhan dan huyén Chu Pah, bi cap phdc thim Toa an nhan dan
tinh Gia Lai huy giao cho Toa an nhan dan huyén Chu Pah xét xtr lai. Nguyén don c6
don yéu cau tiép tuc giai quyet lai vu an va gitr nguyén yéu cau bi don tra lai quyén st
dung dit, khong yéu cau d6i vdi tai san trén dat. HDXX xac dinh quan h¢ nay la
“Tranh chip quyén st dung dat”, theo quy dinh tai quy dinh tai khoan 9, Diéu 26 cta Bo
Luat tb tung dan su. Bi don co dia chi tai thon 1, xa [a Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai;
bat dong san tranh chip tai Lang Mrong yo 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
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Nén vu 4n thudc thdm quyen giai quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia
Lai theo quy dinh tai dlem a, ¢ khoan 1 Diéu 39 caa Bo Luat td tung dan su.

Qué trinh glal quyét vu an Toa 4 an da tri¢u tap hop 1€ bi don ong Nguyén Vin H,
ba Pham Thi M va nhiing ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Ro Cham V, anh
An Van Hi. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Ag chét nén nguoi ké thira dja vi tham
gia t6 tung ciia ba A Ngun gom c6 con dé: anh Ro Cham D, chi Siu Pun, chau Siu
Pu; me dé Ba Siu H Byol. Tat ca déu nhitng ngudi trén duoc Toa an triéu tap tham
gia phién toa lan tha hai nhung van vang mat khong cé ly do. Pai dién Uy ban nhan
dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai 6ng Pham Minh Phung Véng mat, dai dién Phong Tai
nguyén va moi truong c6 mat. Vi véy theo quy dinh tai Piéu 228 cua BO luat t6 tung
dan sy, Toa an van tién Hnh xét xtr vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] Vé &p dung phap luat: Xét thiy, giao dich vé hop dong thué quyén sir
dung dat gitra 6ng H, ba M va 6ng P, ba Ag xac lap vao ngay 28/11/2010, thoi diém
nay B¢ luat dan sy nam 2005 c6 hiéu luc thi Hnh. Giao dich nay dang duoc thuc hién
c6 noi dung va hinh thuc phu hgp véi quy dinh caa Bo luat dan sy nam 2015, do d6
mot s6 ndi dung &p dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau clia nguyén don budc bi don tra lai quyen str dung dat.

Vé nguon goc thira dat: Thua dat tranh chap c6 nguén goc la cua ong Siu P va
ba Ro Cham Ag ty khai hoang, dugc UBND huyén Chu Pah cap gidy chung nhan
quyén str dung dat sb S581452 ngay 15/12/2000, thtra dat s6 819 to ban d6 sd 09, dién
tich 20.000m? tai Lang Mrong yo 1, xi Ia Ka, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai. Ngay
28/11/2010 dng P, ba Ag cho 6ng H, ba M thué, thdi han thué ké tir ngay 28/11/2010
cho dén ngay 28/11/2025. Ngay 20/3/2012 6ng Siu P va ba Ro Cham Ag ky hop dong
tang cho toan bd thira dat nay cho con 1a Ro Cham V va An Vin Hi. Hop dong ting
cho c6 chung thuc cuia UBND x3 Ia Ka, huyén Chu Pah. Ngay 24/5/2012 Ro Cham V
va An Van Hi duoc UBND huyén Chu Pih cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BK922301. Ngay 24/02/2014, chi Vii Thi Ngoc Ng va anh V6 Trung T nhan chuyén
nhuong toan bd dién tich dét trén cua chi Ro Cham V va anh An Vian Hi, hop déng
dugc 1ap tHnh vin ban, c6 cong chimg ctia Van phong cong chimg Xuan Thily. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat duoc chinh 1y chuyén nhuong toan bo dién tich cho
ong VO Trung T va ba Vi Thi Ngoc Ng ngay 28/02/2014.

Vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Vi Thi Ngoc Ng
va anh VO Trung T nhéan chuyen nhuong toan b dién tich dat trén cta chi Ro Cham V
va anh An Vian Hi. Hop ddng duogc 1ap tHnh vin ban, c6 cong ching cua Van phong
cong ching Xuan Thuy dung phap luat. Van phong dang ky quyén sir dung dat (nay la
Chi nhanh van phong dang ky dat daz) huyén Chu Pah dé thyc hién thu tuc chuyén
quyén str dung dat (chinh 1y trang 4 ngay 28/02/2014) gidy chtrng nhan quyén st dung
dat s6 BK 922301 véi ndi dung: “Chuyén nhugng toan bo dién tich cho dng V5 Trung
T va ba Vii Thi Ngoc Ng”. Tuy nhién, qua do dac tham dinh thuc té chi c6 15.528m?
chi Ng va anh T dong ¥ véi dién tich nay, s dién tich dat con tHi nhu trong hop dong
thi chi Ng va anh T sé& yéu cau ddi véi chi V va anh Hi sau.
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Viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat néu trén thuc hién dang quy
dinh tai Piéu 127 Luat dit dai nam 2003 va Piéu 23 Théng tu sé 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong. Nhu vay, chi Ng va anh
T d4 c6 quyén st dung dat hop phap ddi vé6i thira dat s6 819, to ban dd sb 09, dién tich
thue t& 15.528m?, dat tréng cdy Hng nim theo quy dinh cua phép ludt tir ngay
28/02/2014.

Viéc nguyén don rut yéu cau dbi véi tai san trén dat khong lam bét loi cho bi
don, khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cdu ciia bi don dwoe thue hién hop ddng thué dat cho dén hét
thoi han trong hop ddng va tra lai quyén sir dung dat cho dng Siu P.

Vé hop dong thué quyén sir dung dit giiva 6ng H, ba M vdi éng P, ba Ag. Hop
d6ng nay duoc 1ap tHnh van ban khong c6 cong chimg, chimg thuc, hai bén déu thira
nhan dang thuc hién hop dong, thoi han thué dét theo hop dong 1a 15 nam, ké tir ngay
28/11/2010 cho dén ngay 28/11/2025. Tai Khoan 2 Piéu 708 Bo Luat Dan sy 2005
quy dinh quyén cua bén thué dat duoc st dung dat thué theo thdi han nhu da thoa
thuan. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 705 Bo lut dan su 2005 quy dinh
nghia vu cta bén cho thué quyén sir dung dét chi duoc cho thué trong thdi han dugc
giao; tai diém d Khoan 1 Diéu 106 luat dat dai 2003 quy dinh ngudi st dung dat c6
quyén cho thué trong thoi han st dung dat. Thira dat sb 819, t& ban do sb 09, dién tich
20.000 m?tai lang Mréng Y6 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pih duogc giao cho éng P, ba Ag
nam 2000, c6 thoi han st dung dén thang 12 nim 2020. Nhu vay vé thoa thuan thoi
han thué dat gitra 6ng H, ba M voi ong P, ba Ag chi hop phap dén hét thang 12/2020.

Tai Khoan 6 Diéu 705 va Piéu 712 B6 luat dan su 2005 quy dinh nghia vy cua
bén cho thué quyen str dung dét phai bao cho bén thué vé quyén cua nguoi thi ba d6i
v6i dat thué, dé bén thué thuc hién nghia vy voi bén nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Khi 6ng P, ba Ag ting cho quyén sir dung thira dit cho chi V, anh Hi va chi
V, anh Hi sang nhuong cho anh T, chi Ng khéng bao cho dng H, ba M biét dé thuc
hién nghia vu 1a 16i caa 6ng P, chi V, anh Hi. Qua céc lan hoa giai ngay 01/4/2014,
12/5/2014, 24/7/2014, 26/8/2014, 19/11/2014, 09/12/2014, hoa giai tai UBND xa Ia
Ka, bén thué quyén st dung dat 1a 6ng H, ba M ciing d3 biét rd quyén sir dung dat da
duoc chuyén quyén cho anh T, chi Ng nhung cac bén khong thoa thuan dugc viéc
thuc hién quyén nghia vu véi nhau.

Tt nhimg quy dinh trén xet thay hop dong thué dat ciia ong H, ba M véi ong P,
ba Ag phai cham dut thoi han vao 30/12/2020. Trong vu an nay 6ng H, ba M khong
yéu cau giai quyet hop dong nay véi éng Siu P, ba Ag nén c6 tranh chap do cham dut
hop dong thué dét trude thoi han di thoa thuan thi 6ng H, ba M c6 quyén yéu cau giai
quyét trong vu an khac.

Vé tai sdn trén dit Ia 1.819 ciy ca phé trong tir nim 2011, cung sO cdy ca phe
trong sau dén nay va 01 giéng nudc, day la tai san thudc quyén s& hiru cua 6ng H va
ba M. Trude day bén nguyén don cho rang khi mua da thoa thuén véi chi V, anh Hi la
bao gém so tai san trén dat nay nhung nay bén nguyén don dong y chi yéu cau bi don
tra lai quyén sir dung (dat tréng) ciia thira dat, con vé tai san trén dét thi bén nguyén
don s& yéu cau chi V, anh Hi bang vu an khac. Toa an di hoa giai nhiéu lan va tai
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phién toa cac bén ciing khong thoa thudn dugc, bén nguyén don yéu cau bén bi don
phai di doi tat ca tai san trén dat dé tra lai quyén st dung dat (dat tréng) cho nguyen
don. Bén bi don ciing khong dong y bén nguyén tra lai gia tri tai san trén thira dat dé
giao lai tai san cho bén nguyén don sir dung. Ngoai ra, tai Céng vin sd 314/CV-
TNMT ngay 05/8/2022 cua Phong Tai nguyén va moi truong cua huyén Chu Pah tra
101 v& muyc dich str dung cua thira dat 1a trdng cay Hng nim nhung hién trang trong
cay Ca phé thudc cay lau nam la sai myc dich st dyng, thudc nhiing Hnh vi bi nghiém
cam tai Didu 15 Luat dat dai 2003 va tai Khoan 3 Diéu 12 Luat dat dai nam 2013.

Tir nhitng co sé trén xét thay viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra lai quyén
st dung cua thtra dat s6 819, to ban dd sb 09, dién tich thue té hién c6 15.528m?, dat
trong cdy Hng nam theo quy dinh cua phap luat tir ngay 28/02/2014, cho nguyén don
1a ¢6 co s. Budc bi don phai di doi tai san hién c6 trén dat cia bi don dé tra lai quyén
str dung dat cho nguyén don.

[5]. Xét yéu ciu ddc 1ap cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 éng
Siu P: Huy Quyet dinh. sO 748/Qb-UBND ngay 24/5/2012 cua Uy ban nhan dan
huyén Chu Pih vé viée cap Gidy CNQSD dat cho ba Ro Cham V va 6ng An Van Hi.

Ong Siu P va ba Ro Cham Ag cho rang ong ba bi lua doi trong viéc ky hop
déng tang cho quyén su dung dat dbi vai thira dat sé 819, to ban d6 s6 09 dién tich
20.000m? tai lang Mréng yo 1, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. Van dé nay, tai
két luan diéu tra s6 15/KLDT ngay 26/9/2014 cua Co quan canh st diéu tra Cong an
huyén Chu Pah di két luan: “Viéc éng Siu P va ba Ro Cham Ag lam hop dong tang
cho con Ro Cham V va An Van HI quyén sir dung ddt va tai san gdn lzen véi dat doi
Véi thira dat sé 819, to ban dé sé 09 dién tich 20.000m? tai lang Mréng y6 1, xd Ia Ka,
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai la ¢é thdt, xudt phdt y chi ti nguyén, khéng c6 sw cuong
ché ép budc ndo. Qud trinh ching thwe hop dong can b xd la Ka ciing da gidi thich
16 quyén loi, nghia vu va néu cu thé cdc ndi dung, diéu khodn ghi trong hop dong qua
do éng Siu P va ba Ag da thong nhat ky tén va diém chi vao hop dong. Viéc éng Siu P
va ba Ag 16 cdo Ro Chdm N va An Van Hi ¢6 Hnh vi lira dio chiém doat tai san la
khéng c6 cin cit; khéng cé viée can bé dia chinh, can b tw phdp xd tiép tay cho Ro
Cham V va An Van Hi liva ddo chiém doat tai san. Poi véi hop dong ting cho tai san
nay chi Ro Chdam N ciing thira nhdn bé me chi la éng Siu P va ba Ro Cham Ag da
cung voi vo chong chi lén Uy ban nhdn dan xd la Ka dé ky hop dong ting cho quyén
s dung dat doi véi thira dat so 819, to ban dé sé 09 dién tich 20.000m? tqi lang
Mréng yé 1, xd Ia Ka, huyén Chuw Pah”.

Viéc ong Siu P va ba Ag cho ring tai bién ban “So dé xdc dinh thuwc té vi tri
phan dat chuyén nhuwong” chit ky Siu P va Ag 1a khong phai chir ky clia v chong
ong, nhung van duogc hop thirc hoa theo trinh ty dé 1am bia do. Qua trinh v& so do 16
dat cing khong ding voi thyc trang dién tich 16 dat hién gia dinh ong dang su dung
(Lo dét hién dang st dung c6 hinh chit nhat rong khoang 20.000 m2nhung can bd dia
chinh lai v& hinh chit L, 1an sang dat ho ké bén va vi tri vé& trén ban dd ciling khong
dung véi vi tri 16 dat nay). Van dé vé chir ky ctia 6ng Siu P va ba Ag trong “so d6 xéc
dinh thuc té vi tri phan dét chuyén nhuong”, trong qua trinh giai quyet vu an 6ng Siu
P va ba Ag khong yéu cau Toa an dé nghi co quan c6 tham quyén giam dinh chir ky.
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Vé so d6 thira dat thi qua viéc thu thap chimg ctr ctia Toa an thi tai Cong vin sb
103/CNVPDKDD huyén Chu Pah ngay 17/10/2016 da tra 10i: Can ci Diéu 69 nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi Hnh Luat dat dai thi dién
tich dat tréng cdy Hng nam khac d6i véi mdi ho gia dinh duoc giao khong qua 2ha
(20 000m2) dat trong han muc c6 thoi han st dung theo quy dinh 1a 20 nam, con lai la
dat ndm ngoai han muc c6 thoi han str dung 10 nam. Vay thura dat s6 819 to ban d6 sd
09 c6 dién tich 22700m? dat tréng cdy Hng nim khac trén ban d6 dia chinh (c6 hinh
L) trong d6 c6 2700m? dat nam ngoai han mirc. Ngay 24/5/2012 ho 6ng Siu P ting
cho Ro Cham V va An Van Hi toan bg dién tich thira dat s6 819 to ban do sé 09 dién
tich 22700m?2. Can ct Piéu 71 nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hudng
dan thi Hnh Luat dat dai thi ho 6ng Siu P chi dugc tang cho phan dién tich nam trong
han muc dat duoc NH nudc cong nhin quyén sir dung dat 1a 20.000m? con lai 2700m?

dat nam ngoai han muc thi 6ng Siu P va ba Ag phai lién hé véi Phong Tai nguyén va
moi truong dé 1lam thi tuc thué dat theo quy dinh.

Ve trich luc thira dat: Thira dat s6 819, to ban do 09, dién tich 22.700 m? trén
ban d6 dia chinh c6 hinh L da du’cyc cap Gidy CN QSD dét cho ho 6ng Siu P tir nim
2000, dén nim 2010 ¢6 2.700 m 2 dat ngoai han muc da hét han str dung, do d6 trudc
Khi tang cho quyén str dung dat d6i voi thia 819, ong Siu P phai tach phan dién tich
da hét han sir dung dé chuyen sang dat thué. Quyet dinh s6 748/Qb-UBND quyét dinh
vé viéc cap Gidy CN QSD dat cht khong phai vé viéc thay doi trich luc, trong quyét
dinh nay khong dé cap dén vi tri, trich luc thira dat. Viéc tach 2.700 m? & bat ky vj tri
nao cua thira dat ciing khong 1am thay d6i hinh thé L cua thtra dat. Do d6, viéc chir ky
ctia dng Siu P trong so dd tach thira dat ting cho that hay gia khong phai 1a co so dé
hiy Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 14/5/2012.

Vé y kién: Hop dong thué dat gitra 6ng Nguyén Van H voi ong Siu P dang ¢
hiéu lyc va dang thuc hién cho nén hop dong ting cho quyén st dung dat cta 6ng Siu
P d6i voi thira dat dang cho 6ng H thué cho vo chdng An Vin Hi véi Ro Cham V 1a
v hi¢u. Can clr Picu 712 B Luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Khi thoi han cho thué
quyéen si dung ddt dang con, bén cho thué van c6 quyeén Chuyen nhwrong quyén si
dung ddt cho nguwoi khac néu durge co quan nH nuéc ¢d tham quyén cho phép, nhung
phdi bao cho bén thué biér dé bén thué thuc hién nghia vu véi bén nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat”. Cho nén viéc tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat giira 6ng Siu P, Ro Cham V, An Vian Hi va anh T, chi Ng trong thoi han hop
ddng 6ng Siu P cho 6ng H ba M thué van c6 hiéu luc phép luat.

Tir nhitng can ¢t trén, HDXX xét thdy yéu cau doc lap cua ong Siu P va ba Ag
vé viéc huy Quyét dinh sé 748/QD-UBND ngay 24/5/2012 cia Uy ban nhin dan
huyén Chu Péh la khong ¢6 co so nén khong chap nhan.

[6]. Véy klen cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan chi Ro Cham V:
Tai glay xé4c nhan vé viéc mua ban ray ngay 29/02/2014 thé hién chi V da nhan du sd
tién * ‘mot ty dong” nhung chi V cho rang gidy nay viét khong chtr chi khong c¢6 nhan
du s6 tién trén, cho rang chi Ng anh T mdi tra dugce cho chi s6 tién luc thi 270.000.000
dong, l0c 1a 430.000.000 ddng, s tién con lai chi Ng va anh T chua tra du nén chi V
c6 nguyén vong tra lai s6 tién da nhan cho chi Ng va hity hop déng chuyén nhuong
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dat gitta chi V anh Hi véi chi Ng anh T. Y kién nay cua chi V khéng duoc phia
nguyén don 1a chi Ng chp nhan. Chi V ciing thira nhan chir ky viét trong gidy nay 1a
do chi V tu ky va viét. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra chi V anh Hi
véi chi Ng anh T duogc 1ap tHnh van ban, c6 cong chimg cua Van phong cong ching
Xuéan Thuy hop phéap. Gidy chtng nhan quyen str dung dat dugc chinh 1y sang tén cho
anh T, chi Ng tir ngay 28/02/2014, qua cac lan hoa giai & UBND x4 Ia Ka, 101 khai tai
o quan diéu tra cong an huyén Chu Péh chi V ciing thira nhan da ban dat va 1ay tién
roi. Do vay, yeu cau cua chi V khong c6 co so dé chap nhan.

V@ y Kién ciia nhirng nguoi co quyén loi nghia vu lien quan la ba Siu H Byal
anh Ro Chdam B, Siu Pun yéu cdau anh T, chi Ng trd lai quyén sit dung thira dat cho
chi Ro Cham \I dé chi N tra lai cho éng Siu P la khéng cé co s6, khéng dwoc chap
nhan.

[7]. Chi phi t6 tung: Tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh va dinh gia tai
san 12 9.300.000 dong ba Vii Thi Ngoc Ng va 6ng V6 Trung T da ndp tam tng trude.
Vi yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén theo quy dinh tai Piéu 165 cia Bo
luat t6 tung dan su, budc bi don 1a ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi M phai chiu
khoan tién chi phi dinh gia tai san nay, ong H va ba M phai hoan tra cho chi Vii Thi
Ngoc Ng va anh V& Trung T s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia 13 9.300.000 dong.

[8]. An phi dan su: DAy la tranh chip doi quyén sir dung dat nguyén thua
khong xem xét gid tri tai san tranh chap, tién an phi dan su so tham trong vu an nay la
an phi khong gia ngach. Yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi don ong
Nguyén Vin H va ba Pham Thi M phai chiu toan bo an phi dan su so tham 13 300. 000
dong (ba tram ngan dong). Hoan tra cho chi Vit Thi Ngoc Ng va anh V& Trung T s6
tlen tam ung an phi la 21.000.000d (Hai muoi mot triéu déng) da ndp theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0001999 ngay 15/12/2014 ciia Chi cuc Thi Hnh an déan su
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

Ong Siu P va ba A Ngun 1a dong bao dan toc thicu sé & xa c6 diéu kién kinh té
dic biét kho khin, cin ci theo diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp 4n phi, ong Siu P va ba
A Ngun thudc truong hop duogc mién tién 4n phi.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH:

Cin cit Khoan 9 Piéu 26; DPicu 34; Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39
Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Picu 165, Piéu 227, Piéu 228 ciia B) luat t6 tung
dan sy nam 2015.

Cin cir Piéu 15 Luit dit dai 2003; Khoan 3 Piéu 12, diém d Khoin 1 Diéu
106, Piéu 170, Picu 203 Luat dit dai 2013; Piéu 703, Khoan 3 Piéu 705, Khoan 5
Piéu 707, Piéu 712 B$ Luat din sw nim 2005; Diéu 503; Diéu 688 Bo luit din su
nam 2015.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Vi Thi Ngoc Ng va anh
VO Trung T:
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- Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi M phai tra lai quyén st dung cta
thira dat s 819, to ban d6 s6 09, dién tich thuc té hién c6 15.528m?, (theo bién ban
tham dinh tai chd ngay 15/5/2018), dét tréng cdy Hng nim theo Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 BK922301, duoc chinh 1y chuyén nhuwong toan bd dién tich cho
6ng VO Trung T va ba Vi1 Thi Ngoc Ng ngay 28/02/2014.

- BuQc ong Nguyen Van H va ba Pham Thi M phai di doi toan b cay ca phé va
cac tai san khac gin lién voi dién tich dat 15. 528m2 cta thira dat sb 819, to ban do sO
09 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BK922301, dé tra dién tich dat trong
cho 6ng T va ba Ng.

Cin cir Diéu 34 B) luat T6 tung dan su; Dicu 30, Picu 31, Piéu 193 Luit t6
tung Hnh chinh nam 2015.

Bac toan bd yéu cau doc 1ap cta 6ng Siu P va ba Ro Cham Ag vé viéc huy
Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 24/5/2012 ctia Uy ban nhan dan huyén Chu Pih.

Cin cir Dicu 144, 145, 147, 165, 166 B) luat t6 tung dan su; Piéu 27 Phap
1énh an phi, 18 phi Toa an; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14;

Budc 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi M phai nop an phi dan sy so tham la
300.000 dong (ba trim ngan dong) dé ndp ngan sach NH nudc.

Hoan tra cho chi Vi Thi Ngoc Ng vaanh V& Trung T sb tlen tam Ung an phi la
21.000.000d (Hai muoi mét triéu dong) di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0001999 ngay 15/12/2014 cua Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Chu Pah, tinh Gia
Lai.

Budc ong Nguyén Van H va ba Pham Thi M phai hoan tra cho chi Vi Thi Ngoc
Ng va anh V& Trung T sb tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san Ia
9.300.000d0ng (chin triéu ba trim ngan dong).

Ké tir ngay Ban dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi Hnh
dn ciia nguoi dwoc thi Hnh dn cho dén khi thi Hnh dn xong tdt ca cdc khoan tién, Hng
thang bén phai thi Hnh an con phai chiu khoan tien do chdgm thuc hién nghia vu tra
tien theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bé ludt dan su.

Truong hop bdn dn dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi Hnh an dan
sw thi nguoi duoc thi Hnh an dan sw, nguoi phai thi Hnh dn dan su co quyén thoa
thudn thi Hnh dn, quyén yéu cau thi Hnh dn, ti nguyén thi Hnh dan hodc bi cuéng ché
thi Hnh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi Hnh an dén su; thoi
hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi Hnh dn dén suw.

Nguyén don, cac dwong sy c6 madt tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay (17/8/2022). Bi don va Nguoi ¢6
quyén lgi nghia vy lién quan vang mdt tai phién toa dugc quyen khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong dat hoac niém yet
cong khai hop 1&./.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Gia Lai; Tham phan- Chu tga phién toa
-VKSND H.Chu Pih;
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-THADS H.Chu Pah;
-Duong sy;
-Nguoi bao vé¢ QL&NV duong su;
-Luu HSVA.
Nguyen Vian Bao

THNH V HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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