TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6: 30/2021/DS-PT
Ngay: 03-6-2021
V/V “Tranh chip doi lai tai san la
quyén st dung dat; Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat; Huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat; Huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang LAm Vién

Cdc Tham phan: Ong Lam Béch

Ba Tran Thi Diu

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:

Ong Nguyén Vian Thiang — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2021 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xir
phuc thim cong khai vu an thy 1y sb 02/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 01 nim
2021 vé “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat; Hity hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat; Hity gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; Hity hop
dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2020
cua Toa &n nhan dan huyén N bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 34/2021/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 13/2021/QP-PT
ngay 25 thang 5 nam 2021, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba La Thi T, sinh nam 1972 (c6 mat);
bia chi: Khu phé M, thj trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuan.



2. Bi don:

- Ong B4 Van T1, sinh nim 1966 (c6 mat);

- Ba Thach Thi L, sinh nam 1970 (c6 mat);

Cung dia chi: Khu phd M, thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thu4n.
3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bang Thi K, sinh nam 1954 (c6 mat);

3.2. Ba La Thj Kim T2, sinh nam 1970 (ving mat);

3.3. Ong La Anh T3, sinh nam 1976 (vang mat);

3.4. Ong La Thanh T4, sinh nam 1981 (vang mit);

3.5. Ong La Tan T5, sinh nam 1987 (vang mat);

3.6. Ong La Anh T6, sinh nam 1991 (vang mit);

3.7. Ba La Ha Ta Ma R (c6 mat);

3.8. Ong Truong Van C (c6 mit);

3.9. Ong La Thién Q (c6 mit);

Cung dia chi: Khu phé M, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi khdang cdo: Cac bi don 6ng Ba Van T1 va ba Thach Thi L.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thuan.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - Ba
La Thi T trinh bay:

Ba T khai kién 6ng T1, ba L vé tranh chip doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat, cu thé: Vao nam 1994, cha me ba 13 6ng La Ngoc C1 va ba Pang Thi K
cling cac anh em trong ho 6ng C1 gém La Thi Kim T2, La Anh T3, La Thanh
T4, La Anh T6, La Tan T5 thong nhét ting cho ba thira dat sé 825, to ban db 21,
dién tich dét 1a 970m? tai thi trdn P, huyén N. Viéc cho béng miéng, dén nam
1997 ba vao tinh Binh Phudc 1am dn nén nho cha me ba canh tic gitp phan dat
trén, nhung dén nam 2007 cha me ba ldy phan dién tich khoang 200m’ (nim
trong phan dién tich 970m?) thudc thira s6 825 dem sang nhuong cho vo chdng
6ng T1, ba L. Viéc sang nhuong trén ba va cac anh chi em ba khong hé hay biét,
dén nam 2008 thi ba phat hién dat trén sang nhuong cho vo chéng 6ng T1, ba L.

2



Sau d6 ba dy dinh di 1am thu tuc cap gidy CNQSDD thi gidy CNQSDD cha me
ba da thé chap cho ngan hang. Dén ngay 12/02/2018 thi cha me ba va cac anh
chi em trong ho 1am hop d6ng ting cho QSDP cho ba va duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Ninh Thuén cép gidy CNQSDP ngay 08/11/2018 dimg tén ba
La Thi T véi dién tich dat 1a 970m?, thira dat sé 1103, t& ban dd 21, thi trin P.
Qua do dac lai xac dinh thtra dat tranh chép la thira dat s6 1190 (duoc tach tu
thira 1103), to ban d6 21, thi tran P, c6 dién tich 1a 208m?.

Nay ba T yéu ciu vo chong 6ng T1, ba L phai giao tra lai dién tich 208m?
thudc thira dat s6 1190, to ban d6 21, thi tran P cho ba, ba déng y hoan tra lai gia
trj thira dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gia. Vé chi phi dinh gia
1.500.0004 va chi phi do dac, trich luc ban db dja chinh ba tu nguyén chiu. Phan
dat 6ng T1, ba L thué ngudi d6 1én dién tich dat dang tranh chap thi ba yéu cau
6ng T1, ba L di doi di vi luc d6 dét 1a vAn dang tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Ong Ba Viin T1
trinh bay:

Vao nam 2007, do hoan canh khé khan, vo chong 6ng C1, ba K (cha me
rudt cua ba La Thi T) sang nhuong khoang 200m? dat thudc thira dat sd 825, to
ban d6 21, thi trAn P cho vo chong 6ng voi gia 5.000.000d. Viéc sang nhuong co
lam gidy tay c6 chit ky ctia 6ng C1, ba K. Sau khi nhan sang nhuong dat, 6ng T1
giao cho 6ng C1 canh tac dat nay. Vi giap thira 825 ma 6ng nhan chuyén nhuong
truée ddy cua vo chong 6ng C1 nén 6ng dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dat
200m’ nam trong thira 825 lién bo. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T1 lam
tht tuc xin cap gidy CNQSDD nhung do khéng du dién tich cap gidy CNQSDD
nén vo chong 6ng T1 dé vay canh tac va dén 2018 thi ba T dén tranh chip dat.
Vo chong 6ng T1 khong ddng ¥ giao 200m? dat tranh chip cho ba T. Vi vo
chéng ong mua bang hop dong co chit ky cta vo chong 6ng C1, ba K, giao tién
day du. Nay vo chong ong dong v hd trg 25.000.000d cho ba T va va yéu cau toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giita vo chong dng va vo chong
6ng C1, ba K, cong nhan dién tich dat 208m?, thira 1190, t& ban dd sb 21, thi
tran P dang tranh chap thudc quyén sir dung cta vo chong 6ng, phan dat d6 1én
trén phan dat tranh chip ong khong yéu cau toa an giai quyét.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Thach Thi L
trinh bay:

Ba thong nhat voi ndi dung trinh bay cua chong ba — 6ng Ba Vian T1.



Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dang Thi K trinh bay:

Nam 2007 do hoan canh khé khan, vo chong ba c6 muon sb tién
2.000.000d cua vo chdong 6ng T1, ba L. Do khong c6 diéu kién trd ng nén vo
chdng chong 6ng T1, ba L ngoé ¥ mudn ldy dat rudng dé can trir no va dua cho ba
3.000.000d, tong cong 1a 5.000.000d voi diéu kién ba phai chuyén nhuong mot
phan dién tich dat khoang 200m® nam trong phan dat 970m?, thudc thira 1103, to
ban dd s 21, thi trin P ma ca gia dinh ba da tdng cho con géi ba la La Thi T.
Viéc chuyén nhuong dat nay chi do vo chong ba ky, cac thanh vién con lai trong
gia dinh khong biét viéc nay. Pat ndy vo chong va cac con di thong nhat ting
cho ba T tir nam 1994, dén 2018 c6 lam hop ddng ting cho va duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Ninh Thuin cip gidy CNQSDD ngay 08/11/2018
dung tén ba La Thi T dbi voi thura dat s6 1103, dién tich 970m?, to ban d 21, thi
tran P. Viéc vo chdng ng T1, ba L 14n chiém phan dién tich khoang 208m® nim
trong dién tich 970m?® thudc thira dat s6 1103 ctia ba La Thi T thi ba khong dong
Y, ba dong ¥ hoan tra sb tién theo gia Hoi dong da dinh cho vo chong 6ng T1, ba
L; yéu cau vo chong 6ng T1 phai phai tra lai dién tich 208m? thudc thira dat s6
1190, t& ban dd s6 21, thi trn P cho con ba 1a La Thi T.

Tai bin dn din sw so thim sé 02/2020/DS-ST ngay 11/12/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thudn di quyét dinh:

Can cur vao Diéu 688 Bo lut dan su 2015, Diéu 410, Biéu 689; Diéu 698;
Bo luat dan su 2005; Diéu 166; khoan 1, diém a Diéu 92; Diéu 147 B6 luat tb
tung dan sy 2015; Piéu 38 Luat dat dai nam 1993, khoan 1 Diéu 136 Luat dat
dai nam 2003; Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326 cta
Uy ban thudng Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau cta ba La Thi T ddi véi bi don 6ng Ba Van T1, ba
Thach Thi L vé tranh chip: “Doi lai tai san 13 quyén st dung dat”. Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2007 giita ong Ba Van T1, ba
Thach Thi L véi ba Pang Thi K, 6ng La Ngoc C1 v6 hiéu. Khong chip nhan yéu
cau phan t6 ctia ong Ba Van T1, ba Thach Thi L vé viéc yéu cau “Huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CO 698362 ma S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Ninh Thuan d3 cdp cho ba La Thi T ngay 08/11/2020.



Budc 6ng Ba Van T1, ba Thach Thi L phai giao tra dién tich dat 208m?,
thira s6 1190 (tach tir thira 1103), to ban d6 sb 21 tai thi tran P, huyén N cho ba
La Thi T (Hién nay 6ng T1, ba L dang quan 1y).

Budc ba La Thi T phai tra sd tién gia tri dat 1a 17.160.000d cho dng B4 Vin
T1, ba Thach Thi L.

Ba La Thi T lién hé co quan Nha nuéc c6 thAm quyén lam thu tuc xin cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba d6i véi thira s 1190, dién tich
208m?, t& ban dd sb 21, Thi trin P, huyén N (Kém theo ban do v& chinh 1y thira
dat ban do dia chinh s6 159/2020 ngay 21/7/2020 cta Vin phong dang ky dat
dai Ninh Thuan — Chi nhanh huyén N).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi tb tung, an phi
dan sy so tham, quyén thi hanh 4n va quyén khang co ciia duong su.

Ngay 25/12/2020, cac bi don 6ng Ba Vian T1, ba Thach Thi L khang cao
toan bo ban an dan sy so tham s 02/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2020
ctiia Toa 4n nhan dan huyén N; yéu cau Toa an cdp phuc thim bac yéu cau khoi
kién ctia ba La Thi T, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/2021/KNPT-DS ngay 08/01/2021
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khang nghi ban an dan
su 5o tham s 02/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén N, noi dung khang nghi: Ban an so tham di giai quyét thiéu quan hé tranh
chap dbi véi yéu cau huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dét cta
6ng Ba Van T1, ba Thach Thi L; Khong dua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan vao tham gia t6 tung; Thiéu sot trong viéc thu thap tai liéu, ching ct va
trong giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu; sai s6t vé phan an phi. Bé nghi
Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan xét xt phic tham theo huéng huy ban én so
tham ciia Toa 4n nhan dan huyén N, giao hd so vu an cho Toa 4n cp so tham
thu 1y giai quyét theo dung quy dinh phép luét.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Ninh Thudn phdt biéu y kién
vé vigc gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir chap hanh dung phap luat t6 tung tir khi thu
1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Vé viéc giai quyét vy an: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy thoa
thuan toan bo viéc giai quyét vu an. Theo do, ba La Thi T dé)ng y hoan trd va boi
thuong thiét hai khi hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo



chong ong Ba Vin T1, ba Thach Thi L s6 tién 70.000.000d; Vo chong 6ng Ba
Vin T1, ba Thach Thi L dong ¢ huy hop dong chuyén nhuong, hoan tra 208m?
dat cho ba T va nhan 70.000.000d do ba T hoan tra nén dé& nghi Toa 4n cong
nhan. Do d6, VKSND tinh Ninh Thuan rat khang nghi ddi véi cac nodi dung ban
&n so thAm da vi pham thu tyc t6 tung nhu: Khong dua day du thanh vién ho gia
dinh ba K vao tham gia t6 tung; thu thip chimg ctr khong day du; giai quyét
thiéu quan hé phap luat tranh chip; giai quyét khong day di hau qua phap 1y khi
tuyén bd hop dong dan su bi vo hiéu. Riéng phan an phi dé nghi Toa an cip
phlc tham stra theo ndi dung khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao tai lidu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung
[1.1] Bi don Ba Vian T1, Thach Thi L khang cdo; Vién Kiém sat nhan dan

tinh Ninh Thuan khang nghi ding thoi han nén dugc Toda an cap phic thim xem
xét, giai quyét.

[1.2] Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba La Thi Kim T2,
6ng La Anh T3, 6ng La Thanh T4, éng La Tan T5, 6ng La Anh T6 da duoc Toa
an triéu tap hop 18 1an thr hai nhung vang mat khdng c6 Iy do.

[1.3] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong ho gia dinh ba
Pang Thi K khong duoc Toa an cép so thim dua vao tham gia t6 tung di co y
kién nhat tri voi ban an so tham. Toa an cap so tham xac dinh thiéu cac quan hé
phap luat tranh chip do nguyén don khéi kién ciing nhu bi don c6 yéu cau phan
t5. Tuy nhién, cac duong su thoa thuin dugc toan bo ndi dung cin phai giai
quyét trong vu an nén Kiém sat vién rat mot phan ndi dung khang nghi. Toa &n
cap phuc tham chap nhan va dinh chi xét x{r phan khang nghi VKSND tinh Ninh
Thuén da rat dong thoi nghiém tc rat kinh nghiém Toa an cip so tham dbi véi
nhimg thiéu sot va vi pham thi tuc néu trén. Dbi v4i phan an phi thudéc pham vi
ndi dung khang nghi duoc Tda an cp phuc thim chap nhan sira phan an phi vi
Tda 4n cap so tham xac dinh khong ding nghia vu chiu an phi.

[2] No6i dung thoa thudn cua cac dwong sy tai phién toa phuc tham hoan
toan tu nguyén va ding phap luat nén duoc Tda an cip phiic thim cong nhan
nhu sau:



[2.1] Ba La Thi T c6 nghia vu hoan tra cho vo chong 6ng Ba Vin T1, ba
Thach Thi L téng sd tién 70.000.000d.

[2.2] Vo chong ong Ba Van T1, ba Thach Thi L dong y hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; dong ¥ nhan sb tién 70.000.000d do ba La
Thi T hoan tra va déng y tra lai dién tich dat 208m? thudc thira dat s6 1190 (tach
tir thira 1103), to ban d6 sb 21, thi trAn P, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba La
Thi T dai di¢n nhan theo sy thdéa thudn cua céc thanh vién ho gia dinh ba Pang
Thi K.

[3] Nghia vu chiu chi phi tham dinh, dinh gia va an phi

[3.1] Ba La Thi T tu nguyén chiu 1.500.0004d chi phi dinh gia va 847.462d
chi phi trich lyc thira dat, tong cong 2.347.462d, ba T da nop du va da duoc tat
toan chi phi tam (mg tai Toa an cap so tham.

[3.2] An phi so thAm: Nguyén don yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va dong ¥ boi thuong thiét hai dugc Toa an cip so tham chip
nhan nén phai chiu an phi d6i v6i nghia vu hoan tra s tién 70.000.000d la
3.500.000d. Bi don yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong duoc Toa an chap nhan nén phai chiu an phi 1a 300.000d. Béi véi yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dwong su khéng phai chiu an
phi.

[3.3] Do sira ban an so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 300, Diéu 308 khoan 2 cua Bo luat td tung dan sy; Sua Ban
an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 11/12/2020 cta Tda an nhin dan
huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan noi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Ninh Thuén ddi v6i phan an phi dan su so thim; Pinh chi xét xir phuc tham
dbi voi phan nodi dung khang nghi da dugc rut tai phién toa phac tham.

2. CONng nhan sy thoa thudn cia cac duong su tai phién toa phuc tham:

2.1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy cam két sang
nhuong dat) dugc lap ngay 26/7/2007 giita bén chuyén nhuong quyén sir dung
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dat 1a vo chong 6ng La Ngoc C1, ba Pang Thi K véi bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a vo chong ong Ba Vian T1, ba Thach Thi L.

2.2. Vo chdéng 6ng Ba Vin T1, ba Thach Thi L c¢6 nghia vu giao tra dién
tich dat 208m? thudc thura dat s6 1190 (tach tur thira dat sé 1103) t& ban dd dia
chinh s6 21 toa lac tai khu phé M, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba
La Thi T nhan theo su théa thuan cta cac thanh vién hd gia dinh ba Pang Thi K;
Vi tri, cu ly, mbc gi6i1 cac canh cua thira dat duoc xac dinh theo ban do v& chinh
1y thira dt ban d6 dia chinh s6 159/2020 ngay 21/7/2020 ctia Vin phong ding
ky dat dai Ninh Thuén - chi nhanh N dinh kém bén an.

2.3. Ba La Thi T c6 nghia vy hoan tra cho vg chong 6ng Ba Van T1, ba
Thach Thi L s tién 70.000.000d (Bday mucoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di con phdi
thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh tai cdc Diéu 357, 468 ciia B ludt
dan sw nam 2015.

3. Chi phi t6 tung: Ba La Thi T phai chiu 1.500.000d chi phi dinh gia va
847.4624d chi phi trich luc thira dat; Ba La Thi T da nop du 2.347.462d va da
duoc tat toan chi phi tam tng tai Toa an cip so tham.

4. V& an phi

4.1. An phi so thim

- Ba La Thi T phai chiu 3.500.000d an phi dan su so tham duoc khéu trir
vao 750.000d tam mg an phi theo bién lai thu s6 0022136 ngay 24/4/2020 cta
Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén N, ba La Thi T con phai ndp 2.750.0004d an
phi dan sy so tham.

- Ong Ba Van T1, ba Thach Thi L phai lién d6i khong phan chia phan chiu
300.000d an phi dan sy so thim dugc khau trir vao 300.000d tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0022653 ngay 22/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén N; Ong B4 Vin T1 da ndp du an phi dan su so tham.

4.2. An phi phiic tham: Ong Ba Vin T1, ba Thach Thi L khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc thAm duoc hoan tra 300.000d tam tng an phi theo bién lai thu

s6 0025422 ngay 29/12/2020 va 300.000d tam tmg an phi theo bién lai thu sb
0025444 ngay 18/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén N.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan
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dan sw ¢é quyén thoad thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xur phtic tham c6ng khai, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén &n
(ngay 03/6/2021)./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



