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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nong Phi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nuong.

2. Ong Duong Vin Tinh.

= Thuw ky phién toa: Ba Ho6 Thi Y Phung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Hong Ngu, tinh Bong Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Hong Ngw, tinh Dong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Pyc - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hong Ngu, xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 145/2020/TLST-DS ngay 22 thang 10 nam
2020, vé tranh chap quyén sur dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
126/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H, sinh nam 1954. Dia chi cu tra: khom T, thi tran T, huyén
Hong Ngu, tinh Dong Thép; C6 mat.

2. Bi don: Ong D, sinh nam 1964. Dia chi cu tra: khom T, thi trin T, huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thap; C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 BaT, sinh nam 1962. Pia chi cu tri: khom T, thi tran T, huyén Hé)ng Ngu,
tinh BDong Thap; C6 mat.

3.2 Chi N, sinh nam 1992. Pia chi cu tra: khom T, thi tran T, huyén Héng
Ngu, tinh Bong Thép; Vang mat.

3.3 Chau A, sinh ngay 22/10/2018. Ngudi dai dién hop phap cho chau A theo
phap luat 1a me rudt chi N, sinh nam 1992. Dia chi cu tra: khom T, thi tran T, huyén
Hong Ngu, tinh Bong Thap; Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 23/9/2020, trong qua trinh tién hanh té tung ciing
nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba H, trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 1a cta cha chdong tén G (da chét khong nhé nim) dé
lai cho chong ba éng P1 (chét nam 1999) Sau khi 6ng D1 chét thi dé lai cho ba quan
ly, su dung. Vao nam 1976-1977 mot sO nguoi dan tu Campuchla vé Viét Nam sinh
song khong c¢6 chd ¢ nén Chinh quyén dia phuong c6 hoi phan dat coa gla dinh ba
cho ho cit nha &, trong d6 c6 ho ong D c6 dién tich theo so dd do dac thuc té 85,5m?
thudc mot phﬁn thira dat sd 42, t& ban do 17 toa lac tai khom T, thi trdn T, huyén
Hong Ngu, tinh DPong Thap, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Sau d6, vao nam 2020, 6ng P tu v di ké khai dién tich dat dd & nho nén ba da khiéu
nai. Tai Uy ban nhan dan thi trAn T hoa giai thi 6ng P théng nhét tra gia tri dat cho
ba 1a 25.000d/m? nén ba khong dong ¥ va khoi kién tai Toa an. Nay ba yéu cau ho
ong D tra gia tri quyén st dung d4t cho ba theo so dd do dac thuc té c¢6 dién tich
85,5m? néu trén, véi gia 150.000d/m? x 85,5m? = 12.825.000d (Mudi hai triéu tdm
tram hai muoi 1am nghin déng). Viéc 6ng B yéu cau dugc sir dung phan dat lam 16i
di chung cho ba con & x6m c6 dién tich chiéu ngang 02m chiéu dai 12,7m 13 phan
dat giap nha 6ng Ruong thi ba khong dong ., vi phan dat d6 ba dung lam duong di
cho ba con & x6m tir trudc dén nay, néu giao dat cho ong P thi nhit dinh 6ng D s&
chiém dung phan dét d6, khong cho ba con hang xém & phia sau di.

Trong qu4 trinh tién hanh t tung, bi don ong B, trinh bay: Ngudn goc dat
tranh chap lic dau 6ng khong biét cia ai. Vao nam 1975, dng tir Campuchia vé Viét
Nam sinh séng va 1am an thi dugc Uy ban nhan dan thi tran T cap dat cho 6ng dé cat
nha &, chi nhd Truong Ban Nong nghiép tén Nguyén Vian Né (da chét) chi dat cho
ong cat nha. Viéc éng dugc sir dung dat thi chinh quyén xa khong c6 van ban, gidy
t& gi dé giao cho 6ng. Dat 6ng cat nha ¢ 1a ctia Nha nude, vi Nha nude di doi ngudi
dan tir Campuchia vé Viét Nam nén cho dat cat nha. Cach nay khoang 06-07 nam
thi 6ng nghe nhimng ngudi & x6m noéi dat 6ng sir dung c6 ngudn goc 1a cia gia dinh
chong ba H. Khi ong cat nha va sira lai nha thi khong c6 ai tranh chap hay ngin can.
Vi ¢ 1au qua nén ong di ké khai diang ky quyén st dung dét cach nay khoang 02
thang thi phét sinh tranh chap. Uy ban nhan dén thi trin T hoa giai giita 6ng va ba H
thi 6ng thong nhat tra gia tri dat cho ba H véi gia 17.500d/m? (1a gia trudc d6 ba H
thong nhat lay cta 15 ho dan & trén dat cua ba H). Nay 6ng dong y tra gia tri quyén
sir dung dat cho ba H véi gia véi gia 150.000d/m? x 85,5m? = 12.825.000d (Muoi
hai triéu tdm tram hai muoi 1am nghin déng) va chi phi dinh gia tai san 1a 300.000d
va tién so d6 do dac thuc té 13 2.232.000d nhung yéu cau ba H cho 6ng st dung phan
dat giap v6i phia nha 6ng Ruong 1 phan dat c6 16i di chung c6 chiéu ngang 02m
chiéu dai 12,7m, néu ba H ddng y cho ong sir dung phan dat 16i di chung thi 6ng
cling thong nhét tra gia tri dat cho ba H, dng ciing déng y lam 16i di chung tir trudc
td1 nay cho ba con ¢ xom, gitt y nhu hién trang bay gio, khong xay dung hay bao
chiém, vi 6ng so sau nay ba H 1am hang rao ngang nha 6ng. Chi N 1a con rudt cia
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6ng ¢ chung nha va chung ho khau, chi N hién dang di 1am ¢ Binh Duong do tinh
hinh dich bénh khong thé vé Toa an hoa giai, ciing khong ¢6 1am don xin ving mat
hay iy quyén cho ong. Toa an c6 giai thich 6ng phan dat 1am 161 di chung & phia trén
nha ong rat nhiéu lan, 1a ba H khong khéi kién, khong yéu cau ong tra dat, néu 6ng
mudn st dung phan dét 1am 16i di chung thi 6ng phai lam don goi dén Uy ban nhan
dan thi tran T dé hoa giai nhung 6ng da goi don thi can b & thi trn lai huéng dan
ong 1én Toa an giai quyét.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T, trinh bay: Ba 1 vo cta 6ng D.
Ngudn gdc dat tranh chap lac dau khong biét cia ai nhung sau nay, khong nhd ngay
thang nam thi ba biét 1a dat cta gia dinh ba H. Ba cat nha nim nao khong nhd, lac
cat nha khong ai ngdn can hay tranh chap, ciing khong c6 hoi gia dinh ba H dé xin
cat nha, khong biét dién tich dat ba sir dung bao nhiéu mét vuong. Nay ba thong nhat
tra cho ba H gia tri quyén sir dung dt véi gia 1a 150.000d/m? x 85,5m? = 12.825.000d
(Mudi hai triéu tdm traim hai muoi 1am nghin dong) nhung gia dinh ba kho khan nén
yéu cau duoc tra mdi nam 1a 5.000.000d cho dén khi nao tra xong. Ba ciing théng
nhat yéu cau ba H giao cho gia dinh ba dugc sir dung phan dat phia trén 1am 16i di.

Trong qué trinh tién hanh t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
N da dugc Toa an tién hanh tong dat hop 18 thong bao vé viéc dua nguoi ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan vao tham gia t6 tung, thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, thong bao hoan phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra
xét xUr va quyét dinh hodn phién toa theo dung quy dinh caa Bo luat T tung dan sy
nhung chi N van khong c6 mit va ciing khong giri van ban ghi y kién ctia minh cho
Toa an.

Tai cong vin s6 1170/CNVPDKDD ngay 27/5/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Hong Ngu cung cap thong tin cho Toa 4n véi ndi dung
“Poi v4i ndi dung yéu cu cung cép dién tich, thudc thira dat, to ban dd sd méy theo
bién ban thdm dinh tai chd ngay 18/12/2020 dd dwogc thé hién tai so do do dac hién
trang dat tranh chap giita nguyén don V& Thi Hia va bi don 6ng B TDD-2021 ngay
08/02/2021 da tra két qua cho duong su ngdy 05/5/2021. Phan dat trén chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét Vao ngay 27 thang 3 nam 2020 c6 hd 6 ong

D, sinh nam 1964 ké khai dang ky, cap glay chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Bén ngay 29 thang 4 nam 2020 Uy
ban nhén dan thi trin T ¢6 cong vin tam ngung viéc cdp gidy chirng nhan quyén sir
dung dét do c6 don phat sinh tranh chap ndp tai Uy ban nhan dén thi trin T dang thu
Iy giai quyét theo quy dinh nén Chi nhanh d c6 cong van tra lai ho so va huéng dan
dén Uy ban nhéan dan thi trdn T dé duoc xem xét giai quyét”.

Tai cong van sé 815/UBND-HC ngay 17/6/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén
Hong Ngu cung cip thong tin cho Toa an v6i ndi dung “Thira dat s6 42, to ban do
s6 17, toa lac thi trn T, huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap chua duogc cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Viéc
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xem xét co du diéu kién cap gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha
O va tai san khac gén lién v 6i dit theo quy dinh tai Piéu 100, 101 Luat Dt dai nam
2013”.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: V& t6 tung tir khi thu Iy vu an
va qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan thu Iy giai quyét vu an theo ding cac quy
dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét xir, Thur
ky phién toa da tién hanh dung trinh ty thi tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luat.
Nhitng ngudi tham gia td tung chip hanh tot ndi quy phién toa. V& nodi dung: Dé
nghi chap nhan yéu cu ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va 10i phat biéu cua Kiém sat vién,
Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién ciia nguyén don H yéu cau 6ng D tranh chap vé dat
dai doi tra lai gié tri quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo
quy dinh tai khoan 24 Diéu 3, khoan 1 Diéu 203 Luat dit dai ndm 2013; khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan chi N di dugc Toa an triéu tap hop
1€ 1an hai, vang mat khong ro 1y do. Do do, Hoi dong xét xur xét xtr vang mat chi N
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 ctia B luat T6 tung dan su.

[3] Phan dat ba H yéu cau ho 6ng D tra gia tri quyén sir dung dét theo so do
do dac thuc té cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat huyén Hong Ngu ngay
08/02/2021 c6 dién tich 85,5m? x 150.000d/m? = 12.825.000d thudc mot phan thira
dét s6 42, to ban dd 17 thij tran T, huyén Héng Ngu, tinh Déng Thap, chua dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4] Xét yéu cau ctia ba H 13 ¢6 cin clir dé chap nhan, vi 6ng D va ba T thira
nhan nguon goc dat tranh chép 1a ciia ba H va thong nhat tra gia tri quyén sir dung
dat nhu yéu cau cua ba H 1 12.825.000d. Do chi N khong c¢6 mit trong qué trinh
giai quyét vu an ciing khong goi vin ban thé hién su ¥ kién ctia minh nén Hoi dong
x€t xtr khong cong nhan sy thoa thuén ctia cac duong su theo quy dinh tai Piéu 212,
246 cta Bo luat T6 tung dan sy. Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H, budce
ho 6ng B (cac thanh vién trong ho D gom ong D, ba T, N, chau A) tra gia tri quyén
str dung dat cho ba H 1a 12.825.000d va dugc str dung phan dat c6 dién tich 85,5m?
néu trén, phu hop voi quy dinh tai khoan 2 DPiéu 92 B luat T tung dan su.

[5] Dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 13 c¢6 co s, phi hop véi quy
dinh caa phap luat va nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir nén dugc chip nhan.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Tong cong la 2.532.000d
(trong d6 tién chi phi do dac 1 2.232.000d, tién dinh gia tai san 14 300.000d) do yéu
cau cua ba H dugc chap nhan nén ong B, ba T, chi N phai chiu chi phi nay, ba H da
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tam Ung va chi xong nén budc 6ng B, ba T, chi N phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
H 2.532.000d 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Bi€u 157, khoan 1 Biéu 165 B§ luat
T6 tung dan su.

[7] V& an phi dan su so tham: Cén cir vao cac Diéu 144 va 147 B luat TH
tung dan su, diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ ph1 Toa an; Cac ca nhan trong ho gia
dinh 6ng D thudc ho can ngheo, ta1 phlen tda dé nghi xem xét xin mién tién an ph1
1a phtt hop nén chip nhan cho mién tién 4n phi theo khoan 6 Piéu 15 ctia Nghi quyét
néu trén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 91, Diéu 144, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 227,
ctia Bo luat T tung dan su; khoan 24 Piéu 3, Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat
dai; Didu 166 cta Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi,
1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau cta ba H.

Budc ho 6ng D (cac thanh vién trong ho gdbm ong B, ba T, chi N, chau A) tra
gia tri quyén str dung dat cho ba H 12.825.000d (Muoi hai triéu tAm trim hai muoi
1am nghin dong).

Ho6 ong D (cac thanh vién trong ho gdm ong B, ba T, chi N, chau A) duoc
quyén str dung phan dat c6 dién tich 85,5m?, trong pham vi cac moc M1, M2, M3,
M4 tré vé mde M1, tai mot phﬁn thira dat s6 42 to ban dd s6 17, dat toa lac tai thi
tran T, huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/12/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Hong Ngu, So do do dac ngay 08/02/2021 cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat huyén Hong Ngu).

Ho6 6ng P duoc dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong
2.532.000d ba H da tam ung va chi xong. Budc 6ng B, ba T, chi N ¢6 nghia vu lién
déi tra lai cho ba H 2.532.000d (Hai triéu ndm tram ba muoi hai nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong B, ba T, chi N duoc mién ndp.



4. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh an (ddi vé6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat bang
50% mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Huéng din quyén yéu cau thi hanh 4an dan su: Trudng hop ban an, quyét
dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc
thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢ quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (29/12/2021); Béi véi duong su khong c6 mit tai
phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén d&n ma cé 1y do chinh déng thi thoi han khéng
cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap;

- Luu ho so vu an, Van phong.

Nguyén Nong Phu



