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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI  ĐÀ NẴNG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Lê Thúy Cầu 

Các Thẩm phán:                           Ông Nguyễn Văn Tiến 

Ông Lê Phước Thanh 

- Thư ký phiên toà: Bà Văn Thị Mỹ Thảo - Thư ký Tòa án nhân dân cấp 

cao tại Đà Nẵng. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên tòa: 

Ông Lê Quang Hiệp - Kiểm sát viên. 

Ngày 18 tháng 12 năm 2020, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng 

mở phiên tòa công khai xét xử phúc thẩm vụ án dân sự thụ lý số 11/TBTL-VA 

ngày 09-10-2020 về việc “Tranh chấp đòi lại tài sản là quyền sử dụng đất; yêu cầu 

tháo dỡ tài sản trên đất và chia di sản thừa kế”. Do bản án dân sự sơ thẩm số 

31/2020/DS-ST ngày 19-8-2020 của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi bị kháng 

cáo.  

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 423/2020/QĐ-PT ngày 01/12/2020, 

giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Thái Thị A, sinh năm: 1947; địa chỉ: Tổ dân phố 9, thị 

trấn E, huyện E1, tỉnh Đắk Lắk; có mặt. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông Thiều Quang 

V - Luật sư của Văn phòng Luật sư Q thuộc Đoàn Luật sư tỉnh Quảng Ngãi; địa 

chỉ: Tổ 5, phường N, thành phố Q1, tỉnh Quảng Ngãi; có mặt. 

- Bị đơn: Ông Ngô Đình T, sinh năm: 1970 và bà Nguyễn Thị N1, sinh năm: 

1971; cùng địa chỉ: Xóm 3, thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi; có mặt. 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO 

TẠI ĐÀ NẴNG
 

 

Bản án số: 60/2020/DS-PT 

Ngày: 18 - 12 - 2020       

V/v: “Tranh chấp đòi lại tài sản là 

quyền sử dụng đất; yều cầu tháo 

dỡ tài sản trên đất và chia di sản 

thừa kế” 
 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - hạnh phúc 
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: Ông Trương Quang T1 

- Luật sư của Văn phòng Luật sư Q2 thuộc Đoàn Luật sư tỉnh Quảng Ngãi; địa chỉ: 

Số 135 đường N2, phường N, thành phố Q1, tỉnh Quảng Ngãi; có mặt. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ông Ngô Thái H1, sinh năm: 1983; 

 2. Ông Ngô Thái H2, sinh năm: 1976; 

 3. Ông Ngô Thái H3, sinh năm: 1978; 

 4. Ông Ngô Thái H4, sinh năm: 1971; 

 5. Bà Ngô Thị Thanh Tr, sinh năm: 1968; 

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố 9, thị trấn E, huyện E1, tỉnh Đắk Lắk. Đều vắng 

mặt. 

6. Ông Ngô Thái H5, sinh năm: 1981; địa chỉ: Số 1564/1A đường L1, xã N3, 

huyện N4, thành phố Hồ Chí Minh; vắng mặt. 

 7. Bà Ngô Thị Kim C, sinh năm: 1948; địa chỉ: Tổ dân phố 1, thị trấn E, 

huyện E1, tỉnh Đắk Lắk; vắng mặt. 

 8. Ông Ngô Đình C1, sinh năm: 1950, vắng mặt. 

 9. Bà Ngô Thị Thanh Tr1, sinh năm: 1966, vắng mặt. 

Cùng địa chỉ tại: Thôn B2, xã H6, huyện Đ, tỉnh Lâm Đồng. Đều vắng mặt. 

Người đại điện theo ủy quyền của các ông, bà: Ngô Thị Kim C, Ngô Đình 

C1, Ngô Thái H1, Ngô Thái H3, Ngô Thái H2, Ngô Thái H4, Ngô Thái H5, Ngô 

Thị Thanh Tr, Ngô Thị Thanh Tr1: Bà Thái Thị A, sinh năm: 1947, địa chỉ: Tổ dân 

phố 9, thị trấn E, huyện E1, tỉnh Đắk Lắk (theo các Văn bản ủy quyền ngày 03-01-

2019, 10-4-2019, 16-4-2019, 29-5-2019 và 22-7-2019); có mặt. 

 10. Chị Ngô Thị Hồng Nh, sinh năm: 1989; 

 11. Chị Ngô Thị Kim V1, sinh năm: 1994; 

Cùng địa chỉ: Xóm 3, thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. Vắng mặt. 

12. Bà Ngô Thị T2, sinh năm: 1955, địa chỉ: Khu phố 4, phường Hiệp 

Thành, quận 12, thành phố Hồ Chí Minh. Vắng mặt. 

13. Bà Ngô Thị A, sinh năm: 1964, địa chỉ: Khu dân cư số 1, thôn P, xã B, 

huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. Vắng mặt. 

 14. Bà Ngô Thị H7, sinh năm: 1967, địa chỉ: Khu dân cư số 2, thôn P, xã B, 

huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. Vắng mặt. 

 15. Bà Ngô Thị H8, sinh năm: 1970, địa chỉ: Khu dân cư số 8, thôn P, xã B, 

huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. Vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền của các bà Ngô Thị Kim V1, Ngô Thị Hồng 

Nh, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 và Ngô Thị T2: Ông Ngô Đình T, sinh 

năm: 1970; địa chỉ: Xóm 3, thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi (theo Văn 

bản ủy quyền ngày 01-4-2019, 02-7-2019 và 05-7-2019); có mặt. 
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16. Anh Ngô Đình K, sinh năm: 2000; địa chỉ: Số 10/12 đường Tr, phường 

B3, quận Y, thành phố Hồ Chí Minh; vắng mặt. 

17. Ủy ban nhân dân huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. Địa chỉ: Số 395 đường P1 

thị trấn C2, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi.  

Người đại điện theo pháp luật: Ông Đỗ Thiết K1 - Chủ tịch ủy ban nhân dân 

huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. Có đơn xin xét xử vắng mặt. 

* Người kháng cáo: Bị đơn Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và những người 

có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H7 và Ngô Thị H8.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện đề ngày 03-12-2018, đơn khởi kiện bổ sung đề ngày 

25/01/2019, các tài liệu có trong hồ sơ vụ án và tại phiên tòa, nguyên đơn là bà 

Thái Thị A trình bày: 

Khi còn sống, cha, mẹ chồng bà là cụ Ngô Đình L2 (chết 1964) và cụ Đỗ Thị 

B5 (chết 2006) có 03 người con là ông Ngô Đình Tr2 (chết 2000), bà Ngô Thị Kim 

C và ông Ngô Đình C1, ngoài ra không có người con nào khác. Bà Thái Thị A và 

ông Ngô Đình Tr2 lập gia đình năm 1963, có với nhau 07 người con là Ngô Thái 

H1, Ngô Thái H3, Ngô Thái H2, Ngô Thị Thanh Tr, Ngô Thái H4, Ngô Thái H5 và 

Ngô Thị Thanh Tr1. Nguyên thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 210,3m
2
 

(đo đạc thực tế là 201m
2
) ở xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi của ông, bà nội 

chồng bà A là cụ Ngô Đình D, cụ Huỳnh Thị L3. Thửa đất có giới cận: Phía Đông 

giáp nhà, đất của ông Ngô Đình K2; phía Bắc và phía Tây giáp đường nhỏ trong 

xóm; phía Nam giáp nhà, đất của ông Võ Tấn B4. Cụ L3 chết sớm, sau đó, thửa đất 

được cụ D giao lại cho cha mẹ chồng bà. Năm 1964, cha mẹ chồng bà cho vợ 

chồng bà thửa đất và căn nhà do cha, mẹ chồng bà xây dựng trên đất. Khoảng năm 

1970, vợ chồng bà xây dựng lại nhà trên đất. Đến năm 1975, vì điều kiện kinh tế 

khó khăn, gia đình bà đi lập nghiệp ở huyện E1, tỉnh Đắk Lắk. 

Đối với thửa 264, vì không có hộ khẩu tại địa phương nên bà không thể thực 

hiện kê khai, đăng ký quyền sử dụng đất được, do đó, gia đình bà đã bàn bạc nhờ 

ông Ngô Đình Th (là chú họ chồng bà) đứng ra kê khai giùm. Sau đó, ông Th nhờ 

ông Ngô Đình T (là con chú ruột chồng bà) đứng tên kê khai giúp gia đình bà (có 

giấy thỏa thuận viết tay do ông Ngô Đình Th viết ngày 31/12/1999) và Ủy ban 

nhân dân (UBND) huyện B1 đã cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

(GCNQSDĐ) số 01878/QSDĐ/561/QĐ-UB ngày 25/12/1998 cho hộ ông Ngô 

Đình T tại thửa đất số 1028, tờ bản đố số 1, diện tích 270m
2
 xã B, huyện B1, tỉnh 

Quảng Ngãi (sau đây viết tắt là thửa 1028). Vì đăng ký kê khai giúp gia đình bà 

nên gia đình ông T không sinh sống, không quản lý thửa đất này, ông T chỉ đứng 

tên trên giấy tờ, còn gia đình bà quản lý, giữ GCNQSDĐ đến năm 2016. 



4 

Trước đó, vào năm 2007, gia đình bà có về làm một ngôi nhà để thờ cha mẹ, 

đến năm 2009, nhà bị bão làm tốc mái, hư hỏng nhưng gia đình bà chưa có tiền sửa 

chữa lại. Năm 2010, bà về yêu cầu vợ chồng ông Ngô Đình T làm thủ tục chuyển 

quyền sử dụng thửa 264 lại cho bà và các con nhưng ông Ngô Đình T, bà Nguyễn 

Thị N1 (là vợ ông T) không đồng ý, nên bà phải khiếu nại lên UBND xã B, huyện 

B1 để giải quyết. Tại đây, ông T, bà N1 đã thống nhất trả lại đất và có viết giấy 

thỏa thuận giao lại GCNQSDĐ cho bà do UBND xã B xác nhận ngày 11/6/2010. 

Tuy nhiên, sau khi kiểm tra GCNQSDĐ ông T đưa, bà phát hiện ông T đưa cho bà 

một GCNQSDĐ khác còn GCNQSDĐ của bà nhờ ông T đứng tên thì ông đang thế 

chấp để vay vốn Ngân hàng. Sau đó, bà đưa tiền cho ông T mang trả nợ Ngân hàng 

để lấy GCNQSDĐ về làm thủ tục sang tên nhưng khi lấy về ông T vẫn không chịu 

thực hiện. Do đó, đến năm 2012, bà tiếp tục khiếu nại lên UBND xã B, lần này, 

UBND xã B lập biên bản hòa giải thành, ông T, bà N1 cam kết chịu trách nhiệm 

làm thủ tục sang tên cho bà nhưng sau đó lại tiếp tục vi phạm. Năm 2015, ông Ngô 

Đình T và bà Nguyễn Thị N1 làm thủ tục cấp đổi GCNQSDĐ và được UBND 

huyện B1 cấp đổi GCNQSDĐ theo bản đồ địa chính mới, thửa 1028 biến động 

thành thửa 264. Đến năm 2016, ông T, bà N1 đề nghị thỏa thuận với gia đình bà về 

việc gia đình bà chuyển nhượng cho gia đình ông T phần diện tích đất có ngôi nhà 

của gia đình bà thuộc thửa 264 thì ông sẽ sang tên diện tích đất còn lại của thửa 

264 cho gia đình bà. Lúc đó, để giữ gìn tình cảm bà con thân tộc và lúc trước, ông 

T cũng có công kê khai, đăng ký giúp cho gia đình bà nên bà và con trai trưởng là 

ông Ngô Thái H4 đã về quê lập giấy tay đồng thuận sang nhượng cho ông T, bà N1 

diện tích khoảng 84m
2
 của thửa 264 với số tiền 100 triệu đồng (thực tế chỉ lấy 90 

triệu đồng còn cho lại ông T 10 triệu đồng), có sự chứng kiến của bà con trong họ 

tộc. Sau khi có giấy chuyển nhượng, gia đình ông T đến sinh sống, phá dỡ ngôi 

nhà cũ của gia đình bà và xây dựng ngôi nhà mới như hiện nay. Khi xây dựng, 

phần diện tích nhà ở, hành lang của ông T, bà N1 đã lấn sang diện tích đất còn lại 

của gia đình bà là 5,5m
2
. Đối với phần diện tích còn lại của thửa 264 sau khi 

chuyển nhượng thì hiện nay, ông T, bà N1 đã trồng trụ bê tông, che tôn để bán cà 

phê, đặt bàn bi da để kinh doanh và xây dựng tường rào, cổng ngõ; trồng cây sanh 

và cây mãng cầu xiêm trên đất. 

Trong Giấy chuyển nhượng đất ở ngày 11/4/2016 do ông Ngô Đình K2 ở 

cùng thôn viết ghi rõ sau khi nhận chuyển nhượng, ông T, bà N1 chịu 

trách nhiệm làm thủ tục tách sổ cho gia đình bà. Khi đó, vì tin tưởng vợ chồng ông 

Thạnh nên gia đình bà đã đưa lại GCNQSDĐ của thửa 264 cho ông T làm thủ 

tục sang tên nhưng sau đó, ông T, bà N1 lại tiếp tục không thực hiện như 

thỏa thuận. Ngày 16/7/2018, bà có đơn tranh chấp, UBND xã B tiếp tục tổ 
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chức hòa giải giữa bà và ông T nhưng không thành. Do đó, bà khởi kiện yêu 

cầu Tòa án giải quyết: 

 Hủy GCNQSDĐ số phát hành BX 490750, số vào sổ cấp GCN: CH 07571 

do UBND huyện B1 cấp cho hộ ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị 

Nghĩa ngày 20/01/2015 tại thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 210,3m
2
 ở 

xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

 Buộc hộ ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải trả lại cho bà và 

các đồng thừa kế của ông Ngô Đình Tr2 119m
2
 đất thuộc thửa đất số 264, tờ 

bản đồ số 79 tại xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi có giới cận: Phía 

Bắc giáp phần diện tích đất còn lại của thửa 264 do hộ ông Ngô Đình T quản 

lý; Phía Nam và phía Đông giáp đường bê tông trong xóm; Phía Tây giáp đất ông 

Võ Tấn B4. Buộc ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải tháo dỡ phần diện tích 

nhà ở, hành lang xây dựng lấn qua phần diện tích đất 119m
2
 nêu trên với diện tích 

lấn chiếm là 5,5m
2
 và phải tháo dỡ, di dời toàn bộ các tài sản do ông, bà xây dựng, 

đặt để trái phép trên đất, trong đó có: mái hiên, nhà tạm, hàng rào, cổng ngõ, các 

bàn bida, 01 cây sanh và 01 cây mãng cầu xiêm. 

Đối với yêu cầu phản tố của ông Ngô Đình T và bà Nguyễn Thị N1 về việc 

yêu cầu chia thừa kế đối với thửa 264 thì bà không đồng ý với yêu cầu này vì năm 

1963, khi bà về làm dâu thì thời điểm đó ông Ngô Đình L2, bà Đỗ Thị B5 và ông 

Ngô Đình Q3, bà Phan Thị R (ông Q3, bà R là cha, mẹ ông T) đều còn sống. Gia 

đình ông L2 sinh sống trên thửa 264, còn gia đình ông Q3 sinh sống trên thửa đất 

khác nhưng đều cùng thôn, khoảng cách giữa hai thửa đất cách nhau chỉ vài chục 

mét. Khi đó, bà cùng ông Ngô Đình Tr2 và các em của ông Tr2 là bà Ngô Thị Kim 

C và ông Ngô Đình C1 ở cùng cha mẹ trên đất. Trước khi bà về làm dâu, trên thửa 

264 có ngôi nhà xây bằng đá ong do cha mẹ chồng bà xây dựng, khoảng năm 1972, 

do chiến tranh khiến ngôi nhà bị sập nên bà và ông Tr2 đã xây dựng lại ngôi nhà 

trên nền đất cũ. Sau đó, vì kinh tế khó khăn, gia đình bà đi làm ăn ở Đắk Lắk, 

không có ở địa phương nên ông T mới đứng ra kê, khai đăng ký GCNQSDĐ giúp 

gia đình bà. Đến năm 2007, bà về phá dỡ ngôi nhà cũ và xây nhà mới bằng gạch để 

thờ cúng cha mẹ, sau đó, căn nhà bị bão làm hư hại. Từ trước đến nay, ông T đều 

thừa nhận thửa 264 là đất của gia đình bà; cha mẹ và chị em ông T cũng không hề 

quản lý, sử dụng đối với thửa đất này; năm 2016, ông T, bà N1 mua lại một phần 

diện tích thửa 264 của gia đình bà. Do đó, việc ông T cho rằng thửa 264 là đất của 

ông, bà nội để yêu cầu chia thừa kế thì bà không đồng ý. 

Tại Đơn phản tố ngày 28/3/2019, các tài liệu có trong hồ sơ vụ án và tại 

phiên tòa bị đơn là ông Ngô Đình T trình bày: 

Nguyên nguồn gốc thửa 264 (trước đây là thửa 1028) được UBND huyện B1 

cấp GCNQSDĐ cho hộ ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 là của ông bà nội ông 
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là cụ Ngô Đình D (chết năm 1975) và cụ Huỳnh Thị L3 (chết năm 1925) lưu hạ 

lại. Khi còn sống, cụ D, cụ L3 có hai người con là Ngô Đình Q3 và Ngô Đình L2, 

ông Ngô Đình Q3 có vợ là bà Phan Thị R và có 05 người con là Ngô Đình T, Ngô 

Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7 và Ngô Thị H8; còn ông Ngô Đình L2 có vợ là 

Đỗ Thị B5 và có 03 người con là: Ngô Đình Tr2, Ngô Thị Kim C và Ngô Đình C1. 

Trước đây, trên thửa 264 có ngôi nhà do cụ D, cụ L3 xây dựng. Sau khi ông Q3 lập 

gia đình với bà R thì ra ở riêng tại thửa đất khác xin được từ chính quyền cách đó 

vài chục mét. Năm 1964, ông L2 chết thì cụ D cùng bà B5 và các con của ông  L2, 

bà B5 cùng nhau sinh sống trên thửa 264. Đến năm 1972, do chiến tranh nên ngôi 

nhà của cụ D, cụ L3 bị bắn cháy sạch nên cả gia đình phải tản cư ra đảo Lý Sơn. 

Tháng 4/1975, cụ D về sống cùng với vợ chồng ông Q3, bà R tại thửa 

đất do ông Q3, bà R xin được. Lúc đó, thửa 264 vẫn do cụ D quản lý dù 

không có nhà ở, còn bà B5 và gia đình ông Tr2, bà A thì vào Đắk Lắk lập 

nghiệp và sinh sống ổn định cho đến nay. Sau khi cụ D chết vào tháng 7/1975 

thì từ đó đến năm 1990 thửa 264 do ông Q3, bà R quản lý; từ năm 1990 đến 

nay thì do vợ chồng ông quản lý. Trước kia, cụ D cũng như gia đình bà B5 

không đăng ký, kê khai thửa 264 với cơ quan Nhà nước. Tại thời điểm ông đăng 

ký kê khai quyền sử dụng đất vào năm 1998, thửa đất có nguồn gốc là của ông, bà 

nội ông; gia đình bà B5 đã vào tỉnh Đắk Lắk lập nghiệp còn ông đang là người 

trực tiếp quản lý thửa đất nên việc ông đứng tên kê khai, đăng ký để được cấp 

GCNQSDĐ là phù hợp. Năm 1999, ông có ký giấy chứng thực về việc khai tên 

trong sổ bìa đỏ của thửa 264 giúp ông Ngô Đình Tr2 là do ông không hiểu biết 

pháp luật, khi ông Ngô Đình Th đưa giấy cho ông ký, ông Th ép ông ký, 

chứng cứ ép buộc thì ông không có nhưng ông Th nói thửa 264 là của ông 

Tr2 vì ông Tr2 là cháu đích tôn nên được thừa hưởng và ông cũng suy nghĩ 

như vậy nên ký vào. Năm 2007, vợ chồng ông có đồng ý cho bà Thái Thị A và con 

trai về xây dựng nhà thờ trên nền nhà cũ của ông bà nội ông; nhà xây bằng gạch, 

mái lợp tôn nhưng năm 2009 đã bị bão làm tốc mái, chỉ còn bốn bức tường. Việc 

bà A xây dựng nhà thờ trên thửa 264 nhưng thửa đất không thuộc quyền sử dụng 

của gia đình bà A vì trước đây vợ chồng bà A tuy sống chung với cụ D nhưng bà 

A không có giấy tờ nào thể hiện cụ D đã cho vợ chồng bà thửa đất này. Hơn nữa, 

bà A cũng không đăng ký, kê khai quyền sừ dụng đất với Nhà nước. Ngày 

11/6/2010, tại buổi hòa giải tại UBND xã B, vợ chồng ông có đồng ý giao lại 

GCNQSDĐ của thửa đất cho bà Thái Thị A nhưng sau đó được các chị em trong 

gia đình nhắc nhở, ông mới biết thửa đất là của ông bà nội ông thì ông cũng được 

hưởng nên ông không giao trả GCNQSDĐ cho bà Thái Thị A theo thỏa thuận. 

Năm 2015, ông làm đơn xin cấp đổi GCNQSDĐ và được UBND huyện B1 cấp đổi 

GCNQSDĐ lại vào ngày 20/01/2015, lúc này thửa 1028 biến động thành thửa 264. 
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Trước đây, gia đình ông ở tại thửa đất do ông Q3, bà R chết để lại. Năm 

2016, bà Thái Thị A và con trai là Ngô Thái H4 chuyển nhượng bằng giấy tay cho 

vợ chồng ông 84m
2
 đất thuộc thửa 264 (phần đất có nền nhà bị bão làm tốc mái) 

với giá 100 triệu đồng (khi trả tiền thì bà A chỉ lấy 90 triệu đồng, còn 10 triệu đồng 

để lại dùng thờ cúng). Năm 2017, gia đình ông đến làm nhà và sinh sống trên phần 

đất nhận chuyển nhượng từ gia đình bà A. Tại Giấy chuyển nhượng đất ở ngày 

11/4/2016 giữa vợ chồng ông với bà A và ông Ngô Thái H4 có nội dung: “Thửa 

đất còn lại trong Giấy quyền sử dụng đất vợ chồng anh Ngô Đình T chịu trách 

nhiệm tách sẽ cho (chị bốn) là Thái Thị A (mẹ) hoặc con trai trưởng là Ngô Thái 

H4” là vì thời điểm đó nếu ông đồng ý với nội dung trên thì bà A và ông H4 mới 

đồng ý chuyển nhượng cho vợ chồng ông. Nhưng sau đó ông suy nghĩ đất của ông, 

bà nội thì cha ông cũng có phần, cha ông chết thì ông được thừa kế phần đất của 

cha ông được hưởng nên ông không đồng ý sang tên diện tích đất còn lại cho gia 

đình bà A. 

Từ những nội dung trên, ông xác định thửa 264 là di sản của ông bà nội ông 

là cụ Ngô Đình D, Huỳnh Thị L3 chết lưu hạ lại. Cho nên, ông không đồng ý với 

yêu cầu khởi kiện của bà Thái Thị A và có đơn phản tố, yêu cầu Tòa án chia thừa 

kế theo pháp luật đối với di sản do ông bà nội ông là cụ Ngô Đình D và cụ Huỳnh 

Thị L3 chết để lại là quyền sử dụng thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 

210,3m
2
 (đo đạc thực tế 20 lm

2
) tại thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi cho 

các đồng thừa kế là ông Ngô Đình L2 và ông Ngô Đình Q3 (ông Q3, ông L2 đều 

đã chết thì các con ông Q3, ông L2 được nhận; ông Tr2 chết thì vợ và các con ông 

Tr2 được nhận). Bên cạnh đó, ông yêu cầu Tòa án tính công sức quản lý, tôn tạo di 

sản của ông tương ứng với giá trị một kỷ phần thừa kế theo pháp luật. 

Tại phiên tòa, ông xác định, diện tích đất mà ông nhận chuyển nhượng từ gia 

đình bà A vào năm 2016 là kỷ phần của ông Ngô Đình Tr2 được chia từ di sản của 

cụ D, cụ L3 nên ông thay đổi yêu cầu khởi kiện, ông yêu cầu Tòa án chỉ chia di sản 

thừa kế theo pháp luật đối với phần diện tích còn lại của thửa 264 là 119m
2
 cho các 

đồng thừa kế của cụ D, cụ L3; riêng phần diện tích của thửa 264 mà vợ chồng ông 

đã nhận chuyển nhượng từ gia đình bà A thì ông yêu cầu công nhận cho gia đình 

ông và ông cũng không tiếp tục yêu cầu Tòa án tính công sức quản lý, tôn tạo di 

sản. Ông T yêu cầu Tòa án cho vợ chông ông được sử dụng toàn bộ diện tích đất 

được chia cho mẹ, con bà Thái Thị A và vợ chồng ông sẽ thanh toán lại giá trị đất 

bằng cách cấn trừ vào số tiền mà bà A, anh H4 đã nhận khi chuyển nhượng đất cho 

vợ chồng ông năm 2016. Trường hợp Tòa án không chấp nhận yêu cầu phản tố của 

ông thì ông đề nghị Tòa án xem xét, yêu cầu bà Thái Thị A phải trả công trông coi, 

quản lý và đăng ký, kê khai đối với thửa 264 cho vợ chồng ông bằng hiện vật là 70, 
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lm
2
 đất tại thửa 264. Bên cạnh đó, nếu Tòa án chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà 

A thì vợ chồng ông đề nghị được lưu cư và hoàn trả giá trị đất lại cho bà A. 

 Những người có quyền lợi liên quan gồm các ông, bà: Ngô Thị Kim C, Ngô 

Đình C1, Ngô Thái H1, Ngô Thái H3, Ngô Thái H2, Ngô Thái H4, 

Ngô Thái H5, Ngô Thị Thanh Tr, Ngô Thị Thanh Tr1 thống nhất với ý kiến 

trình bày cùa bà Thái Thị A. 

 Bị đơn bà Nguyễn Thị N1 và những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

gồm: bà Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H8, bà Ngô Thị H7, bà Ngô Thị A, chị Ngô Thị 

Hồng Nh, chị Ngô Thị Kim V1 và anh Ngô Đình K thống nhất với ý kiến trình bày 

của ông Ngô Đình T. 

 Tại Công văn số 314/UBND-NC ngày 24/02/2020 của Ủy ban nhân dân 

huyện B1 trình bày như sau: 

Về nguồn gốc đất: Nguyên trước đây là của cụ Ngô Địch (cha cụ Ngô Đình 

D) để lại cho ông Ngô Đình L2 và con trai của ông L2 là ông Ngô Đình Tr2 quản 

lý, sử dụng từ năm 1975. Sau năm 1975, gia đình ông Tr2 đi làm ăn ở Đắk Lắk. 

Đến năm 1998, Nhà nước có chủ trương cho kê khai đất để cấp giấy chứng nhận, 

lúc này, gia đình ông Tr2 không có mặt tại địa phương nên không  đứng ra kê khai 

cấp giấy chứng nhận. Ông Ngô Đình Th là người lớn tuổi nhất trong họ Ngô (tại 

thời điểm năm 1998) thống nhất cho ông Ngô Đình T (là con nhà chú bác ruột của 

ông Ngô Đình Tr2) đứng ra kê khai thửa đất này. Về việc thực hiện Chỉ thị 

299/TTg và Nghị định 64/CP trên địa bàn xã B trước đây thì thửa đất này không 

cân đối theo Nghị định 64/CP vì thửa đất có nguồn gốc đất là của ông, bà để lại; 

Người không có hộ khẩu thường trú tại địa phương vẫn được đăng ký kê khai 

quyền sử dụng đất. 

Đối với GCNQSDĐ cấp lần đầu cho hộ ông Ngô Đình T có số vào sổ 01878 

QSDĐ/518/QĐ-UBND do UBND huyện cấp ngày 25/12/1998 thuộc thửa đất số 

1028, tờ bản đồ số 01, diện tích 270m
2
, xã B đã được Văn phòng đãng ký đất đai 

tỉnh Quảng Ngãi - Chi nhánh B1 chỉnh lý và lưu trữ theo quy định tại thời điểm 

cấp đổi giấy chứng nhận. Qua kiểm tra, đối chiếu quy định thì GCNQSDĐ có số 

phát hành BX 490750, số vào sổ CH 07571 do UBND huyện cấp cho hộ ông Ngô 

Đình T ngày 20/01/2015 tại thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 210,3m
2
, xã 

B là đúng trình tự, thủ tục theo quy định. 

Đối với việc bà Thái Thị A yêu cầu Tòa án hủy GCNQSDĐ có số phát hành 

BX 490750, số vào sổ CH 07571, UBND huyện B1 đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh 

Quảng Ngãi xem xét, giải quyết theo quy định của pháp luật. 

Tại phiên tòa, người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn là 

ông Thiều Quang V trình bày: 



9 

Thửa 264 nguyên là đất của ông Ngô Đình Tr2, bà Thái Thị A, năm 1975, vì 

điều kiện kinh tế khó khăn, gia đình đông con nên ông Tr2, bà A cùng gia đình đi 

lập nghiệp, xây dựng kinh tế mới ở Đắk Lắk. Sau đó, Nhà nước có chủ trương 

đăng ký, kê khai đất đai nhưng do ở xa, lại không có hộ khẩu ở địa phương nên gia 

đình ông Tr2, bà A đã nhờ ông Ngô Đình Th và ông Ngô Đình T đăng ký giùm. 

Năm 1998, ông T đăng ký, kê khai và được Nhà nước cấp GCNQSDĐ; năm 1999, 

giữa ông Th với ông T lập giấy chứng thực về việc khai tên trong sổ bìa đỏ, trong 

đó, xác nhận thửa 264 là đất của ông Tr2, ông T chỉ là người đứng tên giúp. Do đó, 

việc thửa 264 là đất của ông Tr2, bà A đã được ông Th là người trong họ tộc xác 

nhận. 

Năm 2007, gia đình bà A về xây dựng nhà trên đất để thờ cha mẹ, các chị 

em ông T không ai có ý kiến. Sau đó, gia đình bà A nhiều lần yêu cầu ông T, bà 

N1 phải làm thủ tục sang tên, trả lại thửa đất cho gia đình bà A nhưng ông T, bà 

N1 không thực hiện. Khi bà A có đơn tranh chấp thì tại các buổi hòa giải ở UBND 

xã B, chính ông T đã thừa nhận thửa 264 là đất của ông Tr2, bà A. Tại phiên tòa, 

ông T cũng trình bày, tại các buổi hòa giải ở địa phương ông có thừa nhận thửa 

264 là đất của ông Tr2 nhưng khi về nhà thì các chị em của ông nói là đất của ông, 

bà nội thì ông mới không đồng ý. Năm 2015, UBND huyện B1 cấp đổi 

GCNQSDĐ cho hộ ông T. Ngày 11/4/2016, ông T, bà N1 nhận chuyển nhượng 

một phần diện tích thửa 264 từ gia đình bà A. Sau đó, ông T mượn lại GCNQSDĐ 

của bà A để làm thủ tục tách thửa theo thỏa thuận trong giấy chuyển nhượng 

nhưng sau đó chiếm dụng luôn không trả. Do đó, đề nghị Hội đồng xét xử chấp 

nhận yêu cầu khởi kiện của bà Thái Thị A; không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1. 

Tại phiên tòa, người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn là ông 

Trương Quang Tín trình bày: 

Tại các Biên bản hòa giải ở UBND xã B; giấy chứng thực về việc khai tên 

trong sổ bìa đỏ của ông Ngô Đình Th ngày 31/12/1999 và giấy thỏa thuận giao 

giấy chứng nhận quyền sử dụng và quyền sử dụng đất đề ngày 11/6/2010 đều xác 

định, thửa đất số 264 mà UBND huyện B1 đã cấp GCNQSDĐ cho hộ ông Ngô 

Đình T, bà Nguyễn Thị N1 là đất có từ đời ông, bà nội ông T là cụ Ngô Đình D và 

cụ Huỳnh Thị L3. Bên cạnh đó, một số nhân chứng gồm ông Bùi Bằng, ông Bùi 

Tồn và bà Bùi Thị Ẩm cũng đã xác định thửa 264 có nguồn gốc từ đời ông, bà nội 

ông T. 

 Một số giấy tờ giữa ông T với bà Thái Thị A như giấy thỏa thuận ngày 

11/6/2010 ghi rõ thửa 264 là đất của cụ D, cụ L3. Quá trình sử dụng, cụ D và gia 

đình con trai lớn là ông Ngô Đình L2 cùng chung sống trên mảnh đất này nên ý 
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thức của ông T nhìn nhận thửa 264 là đất có nhà thờ nên mới giao lại cho bà A 

quản lý chứ không phải xác nhận nguồn gốc thửa 264 là đất của gia đình bà A. 

Riêng việc ngày 11/4/2016, ông T, bà N1 nhận chuyển nhượng một phần diện tích 

đất từ thửa 264 là do sợ bà A bán đất cho người khác nên ông T cố gắng giữ một 

phần để sau này tưởng nhớ ông, bà vì lúc đó ông không ý thức được đây là di sản 

của ông, bà nội mình. Sau này chị em trong gia đình mới nói đây là đất của ông, bà 

nội thì ông T mới ý thức được. Về quá trình quản lý, sử dụng đối với thửa 264 thì 

trước năm 1975, thửa đất do cụ D quản lý, sử dụng. Năm 1972, do chiến tranh, nhà 

cửa bị giặc đốt, phá nên cụ D cùng các con, cháu tản cư ra đảo Lý Sơn. Năm 1975, 

cụ D về lại nhà cũ nhưng không ở đó mà ở cùng cha ông T là ông Ngô Đình Q3 

cho đến khi chết vào tháng 7/1975; còn cả gia đình bà Đỗ Thị B5 (mẹ ông Tr2) thì 

di cư vào Đắk Lắk lập nghiệp sinh sống. Sau khi cụ D chết thì cha mẹ ông T là ông 

Ngô Đình Q3, bà Phan Thị R quản lý, trông coi thửa đất đến năm 1990, sau khi cha 

mẹ chết thì ông T quản lý thửa đất. Sau đó, ông T ý thức thửa 264 là đất của ông, 

bà nội ông nên ông đăng ký, kê khai và được UBND huyện B1 cấp GCNQSDĐ 

vào năm 1998 và cấp đổi lại GCNQSDĐ vào năm 2015. 

Quá trình giải quyết, bà A trình bày cụ D đã cho ông L2, bà B5 thửa đất, sau 

đó, ông L2 chết thì để lại thửa đất cho gia đình bà nhưng bà không hề có một giấy 

tờ nào, không có một cơ sở nào chứng minh cho việc đó. Bên cạnh đó, bà A và ông 

T đều thừa nhận được đất này là đất của cụ D để lại, đây là tình tiết rất quan trọng. 

Qua các nội dung trên, đủ cơ sở xác định thửa 264 là di sản của cụ Ngô Đình D, cụ 

Ngô Thị L3 chết lưu hạ lại. 

Đối với diện tích mà bà A, ông H4 đã chuyển nhượng cho ông T, bà N1 thì 

hai bên không tranh chấp nên xác định ông T, bà N1 đã được hưởng; đối với phần 

diện tích 119m
2
 còn lại của thửa 264 thì cần chia thừa kế theo pháp luật theo yêu 

cầu của ông T, bà N1. Đối với yêu cầu hủy GCNQSDĐ của nguyên đơn là không 

có căn cứ vì theo quy định tại khoản 3 Điều 105 Luật Đất đai, việc cấp GCNQSDĐ 

là thủ tục hành chính, khi nào Tòa giải quyết xong thì cơ quan có thẩm quyền sẽ 

thực hiện điều chỉnh lại theo phán quyết của Tòa án. Đối với các công trình, tài sản 

của ông T, bà N1 có trên diện tích đất tranh chấp mà bà A yêu cầu phải tháo dỡ thì 

trường hợp Tòa án chấp nhận yêu cầu của bà A thì đề nghị Tòa án cho ông T, bà 

N1 không phải tháo dỡ và ông, bà sẽ hoàn trả lại giá trị đất cho gia đình bà A. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 31/2020/DS-ST ngày 19/8/2020 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Quảng Ngãi đã quyết định:  

Căn cứ khoản 1 Điều 688; khoản 2 Điều 132, Điều 164, Điều 166 Bộ luật Dân 

sự năm 2015. Tuyên xử: Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà Thái Thị A. 

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà Thái Thị A, cụ thể: 
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         - Buộc ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1, chị Ngô Thị Hồng Nh, chị Ngô 

Thị Kim V1 và anh Ngô Đình K phải trả lại cho bà Thái Thị A, ông Ngô Thái H1, 

ông Ngô Thái H3, ông Ngô Thái H2, bà Ngô Thị Thanh Tr, ông Ngô Thái H4, ông 

Ngô Thái H5 và bà Ngô Thị Thanh Tr1 diện tích 113,5m
2
 đất thuộc thửa đất số 

264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi có giới cận như sau: Phía 

Bắc giáp diện tích đất còn lại của thửa đất số 264 do hộ ông Ngô Đình T, bà 

Nguyễn Thị N1 quản lý, sử dụng; Phía Nam và phía Đông giáp đường bê tông 

trong xóm; Phía Tây giáp thửa đất của ông Võ Tấn B4 (Phần đất được ký hiệu (A) 

trong sơ đồ kèm theo bản án, sơ đồ là bộ phận không tách rời bản án). 

- Buộc ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải tháo dỡ, di dời toàn bộ các 

tài sản gồm: mái hiên, nhà tạm và bàn bida do ông, bà xây dựng, đặt để trái phép 

trên diện tích đất 113,5m
2
 thuộc thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, 

tỉnh Quảng Ngãi (Phần đất được ký hiệu (A) trong sơ đồ kèm theo bản án, sơ đồ là 

bộ phận không tách rời bản án). 

- Bà Thái Thị A, ông Ngô Thái H1, ông Ngô Thái H3, ông Ngô Thái H2, bà 

Ngô Thị Thanh Tr, ông Ngô Thái H4, ông Ngô Thái H5 và bà Ngô Thị Thanh Tr1 

được quyền sở hữu hàng rào, cổng ngõ, 01 cây sanh và 01 cây mãng cầu xiêm có 

trên diện tích đất 113,5m
2
 thuộc thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, 

tỉnh Quảng Ngãi (Phần đất được ký hiệu (A) trong sơ đồ kèm theo bản án, sơ đồ là 

bộ phận không tách rời bản án). 

Bà Thái Thị A, ông Ngô Thái H1, ông Ngô Thái H3, ông Ngô Thái H2, bà 

Ngô Thị Thanh Tr, ông Ngô Thái H4, ông Ngô Thái H5 và bà Ngô Thị Thanh Tr1 

có trách nhiệm liên hệ cơ quan có thẩm quyền để đăng ký, kê khai quyền sừ dụng 

đối với diện tích đất nêu trên theo quy định pháp luật. 

2. Hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BX 490750, số vào sổ cấp 

GCN: CH07571 do ủy ban nhân dân huyện B1 cấp cho hộ ông Ngô Đình T, bà 

Nguyễn Thị N1 tại thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 210,3m
2
 xã B, huyện 

B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

 3. Ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải thanh toán cho bà Thái Thị A, 

ông Ngô Thái H1, ông Ngô Thái H3, ông Ngô Thái H2, bà Ngô Thị Thanh Tr, ông 

Ngô Thái H4, ông Ngô Thái H5 và bà Ngô Thị Thanh Tr1 số tiền 9.273.000 đồng, 

là khoản tiền chênh lệch sau khi cấn trừ giá trị hàng rào, cổng ngõ và cây trồng của 

ông, bà vào giá trị 5,5m
2
 đất ở tại thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, 

tỉnh Quảng Ngãi mà Tòa án đã giao cho hộ ông, bà được quyền sử dụng. 

 4. Hộ ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 được quyền sử dụng diện tích 

87,5m
2
 đất thuộc thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng 

Ngãi có giới cận: Phía Bắc giáp đất của ông Ngô Đình K2; Phía Nam giáp diện 
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tích đất còn lại của thửa đất số 264 của bà Thái Thị A và đồng thừa kế của ông 

Ngô Đình Tr2; Phía Tây giáp đất của ông Võ Tấn B4 (Phần đất được ký hiệu (B) 

trong sơ đồ kèm theo bản án, sơ đồ là bộ phận không tách rời bản án).  

Hộ ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 có trách nhiệm liên hệ cơ quan có 

thẩm quyền để đăng ký, kê khai quyền sử dụng đối với diện tích đất nêu trên theo 

quy định pháp luật. 

 5. Ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải chịu 11.000.000đ tiền chi phí 

tiến hành tố tụng. Ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và bà Thái Thị A, mỗi bên 

đã nộp tạm ứng 5.500.00Ođ (Năm triệu năm trăm nghìn đồng) nên ông T, bà N1 

phải hoàn trả lại cho bà Thái Thị A 5.500.000đ (Năm triệu năm trăm nghìn đồng). 

 6. Ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải chịu 600.000đ (Sáu trăm nghìn 

đồng) tiền án phí dân sự sơ thẩm nhưng được khấu trừ vào 1.200.000đ (Một triệu 

hai trăm nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí mà ông T, bà N1 đã nộp tại Biên lai thu 

tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số: AA/2018/0001625 ngày 08/4/2019 của Cục Thi 

hành án dân sự tỉnh Quảng Ngãi. Hoàn trả lại cho ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị 

N1 600.000đ (Sáu trăm nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí. 

Ngoài ra, Bản án sơ thẩm còn quyết định về án phí, chi phí tố tụng và quyền 

kháng cáo theo quy định pháp luật. 

      Sau khi xét xử sơ thẩm, bị đơn ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H7, Ngô Thị 

H8 kháng cáo đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận đơn phản tố chia di sản thừa kế. 

Sửa Bản án dân sự sơ thẩm số 31/2020/DS-ST ngày 19/8/2020 của Tòa án nhân 

dân tỉnh Quảng Ngãi. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, bà Thái Thị A và người bảo vệ quyền và lợi ích 

hợp pháp của nguyên đơn là ông Thiều Quang V đề nghị Hội đồng xét xử giữ 

nguyên bản án sơ thẩm. Đại diện Viện kiểm sát cấp cao Đà Nẵng đề nghị căn cứ 

vào khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự. Không chấp nhận đơn kháng cáo 

của nguyên đơn ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và người có quyền lợi, nghĩa 

vụ liên quan bà Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H7, Ngô Thị H8. Giữ nguyên bản án số 

31/2020/DS-ST ngày 19/8/2020 của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi. 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án; thẩm tra công khai tại 

phiên tòa; nghe ý kiến trình bày của đương sự, những người đại diện theo ủy quyền 

và người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của các đương sự; quan điểm giải quyết 

vụ án của đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao Đà Nẵng.  

    NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

[1] Người đại diện theo ủy quyền của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

Ủy ban nhân dân huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi có đơn xin xét xử vắng mặt. Anh 
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Ngô Đình K được tống đạt hợp lệ nhiều lần nhưng vắng mặt không có lý do nên 

Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt các đương sự theo quy định khoản 2 Điều 296 

Bộ luật tố tụng dân sự 2015.       

 [2] Xét kháng cáo của bị đơn ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và những 

người có quyền, nghĩa vụ liên quan bà Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H7 và Ngô Thị H8, 

Hội đồng xét xử thấy rằng:  

Các đương sự đều thừa nhận nguồn gốc thửa đất tranh chấp số 264, tờ bản 

đồ số 79 với diện tích 210,3m
2
 tại xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi do cụ Ngô 

Đình D và cụ Huỳnh Thị L3 tạo lập nên thuộc tình tiết không phải chứng minh 

(khoản 2 Điều 92 Bộ luật tố tụng dân sự). Cụ D và cụ L3 đều đã chết không để lại 

di chúc và đất tranh chấp chưa được phân chia. Cụ D, cụ L3 sinh được 02 con ông 

Ngô Đình L2 và ông Ngô Đình Q3. Ông Ngô Đình L2 (chết 1964) và vợ là bà Đỗ 

Thị B5 (chết 2006) có 03 người con Ngô Đình Tr2, Ngô Đình C1 và Ngô Thị Kim 

C. Ông Q3 (chết 1990) và vợ là bà Phan Thị R (chết 1994) sinh được 05 người con 

là Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Đình T và Ngô Thị H8. Như vậy, tài 

sản là quyền sử dụng đất thửa số 264 với 210,3m
2
 là di sản của cụ D, cụ L3 để lại 

chưa được chia thừa kế. Do đó, có cơ sở chấp nhận đơn phản tố của bị đơn Ngô 

Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và ý kiến của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà 

Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H7, Ngô Thị A và Ngô Thị H8 để chia thừa kế đối với 

một phần thửa số 264 theo quy định của pháp luật.  

Việc nguyên đơn bà Thái Thị A và những người quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan bên nguyên đơn bà Thái Thị A cho rằng thửa đất 264 của cụ D và cụ L3 để 

lại cho ông Ngô Đình L2, bà Đỗ Thị B5. Ông L2, bà B5 đã giao lại cho ông Ngô 

Đình Tr2 và bà Thái Thị A quản lý, sử dụng từ năm 1964. Tuy nhiên, phía nguyên 

đơn không xuất trình được tài liệu, chứng cứ để chứng minh lời khai của mình là 

hợp pháp, trong khi bị đơn ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và người có quyền 

lợi, nghĩa vụ liên quan bà Ngô Thị T2, bà Ngô Thị H7, Ngô Thị A và Ngô Thị H8 

không đồng ý nên không có cơ sở chấp nhận.  

 [3] Đối với GCNQSDĐ số vào sổ 01878 QSDĐ/518/QĐ-UBND ngày 

25/12/1998 và GCNQSDĐ số BX 490750 ngày 20/01/2015 do UBND huyện B1 

cấp cho ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1: Như phân tích ở phần [2], thửa đất số 

264, tờ bản đồ số 79, diện tích 210,3m
2
 là di sản thừa kế của Cụ D, cụ L3, ông Ngô 

Đình T, bà Nguyễn Thị N1 chỉ là người đứng tên trong GCNQSDĐ đối với thửa 

đất 264 và ông Ngô Đình T, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị H7, Ngô Thị A và Ngô 

Thị H8 có một phần quyền, lợi ích hợp pháp đối với diện tích 210,3m
2
. Ngoài ra, 

về trình tự, thủ tục cấp giấy chứng nhận trên đúng theo quy định. Do đó, không có 

cơ sở chấp nhận hủy GCNQSDĐ BX 490750 do UBND huyện B1, tỉnh Quảng 
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Ngãi cấp cho hộ ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 theo đơn khởi kiện của bà 

Thái Thị A.  

[4] Về chia thừa kế:  

Hàng thừa kế của cụ D, cụ L3 gồm 02 con ông Ngô Đình L2 và ông Ngô 

Đình Q3. Ông L2 (chết 1964) chết trước cụ D (chết 1975) nên vợ là bà Đỗ Thị B5 

(chết 2006) và 03 người con là Ngô Đình Tr2, Ngô Đình C1 và Ngô Thị Kim C là 

những người thừa kế thế vị của ông L2 được hưởng di sản của cụ D (bà Thái Thị A 

đại diện nhận thay những người thừa kế của ông L2). Ông Q3 (chết 1990) chết sau 

cụ D nên vợ là bà Phan Thị R (chết 1994) và 05 người con là Ngô Thị T2, Ngô Thị 

A, Ngô Thị H7, Ngô Đình T và Ngô Thị H8 được hưởng kỷ phần thừa kế của ông 

Qưới (ông T đại diện nhận thay những người thừa kế của ông Qưới). Di sản của cụ 

D, cụ L3 là quyền sử dụng đất 210,3m
2
, đo đạc thực tế là 201m

2
. Ngày 11/4/2016, 

bà Thái Thị A cùng ông Ngô Thái H4 đại diện cho gia đình bà A đã chuyển 

nhượng 82m
2
 thuộc thửa 264 cho ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1, diện tích 

đất còn lại 119 m
2
. Hiện tại ông T, bà N1 đã xây dựng nhà ở trên diện tích đất 

82m
2 

đã nhận chuyển nhượng từ hộ gia đình bà A và còn xây dựng sang phần đất 

còn lại của thửa 264 với diện tích 5,5m
2  

(hành lang 4,4m
2
 và nhà ở l,lm

2
) và dựng 

mái hiên, nhà tạm để làm nơi đặt bàn bi da, bán cà phê, xây dựng tường rào, cổng 

ngõ và trồng 01 cây xanh, 01 cây mãng cầu xiêm trên phần diện tích 119 m
2
 thuộc 

thửa đất 264. Để ổn định cuộc sống và thuận lợi cho các đương sự, Hội đồng xét 

xử thấy rằng hộ gia đình bà Thái Thị A đã có nhà ở ổn định tại tỉnh Đắk Lắk nên 

bà A và những người được hưởng thừa kế bên nguyên đơn nhận kỷ phần thừa kế 

diện tích đất tương đương giá trị bằng tiền là phù hợp. Ông Ngô Đình T đăng ký, 

kê khai, làm thủ tục cấp giấy chứng và quản lý sử dụng đất từ trước đến nay nên 

cần chia thừa kế bằng hiện vật cho ông Ngô Đình T.  

Về công sức đóng góp: Ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 có công sức 

trong việc quản lý, giữ gìn, cải tạo đất một thời gian dài nên cần thiết xem xét công 

sức cho ông T, bà N1 mức 25% trên trị giá tài sản là phù hợp. Di sản thừa kế được 

chia như sau: 

Diện tích 119m
2
 trị giá tổng cộng 393.035.500 đồng (200m

2
 đất ở là 

391.391.000đ + 1,0m
2
 đất khác: 1.644.500đ theo Chứng thư Thẩm định giá số 

0901/2019/VLAND-QNG ngày 10/7/2019 của Chi nhánh Công ty TNHH Thẩm 

định giá ĐV tỉnh Quảng Ngãi). 

Số tiền công sức bảo quản, giữ gìn tài sản của ông Ngô Đình T, bà Nguyễn 

Thị N1: 98.258.875 đồng (393.035.500đ x 25%). 

Số tiền còn lại 294.776.625đ : 2 = 147.338.312 đồng.  
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Như vậy, bà Thái Thị A và những người được hưởng kỷ phần của ông Ngô 

Đình L2 được chia số tiền 147.338.312 đồng. Ông Ngô Đình T và các bà Ngô Thị 

T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 được chia số tiền 147.338.312 đồng + 

98.258.875 đồng, tổng cộng 245.647.118 đồng. 

Ông Ngô Đình T, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 

được nhận 01 thửa đất thuộc thửa số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 119m
2
 tại xã B, 

huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi, trị giá 393.035.500 đồng (có tứ cận theo Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số BX 490750 ngày 20/01/2015 của Ủy ban nhân dân 

huyện B1 cấp cho ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1). 

Ông Ngô Đình T, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 

phải thanh toán kỷ phần thừa kế cho bà Thái Thị A và những người được hưởng kỷ 

phần của ông Ngô Đình L2 nêu trên số tiền 147.338.312 đồng.  

[5] Về chi phí định giá: Số tiền chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ tổng 

cộng 11.000.000 đồng. Nguyên đơn và bị đơn mỗi bên phải chịu số tiền 5.500.000 

đồng. Quá trình tố tụng các bên nguyên đơn và bị đơn đã nộp đủ.  

[6] Về án phí:  

Bà Thái Thị A là người cao tuổi nên được miễn toàn bộ án phí dân sự theo 

quy đinh của pháp luật.  

Ông Ngô Đình T, bà Ngô Thị T2, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 không phải chịu 

án phí dân sự phúc thẩm. 

 

Ông Ngô Đình T, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 

phải chịu án phí dân sự sơ thẩm số tiền 12.282.359 đồng (245.647.188đ x 5%). 

Vì các lẽ nêu trên; 

Căn cứ khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự 2015;  

QUYẾT ĐỊNH 

I. Chấp đơn nhận kháng cáo của bị đơn ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 

và các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8. Sửa toàn bộ Bản án dân sự sơ 

thẩm số 31/2020/DS-ST ngày 19/8/2020 của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi. 

Áp dụng các Điều 623, 649, 650, 651, 652, Điều 166 Bộ luật Dân sự năm 

2015. 

1. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà Thái Thị A, cụ thể: 

- Buộc ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1, chị Ngô Thị Hồng Nh, chị Ngô 

Thị Kim V1 và anh Ngô Đình K phải trả lại cho bà Thái Thị A, ông Ngô Thái H1, 
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ông Ngô Thái H3, ông Ngô Thái H2, bà Ngô Thị Thanh Tr, ông Ngô Thái H4, ông 

Ngô Thái H5 và bà Ngô Thị Thanh Tr1 diện tích 113,5m
2
 đất thuộc thửa đất số 

264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi có giới cận như sau: Phía 

Bắc giáp diện tích đất còn lại của thửa đất số 264 do hộ ông Ngô Đình T, bà 

Nguyễn Thị N1 quản lý, sử dụng; phía Nam và phía Đông giáp đường bê tông 

trong xóm; phía Tây giáp thửa đất của ông Võ Tấn B4. 

- Buộc ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 phải tháo dỡ, di dời toàn bộ các 

tài sản gồm: mái hiên, nhà tạm và bàn bida do ông, bà xây dựng, đặt để trái phép 

trên diện tích đất 113,5m
2
 thuộc thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, 

tỉnh Quảng Ngãi. 

  - Hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BX 490750, số vào sổ cấp 

GCN: CH 07571 do Ủy ban nhân dân huyện B1 cấp cho hộ ông Ngô Đình T, bà 

Nguyễn Thị N1 tại thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, diện tích 210,3m
2
 xã B, huyện 

B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

2. Chấp nhận yêu cầu phản tố của ông Ngô Đình T về yêu cầu chia thừa kế 

di sản của cụ D, cụ L3 là quyền sử dụng đất 119m
2
 tại đất số 264, tờ bản đồ số 79, 

xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi, trị giá 393.035.500 đồng. 

Ông Ngô Đình T và các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7 và Ngô Thị 

H8 được nhận kỷ phần thừa kế số tiền 245.647.188đ (Hai trăm bốn mươi lăm triệu, 

sáu trăm bốn mươi bảy ngàn, một trăm tám mươi tám đồng). Giao cho ông Ngô 

Đình T, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 được quyền sử 

dụng diện tích 119m
2
 đất thuộc thửa đất số 264, tờ bản đồ số 79, xã B, huyện B1, 

tỉnh Quảng Ngãi (trên đất có tài sản gắn liền với đất: Mái hiên, nhà tạm và bàn 

bida, hàng rào, cổng, cây xanh của Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 theo 

GCNQSDĐ số BX 490750, số vào sổ cấp GCN: CH07571- có sơ đồ kèm theo). 

Buộc ông Ngô Đình T và các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô Thị H7 và 

Ngô Thị H8 phải thanh toán kỷ phần thừa kế cho bà Thái Thị A và những người 

được hưởng kỷ phần của ông Ngô Đình L2 nêu ở phần [5] số tiền 147.388.312 

đồng (bà Thái Thị A nhận thay).  

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho đến 

khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền 

còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 Bộ luật dân 

sự năm 2015.  

3. Về chi phí định giá: Số tiền chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ tổng cộng 

11.000.000 đồng. Nguyên đơn bà Thái Thị A và bị đơn ông Ngô Đình T mỗi người 

phải chịu số tiền 5.500.000 đồng. Bà Thái Thị A và  ông Ngô Đình T đã nộp đủ.  
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  II. Về án phí: Căn cứ Điều 147; khoản 1 Điều 148 Bộ luật tố tụng dân sự 

2015; điểm c, khoản 1 Điều 24; điểm a khoản 7 Điều 27; khoản 2 Điều 29 Nghị 

quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban thường vụ quốc hội về 

mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí tòa án. 

Bà Thái Thị A được miễn toàn bộ án phí dân sự.  

Ông Ngô Đình T và bà Nguyễn Thị N1, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị H7, 

Ngô Thị H8 không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm.  

Ông Ngô Đình T và bà Nguyễn Thị N1, các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô 

Thị H7, Ngô Thị H8 phải chịu án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch với số tiền 

12.282.359 đồng, nhưng được khấu trừ vào số tiền 1.200.000 đồng tiền tạm ứng án 

phí dân sự sơ thẩm mà ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 đã nộp và tiền tạm ứng 

án phí dân sự phúc thẩm mà ông Ngô Đình T, Nguyễn Thị N1 và các bà Ngô Thị 

T2, Ngô Thị H7, Ngô Thị H8 mỗi người đã nộp tổng cộng 1.200.000 đồng lần lượt 

theo Biên lai thu tiền số AA/2018/0001625 ngày 08/4/2019; số 0006032, 0006033, 

0006034, 0006035 cùng ngày 08/9/2020 của Cục thi hành án dân sự tỉnh Quảng 

Ngãi. Ông Ngô Đình T, bà Nguyễn Thị N1 và các bà Ngô Thị T2, Ngô Thị A, Ngô 

Thị H7, Ngô Thị H8 còn phải nộp 9.882.359đ (chín triệu, tám trăm tám mươi hai 

nghìn, ba trăm năm mươi chin nghìn đồng). 

Trường hợp quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a và 9 Luật thi hành án dân 

sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi hành án 

dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày 18- 12 - 2020./. 

Nơi nhận: 

- TAND tối cao; 

- VKSND cấp cao tại Đà Nẵng; 

- TAND tỉnh Quảng Ngãi; 

- VKSND tỉnh Quảng Ngãi; 

- Cục THADS tỉnh Quảng Ngãi; 

- Những người tham gia tố tụng; 

- Lưu HSVA, PHCTP, LT. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 
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