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Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Vii Thi Hai.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Bli Thi Thém, dng Nguyén Tién Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Xuén Quyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
M’Brik.

-Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén M’Prik tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Nhung - Kiém sat vién.

Vao ngay 05 va ngay 12 thang 5 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
M’Prik, tinh Pik Lik, xét xir so thdm coéng khai vu an dan sy thu ly sb
132/2021/TLST-DS ngay 05 thang 7 nam 2021 vé viéc “Y&u cau tuyén bd hop

déng’ chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 10/2022/QBXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong éng Hoang Van H sinh nam 1965, ba Nguyén Thi Th
sinh ndm 1969. Dia chi: T6 dan pho 6, thi tran M, huyén M, tinh Pak Lak. Ong H va
ba Th iy quyén cho anh Hoang Van M tham gia t6 tung. Ong H va anh M c6 mat tai
phién toa.

- Bi dom: Vo chong 6ng Pham Vian L sinh nam 1966, ba Nguyén Thi Ng sinh
nam 1979. Bia chi: T6 dan pho 6, thi tran M, huyén M, tinh Pak Lak. Ong L c¢6 mat
tai phién toa, ba Ng vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Cong L1, sinh nam 1973. Ving mat.

+ Ong Hoang Vin M1, sinh nam 1997. Ving mit.

+ Ong Hoang Van M, sinh ndm 1991. Anh M c6 mit tai phién toa.

Cung dia chi: T6 dan phd 6, thi tran M, huyén M, tinh Dik Lak.

Anh Manh, 6ng L1 ty quyén cho anh Hoang Vian M tham gia t6 tung.



+ Ba Tran Thi L2 sinh nam 1980. Pia chi: Thén NL, xa NS, thanh phé HD,
tinh Hai Duong.

+ Ong Luong Vin V, sinh nam 1979. Pia chi: Thon H, xi C, huyén M, tinh
Pik Lik. Ving mit.

+ Ba Lé Thi Nh sinh ndm 1972. Dja chi: T6 dan phd 9, thi train M, huyén M,
tinh Pak Lak.Ving mat.

+ Ba Tran Thi D, sinh nim 1965. Dia chi: Thon H, xi C, huyén M, tinh Dak
Lak. Vang mat.

+ Uy ban nhén dan thi trdn M, huyén M, tinh Pik Lik. Pia chi: T6 dan phé 9,
thi trin M’Prik, huyén M’Prik, tinh Pak Lak. Véng mat.

- Nguoi lam ching:

+ Anh Tran Hitu G sinh nim 1984. Dia chi: Té dan phé 7, thi trin M, huyén
M, tinh Pak Lak. Vang mat.

+ Ong Ping Van D1, sinh nam 1967. Vang mit.

+ Ong Cao Van Ngl sinh nim 1973. Ving mat.

Cung dia chi: T6 dan phd 6, thi tran M, huyén M, tinh Dik Lik.

+ Ong Duong Birc Th1 sinh nim 1946. Dia chi: Buén AD, phuong TL, thanh
ph6 BMT, tinh PakLik. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, 10i khai trong qua trinh giai quyét va tai phién toa,
nguyén don 6ng Hoang Vin H, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6ng Hoang
Vin H, ba Nguyén Thi Th 1a anh Hoang Van M trinh bay:

Niam 2005, 6ng H chuyén nhuong mot phan dién tich dt theo hién trang ranh
giéi cho ba Nguyén Thi Ng. Gia chuyén nhugng 3.000.000dong. Do dat chwa cé
Gidy chang nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) nén hai bén chi viét gidy tay,
khong do dac dién tich so dd, khong 1ap hop dong va khong lam thu tuc chuyén
nhuong tai co quan c6 tham quyén. Sau khi chuyén nhuong ong H di rao lai dién
tich dat con lai. Gidy chuyén nhwong do ba Ng gitr. Hai bén di giao dat va nhan
tién xong, khong thoa thuan vé nghia vu va thoi han 1am tha tuc chuyén nhuong.
Ngay 14/3/2006, UBND huyén M cap GCNQSDD s6 H 00420 cho 6ng H ba Th ¢
quyén st dung dién tich dat 3.018m (bao gom dién tich dt dd chuyén nhuong cho
ba Nguyét) tai thira s6 218, to ban d6 s 29.

Nim 2010, Nha nuée thu hdi mot phﬁn dién tich dat cua gia dinh 6ng Hu¢ dé
lam duong vanh dai, trong d6 c6 mot phan trong dién tich dat d chuyén nhuong
cho ba Ng (nay la hg‘lnh lang giao thong). Do hai bén khong yéu cé:lu do dac lai dé
xac dinh dién tich dat thu hoi va dién tich dat con lai nén khong thé xac dinh duoc
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quyén st dung cu thé timg ngudi. Ngay 16/11/2010, UBND huyén M cép dbi cho
ho ong H, ba Th GCNQSDD sé BA 328742 tai thira 1a 218C dién tich 425m? (da
chuyén nhuong cho 6ng L va ba Ng chua lam thu tuc tach thta) va thia 218 dién
tich 1.643m* (ho 6ng H dang st dung) to ban dd sb 29. Sau khi thu hdi va cép doi
GCNQSDD, ranh gidi con lai cua thira dat chuyén nhuong cho ba Ng khong thay
doi.

Do dién tich thira dat con lai cta thira 218C khong du dé canh tac, ong L co
nhu ciu mua lai dé lam dudng di vao nha cho thuén tién. Ngay 03/02/2010, ong H
chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dat con lai tai thira 218C (giap dat chuyén
nhugng cho ba Ng) theo hién trang ranh g101 khong do dac d1en tich khong lam
thil tuc tai co quan c6 thim quyen viéc chuyén nhuong viét gidy tay. Sau khi nhan
chuyc?n nhuong, 6ng L d6 dat san 1dp va rao lai thira dat tai ranh gi6i giap dat ba
Ng bang day thép gai coc bé tong trén ranh gidi cli (hién nay hang rao van con trén
dat).

Thang 10/2019, 6ng H yéu cau chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén M
(viét tat 1a Van phong) do dac trich luc so dd thira dat 218C dé tach thira sang
nhuong cho ho ba Ng va ho 6ng L. Do khong hiéu biét vé phép luat, ciing khong
tryc tiép di do dac nén khong biét chinh xéc dién tich dat trén hién trang. Trudc
ngay 18/11/2019, hop dong ky nhiéu lan nhung bi hiy. Lan cudi cing lap hop
dong ngay 18/11/2019, viéc lap hd so va hop dong do can bo dia chinh thi tran
thue hién. Ong H, ba Th cung ba Ng, 6ng L c6 mit ky vao hop doéng, anh M va anh
M2 khéng tham gia ky hop ddng lan nao. Ong H va ba Th ky tén vao hop dong ma
khong kiém tra lai cac thong tin vé gi4, dién tich va vi tri dat chuyén nhuong cé
phu hop thuc té hay khong, can bo dia chinh UBND thj tran (anh Luong Vin V)
cling khong giai thich tiing noi dung trong hop dong. Ngay 22/11/2019 UBND thi
tran M giao ho so chuyén nhuong cho 6ng H cling véi ba Ng di nop tai Van phong.
Ngay 27/11/2019, Vian phong tra ho so cho 6ng H yéu cau bo sung hoan thién ho
s0, ong H ndp lai cho UBND Thi tran M dé hoan thién ho so.

Sau khi nop lai hd so cho UBND thi tran mét thoi gian, 6ng H thay ba Ng
cam ho so chuyén nhuong dén Vin phong thi hai bén xay ra tranh c&i vé viéc nop
hd so nén can bd vin phong dua lai hd so cho éng H yéu cau ra nop hd so tai bd
phan mot cra UBND huyén M. Ong H mang hd so vé cho anh M va anh M2 kiém
tra.

Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 18/11/2019: Chir ky ciia Hoang Vin M va
Hoang Van M2 khong phai do anh M va anh M2 ky. Loi chang thuc caa UBND
thi tran M ky ngay 18/11/2019 thé hién c6 mit caa nhimg ngudi ky tén trong hop
ddng 1a khong dung, to tha 3 caa hop dong trong phan ching thuc dong dau giap
lai khong tring khép véi 02 to dau. Gia dinh ong H khong biét ai da ky thay anh M



va anh M2. S6 tién chuyén nhuong va dién tich khong dang thuc té chuyén
nhuong. Ranh giéi dit chuyén nhuong cho ba Ng vai 6ng L tir sau khi chuyén
nhuong dén nim 2021 khéng thay doi. Ngay 30/7/2021, gia dinh ba Ng tu V¥ rao
bang ludi B40 sang phan dat dng Hué da chuyén nhwong cho dng L.

Theo don khai kién, dng H, ba Th yéu cau Toa &n giai quyét tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong dat ngay 18/11/2019 giita vo chong 6ng H va vo chdng ba
Ng 12 v6 hiéu. Qua trinh giai quyét va tai phién tda, 6ng H ba Th bd sung yéu cau
khoi kién, yéu cau tuyén bb hop dong ngay 18/11/2019 vd hiéu vé hinh thuc. Vé
noi dung:

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu d6i voi mot phan dién tich dat 31,6m? tai thua
218C va yéu cau vg chong 6ng L ba Ng phai tra lai dién tich cho dng H ba Th, di
doi hang rao da dung ngay 30/7/2021.

- Yéu cau cdng nhan hiéu luc mot phan noi dung chuyén nhuong dbi véi dién
tich 341m? trong thira 218C.

Ban photd don xin chuyén nhugng dat ngay 18/02/2005 do ba Ng cung cap
cho UBND thi trdn M khéng c6 ban goc dé d6i chiéu, khi chuyén nhugng khong
do dién tich va so d6 nén khdng thé biét cu thé. Ong H khong dong y noi dung dién
tich va vi tri thira dat chuyén nhuong ghi trong don.

* Qua trinh giai quyét vu an, ong L va ba Ng da nhan duoc thdng bao thu ly
vu an, théng béo yéu cau cung cap chang ¢ va cac van ban té tung caa Toa an. Ba
Ng khdng c6 mat 1am viéc, 6ng L c6 mat tai Toa an trong cac budi lam viéc nhung
tir chéi trinh bay, tir chdi cung cép théng tin tai liéu chung cu.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Hoang Vin M va anh Hoang
Vian M1, 6ng Tran Cong L, ba Tran Thi L2 cung y kién vai 6ng H ba Thao, khdng
c6 yéu cau doc lap.

Theo 16i khai caa 6ng Ly, dién tich nhan chuyén nhuong cia 6ng Hué chua
lam thu tuc tach thira chuyén nhugng cho 6ng L1. Ong L1 yéu cau 6ng Hué phai
giai quyét d6i vai dién tich dat ma ba Nguyét da 1an chiém vao dat ma 6ng Hué da
chuyén nhuong 6ng L1 vao nim 2010, yéu cau dng L ba Ng phai tra lai dién tich
da 1an chiém vao ngay 30/7/2021 cho dng H.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan UBND thi
tran M, anh Luong van V, chi Nguyén Thi Nh khong c6 yéu cau doc lap, cung ¥
kién nhu sau:

Nam 2005, 6ng H va ba Ng khong ndp hd so chuyén nhuong dat tai UBND
thi trdn. Nam 2017, ba Ng ndp don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai véi 6ng
L1. Ba Ng cung cap cho UBND thi tran gidy viét tay chuyén nhuong dat giita ong
Hoang Vin H ba Nguyén Thi Ng ngay 18/02/2005 (ban photo, khong c6 ban gdc
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dé dbi chiéu). UBND thi trin giai quyét budc ong L1 phai tra lai dién tich 75m®.

Viéc lap hd so chuyén nhuong gitta 6ng H va ba Ng dién ra trong thoi gian
dai do qua trinh 1am thi tuc ¢ nhiéu van dé sai sot, sira chira, hop dong ky nhiéu
lan. Lan cudi cung 1ap hop ddng 1a ngay 25/10/2019 (sau khi c6 két qua do dac cua
VPDKDD ngay 14/10/2019). Khi ky hop ddng co vo chong ba Ng éng L va vo
chong 6ng H ba Th, ong H tham gia, anh M va anh M1 khong tham gia nhung mdi
lan ky hop dong déu giao lai cho 6ng H mang vé nha cho anh M va anh M2 ky.
Sau d6 UBND thi trdn giao hd so cho ba Ng va o6ng H ty ndp tai VPDKPD chi
nhanh huyén M.

Ho6 so ong H nodp bi tra vé, anh V di thay to 1 va td 3 cta hop dong lui lai
ngay ky hop dong 1a ngay 18/11/2019, muyc dich cac bén khong bi phat thué do nop
hé so qué han. Noi dung hop dong khong thay d6i. Sau d6, anh Vui giao hd so cho
ba Nguyét di ndp tai VPDKPD. Hop dong di stra chi c6 01 ban, khong giao cho
cac bén va khong luu tai UBND thi tran. Di voi ndi dung chuyén nhuong dat giira
gia dinh 6ng Hué va gia dinh 6ng Lai ba Nguyét, d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cda phép luat.

Pbi véi dién tich dat nguyén don yéu cau bi don phai tra lai thi noi dung nay
da duoc hoa giai nhiéu 1an nhung hai bén khong théng nhat duoc, UBND thi tran
khong co ¥ kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Duong khong c6 tranh
chép va yéu cau doc 1ap dbi v6i ndi dung khoi kién caa nguyén don.

* Y Kién phét biéu ciia Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan: Tham phan x4c dinh dang quan hé
phap luat, tham quyén giai quyét vu an; xac dinh dang tu cach tham gia t6 tung cua
cac duong sy; viéc thu thap chiing cu, trinh tu giai quyét vu an theo dang quy dinh
cta Bo luat T4 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir (HPXX) tai phién tda: Thuc
hién dng cac quy dinh theo B luat T tung dan su.

- Viéc chap hanh phép luat caa cac duong su: Trong qué trinh giai quyét vu
&n va tai phién toa nguyén don chap hanh dang cac quy dinh caa phép luat. Bi don
khong thuc hién quyén va nghia vu, tir chdi 1am viéc, tir chéi cung cap thdng tin tai
licu chung ct dé bao vé quyén loi caa minh nén phai chiu trach nhiém theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 91 BLTTDS.

- V& ndi dung: D& nghi HDXX chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/11/2019 gitta nguyén don va bi don v6 hiéu vé hinh thicc do vi pham vé diéu
kién co hiéu luc caa hop dong, chit ky trong hop ddng khéng do anh Mui va anh
Manh ky. Vé néi dung:



+ P& nghi tuyén bd vo hiéu mot phan ddi véi vai dién tich 31,6m? tai thira
2018C theo GCNQSDD s6 BA 328742 do UBND huyén M'Prik cip ngay
16/11/2010 cho ho 6ng Hué ba Thao do khong dung vi tri ranh gigi thuc té chuyén
nhuong. Budc bi don phai tra lai dién tich nay cho nguyén don.

+ P& nghi cdng nhan hiéu luc mot phan ddi véi dién tich 341 m? tai thira 218C
theo GCNQSDD sé BA 328742 do UBND huyén M'Drik cip ngay 16/11/2010
cho ho éng Hué ba Thao.

- Viéc UBND thi tran ky chiing thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t khong c6 mat anh Mui va anh Manh 13 vi pham Biéu 5 va Biéu 10 Nghi dinh
23/2015 ngay 16/02/2015. Bé nghi HDXX dé nghi co quan c6 tham quyén xir ly
trach nhiém caa nguoi ky ching thuc theo quy dinh caa phap luat.

XET THAY

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (HPXX) nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong dat
vo hiéu vé hinh thic. Vé noi dung yéu cau tuyén b vo hiéu mét phan dién tich dat
chuyén nhuong va cong nhan mot phan dién tich dat chuyén nhwong d6i véi dién
tich dat tai t6 dan phé 06, thi train M’Prak, huyén M’Prik. Pay la quan hé tranh
chap tuy@n bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu, theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 BLTTDS, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén M’Brak.

[1.2] Theo don khoi kién nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop
ddng vo hiéu. Quéa trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, dai dién theo ay quyén
ctia nguyén don thay di, bo sung yéu cau khoi kién: yéu cau tuyén b vo hién vé
hinh thuc, vo hiéu mot phan vé noi dung, budc bi don tra lai mét phan dat va céng
nhan hiéu luc mot phan vé noi dung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Xét thay, viéc thay doi, bd sung yéu cau khai kién 1a hoan toan tu nguyén va
khong vuot quéa pham vi yéu cau khai kién, can ci khoan 1 Biéu 244 Bo luat T
tung dan sy, HDXX chap nhan thay doi, bo sung yéu cau khai kién cua nguyén
don.

[1.3] Bi don ba Nguyét vang mat tai phién toa lan thir hai khong co Iy do.
Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi 1am chiing yéu cau xét xu
vang miat. Can ct khoan 2 Piéu 227 BLTTDS HPXX xét xtr ving mit ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan va nguoi 1am chang.

Toa an da tdng dat thdng bdo vé viéc thu Iy vu &n, théng bdo yéu cau cung cap



thong tin chitng ¢t va cac van ban td tung cho bi don. Bi don tir chéi trinh bay, 1am
viéc, va cung cp théng tin tai liéu ching ci vi vay phai chiu trach nhiém theo quy
dinh tai khoan 4 bBiéu 91 BLTTDS.

Nguyén don, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh Manh, dng Ly ay
quyén cho anh Mui tham gia t tung. Thi tuc Gy quyén cia cac duong su phi hop
quy dinh tai Diéu 87 BLTTDS.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Giao dich chuyén nhuong dat giita nguyén don va bi don ndm 2005: Loi
khai cta nguoi 1am chang va nhimg nguoi c6 dat giap ranh lién ké xac dinh duoc
nhu sau:

Viéc chuyén nhuong dat nam 2005 giita nguyén don va bi don khi dat chwa
duoc cap GCN nén chi dya trén hién trang ranh gidi, khong do dac so do, khéng
lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan ¢ tham quyén.

Ban photé don xin chuyén nhuong dat ngay 18/02/2005, do bi don cung cap
cho UBND thi train M (khéng cdng ching chang thuc va ban géc dé doi chiéu,
khéng c6 x&c nhan cua co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai), dién tich dat
chuyén nhuong 438m?, khong ghi chiéu dai cac canh, khong c6 so db trich luc dién
tich dat chuyén nhuong, khdng thoa thuan vé thoi han va nghia vu 1am thu tuc
chuyén nhuong dat.

Nguoi 1am chiing dng Thi khai: 6ng khéng chang kién do dac, giao dat va
nhan tién ma chi ra hién trang kiém tra ranh giéi sau khi hai bén hoan tat giao dich
va d& nghi 6ng Th1l xac nhan. Ranh giéi thira dat bi don nhan chuyén nhuong cua
nguyén don khong thay doi, chi thay doi canh giap duong vanh dai do Nha nudc
thu hdi mot phan dién tich quy hoach 1am hanh lang giao thdng.

[2.2] Qua trinh sir dung dat thira dat nguyén don di chuyén nhwong cho bi
don: Sau khi chuyén nhuong dat, nguyén don di rao lai dung ranh gidi thira dat
con lai. Nam 2010, Nha nuéc thu hdi 755m? trong thira 218a,¢ dé 1am dudng vanh
dai, trong d6 c6 mot phan dat nam trong dién tich dat bi don dang st dung thudc
thira 218C hién nay (nay la hanh lang giao théng). Sau khi thu hoi dat hai bén
khong do lai dé xac dinh dién tich bi thu hdi trén phan dat da chuyén nhuong cho
bi don va dién tich dat con lai. Vi vy, khong xac dinh dugc cu thé dién tich bi don
bi thu hdi cua hai bén. Ranh gigi con lai cua thira dat chuyén nhuong cho bi don
khong thay doi.

Sau khi nguyén don chuyén nhuong dit cho ng L1, dng L1 da d6 dat, san i
lam duong di vao nha. Tai ranh gidi giap dat ba Ng, 6ng L1 rao bang day thép gai
va coc bé tong trén hang rao cii. Viéc dng L1 d6 dat va 1am hang rao 1a cong khai,



nhitng nguoi ¢ dat xung quanh va & gan d6 déu biét. Bi don sinh song tai day lién
tuc biét nhung khong c6 ¥ kién gi.

Niam 2017, bi don yéu cau giai quyét tranh chap véi 6ng L1. Tai bién ban hoa
giai ngay 03/3/2017 (photo), UBND thij tran cin cit don chuyén nhuong ngay
18/02/2005 , két luan: 6ng L1 14n chiém 75m? tai thira dit 218 nén phai tra lai cho
ba Ng. Viéc hoa giai khéng c6 sy tham gia cia nguyén don, khong c6 so d6 thua
dat. Sau khi hoa giai, 6ng L1 van st dung dung ranh gii da rao nam 2011, bi don
khong khai kién va tranh chap gi.

Nim 2019, khi do dac tach thira dé 1am thi tuc chuyén nhuong dét, ranh gioi
giira dat bi don va 6ng L1 khong c6 gi thay doi. Pén ngay 30/7/2021, bj don mi
rao sang dién tich dat 6ng Ly nhan chuyén nhuong cua nguyén don nam 2010.
Nhu vay vi tri thira dat bi don nhan chuyén nhuong dén khi ky hop dong ngay
18/11/2019 khong thay doi tai cac canh giap dat 6ng L1 va 6ng D. Tai canh giap
duong vanh dai (truéc dy 1a dat nguyén don sir dung) co thay doi do Nha nuéc
thu hoi lam duong vanh dai, hai bén khong tranh chap tai vi tri nay.

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2019:
* \/& hinh thic:

Nim 2019, nguyén don yéu cau do dac va 1ap hd so chuyén nhuong dat tai co
quan c6 thim quyén 12 Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén M va UBND
thi tran M. Lan cudi cing lap hop dong ngay 18/11/2019.

Tai két luan giam dinh chir ky s6 187/KTGD ngay 17/11/2021 cta phong ki
thuat hinh su Céng an tinh PakLak: Két luan Chit ky M1 va M tai trang 01, 02 va
chit ky chir viét dudi muc bén chuyén nhuong tai trang 3 so véi chix ky, chir viét
trén mau so sanh khéng phai do ciing mot ngudi ky va viét ra.

Anh M va anh M1 Ia con ciia nguyén don, déu biét dng H ba Th lam thu tuc
chuyén nhuong dat cho bi don ddi véi dién tich thira dat d4 giao theo hién trang
nam 2005, khong biét rd dién tich do dac cu thé. Anh M va anh M1 khong tham
gia ky hop dong chuyén nhuong dat, ngudi khac ky hop ddng thay 1a trai véi y chi
nguyén vong cua anh M va anh M1. Hién khong xac dinh dugc nguoi ky thay anh
M va anh M1 trong hop ddng.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd, trén co sé do dac 1ong ghép ddi chiéu
thue té str dung dat va so do cap dat theo GCN tai bién ban ngay 28/9/2021, xé4c
dinh duoc:

- Dién tich dat chuyén nhwong theo hop dong ngay 18/11/2019 la 425m? tai
thira 218C (tirc la toan bo dién tich thua 218C). Hién trang sur dung thira 218C:
Ong L1 sir dung dién tich 52,4m?; Bi don st dung 372,6m? (Trong d6 dién tich sir
dung tir trude dén nay khong tranh chap 341m?; Dién tich 31,6m? bi don rao ngay



30/7/2021 nguyén don yéu cau tuyén bé hop déng vo hiéu). Ngoai ra bi don con str
dung dién tich 38,5m* trong thira 285 cdp cho dng Tran Cong L1 (dng L1 da
chuyén nhuong cho ba Tran Thi D) cac duong sy khdng c6 yéu cau va tranh chap.
Téng dién tich thyc té bi don hién nay dang sir dung 411,1m?.

+ Dién tich dit nguyén don dong y chuyén nhuong cho bi don 341m? tai thira
218C: bi don st dung 1am nha & tir nam 2005 cho dén nay, ranh giéi 6n dinh. Tai
canh giap duong vanh dai c6 thay doi, hai bén khong c6 y kién va tranh chap tai
canh nay.

+ Dién tich dat nguyén don yéu cau tuyén bé vo hiéu 31,6m” tai thira 218C:
nguyén don sir dyng tir khi nhan chuyén nhuong cho dén niam 2010 thi chuyén
nhuong cho éng L1. Ong L1 di do dat rao lai tr nam 2011 sir dung cho dén ngay
30/7/2021, bi don rao 1an chiém vi cho rang da nhan chuyén nhuong cua nguyén
don tir nam 2005. Viéc bi don rao 14n sang phan dat khong dang vi tri thua dat
nhan chuyén nhuong nam 2005, trai voi y chi, nguyén vong ctia nguyén don.

Nguyén don cho rang bi nham Ian vé dién tich chuyén nhuong va gia chuyén
nhuong tai hop dong ngay 18/11/2011 13 ¢ cin ctr. Boi 1§, khi l1am thi tuc do dac,
nguyén don chi biét dién sé thira, khéng nam rd thu tuc tach thia chuyén nhuong,
khéng tryc tiép di do dac va khong biét tinh dién tich, chi xac dinh ranh gidi da rao
bang coc bé téng va day thép gai. Nén khi 1ap hop dong, nguyén don khong biét
dién tich trong hop ddng c6 phu hop véi thuc té chuyén nhuong hay khdng. Gia
giao dich chuyén nhuwong dat nim 2005 gitta nguyén don va bi don duoc céc
duong sy va nguoi 1am chiing chuyén nhuong déu cdng nhan 1a 3.000.000d4ng.
Nguyén don khéng dwoc nhan s tién 50.000.000d6ng tién chuyén nhuong dat
theo Hop ddng ngay 18/11/2019 1a ¢6 can cu.

* Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX du co so dé két luan:

+ Giao dich chuyén nhuong giira nguyén don va bi don ngay 18/02/2005, da
thuc hién xong nghia vu giao dat nhan tién trén co s& ranh gioi, khong do dac so
dd thira dat va khong 1am thi tuc chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén do dat
chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nim
2003 va Diéu 188 Luat dat dai 2013, khoan 2 Piéu 119, 502 BLDS 2015. Bi don
khong cung cap ban gdc dé ddi chiéu theo quy dinh Khoan 1, 4 Piéu 91 va Piéu 95
BLTTDS, khong c6 cin cit d& xem xét tinh hop phap cua ban photo Pon xin
chuyén nhuong dat ngay 18/02/2005. Vi vay khong co co sd dé xem xét tinh hiéu
luc cua giao dich ndy ma chi xem xét thuc té ranh gidi da ban giao nim 2005.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2019, khong dung
chix ky va tri véi y chi cia caa anh M va anh M1, vi pham diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan su quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 117 BLDS.



Vé ndi dung hop dong: Gia va dién tich chuyén nhU:O’ng khong dung thuc té
chuyen nhuong do nguyén don bi nhim 1an. Vi tri thira dat chuyén nhuong khong
thay doi, vi Vay can cin cr vao dién tich thue té bi don st dung tir ndm 2005 dén
ngay ky hop dong dé cac bén thuc hién thi tuc chuyén nhugng dat theo ding quy
dinh.

HPXX céan ap dung diém b khoan 1, 2 B 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 122,
khoan 1 Piéu 126, diéu 130 BLDS, chip nhin yéu ciu cua nguyén don vé viéc
tuyén bd v6 hiu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
18/11/2019 dbi véi dién tich chuyén nhuong 31,6m? tai thira 218C, budc bi don tra
lai dién tich trén cho nguyén don, dong thoi di doi 05 coc bé tong va 18,11m ludi B40
rao ngay 30/7/2021 (tr1 gia theo Bién ban dinh gid tai san ngay 06/01/2022 la
1.655.500d6ng). Coéng nhan nguyén don chuyén nhuong dién tich 341m?’ tai thua
218C cho bi don.

* Cac duong su c6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky
quyén st dung dit ma nguyén don d chuyén nhwong cho bi don 341m? tai thira
218C theo GCNQSDP s6 BA 328742 do UBND huyén M cap ngay 16/11/2010
cho ho 6ng Hoang Vin H ba Nguyén Thi Th.

[3] Van dé khac:

Dién tich bj don st dung 38,5m” trong thira 285 cap cho 6ng Tran Cong L1
(da chuyén nhuong cho ba Tran Thi D) cac dwong sy khdng cd yéu cau va tranh
chap gi nén HDXX khong xét xét giai quyét.

Viéc UBND thi tran ky ching thuc hop dong chuyén nhugng quyén si dung
dat khong c6 mit anh M va anh M1 14 vi pham Diéu 5 va Piéu 10 Nghi dinh
23/2015 ngay 16/02/2015. Tuy nhién, cac duong sy khéng yéu cau giai quyét nén
HPXX khong co co sd dé xem Xét.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san toa an da chi 1a
6.000.000d6ng, nguyén don da nop du tién tam tng. Do yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai tra lai cho nguyén don 6.000.000d6ng tién chi phi
t tung vé do dac, xem xét tham dinh va dinh gié tai san.

Chi phi giam dinh chit ky va chit viét caa anh Hoang Van M va Hoang Vin
M1, nguyén don da nop tam tng 6.040.000d6ng, khdng yéu cau bj don va nhiing
nguoi lién quan phai tra lai, nén HDXX khong dé cap xi Iy.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan, nén bi
don phai chiu toan bo tién &n phi dan su so tham.

Vi céac & trén,

QUYET PINH
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Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Khoan 1, 4 Piéu 91, Piéu 95, cac
Piéu 147, 156, 157, 158, 159, 160, 162, 164, 165, 166 , 227, 228, 243, 244, 266,
271 va DPiéu 275 BO luat td tung dan sy;

Can ctr diém b khoan 1, 2 Piéu 117, khoan 2 Piéu 119, Piéu 122, khoan 1
Piéu 126, cac Piéu 130 501, 502, 503 688 Bo luat dan su 2015.

Can ct Piéu 106 Luat dat dai nim 2003; Diéu 167 Piéu 188 Luat dat dai
2013.

Can ctr Luat phi va 1& phi nam 2015; diém d, khoan 1 Biéu 12 va khoan 6
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hai.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2019 giita nguyén don 6ng Hoang Vin H,
ba Nguyén Thi Th va bi don 6ng Pham Vin L ba Nguyén Thi Ng duoc UBND thi
tran M, huyén M, tinh PakLak ching thuc ngay 18/11/2019 14 vo hiéu mot phan.

1.1. Tuyén bd vo hiéu ddi voi mot phan dién tich dat 31,6m? tai thira 218C
theo GCNQSDD s6 BA 328742 do UBND huyén M cép ngay 16/11/2010 cho hd
6ng Hoang Van H ba Nguyén Thi Th. Budc vo chong ong L ba Ng phai di doi 05
coc bé tong va 18,11m ludi B40, tra lai dién tich 31,6m” cho dng H ba Th. Vi tri:

+ Phia Pong giap dat ong L ba Ng dang sir dung dai 13,19m (c6 hang rao thép
gai do Oong L1 dung).

+ Phia Tay giap dat éng H chuyén nhuong cho 6ng L1 nim 2010 dai 12,9m
(c6 hang rao coc bé tong va ludi b40 do 6ng L ba Ng dung ngay 30/7/2021).

+ Phia Nam giap duong vanh dai dai 3,7m.
+ Phia Bic giap dat ong L1 (da chuyén nhuong cho ba Tran Thi D) dai 1,51m.
1.2. Cong nhan hiéu lyc mdt phan ndi dung chuyén nhuong doi voi dién tich

341m’ tai thira 218C theo GCNQSDD s6 BA 328742 do UBND huyén M’Prik
cap ngay 16/11/2010 cho ho éng H, ba Th. Vi tri:

+ Phia Pong giap dat 6ng Pang Vian D1 dai 17m.

+ Phia Tay giap dat ong H di chuyén nhuogng cho 6ng L1 dai 13,19m (c6
hang rao thép gai do 6ng L1 dung).

+ Phia Nam giap duong vanh dai dai 22,7 m.
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+ Phia Bac gom 2 doan, cu thé: giap thira 285 (6ng Ly duoc cap QSD) hién
nay vo chong 6ng L ba Ng dang sir dung dai 20,13m va giap dat 6ng L1 sir dung
(da chuyén nhuong cho ba Tran Thi D) dai 2,03m.

Céc duong sy c6 nghia vu lién hé véi co quan co tham quyén dé dang ky
quyén st dung dt ma nguyén don dd chuyén nhuong cho bi don 341m?’ tai thira
218C theo GCNQSDP s6 BA 328742 do UBND huyén M cap ngay 16/11/2010
cho ho 6ng H, ba Th,

3. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don vo chong 6ng
Pham Vin L ba Nguyén Thi Ng phai tra cho nguyén don 6ng Hoang Vin H ba
Nguyén Thi Th 6.000.000d0ng tién chi phi té tung vé xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

4. V& an phi: Vo chong 6ng L ba Ng phai chiu 300.000d6ng tién an phi DSST.
5. Thong béo quyén khang céo:

- Céac duong su €O mat tai phién tod co quyén khang céo ban an dan su so
tham trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Puong su ving mat tai phién toa cd quyén khang céo ban an dan su so tham
trong han luat dinh 1a 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc
niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh DakLik; (P ky)
-VKSND huyén M’Drik;
-THADS huyén M’Prik;
-Duong su;
-Luu HS.

Vii Thi Hai
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