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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ba Duong Bich Tuyén

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ngan

2. Ong Huynh Vin Stc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy— Thu ky Toa an nhan dan

huyén Phu Tan, tinh An Giang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huygn Pha Tan tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Hoai, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 07 nam 2020, tai Toa an nhan dan huyén Pha Téan, tinh An

Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy sé: 137/2019/TLST-DS ngay 04
thang 4 nam 2019 Vvé tranh chap “Hop dong dan sw vé cam co Quyén si dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 46/2020/QDXXST- DS, ngay 25
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1995.

1. Nguyén don: Ong Pham Vin G, sinh nim 1963.
Dia chi: T6 9, 4p Tan Ph, x4 Ph L, huyén Pha T, tinh An Giang.
Dai dién hop phap cho nguyén don: ba Nguyén Thi My A, sinh nim

Dia chi: ap Long Q 2, xa Long D B, huyén Cho M, tinh An Giang, Ia dai

dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén sd chung thuc 85/CTCK, quyén sd
01/2019, ngay 05/3/2019 cua Vin phong cong ching Luc Vian Tién)

2. Bi don:
2.1 Ong Ngo6 Van T, sinh nam 1968.
2.2 Ba Phan Thi Ph, sinh nam 1970.
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Cung dia chi: T6 5, ap Pha Tr, xd Pha Th, huyén Pha T, tinh An Giang.
(Ba An, 6ng T, ba Ph vang mit tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién dé ngay 06/3/2019 va céc bién ban hoa gidi, nguyén
don ong Pham Van G va nguoi dai dién hop phap cua 6ng G trinh bay: Gitra 6ng
G véi 6ng T va ba Ph khong c6 quan hé ho hang, chi quen biét thong qua ngudi
khac (do chi 6ng T la em dau cua vo 6ng gidi thiéu). Ngay 27/8/2016, 6ng G co
nhan cAm cb dién tich 6.000m? dat nong nghiép toa lac tai xa Phu Thanh, huyén
Phii Tan, tinh An Giang cua 6ng Ngo Van T, ba Phan Thi Ph véi sb tién
160.000.000 dong, thoi han ¢ 1a 01 nam 03 vu, c6 lam giay tay la “to cb dat
ngay 27/8/2016 do dng Ngo Van T ky tén” ¢ sy chung kién cua 6ng Nguyén
Ngoc Long (la nguoi viét to co dat, rieng ba Ph 1a vo 6ng T khdng c6 mat dé
thoa thuan nén khong ky tén) va ong da giao du tien so tien 160.000.000d cho
o6ng T nhan ngay sau khi lam to c dat nén khong lam bién nhan; muc dich ch 1a
dé canh tic nhung sau d6 ong khong truc tiép canh tac vi do di 1am an xa, nén
ong T c6 hoi dng thué lai va 6ng dong y cho dng T thué lai toan bo dién tich dat
¢ trén voi gia 800.000 d6ng/1cong/vu (800.000 dong x 06 céng x 03 vu =
14.400.000 dong), 6ng T co tra duoc 10.000.000 dong, con no lai 4.400.000 dong
dén nay chua tra, viéc cho ong T, ba Ph thué lai khong 1am gidy to, chi thoa thuan
miéng; thoi han thué 1a 01 nam 03 vu mua, ké tir thang 8/2016.

Pén thang 8/2017, hét thoi han cb va ciing hét thoi han thué, 6ng c6 dén
gip ong T dé yéu cau tra lai tlen cd cho 6ng nhung 6ng T ¢6 htra hen khi nao ban
duogc dién tich dat trén sé tra tién.

Nay 6ng Pham Vin G yéu cau:

- Huy hop dong c6 dat ngay 27/8/2016 giita 6ng (Pham Vin G) véi ong
Ngbé Van T va ba Phan Thi Ph.

- Yéu g?lu ong Ngo Vian T va ba Phan Thi Ph tra lai sb tién c6 dat 1a
160.000.000 dong.

Ngoal ra, ong khong tranh chap dbi voi dién tich dat dd ¢ néu trén,
khéng yéu cau boi thuong thiét hai. Dbi véi hop dong thué dat véi ong T, ba Ph
khéng tranh chap, khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Dbi voi hop dong chuyén
nhuong dat cua Vo chong ong T, ba Ph véi ngudi khac 6ng cling khong tranh
chép, khong yéu cau.

Ngoai ra, khong ¥ kién va yéu cau nio khéc.

_ BidonodngNgo VanT va ba Phan Thi Ph da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhieu lan nhung van vang mat va khong cung cap vén ban trinh bay y kien doi
véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tan:
- V& this tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai
quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong Xét xtr, viéc chap hanh phap luat cua

nhimg nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu ly vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xt nghi an 1a dang quy dinh phép luat.

Rjiéng ong Ngo Van T \{a ba Phan Thi Ph da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhung van vang mat la chua chap hanh quy dinh phép luat.

- V& noi dung giai quyét vu an: C4c tai liéu c6 trong hd so vu 4n ciing nhu
tai phién toa hom nay, ¢ can cu xac dlnh gitra nguyén don vé6i bi don Ong Ngo
Van T ¢6 giao két hop dong cam cé quyen su dung dat va 6ng T da nhan s6 tién
160.000.000d cua 6ng G, do hop dong cam cé quyen sir dung dat giira ong G va
6ng T la giao dich trai phap luat nén giao dich nay vo hiéu, do d6 yéu cau khoi
Kién cua nguyén don la c6 can cu. Tuy nhién, 6ng G va ong Long (nguoi lam
chiing) déu thira nhan tai thoi diém 1ap to cdm cd dat va giao nhan tién ba Ph
khong tham gia, do d6 dé& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong ho so vu dn, da duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién Toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung:

Ong Pham Van G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong cd
quyen sur dung dat giira 6ng voi 6ng Ngd Van T va ba Phan Thi Ph va yéu cau tra
tién cam 0 160.000.000d nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap “Hop dong
dan sy vé cam cé quyeén si dung ddt” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T4 tung Dan su.

Ong Ngo Vian T va ba Phan Thi Ph 1a bi don ¢6 noi cu tra tai ap Phi
Trung, x& Phi Thanh, huyén Pha Tan, tinh An Giang; can cti diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy, vu &n thudc tham
quyén cia Toa an nhan dan huyén Phi Tan, tinh An Giang.

Ba A c6 don dé nghi xét xtr vang mat; 6ng Ngd Van T va ba Phan Thi Ph
da duoc triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van vang mit tai phién toa khong
vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan nén Toa an dua vu an ra Xét xir
vang mit cac duong sy 1a phi hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 va Diéu 228 B
luat T4 tung Dan su.

[2] Vé noi dung: Ngay 27/8/2016, giita 6ng G vai 6ng T ky hop dong
cam ¢d quyén sir dung dat dién tich 6.000m? dat nong nghiép toa lac tai xa Phu
Thanh, huyén Pha Tan, tinh An Giang, gia 160.000.000 dbng, thoi han cé 1a 01



nam 03 vu; sau d6, do khong c6 nhu cau sir dung dat nén dng G cho vo chong
6ng T, ba Ph thué lai véi gia 800.000 dong/1cong/vu (800.000 ddng x 06 cong X
03 vu = 14.400.000 dong), 6ng T co tra tién thué duoc 10.000.000 dong, con no
lai 4.400.000 d6ng dén nay chua tra. D3 qua thoi han hop déng cam cb va thué
quyén str dung dat nhung vo chong 6ng T, ba Ph khong thuc hién nghia vu, day
la nguyén nhan phat sinh tranh chap khai kién tai Toa an.

Cin ctr cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n cing két qua tranh tung tai phién
tda thi thiy, qua trinh giai quyét vu an, tuy dng T, ba Ph khéng guri van ban néu
y kién caa minh vé yéu cau khaoi kién, khdng tham du phién toa ciing khong cung
cap bat ky tai liéu, chimg cr dé bao vé quyén, loi ich hop phap cia minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat T tung Dan sy nhung Hoi ddng xét xtr co cin
clr dé xac dinh dién tich dat tranh chap co nguon goc cua ong T, ba Ph da thuc
hién giao dich véi 6ng G vé hop dong cam cd va thué quyén str dung dit, duoc
chimg minh boi “to ¢ dat ngay 27/8/2016 do éng Ngd Van T ky tén” va viéc
cho thué lai, tra tién thué st dung dat”. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién
giao dich, chi c6 6ng T thoa thuan, nhan tién, ba Ph khong tham gia; diéu nay
con phu hop 161 khai cia 6ng G, phu hop 101 khai cua ngudéi 1am chang ong
Nguyén Ngoc Long, phu hop voi cac tai liéu chung ctr khac ¢6 trong hd so vu
an nhu thoi gian, dia diém va su thoa thuan giita cac bén.

Xét, hinh thirc ciia gidy tay “to c6 dat ngay 27/8/2016” thi thay. Can cir
biéu 167 Luat dat dai 2013 thi nhiing giao dich nguoi su dung dat duoc thuc hién
véi quyén str dung dat ciia minh bao gom chuyen d6i, chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gép vén. Nhu vay, Nha nudc khong thira
nhan viéc cam co quyén str dung dét boi ban chat cuia giao dich cam cd can c6 su
chuyen giao quyen Chlem hitu tai san gitta bén cam cé va bén nhan cam cd ma
quyen str dung dat 1a quyén tai san nén khéng thuc hién dugc viéc chuyen quyen
chiém hitu (Biéu 163 B0 luét dan sy 2005 thi “Tai san bao gom vat, tién, gidy to
c6 gia va cac quyén tai san”). Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005, Diéu 123 B
luat dan su nam 2015 quy dinh vé Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam
cua phap luat, trai dao duc xa hoi nhu sau: “Giao dich dan sy 6 muc dich va ndi
dung vi pham diéu cim cua phap luat, trai dao dirc xa hoi thi vo hiéu. Diéu cam
cua phap luat Ia nhimg quy dinh cua phap luat khdng cho phép chu thé thyc hién
nhitng hanh vi nhat dinh. Dao duc xa hdi 1a nhing chuan muyc ¢ng xu chung giira
nguoi Vi ngudi trong doi song x& hoi, duoc cong dong thira nhan va ton trong”.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, c¢6 cin ctr dé xac dinh, tuy hop déng cam ¢
quyén st dung dat gitra cac bén 1a ty nguyén, tu thoa thuan nhung ddi chiéu quy
dinh cua phap luat thi giao dich cam cé quyén st dung dat gitra 6ng G voi 6ng T
la giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai
Diéu 123, diém ¢ Diéu 117 (quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su) B0 luat dan sy nam 2015.


http://luathoangphi.com/luat-dat-dai-nam-2013
https://luathoangphi.vn/tu-van-thu-tuc-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat/
http://luathoangphi.com/bo-luat-dan-su-nam-2005
https://luathoangphi.vn/nguoi-say-ruou-xac-lap-giao-dich-dan-su-thi-giao-dich-do-co-vo-hieu-khong/

Hau qua hop dong v hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam
2015: “1. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap; 2.
Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién
vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra; 3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi
tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tirc d6; 4. Bén co 16i gy thiét hai thi phai
bdi thuong; 5. Viée giai quyét hau qua cua giao dich dan su v hiéu lién quan dén
quyén nhan than do B0 luat nay, lut khac cé lién quan quy dinh”.

Nhu vay, can ctir quy dinh trén thi cac bén c6 nghia vu tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan, cy thé, do ba Ph khéng tham gia giao dich nén dng T phai chiu
trach nhiém cé nhan tra cho 6ng G 160.000.000d tién hgp dong cam cd quyén sir
dung dat da nhan.

L& ra, can tuyén budc ong G tra lai dién tich dat nhan cam c6 cho ong T,
ba Ph nhung HGi dong xet xir ¢o6 cdn cu xac dinh, dién tich dat cam co trén do
ong T da nhén lai sur dung theo hop dong thué roi sau do vQ chéng ﬁr]g T, ba I?h
da chuyén nhuong cho bén thir 3 va 6ng G khéng tranh chap vé hop dong chuyeén
nhuong nay nén khong dat ra xem xét 1a c¢6 can cu, phu hop quy dinh phap luat.

Doi voi hop dong thué va tién thué quyen sir dung dat; vé boi thuong thiét
hai va x4c dinh 10i do hop dong vo hiéu cac bén khong tranh chap, khong ai yéu
cau Toa an giai quyet nén khong dat ra xem xet.

K¢ tir ngdy 6ng G co don yéu cau thi hanh n, thi hang thang bén phai thi
har)h an con phai chiu khoan tién‘ lai cua so tien cham thi hanh an theo muac lai
suat dugc quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, duong sy khong tranh chap vé van dé nao khac nén Hoi dong
xet xtir khong dat ra xem xet, giai quyet.

[3] Vé an phi: Do chap nhan 01 phan yéu cau khoi kign nén nguyén don
phai chiu an phi doi véi yéu cau khong dugc chap nhan; bi don phai chiu an phi
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 144, bieu 147, khoan 2 bicu 227, bieu 228, Dieu 266, bieu 271, bieu 273
B6 luat To6 tung Dan su 2015;

- biéu 117, biéu 123, biéu 131, Diéu 407 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;



- Piéu 167 Luat dat dai 2013;

~ - Dbiéu 26, bieu 27 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Xir:;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vién
G d6i voi dng Ngo Vin T; vé viéc tra tién cam cb quyén sir dung dat.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Vin G d6i v6i ba Phan Thi Ph; vé trach nhiém lién déi tra tién cam cb quyén su
dung dat.

- Tuyén bd Hop dong cam cb quyén str dung dat voi tiéu dé “to co dat
ngay 27/8/2016” gitra 6ng Pham Van G véi ong Ngbé Van T la vo hiéu.

- Budc ong Ngd Van T c6 nghia vu cd nhén tra cho 6ng Pham Van G
160.000.0004 (tién cua hop dong cam cb quyén sir dung dat vo hiéu).

Ké tir ngay 6ng G c6 don yéu cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan
tién) thi hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh &n theo mirc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin G phai chiu 300.000d an phi do khéng chap nhan 01
phan yéu cau khoi kién; dugc khau trir vao 4.000.000d tién tam ung 4n phi da
nop theo bién lai thu sé 0005654 ngay 03/4/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Phu Tan, tinh An Giang, con lai 3.700.000d hoan tra cho éng Pham Van
G.

- Ong Ng6 Vin T phai chju 300.000d &n phi dan sy so tham (déi vai hop
ddng vo hiéu) va an phi d6i véi gia tri tai san phai thuc hién nghia vu theo quy
dinh tai diém b khoan khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ia
8.000.000d. Tong cong dng T phai chiu 8.300.000d.

Cac duong su cé quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an; rieng duong sy ving mat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop é.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
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thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: (P ky)
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Pha Tan;
- Chi cuc THA.DS huyén;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

b hs, VP Dwong Bich Tuyén



