TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n $6:303/2020/DS-PT
Ngay: 14/5/2020

V/v: “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Pham Thi Kim

Cdc Tham phan: Ong Luu Trudng Sanh
Ong Nguyén B4 Thinh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Dinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Vao ngdy 14 thang 5 nam 2020 tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh Pho
Hb Chi Minh d4 xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 49 /2020/TLPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dan su so tham sé 1214/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan Q, thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 1903/2020/QD-PT ngay 24 thang 4
nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim: 1967(cé mif)

Dia chi: 74 Hb Thi K, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thong, sinh nam: 1960 (co mar)

Dia chi: 80/90 Tran Quang D, Phuong C, Quan D, Thanh phd Hb Chi Minh
Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nam: 1990.
Dia chi: 451/11A, duong B, Phudong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo
gidy Uy quyén lap ngay 01/3/2019 tai Vian phong cong chimg Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thdm thé hién nhw sau:



Nguyén don: Ba Nguyén Thi My Hva bi don ba Nguyén Thi Thquen biét nhau.
Khi ba Thong ban nha thi Ba H cdn mua nha cua ba Thong. Can nha Huong mudn
ban la nha cép 4, dién tich dai 9m x rong 4m, c6 dia chi tai s6 125/9 Bui Pinh Ty,
Phuong 24, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 12/11/2018, Ba H ¢6 dén nha ba Thong thoa thuin giad ca cin nha 1a
925.000.000 dong. Hai bén tién hanh dit coc. Ba H va ba Thong da lap phleu dat coc
dé sau d6 sé& thuc hién viéc giao dich mua ban nha, cy thé mo ta chi tiét tai san dat
coc:

-Loa@ nné cép 4; dia chi 125/94 Bui Dinh Tuy, Phuong 24, Quan Binh Thanh,
Thanh ph6 ho Chi Minh. Dién tich: dai 9m x rdng 4m

-T6ng gia tri nha 13 295.000.000 dong

-S4 tién dit coc lan 1 12 225.000.000 dong.

-S4 tién dat coc 1an 2 1a: Bén B(Bén mua) dit coc 1an 1. S6 tién nhu trén. Con
lai 700.000.000 ddng hen dén ngay 12/12/2018 bén B dua tiép sb tién con lai.

Thuyc hién theo Phiéu dit coc, Ba H da giao cho ba Thong s6 tién 225.000.000
ddng. Viéc giao nhan tién c¢6 ngudi 1am ching 1a ba Truong Thi Ngoc Hanh(Huong),
sinh nam: 1960, dja chi s6 125/77/15B Bui Pinh Thy, Phuong 24, Quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Phiéu dit coc ¢ hai ban, mdi bén gilt 01 ban nhu tai li¢u cac bén da ndp cho
Toda an. Bén nguyén don giit Phiéu dit coc duoc ba Truong Thi Ngoc Hanh ghi tay.
Con phiéu dit coc danh may thi do bi don giir 1 ban, phiéu nay c6 chit ky ciia ngudi
lam chung 1a ba Truong Thi Ngoc Hanh.

Sau khi nhén coc xong, ba Thong dua ban sao khong c6 chung thyuc gidy to
nha gom: To dang ky nha dat 1999, gidy mua ban cua ba Thong véi ba Tudu va
thong bao vé viéc cap s6 nha. Khi Ba H vé nha kiém tra lai cac gidy to thi phét hién
theo gidy ké khai chi thé hién dién tich 3 m x 6m khong dung véi dién tich ma ba
Thong ghi trén gidy dic coc 1a 36 m2. Ba H nhan thdy ba Thong di dua thong tin
khong dang vé tai san ciia minh nén Ba H khong ddng ¥ mua nita, yéu cau ba Thong
phai tra lai tién coc 225.000.000 dong nhu ba Théng khong tra ma con thach thirc Ba
H. Nay Ba H yéu cau ba Thong phai hoan tra lai cho Ba H 1a 225.000.000 dong. Tuy
nhién ddi voi phi méi gidi 1a 9.000.000 dong Ba H dong ¥ chiu, vy ba Thong phai
tra lai 1a 216.000.000 dong.

Bi don: Ba Nguyén Thi Ththira nhén sd tién 225.000.000 dong ma Ba H
dat coc 1a dé thyc hién viéc mua ban cin nha s6 125/94 Bui Dinh Tay, Phuong 24,
Quén Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Ba di giao cac gidy to vé can nha nhu
To ding ky nha dat 1999, gidy mua ban ciia ba Thong véi ba Tudu va thong bao vé
viéc cap s6 nha( ban photo). Dién tich cin nha duoc ké khai tai to dang ky nha dat
nam 1999 do ba Nguyén Thi Tuou ké khai. Viéc Ba H coi gidy t& nhu thé nao thi ba
khong biét. Ba Thong xac nhan c6 nhan duoc dé nghi giao tra tién coc ngly
30/11/22018 do nguyén don goi c6 ndi dung khong tiép tuc mua ban cin nha va tra
lai tién coc do phan dién tich trong phiéu dit coc khong dang véi gidy to nha.

Néu hoa giai bi don chi dong ¥ tra lai s6 tién 91.000.000 ddng cho nguyén don.
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Tai ban an so tham sd: 1214/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 ctia Toa an nhan
dan Quén 3, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén:
1. Chéap nhan toan b yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi My Huong.

Tuyén bd giao dich dat coc dam bao viéc mua ban can nha s6 125/94 Bui Pinh
Tuay, Phuong 24, Quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh giita ba Nguyén Thi
M¥ Hva ba Nguyén Thi Thxac 1ap vao ngay 12/11/2018 v6 hiéu. Budc bi don ba
Nguyén Thi Theé trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi My Hsb tién 1a 216.000.000
déng. Viéc thanh toan tién duoc thuc hién ngay mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cta nguoi thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
theo murc 14i suat qui dinh tai Pidu 357, diéu 468 ctia BO luat dan su nim 2015, trir
truong hop c6 qui dinh khéc.

2. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thphai chiu 4n phi DSST 1a 10.800.000 dong.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi My Hsé tién tam ng an phi da nop 5.625.000
ddng theo bién lai thu AA/2017/0021692 ngay 07/1/2019 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 3.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé quyén khang cio theo luat dinh.

Ngay 25/11/2019, bi don ba Nguyén Thi Th ¢6 don khang cao toan b nji
dung quyét dinh ctia ban an dan sy so tham, vi cho rang ban an so thim tuyén
khong dung véi qui dinh phap luéat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don cung thong nhat thoa thuan voi
nhau nhu sau: Huy hop déng dit coc thé hién tai “ Phiéu dit coc ” lap ngay
12/11/2018 giita ba Nguyén Thi My H voi ba Nguyén Thi Th ddi voi viée dit coc
mua ban cin nha sb 125/94 Bui Pinh Tay, Quan Binh Thanh, Thanh phdé Hd Chi
Minh.

-Ba Nggyén Thi Th déng y tra lai cho ba Nguyén Thi My H sb tién
150.000.000 dong (mdt tram nam muoi tri¢u dong) tién coc.

Thoi gian tra va céch tra:

-Tu ngay 14/5/2020 dén ngay 31/5/2020 ba Thoéng tra cho ba Huong la
100.000.000 dong (Mot tram trigu dong).

- Sé tién 50.000.000 dong (ndgm muoi triéu dbng) con lai ba Thong tra cho ba
Huong mdi thang 1a 5.000.000d6ng (nim tridu dong) cho dén khi hét no, tra vao
ngay 01 duong lich hang thang, thoi gian tra bat dau tir ngay 01/6/2020 cho dén khi
hét s6 tién trén.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:
V& hinh thiec:

-,BO'I’I khang cao cua duong su lam trong han luat dinh nén hop I¢, dé nghi Toa
an chap nhan.

-Hbi ddng xét xir va nhiing nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh
ctia phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung : Viéc nguyén don va bi don cing tu nguyén thoa thuan: Hay hop
dong dat coc thé hién tai “Phiéu dat coc ” 1ap ngay 12/11/2018 giita ba Nguyén Thi
My H véi ba Nguyén Thi Th, ddi véi viée dit coc mua ban cian nha sd 125/94 Bui
Pinh Tay, Quén Binh thanh, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Thong dong ¥ tra cho ba
Huong s tién 150.000.000 dong. Thoi gian va cach tra cling duoc hai bén théng
nhat. Cac duong su ciing di thoa thuan dugc vé an phi. Do d6, xét viéc thoa thuan
cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén dé nghi Hoi déng xét xir phuc thAm chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién C}'Iu cac tai qliéu ,cc') trong hd so vu an duoc tl}ém tra tai phién
toa, sau k,hi pghe v kién phat biéu két lruém cua dai dién Vién kiém sat nh‘ﬁm dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

[1]Tai phién toa phic thém nguyén don ba Nguyén Thi My H va bi don ba
Nguyén Thi Th cung thong nhat thoa thuén nhu sau:

-Huy hgp dé)ng dat coc thé hién ~tai “ Phiéu ,dét coc ” lap ngay 12/11/2018
gitta ba Nguyen Thi My H v6i ba Nguyén Thi Th doi voi viée dat coc mua ban cén
nha s6 125/94 Bui Binh Tay, Quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

-Ba Ngl}yén Thi Th ddng ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi My H sé tién coc 1a
150.000.000 dong (modt tram nam muoi tri¢u dong).

Thoi gian va céach trd nhu sau:

-Tu ngay 14/5/2020 dén ngay 31/5/2020 ba Thoéng tra cho ba Huong la
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

- Sé tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dbng) con lai ba Thong tra cho ba
Huong mdi thang 1a 5.000.000d6ng (nim triéu dong) cho dén khi hét ng, tra vao
ngay 01 duong lich hang thang, thoi gian tra sO tién nay bat dau tir ngay 01/6/2020,
cho dén khi hét s tién trén.

-Vé an phi DSST: La 7.500.000 dong ba Thong chiu. Nhung ba Thong la
nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi. Cin ct vao Piéu 12, Diéu 14 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, Hoi dong

xét xtr chap nhan mién phan an phi nay cua duong su.



[2]X¢ét thay viéc thoa thudn cua cac duong su vé viée giai quyét toan b0 vu an
1a tu nguyén, ndi dung thoa thuan gitta cac duong sy khong vi pham diéu cdm cua
luqt va khong trai dgo duc xa hoi nén d}rcyc xem Xét chap ghan Do do, car} cu theo
bicu 300 Bo luat t6 tung dan sy HO1 dong xét xtir phuic tham stra 4n so tham, cong
nhan su th(’)‘a thuan cua duong su. o

~ [3]D€ nghi cua Vién Kiém Sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh la ¢6 co so
chap nhan.

[4]Vé 4n phi dan sy phuc tham: Do stra ban 4n nén nguoi khang céo khong
phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can ctr Biéu 300, Khoan 2 Diéu 308 ctua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cén cir Khodn 2 Diéu 328, Dicu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015;

Can cir Khoan 1 Diéu 122 Luat nha ¢ nam 2014}; 7

Can ctr Luat Thi ha:mh ,ém dan su da dugc sura doi, bé sung ndm 2014; ‘

Céan ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an;

Stra 4n so tham s 1214/2019/DSST ngay 15/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan Q,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1/Huy ~horp déng dit coc thé hiéq tal Phié’ur dat coc ” lap ngay 12/11/2018
gitta ba Nguyen Thi My H v6i ba Nguyén Thi Th doi voi viée dat coc mua ban can
nha s6 125/94 Bui Dinh Tay, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/Ba Nguyén Thi Th trd lai cho ba ‘Nguyén Thi My H s tién coc la
150.000.000 dong (mot tram nam muoi triéu dong).

3/Thoi gian va céch tra nhu sau:

-Tu ngay 14/5/2020 dén ngay 31/5/2020 ba Thoéng tra cho ba Huong la
100.000.000 dong (Mt tram triéu dong).

- S6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) con lai ba Thong tra cho ba
Huong mdi thang 1a 5.000.000d6ng (ndm triéu déng) cho dén khi hét no, tra vao
ngay 01 duong lich hang thang, thoi gian tra sb tién nay bat dau tir ngay 01/6/2020
cho dén khi hét s tién trén.

Thi hanh ngay khi ban &n ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

Ké tlr ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4an)
cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sé tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy
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dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B9 ludt dan sy ndm 2015.
4/An phi dan su so tham:

V& an phi DSST: Ba Thong 14 ngudi cao tudi ¢ don xin mién an phi nén
mién an phi cho ba Thong.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi My Hsé tién tam tmg 4n phi da nop 5.625.000
ddng theo bién lai thu AA/2017/0021692 ngay 07/1/2019 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ An phi DSPT: Ba Thong khong phai chiu. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Th
sO tlen tam ung an phi khang cao la 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai
thu tién tam mg an phi phic tham s6 AA/2018/0014813 ngay 27/11/2019 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguodi duoc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh4n: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND cip cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

-TAND Quaén 3;

-Chi cuc THADS Quén 3;

-Cac duong su;

-Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim






