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Ban én s6: 08/2021/DS-ST
Ngay 29/01/2021

VIV “tranh chdp vé yéu cau

cong nhdn hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM

- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Pinh Diing

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Long

Ong Nguyén Tan Quang

- Thw ky phién toa: 0ng Pang Tw Thinh — Thu ky Toa an nhan déan
huyén Nui Thanh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén NGi Thanh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Viét Ha — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 01 nam 2021 tai tru s¢ Toa dn nhan dan huyén Nui Thanh
X€t XU $0 tham vu an déan sy thu ly 5O 135/2019/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam
2019 vé viée vé viéc “tranh chdp vé yéu cau coéng nhdn hop dong chuyen

nhirong quyén sit dung dat” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
01/2021/QbXXST-DS ngay 13 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nam 1971; vang mit
Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1978; vang mat

Dia chi: thon Quan Chau, x4 Hoa Chau, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa
Ning

Pai dién theo 1y quyén: 6ng Nguyén Thanh P, sinh nim 1993; Dia chi:
s6 59 duong Nguyén Vin Linh, khéi phd 2, thi tran Nai Thanh, huyén Ni
Thanh, tinh Quang Nam; c6 mat

- Bi don: Ong Tra Minh T, sinh nam 1954; vang mat

Ba Phan Thi M, sinh nim 1967; ving mat

Dia chi: thon Van Thach, xa Tam Hiép, huyén Nui Thanh, tinh Quang

Nam:;

NOI DUNG VU AN:

Tai cac don khaoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh
xét xit, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 2018 ng T va ba
M c6 chuyén nhuong cho 6ng H va ba T mot phan dién tich dat thira 173 to ban
d6 s6 12 tai thén Tho Khuong, x4 Tam Hiép, huyén Nuai Thanh véi gia tri



chuyén nhuong 1a 1.010.000.000d. Khi chuyén nhuong giita hai bén c6 lap hop
d6ng nhung khong c6 cong chung, ching thyc theo quy dinh va ong H, ba T da
thanh toan toan bo s tién cho éng T, ba M. Sau khi nhan chuyén nhuong dit,
6ng H va ba T d3 nhan dat sa dung, di d6 dat san nén, da lam hang rao bao
quanh thira dat va quan 1y, sir dung dat cho dén nay. Tuy nhién tir khi chuyén
nhuong dén nay, 6ng T va ba M khong thuc hién viéc chuyén quyén st dung
dién tich dat nay cho 6ng H va ba T. Theo két qua tham dinh thi dién tich dat vo
chdng ong T dd chuyén nhuong cho vo chdng ong H 1a 403,7m? thua 173, to
ban d6 s6 12 (theo hd so CSDL 1a thtra s§ 1044, to ban dd sé 35) tai thon Tho
Khuong, xa Tam Hi¢p, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctua minh éng H va ba T khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dat 403, 7m thira s6 173, to ban d6 sb 12 (theo hd so CSDL 14 thira sb
1044, to ban do sb 35) tai thon Tho Khuong, xa Tam Hi¢p, huyén Nui Thanh
giita vo chdng ong H va vg chdng 6ng T dé vo chong ong H dugc quyen sur
dung dién tich dat nay. D4i voi chi phi xem xet, tham dinh tai chd vo chong ong
H d3 ndp nén ty nguyén chiu va khéng yéu ciu bi don phai tra lai.

Bi don ong Tra Minh T va ba Phan Thi M trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an: Nam 2018 6ng T va ba M ¢6 chuyén nhuong cho ong Hva ba T
dién tich dit theo két qua tham dinh 1 403,7m’ thira 173 t& ban d6 s 12 tai thon
Tho Khuong, x& Tam Hiép, huyén NUi Thanh vé&i gia tri chuyén nhuong 13
1.010.000.000d. Khi chuyén nhuong giita hai bén c6 1ap hop dong nhung khong
c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh va 6ng H, ba T da thanh toan toan bd
s6 tién cho 6ng T va ba M. Tu khi chuyén nhuong dat dén nay 6ng T va ba M
chua thuc hién viéc huyén quyén sir dung dat sang cho vo chong 6ng H nhung
da giao dat cho 6ng H, ba T str dung va quan 1y cho dén nay. Vo chong ong T d3
thue hién viéc giao dat nhu hop ddng da ky két nén 6ng H va ba T toan quyén sir
dung va dinh doat di¢n tich dat d3 nhan chuyén nhuong va vo chéng ong T
khong ¢ v kién gi. Ong T va ba M xin duoc vang mit trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an.

Kzem sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét to tung va quan
diém vé viéc giai quyét vu an: Thdng qua Kiém sat viéc giai quyét vu an tur khi
thu 1y t6i thoi diém xét xir, thay rang: Tham phan da xac dinh ding moi quan hé
tranh chap va Toc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan cap huyén, dugc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu 39
B luat t6 tung dan su nam 2015; xac dinh ding tu cich cta nhitng ngudi tham
gia to tung theo quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS niam 2015; thyc hién quy dinh tai
cac diéu tir Piéu 93 dén Diéu 97 va Piéu 101, 104 Bo luat to tung déan sy vé
ching ctr, giao nhan ching cur, xem x¢ét tham dinh tai san; cac Piéu 195, 196 Bo
luat to tung dan sy ve thu ly va thong bao thu ly vy an; Bleu 203 B0 luat t6 tung
dan sy vé thot han chuan bi xét xtr ; Piéu 205 Bo luat to tung dan sy vé nguyen
tac khi hoa giai; Ho1 ddng xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su vé€ viéc xét Xur so thAm vu an. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.



Can ct vao hd so vu 4n, cac tai liéu chung ctr da dugc Hoi déng xét xur
xem xét va két qua tranh luan ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
nhan thay trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su théng nhat dién tich dat
bi don di chuyén nhuong cho nguyén don theo két qua thdm dinh 1a 403,7m?
Toc thira 173 to ban dd s6 12 tai thén Tho Khuong, x4 Tam Hiép, huyén Nui
Thanh. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.010. 000.000d, nguyén don da tra du tién, da
nhan dit quan 1y sir dung tir khi tra du tién cho dén nay. Vé diéu kién chuyén
nhuong dam bao theo quy dinh cua phap ludt con hinh thirc chuyén nhuong
khong dtng vé hinh thtrc hop ddng va hop dong khong duoc cong chimg, ching
thue theo quy dinh. Tuy nhién theo quy dinh tai diéu 129 B6 luét dan sy thi cac
bén duong sy dé hoan thanh viée chuyén nhuong nén du diéu kién dé cong nhan
hop dong chuyen nhuong gitra cac bén. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don, cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira bi don v6i nguyén don dé nguyén don duoc quyén st
dung dién tich dat da chuyén nhuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa, Héi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyen giai quyet Nguyén don 6ng L€ Van H va ba Nguyen Thi
T khot kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop. dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi bi don. Can ctr diém a khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39
Bo luat to tung hinh su Toa 4n nhan dan huyén Nai Thanh thu 1y giai quyét vu
an la dGng tham quyén.

- Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Ong H va ba T khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an
nhan dan huyén Nui Thanh thu Iy vu an va xac dinh quan hé phap luat tranh
chép 14 13 “tranh chip vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat” 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 diéu 26 B9 luit t6 tung dan su

- Sau khi thu Iy va trong qua trinh giai quyét vu an Tda an da tién hanh
cac thi tuc t6 tung theo luat dinh, da triéu tip cac bén duong su dén tham gia
phién hop kiém tra viéc glao nop, cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac bén
khéng thoa Tan duoc vé viée giai quyet vu an. Do céc bén duong su khong thoa
Tan dugc v6i nhau nén Toa &n ra quyét dinh dua vu an ra xét xir va di téng dat
hop 1€ cho cac bén duong su dén tham gia phién toa. Tai phién toa c6 mat dai
dién theo uy quyén cua nguyén don, vang mat bi don nhung da c6 don xin xét
XU vang mit nén Toa an tién hanh xét xtr vu 4n 1a pht hop voi quy dinh tai Diéu
227 cuia B luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Ngay 16 thang 7 ndm 2013, dng Tra Minh T dugc Uy ban nhan dan
huyén Nui Thanh cap gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 BO 163915 voi

dién tich 2.219m?, thira dat sb 173, t& ban dd sd 12 tai thén Tho Khuong, x4
Tam Hiép, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam. Nam 2018, bi don chuyén
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nhuong mot phan dién tich dat noi trén cho nguyén don. Viéc chuyen nhuong
hai bén c6 lap “van ban théa Tan chuyen nhuong quyen s dung dat” va duoc
hai bén ky xac nhan. Hai bén da ban giao dat, va di giao tién xong, bi don c6
trach nhiém thuc hién tha tuc sang tén, chiu toan bd phi, 1& phi va Té lién quan
dén thira dat. Thoi diém chuyén nhugng dén nay dat khong cé tranh chap quyén
str dung dat, khong bi ké bién thi hanh an, khong ¢ quyét dinh hodc thong bao
T hoi dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong H va ba T di nhan dét sir dung,
d3 1am hang rao bao quanh dién tich dit chuyén nhuong, di d6 dat san nén va
tao dung tai san trén dat khong ai c6 ¥ kién gi.

Nguyén don va bi don thtra nhén hai bén da thuc hién viéc giao dat, da
giao nhan du tién, nguyén don da nhan dat st dung tir do dén nay va nguyén don
khong co y. kién gi. Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau bi don thue hién viée
chuyen quyén str dung dat theo quy dinh nhung phia bi don khong sap xep duoc
thoi gian va dat bi don dd giao cho nguyén don thi nguyén don cé quyén sir
dung va dinh doat.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé céng nhan hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat giita nguyén don va bi don, Hoi dong xét xur
xét thay:

- V& ndi dung hop dong chuyén nhuong dat gitta nguyén don va bi don 1a
thuc té va ty nguyén, khong vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua Hop dong. Pat da
duoc cip gidy chung nhén quyén su dung dat, khi chuyén nhuong cac bén
duong su co day du nang luc hanh vi. Viéc chuyen nhuong dd hoan thanh xong
nghia vu chuyén giao tai san. Theo két qua tham dinh va cac tai liéu c6 trong ho
so T hién tir khi nhan chuyén nhugng dén nay vo chong ong H da nhan dat quan
Iy str dung on dinh, khong tranh chap, dat chuyén nhuong khong cé quyét dinh
T hoi hodc thong bao T hoi dat, khong bi ké bién thi hanh an. Nhu vay noi dung
hop dong phti hop véi quy dinh tai khoan 1 diéu 188 Luat dat dai, khoan 1 diéu
117 va diéu 501 Bo luét dan su;

- V& hinh thirc hop ddng: viéc chuyén nhugng dat giita bi don va nguyén
duogc 1ap thanh van ban nhung khong dung vé hinh thirc vin ban va khong duoc
cong chung, chimg thyc theo quy dinh, chua dang ky tai co quan dang ky dat dai
1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 167, khoan 3 diéu 188 Luat dét dai,
khoan 2 diéu 117 va diéu 502 B6 luat dan su;

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 129 B6 luat dan su quy dinh: Giao dich
ddan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir
truong hop sau day: “l. Giao dich dan sw da dwoc xac ldp theo quy dinh phai
bang van ban nhung van ban khéng ding quy dinh cia ludt ma mét bén hodc
cac bén da thuwc hién it nhat hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa dén ra quyét dinh cong nhdan hiéu lyc cua
giao dich do”,

Viéc chuyén nhuong dat giita cac bén duong sy da duoc thuc hién, bén
chuyén nhuong nhan du tién va da giao dat, bén nhan chuyén nhuong da tra du
tién va nhan dat st dung tir khi chuyén nhuong dén nay. Do bi don vi pham thoa
Tan vé viéc lam thu tuc chuyén nhuong dit cho nguyén don tai co quan c6 thim
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quyén nén nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thuc hién thu tuc chuyén
nhuong 14 phii hop véi quy dinh ciia phéap luat. Qua trinh giai quyét vu an bi don
cong nhan da chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dit 403,7m?* thira 173 to
ban do s 12 tai thon Tho Khuong, xa Tam Hiép, huyén Nui Thanh, tinh Quéang
Nam nhung chua thyc lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Nguyén don
yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay c6 hi¢u luc
dé nguyén don dugc quyén st dung dat. Hoi dong xét xir xét thdy dién tich dat
cac bén thuc hién chuyen nhuong 1a 403, 7m? Toc mot phan thira 173 t& ban d6
s6 12 tai thdn Tho Khuong, x4 Tam Hiép, huyén Nai Thanh di dugc Uy ban
nhan dan huyén Nui Thanh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO
163915 ngay 17 thang 6 nam 2013. Dién tich dat nay va dién tich dat con lai caa
thira dat s6 173 t& ban dd sé 12 tai thdn Tho Khuong, x4 Tam Hiép, huyén Ni
Thanh dam bao quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira theo quy
dinh cua Luét dat dai 2013, Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ciia Chinh phi, Quyét
dinh s6 12/2015/QD-UBND va Quyét dinh sé 12/2020/QD-UBND cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Nam quy dinh dién tich tbi thiéu duoc tach thira ddi véi
cac loai dit trén dia ban tinh Quang Nam.

Vi vay Hoi dong xét xtr ¢6 du co s& chap nhan yéu cau khaoi kién cia
nguyén don: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat nim 2018 gitta 6ng Tra
Minh T, ba Phan Thi M véi 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi T ¢6 hiéu luc phap
luat dbi voi phan dién tich dat chuyén nhuong theo két qua xem Xét tham dinh
tai ch6 ngay 02 thang 01 nam 2020 la 403 7m (dat & 386 7m va dat CLN
17,0m?) (trong tong dién tich 2.328 ,7m? thira s6 12, to ban do sb 173) theo gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 BO 163915 do Uy ban nhan dan huyén Nui
Thanh cap ngay 17 thang 6 nam 2013 cho dng Tra Minh T.

[3] V& chi phi xem Xét, tham dinh tai chd:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc ché:p nhan nén don phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
la 6.000.0004 nguyén don da ndp du va tai phién toa nguyén don tu nguyén ndp
va khong yéu cau bi don tra lai nén Hoi dong xét xur khong xem xét;

[4] V& an phi: bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~ Cén ctr diéu 5, dicu 26, dieu 35, dicu 39, dicu 147, diéu 220, diéu 227,
diéu 228, dicu 243, di€u 244, di€u 266, diéu 271 va diéu 483 B) luét to tung dan
sw; Can ctr di€u 116, diéu 117, di€u 118, diéu 119, khoan 1 diéu 129, dicu 500,
dieu 502 B9 luat dan sy; Can ctr di€u 6, di€u 26, dieu 166, dicu 167, dicu 188 va
diéu 203 Luat dat dai; Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van H va ba
Nguyeén Thi T.



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat naim 2018 giira
6ng Tra Minh T, ba Phan Thi M véi 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi T c6 hiéu
luc phap luat doi v6i phan dién tich dat chuyén nhu:(_yng theo két qua Xem xét
tham dinh tai chd ngay 02 thang 01 ndm 2020 1a 403 ,7m’ (dat & 386,7m’ va dat
CLN 17 ,0m?) (trong tong dién tich 2.328, 7m? thira s6 12, to ban dd s6 173) theo
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 B0 163915 do Uy ban nhan dan huyén
NGi Thanh cdp ngay 17 thang 6 nam 2013 cho dng Tra Minh T. Phan dat c6 vi
tri: phi bac giap dudng bé téng, phia nam giap dit thira 1044, phia dong giap dat
nha ong Vuong Vii Hoang, phia tiy giap dat ong Nguyén Vin Hoang;

(vi tri, hién trang ddt cé so do, ban vé kém theo);

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat Ong Lé Van H va ba Nguyen Thi T
dugc quyén den co quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi voi phan dién tich dat nay theo trich do hién
trang st dung dat kém theo ban an;

2. V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 6.000.000d
ong H va ba T da ngp du nén khong phai ndp thém.

3. V& an phi dan sy so tham: 6ng Tra Minh T va ba Phan Thi M phai chiu
300.000d an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho 6ng Lé Van H sé tién 300.000d
tam (ng an phi da nop ngay 02 thang 12 ndm 2019 theo bién lai T s6 0004504
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Nui Thanh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su cO c6 mat tai phién toa quyén
khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai
phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat
hop 1¢ ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir phtic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa Tén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Nam; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Quang Nam
- VKSND huyén Nui Thanh;
- THADS huyén Nui Thanh;
- Cdc dwong su;

- Luu hé so, an van.

Bui Dinh Diing



