TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 827/2022/HC-PT
Ngay 28-9-2022

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi;
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén bic Minh;
Ong Lé Vin An.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cudng — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh phic tham thu Iy
s6 171/2022/TLPT-HC ngay 07 thang 4 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viec qudn 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 1340/2021/HCST ngay 30 thang 12 nim
2021 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 1104/2021/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Ngwoi khoi ki¢n: Ba Pham Thi Kim C, sinh nam 1943.
Dia chi: 14B duong D1, Phuong 12, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguwoi khdi kién: Ba Nguyén Thi Anh D,
sinh nam 1980. (c6 mar)

Dia chi: khu phé 3, phuong P1, thanh phd TP1, tinh Pong Nai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién:
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+ Luat su LS1 — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (¢ md)
Dia chi: Phuong 10, Quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Luat su LS2 — Poan Luat su tinh Dong Nai. C(Cé mdt)

Dia chi: khu phd 3, phudng P1, thanh phd TP1, tinh Pong Nai.

- Ngwoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. (vang mdt)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Chii tich UBND Thanh pho
Ho Chi Minh:

+ Ong NBV1 - Pho Chu tich Uy ban nhan dan quéin P; (ving mdt)

+ Ong NBV2 - Truéng phong Phong Tai nguyén va Méi truong quan P.
(co mar)

+ Ong NBV3 - Chuyén vién Phong Phap ché S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh. (¢ mdr)

2. Chu tich Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mdt)
3. Uy ban nhan dan quén P, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mdt)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Chii tich Uy ban nhédn dén qudn P, Thanh
phé H6 Chi Minh va Uy ban nhdn déan qudn P, Thanh phé Hé Chi Minh: Ong
NBV1 - Phé Chu tich Uy ban nhan din quan P. (vang mdt)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chi tich Uy ban nhdn dén
qudn P, Thanh phé Ho Chi Minh va Uy ban nhdn dén qudn P, Thanh phé H6é Chi
Minh: Ong NBV?2 - Truéng phong Phong Tai nguyén va Moi truong quan P. (co
mat)

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong NLQ1, sinh nam 1959. (ving mdt)
Pia chi: x4 X1, huyén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng NLQ1: Luat su LS1 -
Doan Luéat su Thanh phé Ho Chi Minh. C6 mat.

Dja chi: Phuong 10, Quan Q1, Thanh phé H5 Chi Minh.
2. Ong NLQ?2, sinh nim 1944. (C6 mqif)
Pia chi: phuong P2, thanh phé TP2, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong NLQ2:

+ Luat su LS3 — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mdt)
Dia chi: Phuong 17, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

+ Luat su LS4 — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (¢ mdt)
Dia chi: Phuong 9, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Anh B nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi khoi kién; 6ng NLQ1 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khoi kién ba Pham Thi Kim C do ba Nguye’n Thi Anh D la nguoi dai
dién theo 1ty quyén trinh bay:

Vé ngudn gbc nha dét tai 14B duong D1, Phuong 12, quan P, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 do ba Lé Thi Bong lap gidy uy quyén cho 6ng Lé D&o (chong ba
C) vao ngay 25/01/1967, dat thudc Bang khoan s6 657 do ong Tran Van Mi ding
bo. Nam 1977, dng D€o ding tén ké khai nha d4t, dién tich 55m2. Nam 1994, ong
Lé D&o chét, khong 1ap di chic.

Ngay 30/12/2003, Uy ban nhan dan (UBND) quén P cip Gidy chimg nhan
quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 3392/2003 cho ba C va éng Déo,
dién tich 145,6m? (Gidy chtrng nhan).

Nam 2005, cac thanh vién trong gia dinh ba C da ké khai di san thira ké va
lap hop dong ting cho ba C toan bd phan dién tich dat thudc phan di san thira ké
ctia dng D&o. Ngay 28/6/2005, ba C di ding ky bién dong dtng tén ba C trén Gidy
ching nhan néu trén.

Nhu vy, gia dinh ba C di st dung 6n dinh nha dit tai 14B duong D1,
Phuong 12, quan P tir ndam 1967 cho dén nay va da thyc hién day du nghia vu tai
chinh cho Nha nudc.

Ngay 18/01/2010, ba C chuyén nhuong toan bd dién tich nha dit theo Gidy
chtng nhan s 3392/2003 néu trén cho dng NLQ1. Ngay 02/02/2010, 6ng NLQ1
thue hién viéc ndp hd so dé nghi cép gidy chimg nhin theo quy dinh thi dugc
UBND quan P thong bao rang hién dang giai quyét don tranh chap khiéu nai lién
quan dén viéc cap gidy ching nhan ddi voi nha dat tai 14B duong D1, Phuong
12, quan P. Ngudi tranh chap voi gia dinh ba C 1a 6ng NLQ2, 6ng NLQ2 khiéu
nai cho rang gia dinh dng NLQ2 ¢6 quyén st dung dat ddi v6i phan dat ndm trong
khuon vién dién tich 145,6m?2 da cap gidy chimg nhén cho ba C.
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Ngay 25/8/2010, UBND quén P ban hanh quyét dinh s6 79/QD-UBND thu
héi Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 3392/2003
vé6i Iy do viée cap gidy chimg nhan khong dung quy dinh phép luat do ba C ké
khai va 1ap ban v€ nha, dét sai 1éch véi hién trang str dung nha, dat trén thuce té.
Viéc UBND quan P ban hanh Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 vé
viéc thu hdi, hity bo Gidy chimg nhan sé 3392/2003 ngay 30/12/2003 1a sai dbi
tugng vi ngay 28/6/2005 ba C da ding ky bién dong gidy chimg nhan néu trén
dung tén mot minh ba C. Ngay 18/01/2010, ba C da thyc hién viéc chuyén nhuong
cho 6ng NLQ1, nhung dén ngay 25/8/2010 thi UBND quéan P méi ban hanh Quyét
dinh s& 79/QD-UBND thu hdi, hity bo gidy chimg nhan d cip cho ba C 1a sau
thoi diém ba C di chuyén nhuong nha dat nay cho 6ng NLQ1.

Ngay 08/8/2012, Chii tich UBND quén P ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 268/QD-UBND véi ndi dung khong giai quyét ndi dung don ctia 6ng
NLQ2 xin quan 1y, sir dung phan dat ¢ kién tric mo co vi tri thudc khudn vién
nha s6 14B duong P1.

Khong ddng y Quyét dinh s6 268/QD-UBND, 6ng NLQ?2 tiép tuc khiéu nai.
Ngay 06/5/2014, Chi1 tich UBND Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 2169/QD-UBND c6 ndi dung chap nhan ndi dung khiéu
nai cua Ong NLQ2.

Ngay 03/9/2014, Chu tich UBND quén P ban hanh Quyét dinh s6 2169/QD-
UBND va Chu tich UBND quan P ban hanh Quyét dinh s6 906/QD-UBND la
khong dung tham quyén va vi pham céc quy dinh ctia Luat Dat Pai, Luat Khiéu
nai vi phén dién tich 145,6m?2 gia dinh ba C da sir dung, quan 1y, ton tao, thuc hién
nghia vu tai chinh v6i Nha nudc, da dugc cap gidy ching nhan theo quy dinh va
d3 chuyén nhuong hop phap cho ngudi khac. Do d6, khong ¢ cin ctr dé chia phan
dién tich dat ctia ba C cho dng NLQ2. Ngoai ra, Quyét dinh s6 906/QD-UBND
chi ¢6 noi dung hudng dén chung chung cho phép 6ng NLQ2 xin cap gidy chung
nhan 13 khong hop 1y.

Ba C khong nhan dugc quyét dinh s6 2169/QD-UBND ciia Chi tich UBND
Thanh phd HO Chi Minh ma chi biét quyét dinh nay khi nhan duoc Quyét dinh s6
906/QB-UBND ngay 03/9/2014 ctia Chu tich UBND quén P. Sau khi Chu tich
UBND quan P ban hanh Quyét dinh s6 906/QD-UBND thi vai ngay sau ba C méi
nhan duoc quyét dinh nay.

Nay ba C khoi kién yéu cau Toa an hay cac quyét dinh Quyét dinh sb
2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 cua Chu tich Uy ban nhan
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dan quan P va Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 ctia Uy ban nhan dan
quan P.

Ngueoi bi kién Chii tich Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ¢é y kién
nhw sau:

Theo Trich sao dién tho s6 1631/TS-TTPK ngay 12/9/2005 cta Trung tAm
thong tin Tai nguyén - Mbi trudng va dang ky nha dét (nay 1a Van phong Dang
ky quyén sir dung dat Thanh phd), khu dat ong NLQ2 khiéu nai thudc vé bat dong
san sO 659 Sai Gon - P, duoc 1ap bo ngay 01/02/1951, dién tich 5.884m?2, dén
30/4/1975 do 6ng Tran Van Mi dtng bd phan cong hitu duoc 2.942/3.236 phan.

Theo Béo c4o sb 35/UBND ngay 22/10/2013 ciia UBND quén P, hi¢n nay
hau hét dién tich dat nam trong Bang khoan s6 659 khoang 3.236m?2 da c6 nguoi
str dung 6n dinh kha lau va phan 16n da dugc cép gidy chimg nhan, trong d6 co
nha 14B duong D1.

Pbi voi nha sb 14B duong P1: Ngay 25/01/1967, ba Lé Thi Bong lap gidy
iy quyén cho chau 1a 6ng Lé D&o dugc quyén lam chi cin nha sé 14B duong D1,
quan P. Nam 1977, 6ng D&o ding tén ké khai nha ctra, trong d6 dién tich khu nha
la 55m2?, Br?lng khoan dién théd s6 659, ho tén chi sé hiru dat 1a ong Tran Vin Mi.
Nam 1989, 6ng Déo dang ky nha &, dién tich khu dat 36m2, dién tich xay dung
30m2,

Ngay 12/6/2003, ba Pham Thi Kim C (vo dng D&o) giri don xin cap Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi véi nha 14B duong
P1. Ngay 30/12/2003, UBND quan P cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ s6 3392/2003 cho 6ng Lé Dé&o (chét nim 1994) va ba
Pham Thi Kim C v&i dién tich dat 145,6m?2. Theo giai trinh cia UBND quén P thi
nguyén nhan viéc cdp gidy chimg nhin quyén str dung dat cho ba C véi dién tich
dat 145,6m2 1a do thuc hién viéc cap gidy dai tra theo quy dinh tai Quyét dinh s6
04/2003/QD-UBND ngay 06/01/2003 ctia UBND Thanh phd, theo quy trinh nay
thi cht nha chiu trach nhiém trudc phap luét vé khai trinh, co quan tham muu cap
giéy chung nhan chi kiém tra noi nghi¢p, can cur ban dd dia chinh, trir dién co kién
tric mo, nhung con mot sb kién tric mo khac khong phat hién do khong kiém tra
thuc dia.

Xét thay, viéc 6ng Lé D&o diang ky nha dit tai 14B duong D1 véi dién tich
55m2 va sau d6 duoc UBND quan P cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & v6i dién tich dat 145,6m? 1a khong phu hop véi dién tich
dang ky (16n hon 90m?); déng thoi, viée cap Gidy chimg nhan cho 6ng D&o va ba
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C ma khéng kiém tra hd so ngudn gdc dat va khong kiém tra thuc dia khu dat 1a
khong dung.

Tir nhitng 1y 18 trén, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
bao luu ndi dung Quyét dinh 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014, kién nghi Toa 4n
khong chap nhan yéu ciu cia ba Pham thi Kim Cic.

Ngueoi bi kién Uy ban nhédn dan qudn P va Chii tich Uy ban nhan dén qudn
P ¢ Y kién:

Theo hod so luu trit, vao nam 1967 ba Lé Thi Bong 1ap gidy ty quyén cho
chau 12 6ng Lé D&o dugc quyén 1am chu cin nha sé 14B dudng 1, quan P. Nam
1977, 6ng D&o dung tén ké khai nha ctra, trong d6 dién tich dat ctia khu nha 13
55m2. Pat thuoc Bang khoan dién tho sd 659 ngay 18/10/1951 do 6ng Tran Van
Mi ding bd. Ngay 12/6/2003, ba Pham Thi Kim C (vg 6ng Lé D&o) ndp HO so
xin cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3392/2003
ngay 30/12/2003 cho 6ng Lé D&o (chét ndim 1994) va ba Pham Thij Kim C.

Ngay 19/10/2005, 6ng NLQ2 c6 don khiéu nai viéc UBND quén P da cap
gidy chimg nhan va gidy phép xay dung cho ba C trén phan dat c6 md ma cua gia
toc ong. Ngoai ra, 6ng NLQ2 con phan anh viéc gia dinh ba C xay dung nha d¢
1én ngdi mo.

Qua khao sat thuc té, xac dinh vi tri va quy mo cua cac ngdi mo tai khu vuc
nha 14B duong P1, co quan chitc nang ghi nhan ¢6 01 ngdi md nam trong khubn
vién nha da duoc cip gidy chimg nhan va 04 ngdi mo nam ngoai khudn vién nha;
dong thoi, xac dinh chii nha 14B duong D1 xay dung sai noi dung Gidy phép xay
dung s6 62/GPXD ngay 24/01/2005 do UBND quén P cip.

Ngay 06/6/2007, Chu tich UBND quén P ban hanh Quyét dinh s6 242/QP-
XPHC vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc x4y dung d6i v6i ba Pham
Thi Kim C, budc chii dau tu thuc hién ding gidy phép xay dung.

Theo Bao cio sd 125/BC-TTr ngay 12/8/2010 va s6 23/BC-TTr ngay
02/02/2010 ctia Thanh tra quan P, ba C ké khai va lap ban v€ nha, dat sai 1éch voi
hién trang stir dung nha, dat trén thuc té.

Ngay 25/8/2010, UBND quén P ban hanh Quyét dinh s6 79/QD-UBND vé
viéc thu hoi, huy bo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& 56 3392/2003 ngay 30/12/2003 da cap cho 6ng Lé D&o (chét nam 1994) va ba
Pham Thi Kim C.

Ngay 08/8/2012, UBND quéan P ban hanh Quyét dinh s6 268/QD-UBND
vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng NLQ2 c6 noi dung: Giao cho gia toc ong NLQ2
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quan 1y st dung phan dat c6 bia mo ghi tén ong Tran Vin Dao, dién tich 32,8m?,
c6 vi tri ndm ngoai khuén vién nha 14B duong D1, Phuong 12, quan P da cip
gidy chirng nhan cho ba Pham Thi Kim C trudc day. Ngoai ra, tao 16i di chung
dién tich 8,0m? giita nha 14B duong D1 va phan dat mo (theo so d6 hién trang vi
tri dinh kém) dé gia toc 6ng NLQ2 c6 didu kién thim mo. Khong giai quyét noi
dung don ciia ong Tran van Khai vé viéc xin quan 1y sir dung phan dat c6 kién
tric mo ¢6 vi tri thude khuodn vién nha sé 14B duong D1, Phuong 12, quan P da
cap gidy chting nhan cho ba Pham Thi Kim C trudc day.

Khéng dong y, 6ng NLQ?2 tiép tuc khiéu nai dén UBND Thanh phb H6 Chi
Minh. Ngay 06/5/2014, Chu tich UBND Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai 1an hai s6 2169/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai cia
ong NLQ?2, giao cho Chu tich UBND quén P thuc hién cac viéc sau:

- Ban hanh quyét dinh thu héi, huy bo Quyét dinh 268/QD-UBND ngay
08/8/2012 ctia Chu tich UBND quén P vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng NLQ2.

- Kiém tra, ra soat va cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi v6i nha 14B dudng P1 theo dang quy
dinh phép luat.

- Xem xét, cong nhan quyén st dung dat cho céac thira ké hop phap ciia 6ng
Tran Van Mi d6i voi phan dat thuc té con lai (cua bat dong san sd 659 Sai Gon -
P dugc 1ap bd ngay 01/12/1951) tai vi tri khu dat c6 cian nha 14B duong D1,
Phuong 12, quan P.

Thuc hién Quyét dinh sé 2169/QD-UBND, Chu tich UBND quén P ban
hanh Quyét dinh s6 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 vé viéc thu hdi, hity bo Quyét
dinh s6 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 cua Chu tich UBND quén P.

Trong qua trinh st dung dat va xay dung nha, gia dinh ba C di c6 hanh vi
xay dung sai gidy phép duogc cip, xay dung trén nén mo ma ctia ngudi khac, khong
chap hanh Quyét dinh s6 242/QD-XPHC ngay 06/6/2007 ctia Chu tich UBND
quan P vé xt phat vi pham hanh chinh, dan dén khiéu kién kéo dai.

Khi ndp ho so ding ky cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat di v6i nha 14B duong D1, ba C di ké khai va hudng dan 1ap ban vé& so
d6 nha dat khong ding hién trang thuc té (trong khudn vién van con mo hién hitu)
dan dén viéc co quan Nha nudc cap Gidy chung nhan s6 3392/2003 khong ding
thuc té.

Nhu vay, Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 ciia UBND quén P
va Quyét dinh s6 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 ctia Chu tich UBND quén P vé
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viéc thu hdi, hiy bé Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 ciia Chu tich
UBND quén P d3 dugc ban hanh dung quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Toa an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh khong chip nhan khoi kién cua ba C, giir
nguyén cac quyét dinh néu trén ctia Chu tich UBND quan P va UBND quén P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ1 trinh bay:

Ngay 18/01/2010, 6ng NLQ1 ky Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & s6 001940 tai Phong Cong chung s6 4, Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé6i ba Pham Thi Kim C dé mua nha va dat toa lac tai 14B duong
D1, Phuong 12, quin P theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat s6 3392/2003 do UBND quan P cap ngay 30/12/2003, dang ky thay dbi
ngay 28/6/2005.

Ngay 02/02/2010, 6ng NLQ1 thuc hién viéc ding bd va c6 bién nhan hd so
cia UBND quén P. Tuy nhién sau d6, UBND quin P d3 c6 Phiéu bao sb
138/UBND-TNMT ngay 09/02/2010 v&i ndi dung khong xem xét cap gidy chimg
nhan cho 6ng NLQ1 vi Iy do cin nha dang bi tranh chap véi 6ng NLQ2.

Pén ngay 19/9/2014, 6ng NLQ1 duoc Phong Tai nguyén va Mbi trudng
quan P thong bao vé viéc tién hanh céc thu tuc dé cap lai gidy ching nhan ddi véi
phan dién tich 55m2 ctia can nha 14B duong P1 trén co sd Quyét dinh s6 906/QD-
UBND ngay 03/9/2014 cua Chu tich UBND quan Phu Nhuéan.

Ong NLQ1 khong dong ¥ v6i Quyét dinh 79/QD-UBND ngay 25/8/2010
cia UBND quan P, Quyét dinh s6 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 caa Chu tich
UBND quén P va Quyét dinh s6 06/5/2014 cta Chu tich UBND Thanh phd Ho
Chi Minh vi 6ng NLQ1 da thuc hién giao dich mdt cach hop phap va ngay tinh,
tai thoi diém céng ching va giao dich khong hé c6 bat ky viéc ngin chin ndo tir
co quan Nha nudce c6 thAm quyén va cic bén khong vi pham quy dinh cua Luat
Nha ¢ ndm 2005.

Tir céc can ctr trén, dng NLQ1 dé nghi Toa an chap nhéan yéu ciu ciia ngudi
khoi kién ba C vé viéc huy Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 cua
UBND quan P, Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 cta Chu tich UBND
quan P va Quyét dinh s6 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 ctia Chii tich UBND
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan 6ng NLQ2 trinh bay:

Vé ngudn goc khu dat tai 14B dudong D1, Phuong 12, quan P 1a thudc so
hitu hgp phap cua gia tdc 6ng NLQ2 tir nam 1943. Theo Trich luc dang ky dia b
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ngay 17/9/1947 x4c nhan tir ngay 18/02/1943 ba Nguyén Thi Ba di 1a chi s& hitu
khu dat rong 5.884m? thuoc 16 s6 25, to ban dd s6 10 tai P, Gia Pinh va theo Bién
ban ngay 08/4/1952 thi gia toc da dong thudn cho éng Tran Van Mi (6ng ndi cua
6ng NLQ2) dung bd bang khoan khu dat nay c6 sd hiéu 1a 659. Theo Trich luc
dia bd ngay 27/10/1953 d3 xac nhan éng Tran Vin Mi ding bd Bing khoan khu
B 659 dién tich 2.942m?2, trong d6 c6 khu dat mo da, dang str dung va quan ly
cling viéng to tién.

Nam 1999, 6ng da dang ky hop 1€ khu B 659 theo quy dinh kém theo don
khiéu nai vé viéc khu dat mo tai day bi xam pham. Khu dat mo tai 14B duong D1
duogc gia toc 6ng sir dung lién tuc dé 1am noi chén cit, thd phung to tién. Ba C
biét viéc ong thudng xuyén ra vao khu dat nay dé cing viéng cac ngdi mo.

Nam 1967, 6ng Lé D&o khong hé duoc 6ng noi ong 1a 6ng Tran Vin Mi
hay cha 6ng 1a Tran Vin Luén 1a ngudi thira ké hop phap duy nhat luc d6 ay
nhiém cho vao ¢ tai dia chi 14B duong D1, nhu vay 1a 6ng Lé Déo tu y vao.

Nam 1977, ong D&o chi dang ky sir dung 55m?2 va ¢6 ghi rd 1a nam trong
bang khoén s6 659 do ong Tran Vian Mi dimg bd. Nam 1989, 6ng Déo ding ky
nha &, dién tich khu dat 36m2, dién tich xay dung 30m2. Do do, viéc UBND quén
P cap Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat s6 3392/2003
cho 6ng Lé D&o (chét nim 1994) va ba Pham Thi Kim C véi dién tich dat 145,6m?
la khong dung quy dinh cua phap luat.

Khu dat tai dia chi 14B duong P1 1a khu thd md cua gia toc ong. Theo Ban
vé kém theo Gidy phép xdy dung s6 62/GPXD ngay 24/01/2005 do UBND quén
P 1ap c6 chit ky xac nhan ctia ba C thé hién rd sy tdn tai va vi tri cta cac ngdi mo
tai dia chi 14B duong D1.

Can ctr Cong van s6 698/CV-CAPN (PTTH) ctia Co quan Canh sat Piéu
tra Cong an quan P xac nhan viéc ba C thira nhan: Trén manh dat 6ng NLQ2 khiéu
nai c6 06 ngdi mo. Ngoai 02 ngdi mo bi sut 1an nén ba C dd hét c6t dua vao chila,
con cac ngdi mo khac khong co dau hiéu dap pha.

Ngay 18/02/2009, UBND quéan P di ban hanh Cong vin s6 10/UBND-TTr
x4c nhan ho 14B dudng D1 ty y xay nha trai phép dé 1én cac ngdi mo, da tu ¥ boc
hai ng6i mo dem vao chua, xac nhan viéc cap gidy chimg nhan cho ho 14B dudng
D1 1a cip trén dét c6 kién tric md va con mot ngdi mo con bia ghi rd ngudi mat
1a ong Tran Vian Pao 13 to su gia tdc 6ng.

Qua noi dung trinh bay trén, 6ng dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba C.
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Tai Ban dn hanh chinh so tham so 1340/2021/HCST ngay 30 thang 12 nam
2021, Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

- Cén ¢t Piéu 30, Diéu 32, Piéu 60, Piéu 116, Khoan 1 Diéu 157, Diéu
158, Diéu 193 Piéu 206 Luat T tung hanh chinh 2015;

- Can ctr Khoan 2 Diéu 44, Khoan 1 Diéu 50, Diém a Khoan 1 Diéu 138
Luat Dét dai nam 2003;

- Can cir Khoan 2 Diéu 21, Piéu 36, Piéu 38, Piéu 39, Piém h Khoan 2
Piéu 40 Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

- Can ctr Khoan 1 Diéu 132 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004
cua Chinh phu;

- Cin cr Piém a Khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh 88/2009/NP-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu;

- Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung An phi va Lé phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Béc yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Kim C vé viéc yéu cau hity Quyét
dinh s6 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan quéan P va Quyét dinh sb 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 ctia Uy ban
nhan dan quéan P.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ an phi va quyén khéng cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 07/01/2022, ba Nguyén Thi Anh P nguoi dai dién theo ty quyén ciia
nguoi khoi kién co don khang co toan bd Ban an so thim, yéu ciu stra 4n so
tham theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién.

Ngay 25/01/2022 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ1 ¢ don
khang cdo toan bo Ban an so tham, dé& nghi xét xtr phuc tham theo hudng chip
nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguoi khéi kién hodc tuyén huy Ban an so
tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Pham Thi
Kim C gitt nguyén y&u cau khang cdo, cung cap thém thong bao ndp thué va to
khai nop tién sir dung dat, Bién lai thu thué ctia ba C va éng NLQ1 ndp nam 2020.
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Ong NLQ1 ¢6 don yéu cau xét xtr ving mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQ2 yéu cau Hoi ddng xét xir
khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so thim do da xét xir c6 can ct,
ding phap luat.

Y kién ctia Luat su LS1 - bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Pham
Thi Kim C va 6ng NLQ1: yéu cau sira 4n so tham, chap nhan toan bd yéu ciu
khoi kién va khang céo caa ba C hodc huy 4n so tham theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 34 Luat T tung hanh chinh béi cac 1y do:

- Theo An 18 s6 49/2021/AL d3 dugc cong bd ngay 31/12/2021 thi Chu tich
Uy ban nhan dan ban hanh quyét dinh hanh chinh giai quyét tranh chap dat dai
ma tranh chap d6 lién quan dén hop dong vé quyén sir dung dat 1a khong dung
tham quyén. Do d6, Quyét dinh 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 cua Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét khiéu nai tranh chap vé
quyén sir dung dat gitra ba C va dng NLQ2 1a khong ding tham quyén. Viéc thu
ly khai kién ctia ba C dé giai quyét theo thi tuc to tung hanh chinh 1a sai ma phai
giai quyét triét dé theo thu tuc t tung dan su.

- V& noi dung cta Quyét dinh 2169/QD-UBND Ila vuot qua pham vi giai
quyét khiéu nai ban dau va trai tham quyén vi giao cho Uy ban nhan dan quéan P
thu hdi Quyét dinh 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 trong khi quyét dinh nay co
ndi dung “khéng gidi quyét néi dung don” ctia 6ng NLQ2 vé viéc doi lai phan dat
nam trong gidy chtirng nhin quyén str dung dit ctia ba C, ngoai ra néu cong nhan
hiéu luc ciia Quyét dinh 2169/QD-UBND thi khi trién khai trong thuc té 1a khong
thi hanh duoc.

- Pdi voi Quyét dinh 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 ciia Uy ban nhan dan
quan P 13 dung phép luat vi thim quyén giai quyét tranh chap dat giira 6ng NLQ?2,
ba C thudc Toa 4n nén quyét dinh nay chua giai quyét don cua dng NLQ2 doi lai
dat trong gidy chung nhan cta ba C.

- Dbi voi Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 ciia Uy ban nhan dan
quan P di cin ctr vao Quyét dinh 2169/QD-UBND dé thu hdi Quyét dinh 268/QP-
UBND |4 trai luat vi ban hanh khi con thoi hiéu khiéu kién. Vé néi dung, Quyét
dinh 2169/QD-UBND nhu phan tich trén 1a trai luat nén ndi dung Quyét dinh
906/Qb-UBND ciing khong dung phéap luat.

- Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 cua Uy ban nhan dan quén
P chua thoa mén cac hudng dan quy dinh cia Luat dat dai 12 khoan 3 Diéu 25
Nghi dinh 88/2009 va khoan 3 Diéu 42 Nghi dinh 181/2004 vi quyét dinh nay thu
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hdi gidy ching nhan cta ba C nham muc dich do v&, cip lai chira 16i di vao 03
ngdi mo nam trén dién tich 32,8m?2 (ban v& ngay 18/5/2012), theo Piéu 1 Quyét
dinh 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 c¢6ng nhan dién tich nay cho gia dinh 6ng
NLQ?2. Tuy nhién, Quyét dinh 268/QD-UBND ban hanh sau khi 6ng NLQ1 va ba
C ky Hop ddng chuyén nhuong va dugc cong chimg ngay 18/01/2010 thi viéc
chuyén nhuong nay 1a ngay tinh, hop phap. Theo diém b khoan 1 va diém d khoan
2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013 thi trudng hop diéu chinh 16i di chung vao 03 ngdi
md nam trén dién tich 32,8m?2 thudc truong hop diéu chinh lai giéy chtimg nhan
ma khong can thiét phai thu hdi gidy ching nhan sau khi ba C da chuyén nhuong
cho 6ng NLQL.

- Ngoai ra, khuén vién dat thudc gidy ching nhan cua ba C khong phai dat
thd mo nhu nodi dung don 6ng NLQ2 khiéu nai. N g61 mo co da to ong nam trong
dién tich dat thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat khong phai 1a mo cua gia
dinh 6ng NLQ2 nhu x4c nhan cua Uy ban nhan dan quan P nén khong c6 co so
dé xem xét giao lai cho dng NLQ2. Hién nay trén dat thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ba C khong con ton tai md nhu 4n so thAm néu ma chi con
dau vét khung md ma ba C di béc mo dua vao chia tir ndm 1997.

Péi véi khang céo ciia 6ng NLQ1 dé nghi chap nhan vi da ky hop dong
chuyén nhugng hoan toan ty nguyén, da dugc cong chimg nén 1a giao dich ngay
tinh. An so thdm ciing chua xem xét dén cong strc ton tao dbi véi dat trén ciing
nhu chua c6 ¥ kién vé thu tuc hoa giai & co s¢ ddi vdi dat co tranh chap.

Y kién ctia Luat su LS2 yéu cau chap nhan khang cdo va tuyén huy céc
quyét dinh hanh chinh bi kién ciing quyét dinh hanh chinh c6 lién quan do da ban
hanh khong dung tham quyén, khong téng dat cac quyét dinh ding quy dinh cho
ba C; vé ndi dung khong phan anh dang thuc té hién trang str dung dat va céc tai
liéu ching clr vé qua trinh str dung dét cua gia dinh ba C. Gia toc cua dng NLQ2
bo hoang dét tir trudec nam 1975 nén nhiéu hd dan da vao sinh sdng on dinh. Khong
c6 co sd ndo dé chap nhan cac khiéu nai ctia 6ng NLQ2 nén Uy ban nhan dan
quan P di khong chip nhan khiéu nai cta ong 13 ding.

Y kién cta Luat su LS4 bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong NLQ2:
bang khoan ctia 6ng Tran Van Mi da c6 tir nam 1953, trén cac bia mo va giy khai
sinh dng NLQ2 cung cép va tai liéu ndp kém theo hd so c6 ndi dung xac dinh doi
v6i phan dat thd mo thudc gia toc ciia 6ng NLQ2. Do gia dinh dng NLQ2 c6 cha
1a Tran Van Luan tham gia khang chién, sau giai phong tr lai thi d4t bi 1an chiém
va van con mo cua gia toc. Nhu vay, ngudn gbc dat da duge chimg minh. Trong
vu kién nay, 6ng NLQ2 khong tranh chip quyén st dung dat v6i ba C ma chi
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khiéu nai vé thu tuc cdp gidy ching nhan 1a khong dung quy dinh. Luét su LS1
yéu cau ap dung an 1¢ dé giai quyét 1a khong phu hop do ndi dung an 18 éng LS1
dé cap 1a vé giai quyét tranh chap dét dai con & vu an nay 1a giai quyét vé trinh ty
thu tuc ban hanh gidy chtimg nhan quyén sir dung dat; vé noi dung 4n 1é néu trén
cling dé giai quyét hop ddng ting cho chtr khong lién quan gi dén viéc ba C khai
kién.

Pbi voi 03 quyét dinh hanh chinh bi khai kién thay rang Quyét dinh sd
79/QD-UBND ngay 25/8/2010 thu hdi gidy chimg nhin quyén sir dung dat ctia ba
Cla co can ctr vi viéc ké khai ctia 6ng D€o, ba C khdng co6 co s¢ ddi vai ph?m dién
tich ting thém va ba C c6 vi pham trong xay dung cong trinh trén dat. Ong NLQ2
d3 khiéu nai nhiéu nam truéc khi ba C dugc cap gidy chimg nhan, nén khong thé
xem viéc chuyén nhugng giita ba C véi 6ng NLQ1 1a ngay tinh vi ba C biét 6
tinh trang phap 1y cla tai san dang chuyén nhuong vin dang trong giai doan bj
khiéu nai. An so tham da giai quyét ding phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nhitng ngudi bi
kién: cac Quyét dinh hanh chinh bi kién da dugc ban hanh 1a ding thim quyén va
trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia khoan 2 Diéu 44 Luat Pat dai nam 2003, Luat
Khiéu nai naim 2011 va Nghi dinh 181/2004/ND- CP ngay 29/11/2004 cta Chinh
ph.

Vé ndi dung, Quyét dinh sé 79/QD/UBND ngay 25/8/2010 cia UBND vé
viéc thu hoi huy bé Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 3392/2003 ngay
30/12/2003 do dién tich dit da cip cho 6ng Lé D&o va ba Pham Thi Kim C khong
phu hop véi dién tich dang ky ké khai; ba C khong xay dung trén pham vi dugc
cap phép ma xay dung trén pham vi san sau duoc cong nhan trong Gidy ching
nhan; khi kiém tra hién trang co cac phﬁn mo nam dan xen trong dién tich dugc
cong nhan.

Pbi voi Quyét dinh 2196/QD ngay 06/5/2014 va Quyét dinh sd 906/QD-
UBND ngay 03/9/2014 ban hanh trén co s& Xem xét qua trinh giai quyét don khiéu
nai ctia 6ng NLQ2 vé quan 1y phan dat c6 bia mo nam ngoai khuén vién nha 14B
duong P1, khong giai quyét don ctia 6ng NLQ2 vé viéc quan 1y sir dung phan dat
c6 kién triic mo thudc khudn vién nha 14B di duoc cép gidy chimg nhéan cho ba
C nhu noi dung cta Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 ciia Chu tich
UBND quén P, sau d6 quyét dinh nay bi thu hdi va huy bo béi Quyét dinh sb
906/QD-UBND ngay 03/9/2014 ctia Chu tich UBND quan P, trén co sé ciia Quyét
dinh 2196/QP ngay 06/5/2014 ciia Cha tich UBND Théanh phé H6 Chi Minh. Ly



14

do ban hanh cac quyét dinh ndy 1a cin ¢ vao cic Bién ban kiém tra hién trang,
Ban v€ xin phép xay dung cua ba C, Ban ké khai nha ctra ctia 6ng L& Dé&o va ba
C, Trich sao dién tho cua Trung tdm thong tin Tai nguyén — Moi truong, Gidy
khai sinh cia 6ng Tran Vin Mi, phan md bia ctia ong Tran Vin Pao va Béo cao
cua Phong Tai nguyén — M61 truong quan P, Bao cdo cua Thanh tra quan P da co
co s& chung minh Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 ciia Chii tich
UBND quén P chwa xé4c dinh dung ngudn gbc va hién trang sir dung dat nén phai
thu hdi va huy bo. Do viy, Quyét dinh 2196/QP ngay 06/5/2014 va Quyét dinh
s6 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 1a thyc hién giai quyét khiéu nai ctua ong
NLQ2 chir khong giai quyét tranh chap quyén sir dung dit gitta 6ng NLQ2, ba C.

Do céac quyét dinh néu trén di duoc ban hanh hop phap va c6 cin cir nén
dé nghi khong chip nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phd Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Tda an cép so tham va phuc tham d3 tuan thi cac quy dinh vé td tung.

Xét khang céao cua ba C, 6ng NLQL1 va trinh bay cta Luat su tai phién toa
cho rang viéc ban hanh quyét dinh bi khoi kién 13 sai thim quyén theo an 16
49/2021/AL da dugc cong bd ngay 31/12/2021 do tham quyén giai quyét cac tranh
chap vé hop dong thudc tham quyén ctia Toa an thdy rang: trong vu 4n ndy tranh
chap khong lién quan dén ndi dung an 1é vi dng NLQ2 khong tranh chiap quyén
str dung dat voi ba C; vé ngudn gbe dat 1a cua 6ng Tran Vin Mi; viée cip gidy
chtg nhan cho ba C ma khong qua kiém tra 1a sai; viéc chuyén nhuong giita ba
C va dng NLQ1 do tai san chuyén nhuong di c6 quyét dinh thu hdi quyén sir dung
dat va thyuc hién chuyén nhuong trong giai doan giai quyét khiéu nai c6 lién quan
nén khdng dugc xem 1a ngay tinh; cac tai liéu cung cap tai phién toa phuc tham Ia
cac gidy to vé thué khong lién quan dén nodi dung cac quyét dinh bi kién nén khdng
xem 13 chimg ctr méi trong giai doan xét xtr phiic thim. Dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so thim do di xét xir ding quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan

dinh:
[1] Vé hinh thirc:
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An so thAm da xac dinh loai vu viéc, quan hé phép luat tranh chép, tham
quyén giai quyét dung quy dinh Luat T6 tung Hanh chinh. Qua trinh tién hanh t6
tung, Toa an cp so thim di tudn thu cac quy dinh vé thu tuc té tung, quyén loi td
tung cua cac duong su dugc bao dam. Nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n
dung cac quyén va nghia vu td tung ctia minh, cac chimg ctr duoc thu thap da du
co s& dé giai quyét toan bo cac van dé cua vu an.

Pon khang céo ctuia ba C, 6ng NLQ1 la trong han luat dinh nén hop 1€, duoc
xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] V& noi dung:

Ba C khoi kién yéu cau Toa an huy cac quyét dinh: Quyét dinh sb 2169/QP-
UBND ngay 06/5/2014 ctia Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh,
Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan
P va Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 ctia Uy ban nhan dan quén P.

Xét cac quyét dinh hanh chinh bj kién:

- Déi véi yéu cau khdi kién hity Quyét dinh s6 79/0D-UBND ngay 25/8/2010
ciia Uy ban nhdn ddan qudn P vé viéc thu hoi hiy bo Gidy ching nhan sb
3392/2003 ngay 30/12/2003 cap cho dng Lé D&o va ba C: UBND quan P cap véi
dién tich dat 1a 145,6m?2 1a khong phu hop vai dién tich ong Déo ba C dang ky ké
khai vi 16n hon dién tich 6ng ba dang ky qua céac thoi ky 1a 55m? — nam 1977,
36m? —nam 1989; 71,24m? — nam 1999.

Tai Ban v€ xin phép xay dung ngay 24/01/2004 do UBND quan P duyét kem
theo Gidy phép xay dung sé 62/GPXD cap ngay 24/01/2005 c6 thé hién phan san
dugc cong nhan trong Gidy chimg nhan s 3392 13 dat co mo. Ngay 26/10/2006,
Phong Quan 1y d6 thi quan P ¢6 van ban s6 454 vé viéc kiém tra viéc xay dung
nha 14B duong D1 di xac dinh ba C khong xay dung trén pham vi dugc cap phép
ma xay dyng trén pham vi san sau dugc cong nhéan trong gidy ching nhan (phan
san sau nay la dat c6 mo).

Bién ban kiém tra hién trang ngay 24/10/2006 do Phong Quan 1y d6 thi quan
P 1ap c6 chir ky xac nhan cua ba C thé hién: ¢ cac phan md nam dan xen trong
dién tich dat duoc cong nhan.

Tai vian ban s6 698/CV-CAPN (PTTH) ngay 06/10/2008 cia Cong an quan
P tra 151 don khiéu nai ctia dng NLQ2 c6 noi dung: ba C thira nhan trén dat 6ng
NLQ?2 khiéu nai c6 06 ngdi mod, ngoai 02 ngdi md bi sut lin gia dinh ba C di hét
¢t dua vao chua tir nam 1997, con cac ngdi mo khac khong co dau hiéu bi dap

pha.
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Tai thoi diém cép Gidy chtng nhan 3329 cho 6ng D&o, ba C 1 thuc hién cip
dai tra theo Quyét dinh s6 04/2003/QD-UBND ngay 06/01/2003 ctia UBND
TP.HCM ma khong kiém tra hd so ngudn gbc dat va khong kiém tra thuc dia khu
dat nén khong phat hién trén d4t c6 mo hién hiru.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh vigc UBND quén P ra Quyét dinh s6 79/Qb-
UBND ngay 25/8/2010 vé viéc hity bd GCNQSD dét s6 3329 1a phu hop quy dinh
phap luat.

- DG véi yéu cau hity Quyét dinh sé 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 cia
Chui tich Uy ban nhan dan Thanh pié Ho Chi Minh va Quyét dinh 906/QD-UBND
ngay 03/9/2014 ciia Chii tich Uy ban nhan ddn qudn P: Can ctr don ctia ong NLQ2
dé nghi UBND quén P giai quyét cho dng NLQ2 duogc quan 1y, str dung khu dat
mo cua gia toc tai s6 14B duong D1, ngay 08/8/2012 Chu tich UBND quéan P ra
Quyét dinh s6 268/QD-UBND c6 ndi dung: giao cho gia toc 6ng NLQ2 dwoc quan
Iy phan dat c6 bia md ghi tén Tran Vian Pao (dién tich 32,8m2) nam ngoai khuén
vién nha 14B, khong giai quyét don cua dng NLQ2 vé viéc quan 1y sir dung phan
dat c6 kién trac mo thudc khuoén vién nha 14B da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung cho ba C.

Ong NLQ?2 tiép tuc khiéu nai va dugc Chu tich UBND Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 chip nhan khiéu
nai cia 6ng NLQ2 do UBND quén P di cap gidy chiung nhan cho ba C véi dién
tich 16n hon dién tich thuc té ba C quan Iy sir dung. Theo hd so vé ngudn gbe dat
thé hién dat thudc Bang khoan dién thd sb 659, t& ban dd th 10 Sai Gon — P
(trong d6 c6 ca nha 14B) 1a do ong Tran Vin Mi (6ng ndi ciia dng NLQ2) ding
tén. Do do, toan bd phﬁn dét thuc té con lai cua Bﬁng khoan 659 (tru phén dién
tich ba C st dung qua cac thoi ky) thudc quyén quan 1y str dung cta gia toc ong
Tran Van Mi. Theo d6, Quyét dinh s6 2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 giao Chu
tich Uy ban nhan dan quan P thu hdi, huy bo Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay
08/8/2012, kiém tra ra soat va cap gidy chimg nhan d6i véi nha dat 14B theo ding
quy dinh phap luat; xem xét cong nhan quyén sir dung dat cho céc thira ké hop
phap cua ong Tran Van Mi dbi véi ph?m dat thue té con lai tai vi tri khu dét ¢6 can
nha 14B L& Quy Pon.

Ngay 03/9/2014, Chu tich UBND quén P ra Quyét dinh s6 906/QD-UBND
vé viéc thu hdi huy bo Quyét dinh sé 268/QD-UBND ngay 08/8/2012. Theo béo
c40 s6 19/BC-TNMT ngay 23/3/2006 cia Phong Tai nguyén Mdi trudng quan P,
Béo cdo s6 125/BC-TTr ngay 02/02/2010 cia Thanh tra quan P, Béo cio sb
125/BC- TTr ngay 12/8/2010 cta Thanh tra UBND quén P ¢6 co s¢ dé x4c dinh
Quyét dinh 268/QD-UBND ngay 08/8/2012 chua xac dinh dung ngudn gbc va
hién trang st dung dat.
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Tai Trich sao dién thd s 1631/TS-TTPK ngay 12/9/2005 ctia Trung tim
thong tin Tai nguyén — Mbi trudng thé hién: khu dat thudc bat dong san sé 659
Sai Gon — P: do 6ng Tran Van Mi dung bo; Gidy khai sinh s 1879 ngay
22/10/1910, gidy khai sinh s6 553 ngay 20/01/1944, phan mé c6 bia ghi tén 6ng
Tran Vin Pao do ong Tran Vin Mi lap bd.

Do d6, viéc Cha tich UBND TP.HCM ra Quyét dinh s6 2169/QD-UBND
ngay 06/5/2014 va Chii tich UBND quan P ra Quyét dinh s6 906/QD-UBND ngay
03/9/2014 1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh cta phap luat.

Vi vay, khong co can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C.

Dbi v6i y kién ciia 6ng NLQ1 yéu cAu chip nhan yéu cau khoi kién cia ba
C va cong nhan viéc chuyén nhugng nha, dat gifta ong va ba Pham Thi Kim C
vao ngay 18/01/2010 da dugc cong ching Hop déng chuyén nhuong, Hoi dong
xét xUr thdy rang: trong qua trinh sur dung dat va xay dung nha, gla dinh ba C da
c6 hanh vi xay dung sai gidy phép dugc cap, xay dung trén nén moé ma ciia ngudi
khéc, khi bi xir phat thi ba C khong chap hanh Quyét dinh s 242/QD-XPHC ngay
06/6/2007 ctua Chu tich UBND quan P vé xir phat vi pham hanh chinh, dan dén
khiéu kién kéo dai; truée d6 khi ndp hd so ding ky cp gidy ching nhan quyén so
hitu nha va quyén st dung dat ddi véi nha 14B dudng D1, ba C da ké khai va
huéng dan 1ap ban vé so d6 nha dat khong dung hién trang thuc té (trong khudn
vién van con md hién hiru) dan dén viéc co quan Nha nude cap Gidy chimg nhan
s6 3392/2003 khong dung thuc té. CO thé 6ng NLQ1 khong biét cac thong tin vé
tinh trang phap 1y cta tai san chuyén nhuong nhung ba C 1a ngudi biét rd nhitng
van dé phap 1y cia tai san nén khong co co s& dé cho rang viéc chuyén nhuong 1a
hop phap va ngay tinh. Ong NLQ1 ¢ quyén khdi kién thanh vu 4n dan su khéac
néu c6 yéu cau.

An so tham da nhan dinh va phan quyét pht hop v6i qua trinh sir dung dat
va trinh tu thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia ba C, vé tinh c6
cin ctr va hop phap ciia cac quyét dinh hanh chinh bj kién, cac vin ban hanh chinh
co lién quan.

[3] Vé yéu cau khang cdo:

Ba C khang c4o yéu ciu sira 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba nhung cac chung cur da thu thap hop phép trong giai doan xét xir so
tham da dugc danh gia diy du dé dua ra phan quyét phu hop. Cac tai liéu méi
cung cép tai phién toa phuc thim 1a céc gidy to phat sinh sau giai doan cac Quyét
dinh hanh chinh bi kién dugc ban hanh nén khong c6 y nghia chirng minh vé



18

ngudn gbc dit st dung da ké khai dé duoc cip gidy ching nhan nén khong lam
thay d6i ban chét vu kién.

Dbi v6i cac Y kién cua Luat su trinh bay va yéu cau ap dung An 18
49/2021/AL dugc cong bd ngay 31/12/2021 dé xem xét vé thAm quyén ban hanh
quyét dinh hanh chinh bi kién, vé thu tuc t6 tung 1a thu 1y thanh vu kién dan sy
thay vi vu kién hanh chinh dé hiuy ban an so tham, théy rfmg: tal don khot kién
ctia ba C chi yéu cau huy cac quyét dinh hanh chinh bi kién, khong phai yéu cu
giai quyét tranh chap véi dng NLQ2. Khi giai quyét don khiéu nai ctia 6ng NLQ2
thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba C d3 bi thu hoi. Ong NLQ2 khéng
tranh chap v&i ba C ma chi khiéu nai viéc giai quyét cuia Uy ban nhan dan quén P
nén tham quyén giai quyét khiéu nai van thudc ciia Uy ban nhan dan c6 thim
quyén. Noi dung 4n 1¢ 13 giai quyét tranh chap dat dai trong khi & vu an nay 1a
quan hé tranh chép 13 giai quyét khiéu nai vé linh vuc quan 1y dat dai. Cu thé an
1& néu trén giai quyét hop dong tang cho tai san (quyén sir dung dat) khong gidng
v6i noi dung khoi kién cua ba C nén khéng co6 co s dé ap dung an 18 sb
49/2021/AL nhu dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi
khoi kién.

V& v kién lién quan dén quan hé chuyén nhuong cta ba C véi 6ng NLQ1: do
viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc xac dinh 1a sai nén Uy ban nhan
dan quan P phai xem xét lai qua trinh st dung cling nhu dién tich thyc té ma gia
dinh ba C sir dung, sau do6 cap lai gidy chimg nhan cho ba C dung thuc trang, diing
quy dinh phap luat nén viéc dé nghi cong nhan tinh hop phéap, ngay tinh ctia hop
ddng chuyén nhuong 13 khong c¢6 co sé chap nhan.

Xét 4n so tham da xét xir ¢6 can cu, dang phap luat. Theo phan tich trén,
khong c6 co s¢ dé chdp nhan khang céo. Theo dé nghi cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir thong nhat giir nguyén ban 4n so tham.

Do khéang c4o khong duoc chdp nhan, ngudi khang cdo phai chiu an phi phiic
tham. Tuy nhién do nguoi khang cao ba Pham Thi Kim C va 6ng NLQ1 thudc
dién nguoi cao tudi, c6 don dé nghi mién an phi nén dugc mién an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh.

Khoéng chap nhan khing cédo ctia ba Pham Thi Kim C va 6ng NLQ1. Giit
nguyén ban an so tham.
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- Cén ¢t Piéu 30, biéu 32, Piéu 60, Piéu 116, Khoan 1 Piéu 157, Piéu
158, Piéu 193 Piéu 206 Luat T tung hanh chinh 2015;

- Can ¢t Khoan 2 Diéu 44, Khoan 1 Diéu 50, Diém a Khoan 1 Diéu 138
Luat Dét dai nam 2003;

- Can ct Khoan 2 DPiéu 21, Diéu 36, Diéu 38, Piéu 39, Piém h Khoan 2
Diéu 40 Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

- Can ctr Khoan 1 Piéu 132 Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004
cua Chinh phu;

- Cin ctr Diém a Khoan 2 DPiéu 25 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu;

- Cian ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung An phi va Lé phi Toa an.

Tuyén xir:

Béc yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Kim C vé viéc hity Quyét dinh s6
2169/QD-UBND ngay 06/5/2014 ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 03/9/2014 cta Chi tich Uy ban nhan
dan quan P va Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 25/8/2010 ctia Uy ban nhan dan
quan P.

Ba Pham Thi Kim C va 6ng NLQ1 duoc mién an phi dan sy phtic tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , " TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); A ! 3 f e

_ VKSND cip cao tai TP.HCM (1): THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
~TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1):

- bS (10);

- Luu VP(3), HS(2).21b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii



