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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4an sd: 47/2020/DS-ST
Ngay: 31/8/2020

V/v: “Tranh chdap hop dong
tin dung”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy.

Cdc héi tham nhan dan: Ba Ngo Thi Luan

Ba Khuét Thi Minh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Son Linh — 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham gia
phién tda: Ong Mai Truong Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2020, Toa an nhan dan huyén Lam Ha mo phién toa xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 75/2020/TLST-DS ngay 27 thang 3
nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 47/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 29/2020/QDST-DS ngay 10/8/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Lam Ha gita.

Nguyén don: Ngan hang TMCP Pau tu va phét trién V (B)

Tru so: Thap B, s6 XX H, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pt T — Cha tich: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién dimg don khoi kién: Ong Piang Xuan H — Giam déc BIDV chi
nhanh D theo Quyét dinh sé 804/QD-BIDV ngay 22/8/2019 ctia Chu tich hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién V.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Ngoc H — Gidm
dbéc Phong giao dich T thudc Ngin hang Pau tu va Phat trién V, chi nhanh D
(Theo vin ban oy quyén sé 862/UQ-BIDV.DAL ngay 29/8/2019).

Bi don: Anh DPoan Van K, sinh nam 1998.

Pia chi: Thon L, x4 L, huyén L, tinh Lam Dong.
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(Ong H c6 mat tai phién toa; anh K vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va 10i trinh bay ciia ngwoi dai dién theo vy quyén ciia
nguyén don thi néi dung khoi kién cia nguyén don cu thé nhw sau: Ngay
02/7/2018, anh Poan Vin K c6 ky hop dong tin dung s6 685/2018/
10021905/HPTD voi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh D -
Phong giao dich T dé vay sé tién 450.000.000d, muc dich vay dé chin nudi bo thit;
thoi han vay vén 1a 11 thang; 13i suat cho vay trong han 14 9.5%/nam; 14i suat qua
han 13 150% 14i sut trong han. Dé dam bao cho khoan vay néu trén, anh Poan Vian
K da thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s CC335887 va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC335888 do s¢ Tai nguyén va
moi trudng cap ngdy 27/5/2016. Theo hop dong tin dung néu trén, ky tra no goc va
1ai ¢én han ngay 03/6/2019 anh Poan Vian K phai tra cho Ngan hang s6 tién gbc va
13i 12 449.864.521d6ng. Ngan hang d3 don dbc, nhic nhd vé viée tra ng tré han
nhung anh K khéong hop tac va van chua thanh toan ng cho Ngan hang.

Nay, ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Poan Vin K
phai tra cho ngan hang tong so tién tinh dén ngay 31/8/2020 la 528.912.979d0ng
(trong d6 no goc 1a 445.000.000d0ng, no 13i 1a 57.563.493 dong, 14i phat qua han
1a 26.349.486d6ng) va tiép tuc chiu tién 13i phi phat sinh theo hop ddng tin dung da
ky két voi ngan hang cho dén khi tra xong toan bd ng gc cho ngan hang va yéu
cau duy tri hop dong thé chap s6 685/2018/10021905/HPBD ngay 02/7/2018 cho
dén khi thanh toan xong toan bd no gbc cho ngan hang. Ngoai ra ngan hang khong
trinh bay va yéu cau gi thém.

Tai ban tu khai bi don anh Poan Van K trinh bay y kién cu thé nhw sau: VAo
ngay 02/7/2018 anh c6 vay ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién V - Chi
nhanh D - Phong giao dich T so tién 450.000.000d, muc dich vay dé chin nudi bo
thit; thoi han vay von 1a 11 thang. Dé dam bao cho khoan vay anh da thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CC335887 va gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CC335888 do so Tai nguyén va moi truong cip ngay
27/5/2016. Hién nay, do hoan canh kinh té khé khan, ngan hang khoi kién thi anh
dong ¥ tra ng cho ngan hang nhung anh dé nghi ngan hang cho anh thoi gian dé
anh ban dat dé tra no.

Toa 4n da tién hanh m& phién hop cong khai chimg cir va hoa giai dai dién
ngan hang van giit nguyén yéu cau clia minh con anh K vang mat mac du da duoc
Tda an triéu tap hop 1& nén viéc hoa giai khdng tién hanh dugc.
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Tai phién toa, dai di¢n vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu v kién
Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Thu ky toa 4n, Hoi dong xét xir va clia
nhimg nguoi tham gia t6 tung. Pdong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Pidu
463, 466 ctia Bo luat Dan su va Diéu 91 Luit céac to chuc tin dung chép nhan yéu
cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V, budc vo anh Poan
Vin K phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V sd tién ng gbc 1a
445.000.000 ddng va tién ng 1di phat sinh theo hop ddong tin dung dd ky ngay
02/7/2018.

Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap 685/2018/ 10021905/HPBD voi Ngan
hang TMCP Paiu tu va Phat trién V- Chi nhanh D - Phong giao dich T cho dén khi
anh K thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngéan hang.

Budc anh K phai chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua cac chung cu, tai liéu duoc thé hién trong hd so va két qua tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luin ctia dwong sy tai phién tda, Hoi dong
Xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc té tung: Bi don anh Poan Vian K di duoc triéu tap hop 1& dén
tham gia phién tda nhung vang mit 1an thir hai khong co6 1y do nén cin cir diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung Dan su, xet xu Véng mat bi
don anh Poan Van K 1a hoan toan phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Ngay 02/7/2018, anh Poan Vian K di vay von tai
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Da Lat - Phong giao
dich Tan Ha theo hop ddng tin dung s6 s6 685/2018/10021905/HDTD dé vay s
tién 450.000.000d, muc dich vay dé chin nudi bo thit; thoi han vay vén 1a 11
thang. Dén han tra no, anh K khong thuc hién nghia vu da cam két nén phat sinh
tranh chip va Ngan hang c6 don khdi kién. Do vay, can cin cir khoan 3 Diéu 26
Bo luat TH tung dan su xac dinh day 1a vu an dan su vé viéc “Tranh chdp hop déng
tin dung”’. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
B6 luat T6 tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Nguyén Ngoc H van giit nguyén yéu cau khaoi kién. Qua yéu cau
cua duong su; ddi chiéu vai tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an, Hoi déng xét
Xt xét thay:
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Ngay 02/7/2018, anh Poan Vin K c6 ky hop dong tin dung s6 685/2018/
10021905/HPTD véi Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Pa Lat - Phong giao dich Tan Ha dé vay s6 tién 450.000.000d, muc dich vay
dé chin nudi bo thit; thoi han vay vén 1a 11 thang; 131 suat cho vay trong han la
9.5%/nam; 14i sudt qua han 1a 150% 13i sudt trong han. Dé dam bao cho khoan vay
néu trén, anh Poan Vian K d3 thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CC335887 va gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CC335888 do so Tai nguyén va mdi truong cip ngdy 27/5/2016, theo hop dong
thé chip bat dong san s 685/2018/10021905/HPTD ngay 02/7/2018. Ngan hang
da thuc hién thu tuc cho anh K rat vén vay ngay 03/7/2018 va bat dau tinh thoi
han vay theo hop dong tir ngay khach hang rat von.

Theo nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang TMCP dau tu va Phat trién
V xéc dinh, trong qua trinh vay vén anh K tra duoc 5.000.000d0ng ng goc cho
ngan hang va tra tién 1ai dén ngay 20/4/2019, con tién 13i tir ngay 21/4/2019 va tién
gbc 1a 445.000.000d6ng dén han tra ng tir ngay 03/6/2019 anh K van chua tra
duoc cho ngan hang. Khi dén han tra ng, ngan hang da don ddc, nhic nho vé viée
tra ng nhung anh K khong hop tac va van chua thanh toan ng cho Ngan hang va
khong c6 phuong an ban giao tai san thé chap dé Ngan hang xur 1y thu hdi ng. Do
vay, Ngan hang khai kién yéu cau anh K thuc hién nghia vy theo diing hop dong tin
dung va hop ddng thé chap da ky két voi Ngan hang.

Do vay, Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién V khoi kién yéu cau anh K
phai tra cho Ngan hang s6 tién ng gdc 445.000.000d6ng va tién 1ai sut 1a c6 co so
chap nhan.

[4] DP6i v6i s6 tién 13i Ngan hang yéu cau anh K phai tra tinh dén ngay
31/8/2020 12 83.912.979 dong (trong d6 no 14i 1a 57.563.493 dong, 13i phat qua han
la 26.349.486d0ng) dong thoi, yéu ciu anh K tiép tuc chiu 14i sut phat sinh theo
hop dong tin dung s6 685/2018/10021905/HDTD ngay 02/7/2018 giita Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — Phong giao dich T véi anh K cho
dén khi thyc hién xong nghia vu tra no cho Ngan hang. Xét thay, gitra Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — Phong giao dich T va anh K xac lap
hop dong tin dung v6i nhau vao ngay 02/7/2018, viéc hai bén thoa thuan 1ai suat
trong han theo hop dong tin dung 13 9.5%/01 nam va lai qua han bang 150% l&i
suit trong han, twong tmg 13 15%/01 nam 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat Dan su va phu hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 91 Luét cac T6 chire tin
dung nam 2010.

Theo hop dong tin dung thi thoi han vay 1a 11 thang ké tir ngdy anh K nhén
tién vay 03/7/2018. Do anh K vi pham nghia vu tra 13i tir ngdy 21/4/2019 va Vi
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pham nghia vu tra ng gbc tir ngay 03/6/2019 nén tir ngay 03/6/2019 anh K phai
chiu tién 13i cham tra theo thoa thuén tai Hop déng tin dung ma hai bén da ky két.

Do d6, can chip nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V
vé viéc yéu cau anh K phai tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két,
cu thé:

+ Tién 14i tir ngay 21/4/2019 dén ngay 31/8/2020 la 497 ngay véi mirc 1ai
9.5%/01 nim tuong tmg sd tién 13i 1a: 445.000.000d x 9.5%/01 nim X 497 ngay =
57.563.493d6ng;

+ Tién 14i cham tra tir ngay 03/6/2019 dén ngay 31/8/2020 la 455 ngay theo
murc 13i cham tra 4.75%/01 nam, twong tng so tién 13i 1a: 445.000.000d x 4.75%/01
nam X 455 ngay = 26.349.486d6ng;

Tong cong anh K phai tra cho Ngan hang s tién 14i phat sinh theo hop dong
tin dung tinh dén ngay 31/8/2020 la 83.912.979 dong. Pong thoi, ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy xét xir so thAm anh K con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han
theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung (15%/01 nim)
trén sb tién no gbc chua thanh toan, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay
cho Ngén hang.

[5] D6i véi viec Ngan hang yéu cau Hoi dong xét xur tiép tuc duy tri Hop
dong thé chap bat dong san sd 685/2018/10021905/HDTD ngay 02/7/2018 giita
bén thé chap 1a anh Poan Vin K véi bén nhan thé chip la Ngan hang TMCP
TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — Phong giao dich T. Xét thay, viéc
thé chap nay da dugc chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dang ky thé chap theo
dung quy dinh cua phép luit, cac bén tham gia giao dich thé chip nay 1a hoan toan
tu nguyén, pht hop véi quy dinh cua phap luat. Do vay, dé dam bao cho viéc thi
hanh &n sau nay, can tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bat dong san s
685/2018/10021905/HPTD ngay 02/7/2018 giita cac bén ky két cho dén khi anh
K tra hét ng cho Ngan hang.

[6] Vé dn phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don nén can budc
bi don phai chiu toan bd tién an phi dan sy so tham twong ing véi nghia vu tra no
cho Ngan hang 1a: 20.000.000dong + (528.912.979d0ng — 400.000.000d6ng) x 4%
= 25.156.500d6ng (P4 1am tron sd).

[7] Vé chi phi t6 tung khdc: Tong sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd
la: 1.800.000d6ng. Xét thay, viéc xem xét tham dinh tai chd 1a can thiét cho viéc
giai quyét vu an. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén can ctr
Piéu 157 B9 luat t6 tung dan su nam 2015, budc anh K phai chiu toan bd chi phi
xem xét, tham dinh tai chd. Tuy nhién, tai phién toa Ngan hang TMCP Pau tu va
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Phat trién V - Chi nhanh B — Phong giao dich T tu nguyén nhén chiu s tién nay
nén can ghi nhan.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
Cian cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 235 va Diéu 266
Bo luat T6 tung dan su;

Can cr cac Diéu 91, 95 ctia Luat céc td chire tin dung;

Cin cur cac Diéu 463, 466 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
V vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” véi anh Poan Vin K.

Budc anh Poan Vin K phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V
s6 tién la 528.912.979d6ng, (Nam trdam hai muoi tam triéu chin tram mwoi hai
nghin chin tram bday mwoi chin dong) trong d6 no gbc 1a 445.000.000d6ng, tién ng
1ai tinh dén ngay xét xir so tham (Ngay 31/8/2020) la 83.912.979d0ng.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (Ngay 01/9/2020), anh K con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han theo muc 1ai sudt ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung s6 685/2018/10021905/HPTD ngay 02/7/2018 gitta Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — Phong giao dich T véi anh
Poan Vin K (15%/01 nam) trén sb tién ng gdc chua thanh toan, cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc cho Ngan hang.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bat dong san sd6 685/2018/10021905
/HDTD ngay 02/7/2018 giita bén thé chap 1a anh Poan Van K véi bén nhan thé
chap 1a Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — Phong giao dich
T d6i véi quyén sir dung dat thira dat s 124 to ban d6 sb 29 voi dién tich 1a 4.795
m? cung tai san trén dét toa lac tai tai thon L, xa L, huyén L da dugc s& Tai nguyén
va moi trudng cp gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CC335887 ngay 27/5/2016 cia anh Poan Vin K va
dién tich dat tai cac thua dat s6 189, 187, 194, 207, 211 t& ban d6 sb 29 véi dién
tich 1a 3.893m? cung toa lac tai thon L, x4 L, huyén L cung tai san trén dat da duoc
s Tai nguyén va moi trudong cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC335888 ngay 27/5/2016 cua anh
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Poan Vin K cung toan b tai san trén dat co ciy trong va 03 cin nha xay cap 4, 01
mai vom cho dén khi anh Poan Vin K tra xong sd tién no géc va ng i cho Ngan
hang.

2. V& an phi: Budc anh Poan Vin K phai chiu 25.156.500d6ng (Hai muwoi lim
triéu mot tram ndm mueoi sdu nghin nam tram dong) an phi dan su so thim.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V sb tién
11.200.000d6ng (Muwoi mét triéu hai tram nghin dong) tam Gng an phi do anh L&
Qudc P can bd Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién V - Chi nhanh B — Phong
giao dich T d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0007308 ngay 26/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha,
tinh Lam Dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V - Chi nhéanh
P — Phong giao dich T ty nguyén nhan chiu s tién 1.800.000d6ng (Mét triéu tam
tram nghin dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, s tién nay da nop va da
duoc quyét toan xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Béo cho nguyén don biét c6 quyén khang céo trong han 15 (muoi lim) ngay
ké tir ngdy tuyén 4n so tham (31/8/2020), riéng bi don ving mit tai phién toa c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngdy ban
an duoc niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Pong; = . ” A N

- VKSND huyén Lam Ha; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THA dan sy huyén Lam Ha;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Pham Thij Thay



Céc thanh vién Hoi dong xét xir Thim phan - chii toa phién toa

Thach Thi Lan Nhung  Tran Thi Hang Tran Minh Huén



