TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban én s6: 29/2020/DS-ST
Ngay: 07/7/2020 ‘ ,
V/iv: “Tranh chap doi lai quyén sur dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vin Hing

Céc Hpi tham nhén dan:

1/ Ba Pham Thi Thién

2/ Ba P Thi Lé Hang

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phb Can Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhéin dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho tham
Gi phién toa: Ba Nguyén Thij Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 7 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vy an thy 1y sé: 333/2019/TLST-DS
ngdy 02 thang 12 ndm 2019 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 208/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 5 nim 2020, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuan T, sinh nim 1978 (C6 mt).

Bia chi: khu vuc TH, phuong H, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Hoang Ngoc A, sinh nim 1977 (Ving mdt).

bia chi: khu vuc B, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai liéu chimg cit ¢ trong hd so, nguyén don ong
Tran Xudn T trinh bay:

Ngay 04/6/2019, giira 6ng voi 6ng Nhan Chan Gi, ba Hira Tr c¢6 ky hop dong

chuyén nhuong quyén su dung dét dién tich 143,70m2, thudc thira 09, to ban dd sb 73,
toa lac tai dia chi: Quéc 16 1, khu vuc B, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
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lién véi dat sé BE 730204 (S6 vao so6: CH 03732) do UBND quéan Ninh Kiéu cip cho
6ng Nhan Chan Gi, ba Htra Tr ngay 10/10/2011. Hop ddng chuyén nhuong duoc cong
ching tai Van phong cong chimg 24h, sé cong chung 4017, quyén sé 5 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/6/2019. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, phia nguyén don
d3 thyc hién thi tuc dang ky sang tén va dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
quan Ninh Kiéu xac nhan ngay 12/6/2019.

Ngudn gdc dat chuyén nhuong nhu sau: Can ctr To phan chia tai san (bat dong
san, thudc dién than toc) ngay 12/11/1992 tai 4p Loi Nguyén A, xa A, thanh phé Can
Tho, tinh Can Tho (cil). Ba V5 Thi Xuan M (da chét) dé lai cho vo chdong ba Hoang
Thi Xuén Th phan dat v6i dién tich ngang 8,2m, dai 28,5m. Trén phan dét nay ba Th c6
can nha ngang 7,2m, dai 8,5m. Sau d6, ba Hoang Thi Xuan Th c6 lam don xin hop thirc
hoa chu quyén nha ngay 06/02/1993, dugc chinh quyén dia phuong xic nhan va dugc
UBND tinh Can Tho cong nhan cha quyén nha dat ngay 19/3/1993. Trude khi xut
canh dinh cu & nudc ngoai thi ba Th da ban can nha va dat cho vo chong 6ng Nhan
Chan Gi, ba Hta Tr. Ngay 10/10/2011, ong Gi, ba Tr dwoc UBND quan Ninh Kiéu cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BE 730204 (S6 vao sd: CH 03732).

Sau khi ba Hoang Thi Xuan Th xuét canh, 6ng Hoang Ngoc A (con trai 6ng
Hoang Hung K 14 anh em ctia ba Th) vao chiém & can nha trén. Pén nam 2009, Nha
nudce thu hdi phan quyén st dung dat phia truée dé mo rong cau Pau Sau thi phan dat
ctia ba Th ra mit tién 10, ong Hoang Ngoc A da thdo d& toan bo can nha va xy dung
mot can nha tién ché trén phan dat trén dé ¢ va chiém giir cho dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong néu trén thi nguyén don d3 yéu cau ong Hoang
Ngoc A thao d& nha tién ché, tra lai phan dat mat tién phia trude cho nguyén don sir
dung thi 6ng Hoang Ngoc A khong chiu va dua ra Iy do trude day ba Hoang Thi Xuan
Th c6 hira s& hd tro cho 6ng Hoang Ngoc A mét sé tién. Do vdy, 6ng Hoang Ngoc A di
dira vao 101 htra ciia ba Th dé yéu cau 6ng Tran Xuan T phai dua mot s tién thi méi
chiu thao d& nha tién ché va tra lai quyén sir dung dat.

Nhan thiy yéu cau cta 6ng Hoang Ngoc A 13 vo 1y, xdm pham dén quyén va loi
ich hop phéap nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc ong Hoang Ngoc A thao
dd toan bo phan cong trinh xay dung, tra lai phan dién tich quyén sir dung dat 143,7m?,
thudc thira s6 09, to ban dd sd 73, toa lac tai s6 02/1, khu vuc B, phuong A, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat BE 730204 (S6 vao s6 GCN: CH03732), do Uy ban
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cap cho 6ng Nhan Chan Gi, ba Hura Tr
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ngdy 10/10/2011, chinh 1y sang tén cho dng Tran Xuan T ngay 12/6/2019.
- Bi don — Ong Hoang Ngoc A dwoc Toa an triéu tip hop 1é nhiéu lan nhing
vang mdt khéng ré 1y do nén khéng ré y kién.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng Tran Xuan T trinh bay: Git nguyén yéu cau

khoi kién budc ong Hoang Ngoc A thao d& toan bd phan cong trinh xiy dung, tra lai
phén dién tich quyén st dung dat 143,7m?2, thudc thira s6 09, to ban dd sd 73, toa lac tai
s6 02/1, khu vuc 3, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Y kien cua dai dién Vién kiem sat:

- V& tudn theo phap luat t& tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an di tun theo ding quy dinh cua phéap luat; viéc thu
Iy giai quyét vu an 1a ding thAm quyén. Tuy nhién, c6 vi pham vé thoi han chuén bi xét
xtr. Nguyén don thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, bi don da
dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ 02 lan nhung van khong dén can cir Diéu 227, Piéu 228
BO luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir theo quy dinh.

- V& giai quyét vu an: Xét ngudn goc dat 1a do ba Hoang Thi Xuan Th chuyén
nhuong cho 6ng Nhan Chan Gi, ba Haa Tr, trong hd so trich do dia chinh do dac dé
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong Gi, ba Trco ong Hoang Hung K (cha
ctia bi don) d3 ky giap ranh nén gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ong Gi, ba Tr
1a hop phap. Ong Gi, ba Tr chuyén nhuong lai cho nguyén don dung trinh tu thi tuc
nén viéc bi don xay dung cong trinh trén dt ciia nguyén don 1a khong hop phéap. Ngoai
ra, & c6 can ctr giai quyét vu an, dinh gia cong trinh trén dat do bi don xiy dung Toa
an da tién hanh tham dinh tai chd vao cac ngay 03/01/2020, ngay 10/3/2020 nhung
khong tién hanh thim dinh dugc do bi don khong hop tac nén khong cé co s& dé xem
xét ho trg phﬁn xay dung cho bi don. Déng tho1, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop
1& nhung bi don van ving mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién, khong cung cp chimg
ctr dé chimg minh yéu ciu cua minh nén xem nhu da tir bo quyén dugc phap luat quy
dinh. Tir phan tich trén dé& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc bi don phai thio d& toan bd cong trinh x4y dung trén dat tra lai dat
trbng cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chip: Ong Tran Xuan T khai kién yéu cau ong
Hoang Ngoc A thao do phan cong trinh xay dung, tra lai quyén st dung dat ma nguyén
don di duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Quan hé phap luat duoc xac dinh
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14 “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T4 tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong Hoang Ngoc A mic
du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhiéu lan nhung khong dén theo triéu tap cua Toa an
1a vi pham nghia vu cta duong su theo khoan 16 Diéu 70 Bo luat Té tung dan su. Pong
thoi, tai phién tdoa hdm nay mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung van
vang mit khong rd 1y do nén Hoi déng xét xtr van thuc hién viée xét xtr vu an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B6 luat T tung dan sy nim 2015.

[3] V& néi dung:

Xét theo T truong trinh ngudn gdc dat dai ngay 20/6/2011, Phiéu lay ¥ kién cua
khu dan cu ngdy 25/6/2011, Thong béo sb: 68/TB-UBND ngay 18/7/2011 va Danh
sach cong khai sb: 74/DSTB ngay 18/7/2011 cua Uy ban nhan dan phudng A, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (BL 31-36) da thé hién phan quyén st dung dat dang
tranh chip c6 ngudn gdc ctia ba Hoang Thi Xuan Th da chuyén nhuong cho 6ng Nhan
Chan Gi, ba Htra Tr nam 1992. Ong Gi, ba Tr da thuc hién thu tuc dang ky hop thuc
hoa quyén sir dung dat va duge Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BE 730204
(S6 vao s6: CH 03732) ngay 10/10/2011, dién tich 143,70m? thudc thira 09, to ban dd
sb 73, toa lac tai dia chi: Quéc 16 1, khu vuc B, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho. Ngay 04/6/2019, 6ng Nhan Chin Gi, ba Hira Tr c6 ky hop ddng chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat nay cho ong Tran Xuan T (Hop ddng chuyén
nhuong duoc céng chimg tai Van phong cong ching 24h, sé cong chimg 4017, quyén
s 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2019). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ong
Tran Xuan T d3 thyc hién tha tuc ding ky sang tén va dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan Ninh Kiéu x4c nhan ngay 12/6/2019.

Theo Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong A ngay 27/9/2019 (BL 22),
ong Hoang Ngoc A cho rang phan nha ong di ¢ c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do 6ng Hoang Hung K (cha rudt ong) s& hiru, khi 6ng K chét Gi dinh chua thyc hién
thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Xét trinh bay nay cua bi don 1a khong c6 co so,
bai 18 tai Bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 28/6/2011 thi tai ban mo
ta hién trang 6ng Hoang Hung K di thyc hién ky t can phan quyén st dung dat giap
ranh voi phan quyén st dung dat dang tranh chp (BL 35). Nhu vay, c6 du co so dé
khang dinh 6ng Tran Xuan T 13 chi st dung hop phap phan quyén s dung dat dién



tich 143,70m?2, thudc thua 09, to ban dd sb 73, toa lac tai dia chi: Quéc 16 1, khu vuc B,
phudng A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Hoi dong xét xir nhan thiy, trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén
nay bi don khong hop tac tao diéu kién cho Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd xac dinh
phan dién tich dat tranh chép cling nhu phan nha xay dung trén dit (02 1an tham dinh
vao cac ngay 03/01/2020 va ngay 10/3/2020 nhung khong thuc hién duoc). Pong thoi,
bi don ciing khong thyc hién nghia vy tham Gi té tung theo triéu tip cua Toa an, khong
cung cap tai liéu, ching ctr chimg minh dé bao vé quyén loi ctia minh. Do d6, c¢6 co s
dé khang dinh bi don d3 tir bo quyén tranh tung ctia minh ciing nhu nhiing quyén va loi
ich hop phap ctia minh dugc phéap luat bao vé theo Diéu 6, Diéu 24 B0 luat T tung dan
su nén Hoi dong xét xir s& can clr vao cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so dé giai
quyét vu an.

Theo Bién ban xac minh ngay 29/4/2020 ciing nhu Bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan phudng A ngay 27/9/2019 da thé hién bi don ong Hoang Ngoc A 1a nguoi
tryc tiép str dung phan quyén sir dung dat 6ng Tran Xuan T duge cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Hanh vi chiém sir dung phan quyén sir dung dat cua nguoi khac da
dugc phap luat cong nhan ctia 6ng Hoang Ngoc A 1a trai phap luat. Do do6, yéu cau
khoi kién cta nguyén don budc ong Hoang Ngoc A phai thao d& toan bd phan cong
trinh x4y dung, tra lai phan quyén st dung dat da phap luat céng nhan 13 phu hop véi
quy dinh tai khoan 5, 7 Diéu 166 Luat Pat dai nam 2013; Khoan 2 Piéu 164, Piéu 166
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san
theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 Bo luat T tung dan su. Do nguyén don di nop
tam Umg va chi xong nén bi don phai c6 nghia vu tra lai s tién nay cho nguyén don.

[5] Vé an phi din su so tham. Cin ct Didu 147 Bo luat T tung dan sy; Khoan
2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi, bi don phai chiu 300.000 déng. Nguyén
don duoc nhan lai toan bd tién tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

[6] Pdi voi ¥ Kkién ciia dai dién Vién kiém sat:

+ V& viéc tudn tha theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung giai quyét vu 4n: Vé6i nhitng phan tich néu trén vé yéu cau khai
kién ctia nguyén don nén dé nghi ctia Kiém sat vién vé ndi dung nay 1a phu hop.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Diéu 6, Diéu 24, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 clia
B0 luat T tung dan sy nam 2015;

- Khoan 5, 7 Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013;

- Khoan 2 Diéu 164, Diéu 166 B luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don.

Budc 6ng Hoang Ngoc A phai thao do, di doi toan b tai san, cong trinh xay
dung trén phan dat 14n chiém, tra lai cho 6ng Tran Xuéan T phan quyén sir dung dét dién
tich 143,70m?2, thudc thua 09, to ban dd sb 73, toa lac tai dia chi: Quéc 16 1, khu vuc B,
phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BE 730204 (S6 vao s6: CH
03732) do UBND quén Ninh Kiéu cdp cho ong Nhan Chin Gi, ba Hira Tr ngay
10/10/2011, duge Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu chinh 1y sang
tén 6ng Tran Xuan T ngay 12/6/2019.

(Pinh kém Ho so trich do dia chinh ngay 13/7/2011 cia Van phong dang ky
quyén sir dung dat quédn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho).

2. V& chi phi thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don phai chiu 2.000.000
ddng, do nguyén don d3 ndp tam tng va chi xong nén é6ng Hoang Ngoc A c6 nghia vu
tra lai cho ong Tran Xuan T sb tién nay.

3. Vé an phi dén sy so thim:

- Bi don 6ng Hoang Ngoc A phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong).

- Nguyén don ong Tran Xuan T dugc nhén lai 300.000 dong tién tam (mg an phi
da nop theo Bién lai thu s6: 001883 ngay 14/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang céo ban 4n nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (dwong sy vang mit duoc quyén khang céo ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét), dé yéu ciu Toa 4n nhan dan Thanh
phé Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phuc tham.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

~ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Buong su;

- VKSND Q.NK;

- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND TP.CT;
-UBND P.A, Q.NK;

- Luu hd so vu an.

Van Hung
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