TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAI LAY Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG
Ban 4n sb: 132/2020/DS-ST
Ngay 23/9/2020

V/Iv Tranh chap quyén
st dung dat (ranh dat)

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Ha Vian Phuc.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thj Loan;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh;

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Lay.

- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dan huyén Cai Ldy, tinh Tién Giang
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kim Oanh — Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 9 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cai Lay
xét xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6 20/2020/TLST — DS ngay 17 thang 01
nam 2020 vé viéc tranh chap quyén su dung dat (ranh dat) theo Quyét dinh dwa
Vu an ra xét xtr s6 146/2020/QDST-DS ngay 17 thang 8 nam 2020 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 108/2020/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2020, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Phudc T, sinh nam 1982;

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh T: Chi Lé Thi Ngoc H, sinh
nam 1982.

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Van Mudi B, sinh nam 1968. Pia chi: Ap T, xa N,
huyén C, tinh Tién Giang, (c6 mat);

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi T, sinh ndm 1969, (ving mit);

3.2. Anh Nguyén Vin Minh V, sinh ndm 1985, (c6 mit);

3.3. Anh Nguyén Vian Minh T1, sinh nim 1996, (ving mat);

3.4. Nguyén Van Tuan A, sinh ngay 05/8/2013;

1



Bui dién theo phdp ludt ciia Nguyén Van Tuan Anh: Anh Nguyén Van Minh V,
sinh nam 1985. Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam. Dia chi: S6 2,
duong L, quan B, Thanh Phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap lut: Ong Trinh Ngoc K — Ch tich hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Thanh N - Giam dc Ngan hang N —
Chi nhanh thi xa C, Tién Giang, (xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi Kién, to tw khai ghi ngay 25/12/2019, trong qud T gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don Tran Phwéc T uy quyén cho ba Lé
Thi Ngoc H trinh bay:

Niam 2013, anh T ¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng Huynh Vin H phan dat
dién tich 1.722,2m?, thu tuc chuyén nhuong di xong, anh T da duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Giap ranh phan dat & huéng Tay 1a thia dat coa
ong Nguyén Van Muoi B, khi chuyén nhuong dat c6 do dac, thuc dja cam ranh,
ong Mudi B ¢ ky tén vao. Tai vi tri ranh dat giap voi duong bé tong, anh T ¢o
cidm mat try da theo ¥ ciia ong Mudi B (chiéu ngang giam 0.3m so véi khi do
dat chuyén nhuong). Khi d6 anh T néi cam nhu thé 1a khong dang ranh nhu dia
chinh x4 12 6ng Hai Loc chi, thi 6ng Muoi B néi dat ong Muoi B canh tac di 1au
nén ong biét ranh. Anh T dién thoai bao 6ng Loc biét thi éng Loc ndi tinh 6ng
Mudi B kho nén khi cam tru ranh anh T méi dong ¥ bo chiéu ngang 0,3m (d6 1a
ly do dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang 14 m nhung khi cap gidy chi con
13,7m), hai bén sir dung 6ng dinh dén nam 2017, 6ng Mudi B tu ¥ 1am hang rao
tru da gan ludi B40 giap ranh nhung khong c¢6 kéu anh T ching kién chi ranh.
Khi 1am xong hang rao thi 3, 4 ngay sau anh T méi biét va kiém tra lai ranh dat
thi phat hién 6ng Muoi B 1am hang rao 14n qua phan dat cia anh T dén mo dat
trong cay sau riéng tir khi nhan chuyén nhuong dat. Anh T ¢6 gap ong Muoi B
n6i chuyén thi 6ng néi rang khi do dac cim ranh chuyén nhuong dat giira hai
bén c6 cam tru da giap ranh dudng bé tong, ong cin cir vao d6 dé kéo thang vao
phia sau dat nén khong co6 1an vao dat cia anh T. Anh T tranh chap, dia chinh xa
1a 6ng Loc c6 hao lai phan dat caa anh T va bao rang tir vi tri hang rao ctia dng
Mudi B ngang qua phan dat cua anh T con 13,6 m so voi 13,7 m trong gidy dat
1a khong dang ké nén dong vién khong tranh chap nhung anh T khong dong y vi
thay 6ng Muoi B 1an ranh khoang 1m ngang nén tranh chap ra Toa an. Theo ban
d6 dia chinh trich do ngay 30/3/2020 cua chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Cai Lay thi phan dat anh T chiéu ngang chi con 13 m so véi gidy dat 1a
13,7m.

Nay yéu cau 6ng Mudi B phai di doi hang rao tra lai cho anh T phan dat
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lan chiém theo ban dd dia chinh khu dat trich do ngay 30/3/2020 cta chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén C. Anh T ddng ¥ voi noi dung bién ban xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 05/02/2020 ctua Hoi déng dinh gia
tai san tranh chap.

* Theo to tw khai ghi ngay 21/02/2020, trong qud T gidi quyét vu dn va
tai phién toa bi don Nguyén Vin Muwoi B T bay:

Ho gia dinh 6ng duoc giao quyén st dung phan dat sé thira 163, to ban db
s6 27, dién tich 7059m? toa lac 4p T, xd N, huyén C, Tién Giang do ong dai dién
ho dtmg tén giay chung nhan quyén sir dung dat. Thanh vién trong ho gom: Ba
T, anh Minh V, anh Minh T1. Giap ranh phan dat & huéng Tay la dét cia ong
Huynh Vian H. Nam 2014, anh T nhan chuyén nhuong mot phan dién tich cua
thira dat nay. Khi nhan chuyén nhuong dat c6 ong, 6ng H, anh T cam ranh 6n
dinh, nhung khi ra thyc dia do dac dat thi khong c6 miat ong. Qua ngdy hom sau,
vo chong anh T ¢6 kéu 6ng ra cam ranh try da dau duong bé tong ong ciling dong
¥ va ky giap ranh. Nam 2017, ong lam hang rao gan ludi B40 gidp ranh dat anh
T, “khi lam 6ng c6 dién thoai bao cho dia chinh xa 1a tai vi tri giap ranh dau
duong bé tong giita hai bén trude day c6 cam tru da nén 6ng cin ctr vao do dé
kéo hang rao dugc khong thi dia chinh ¢6 ndéi 1a cé tru dé thi anh cir lam” nén
ong can cir vao d6 dé kéo hang rao. Khoang 04 ngay sau d6 thi vo chong anh T
tranh chap ranh, dia chinh c6 giai quyét, do dac va c6 néi nhu chi H trinh bay
nhu trén nhung anh T khong dong ¥ va kién ra Toa an.

Nay 6ng khong dong v tra lai phan dat tranh chéap theo yéu cau caa anh T
vi khong c6 1an ranh dat, ong lam hang rao theo ding vi tri tru ¢4 ma hai bén da
thoa thuan trudc day. Ong thong nhat véi ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay
30/3/2020 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Cai Lay va noi dung
bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 05/02/2020 cta Hoi
dong dinh gia tai san.

* Ngwoi c6 quyén \gi, nghia vu lién quan Nguyén Vin Minh Viét trinh
bay: Anh thdng nhat 1oi T bay cta 6ng Muoi B, Nguyén Vian Tuin A 14 con anh
khéng lién quan dén dat cua ho gia dinh.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N trinh bay: Ngay
16/6/2020 6ng Mudi B thé chap phan dat s6 thira 163, to ban d6 s6 27, dién tich
7059m? toa lac 4p T, xd N, huyén C, Tién Giang do 6ng dai dién ho dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay sé tién 300.000.000 dong. Xét thiy
dat cua ong Muoi B bi tranh chip khong anh huéng dén viéc vay von nén Ngan
hang chua yéu cau giai quyét quyén loi trong vu kién nay, xin ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.



* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa la dang thu tuc tb tung va khong co kién nghi b sung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc cac bén duong sy phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& 101 T bay cua cac duong su va cac tai li¢u chang ctir dugc dua
ra xem xét tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Xét thdy nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan gom: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam c6 don
Xin vang mat, ba Lé Thi T, anh Nguyén Vin Minh T1 ving mit khong 1y do nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Biéu 227, 228 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau ho
gia dinh dng Mudi B tra lai dat 1an chiém nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)” theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé noi dung: Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don git nguyén ¥ kién T bay, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1] V& ngudn gdc dat: Theo trich luc hd so dat dai va van ban cung cap
thong tin dat dai cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C c6 ndi dung:

- Ong T duoc nha nude giao cho quyén si dung phan dat co so thira 440,
td ban dd s6 37, dién tich 1.722,2 m* toa lac tai 4p T, xd N, huyén C, tinh Tién
Giang, so vao sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat CH02889 ngay
11/12/2014. Ngudn goc dat do anh T nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Vin
H vao nam 2014.

- Ho gia dinh 6ng Muoi B duoc nha nude giao quyén st dung phan dat c6
s6 thira 163, t& ban do s6 37, dién tich 7562,0 m? toa lac 4p T, xd N, huyén C,
Tién Giang s6 vao sd cap gidy chung nhan quyén s dung dat H02859 ngay
30/6/2009 do ong dai dién ho gia dinh dimg tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nguon gdc dat do dang ky cap doi dong loat nam 2009.

[3.2] Vé dién tich dat tranh chap va thuc té sir dung: Theo quy dinh tai
Piéu 246 Bo luat dan sy 2015 thi quyén so hiru ddi véi bat dong san lién ké
dugc xac 1ap do dia thé tu nhién, theo quy dinh cua luat, theo thoa thuan hoac
theo di chuc. Trong vu Kién nay thi ranh gidi gitra hai bén khong con c6 vat gi
lam méc gii duge hai bén thira nhan, do d6 phai cin ctr vao cac chung cir 1a
gidy chiing nhan quyén sir dung dét, ho so dia chinh duoc luu giit, hién trang va
dién tich thuc té cac bén dang sir dung dé xac dinh.
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Theo ban dd dia chinh khu dét trich do ngay 30/3/2020 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C thi dién tich dit cac bén tranh chip c6 c6
dién tich thyc do 1 28.6m”

- Thyc té anh T dang sir dung phan dét c6 dién tich 1693.4m? (s6 1) so Vi
dién tich duoc cip 1a 1722,2m? (thiéu 28,8m?), néu cong thém phan dién tich
tranh chap 1a 28,6m® thi c6 tong dién tich 1a 1.722m? (thiéu 20cm?)

- Thuc té ho 6ng Mudi B dang st dung phan dit c6 dién tich 7.560,4m?
(s6 3 +4 +5) so vaéi dién tich dugc cép 1a 7059m? (du 501,4m?) néu cong thém
phan dién tich tranh chip 1a 28,6m?* thi c6 tong dién tich 1a 7589m?* (du 530m?)

[4] Xét thdy ranh dat cia hai bén st dung 6n dinh tir khi anh T nhan
chuyén nhuong dat cia H cho dén khi ong Mudi B tu ¥ 1am hang rao giap dat
ong T nam 2017 nén moi phat sinh tranh chap. Tai phién toa, dng Muoi B cho rang
lam hang rao theo ding try d4 1am ranh giita hai bén nhung thira nhan co so suat
khi khong c6 kéu anh T ra chiing kién thong nhat ranh. Dai dién nguyén don
khong dong ¥, cho rang ong Mudi B tu ¥ thay ddi vi tri tru da khi 1am hang rao,
du 6ng Muoi B khong thira nhan, tuy nhién ranh gi6i dat theo dai dién caaanh T
yéu cau 1a phu hop noi dung xac nhan cia dia chinh xa Ngii Hiép 1a 6ng Huynh
Hitu L, pht hop V6i vi tri ranh va hinh thé thira dat duoc cap trong gidy chang
nhan quyén str dung dat cua anh T va éng Mudi B va bién ban do dac dat tranh
chap ngay 22/5/2020 caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C nén co
cin ct chap nhan.

[5] Tur két qua tham dinh do dac theo chi ranh cua timg bén nhu phan tich
& trén, d6i chiéu, so sanh vai dién tich thuc té cac bén dang st dung, hinh thé va
dién tich dat duoc cap theo gidy dat dan dén két qua 1a néu cong thém phan dién
tich dang tranh chap (s6 2) thi dat anh T du chiéu ngang (13,7m?) va tuong ddi
da dién tich 1.722m? (thiéu 20cm?). D4t 6ng Mudi B dang st dung da du
501,4m* néu cong thém phan dién tich tranh chap 1a 28,6m? thi co tong dién tich
14 7589m” (du 530m°) nén yéu cau cia anh T duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ngay
05/02/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san thi trén dat tranh chap co: 81,80m x
1,5m = 122,7m? hang rao tru da gan lugi B40 do 6ng Mudi B tu ¥ xay dung trén
dat tranh chap, day 1a hang rao khong kién ¢ co thé di doi dugc. Tai phién toa
dai dién nguyén don yéu cau di doi hang rao tra lai dat tranh chap 1a phu hop
nén chap nhan.

[6] Xét ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N chua yéu cau
giai quyét quyen loi trong vu Kién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Xét nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T, anh Nguyén
Vin Minh T dd dugc Toa an triéu tap hop 1& dé T bay v kién lién quan nhung
vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.



[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi noi dung vu an,
pht hop quy dinh phép luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[9] Vé an phi: Ong Nguyén Van Mudi B phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh tai Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an do yéu cau cta anh T duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 2 Biéu 26, Diéu 227, 228 cua Bo luat té tung dan su;
cac biéu 95, 166, 170, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 246 bo luat dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Tran Phudc T.

1. Budc hd 6ng Nguyén Van Mudi B (thanh vién trong ho gom: Ong
Nguyén Vin Mudi B, ba Lé Thi T, anh Nguyén Vin Minh V, anh Nguyén Vin
Minh T1) phai di doi 122,7m? hang rao tru da gin luéi B40 dé giao tra lai cho
anh Tran Phuéc T phan dit c6 dién tich 28,6m? (ky hiéu sb 2), 1a mot phan dién
tich cua thura dét s6 440, to ban dd sb 37, dién tich 1.722,2m? toa lac tai ép T, xa
N, huyén C, tinh Tién Giang do anh T ding tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dét theo ban dd dia chinh khu dat trich do ngay 30/3/2020 ctia Chi nhénh
Vin phong ding ky dt dai huyén Cai Lay, (c6 so do kém theo). C6 tir can:

- Pong: Giap dat Tran Phudc T.

- Tay: Giap dét ong 13.

- Nam: Giap duong bé tong.

- Bic: Giap dat Tran Phudc T;
Ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. V& an phi: Ong Nguyén Vin Mudi B phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy so tham. Hoan lai cho anh T 300.000 dong tam tng an phi di nop theo
bién lai thu s6 0005006 ngay 17/01/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an, duong sy Vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang cao tinh tur
ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop é.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9
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Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; 2 iN > A |
_VKSND huyén Cai Lay: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu an; (da ky)

Ha Van Phuc



