TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 56/2022/DS-PT
Ngay 20-6-2022
V/V:“Tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguy~én Van Nhan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung

Ba Lé Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh

Binh Phudc
_- Dai dién Vién kiéng sdat nhdn din tinh Binh Phwdc tham gia phién
toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Trong céac ngéy 17, 20 thang 6 ndm 2022 tai try s6 Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudc tién hanh xét xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6:
131/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2021 veé viéc “Tranh chap quyén
su dung dat”

Do Ban an Dan su so thim s 24/2021/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén H bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 10/2022/QDPT-DS
ngay 23 thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi G, sinh nam 1981 “c6 mat”

2. Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1980 “c6 mat”

Cung noi cu trua tai dia chi: T6 5, ap 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ong BUi Vin P, sinh nim 1969 “c6 mat”

Noi cu tra tai dia chi: T6 9, ép 4, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi T, sinh ndm 1970 “c6 mat”

Noi cu tru tai dia chi: T6 9, ap 4, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc

2. 0ng Vi Van Q, sinh nam 1975 “d€ nghi xét xr vang mat”



3. Ba Pham Thi H, sinh nam 1978 “dé nghi xét x{r vang mat”
Cung noi cu trd tai: T6 5, 4p S, X3 Q, huyén C, tinh Binh Phudc
4. Ong Truwong Pinh T1, sinh nim 1969 “ving mait”

Noi cu tru tai dia chi: Ap 4, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc

- Nguoi khang cdo: Céc nguyén don ba Tran Thi G 6ng Nguyén Minh

NOI DUNG VU AN:

Céac nguyén don ba Tran Thi G 6ng Nguyén Minh V khéi kién ddi voi
bi don 6ng Bui Vian P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
T yéu cau ho tra lai phﬁn dét co dién tich 2.251,8m2 cho cac nguyén don theo
Ban Po dac ngay 31 thang 3 nam 2021 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban
a5 T, tinh Binh Phudc thuoc Thua dat s6 68 nam trong dién tich 20. 165m toa
lac tai ap 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc (goi tat 1a Thira dat s6 68) da
dugc cap Glay chimg nhan quyén sir dung a”at quyen SO hitu nha o va tai san
khéc gdn lién véi dat” s6 BE 348032, sd vao so cap GCN: CH 00170 ngay 31
thang 5 nam 2011 cua Uy ban nhan dan huyén H cap cho h ong Nguyen
Minh V va ba Tran Thi G do ho nhén chuyén nhuong quyén st dung dat trén
tr 6ng Vi Van Q ba Pham Thi H. Ly do cac nguyén don khoi kién 1a do qua
trinh chuyén nhuong va stir dung dat khong tién hanh do dac lai nén c6 nham
lAn dan dén st dung dat khong dung véi ranh gidi cac thira dat da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD).

Bi don 6ng Bui Vin P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi T hién dang sir dung, quan 1y va canh tac thira dat lién ké (giép Thira
dat s6 68 trén) la Thua dat s6 69-To ban d6 s6 01-Dién tich 3. 887m’ ma 6ng
ba da duoc cap Gzay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va
tai san khdc gan lién véi dat” s6 CD 868110, sb vao sd cap GCN: CS 01125
ngay 14 thang 7 nam 2016 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc
do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Truong Dinh T1. Ong Bui
Vian D ba Phan Thi T thtra nhan c6 sy nham 1an dan dén st dung dat khong
dung véi ranh gidi cac thira dat di duoc cip GCNQSDP do khi chuyén
nhuong thi chuyén nhuong nguyén thira theo GCNQSDPD duoc cap chir khong
tién hanh do dac lai nhung ho van khéng chap nhan yéu cau kh("fi kién cua cac
nguyén don tra lai phén dat tranh chip c6 dién tich 2.251,8m” trén voi ly do ho
da nhan dat trén thuc té, ho da sur dung, canh tac trong cac cdy lay gb va cac
cay tiéu 6n dinh trén phan dat tranh chap nay, cu thé gdém: 437 noc tiéu trong
nam 2017, trong d6 c6 419 noc tiéu sdng va 18 noc tiéu chét, 39 cay xa ctr, 02
cay tram; trudng hop néu ho phai tra lai phan dit tranh chép co di¢n tich
2.251,8m* cho cac nguyén don thi budc cac nguyén don phai tra cho ho gia tri
thanh tién cac tai san gan lién véi dat va cong st gitt gin ton tao dat cho ho
theo quy dinh cta phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 24/2021/DS-ST ngay 12 thang 9 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyé¢n H da quyet dinh: Khong chap nhdn yéu cau

khéi kién ciia ba Tran Thi G ng Nguyén Minh V vé viéc yéu cdu éng Buii Vin
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P tra lai phan dién tich dat 2.251,8m® thudéc Thira ddt s6 68-To ban do sé 01,
toa lac tai dp 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc. Kién ‘nghi co quan c6 tham
quyen thu hoi lai 02 giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi cdc Thira ddt
0 68-To ban do so 01, toa lac tai ap 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phuoc da
cdp cho ong Nguyén Minh V ba Tran Thi G, Thira dat SO 69-To ban dé sé 01,
toa lac tqi dp 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc da cap cho ong Bui Van D
ba Phan Thi T va cdp lai gidy chirg nhdn quyén sir dung dat méi theo dién
tich thuc té cdc bén dang sir dung, phit hop véi dién tich do vé thuc té theo
Ban Do dac ngay 31 thang 3 nam 2021 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban
dé T, tinh Binh Phudc. Ngodi ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6
tung Va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25 thang 9 nim 2021, cic nguyén don ba Tran Thi G ong Nguyén
Minh V c6 don khang cdo theo hudng yéu cau sira toan bd Ban an dan sy so
tham va chap nhan yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don.

Y kién cua Kiém sdt vién Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur, ké tir
khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tun thii diing
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dén su.

- Vé huéng giai quyét vu an: Bé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua
cac nguyén don ba Tran Thi G dng Nguyén Minh V, stra toan bo Ban an dan
su so tham theo hudng chip nhén toan bo yéu cau khéi kién cua cac nguyén
don, budc bi don dng Bui Vin P va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi T cung phai c() trach nhiém lién doi tra lai cho cac nguyén don phan
dién tich dat 2. 251, 8m? va tai san gin lién voi dit; dong thoi bugc cac nguyén
don tra lai bang tién cho bi don ong Bui Van D va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi T gia tri tai san gan lién véi dat va cong sic giir gin,
ton tao dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua cac nguyén don ba Tran Thi G ong
Nguyen Minh V theo thu tuc phiic thaim thudc thAm quyén giai quyet phuc
tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc theo Piéu 38 ctia Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

[2] Xet khang cdo cua cac nguyén don ba Tran Thi G 0ng Nguyen Minh
V, thay rang: Day la vy an tranh chap ranh giéi quyén str dung dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyen s dung dat (GCNQSDD) nhung do qua trinh chuyen
nhuong va sir dung dat khong tién hanh do dac lai nén co nham 13n dan dén s
dung dat khong dung véi ranh gi6i cac thira dat di dugc cap GCNQSDD do co
yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don ba Tran Thi G 6ng Nguyén Minh V d6i
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v6i bi don 6ng Bui Van B, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
T vé ranh gid1 ¢c6 tranh chép la phﬁn dién tich dat 2.251,8m2, toa lac tai é\p 2,
xa M, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Ngué)n géc Thira dat s6 68-T& ban dd s6 01-Dién tich 20.165m2, toa lac
tai 4p 2, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc hién nay do cic nguyén don ba Tran
Thi G 6ng Nguyén Minh V sir dung 1a ctia 6ng Huynh Van H va ba Tran Thi
T da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BC 606440, s vao sb
cdp GCN: CH — 00067 ngay 23/9/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén H cip cho
6ng Huynh Van H va ba Tran Thi T dung thuc té va dung phap luat, sau do
chuyén nhuong cho ho 6ng Vii Van Q va ba Pham Thi H roi ong Vi Van Q ba
Pham Thi H chuyén nhuong lai cho cac nguyen don ba Tran Thi G _ong
Nguyen Minh V va cac nguyén don da duoc cap Gzay chirng nhan quyén sir
dung ddt quyen S6 hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat” s6 BE 348032,
s6 vao so cap GCN: CH 00170 ngay 31 thang 5 nam 2011 cta Uy ban nhan
dan huyén H.

Ngudn goc Thira dat sé 69-Td ban dd s6 01-Dién tich 3.887m”, toa lac
tai ap 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phuéc hién nay do bi don 6ng Bui Vin P
va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T sur dung 1a cta ho
ong Truong Pinh T1 ba P& Thi Tuyét S va ba Truong Ngoc B di dugc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BK 159694, s vao sé s6: CH-00476
ngay 15/10/2012 cua Uy ban nhan dan huyén H dung thuc té va dung phap
luat, sau d6 c6 viéc phan chia tai san ho gia dinh vé viéc ding tén quyen su
dung dét cho & ong Truong Dinh T1 va 6ng Truong Dinh T1 da dugc cap Gzay
ching nhdn quyén sir dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat” 6 CB 442426, s6 vao s6 cip GCN: CH — 00907 ngay 24/12/2015 cua
Uy ban nhan dan huyén H, sau d6 6ng Truong Pinh T1 chuyén nhuong cho bi
don 6ng Bui Van D ba Phan Thi T va bi don 6ng Bui Van D ba Phan Thi T da
duoc cip “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gdn lién véi dat” s6 CD 868110, s6 vao so cap GCN: CS 01125 ngay 14
thang 7 nam 2016 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc.

Theo Ban Po dac ngay 31 thang 3 nam 2021 cua Céng ty TNHH MTV
do dac ban d6 T, tinh Binh Phudc phan dién tich dat tranh chdp 2.251,8m?
thudc vé Thura dat s6 68 nam trong dién tich 20.165m” toa lac tai 4p 4, xa M,
huyén H, tinh Binh Phuéc di duoc cap “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat” s6 BE 348032, s6 vao sb
cdp GCN: CH 00170 ngay 31 thang 5 ndm 2011 ctia Uy ban nhan dan huyén
H cép cho ho éng Nguyén Minh V va ba Tran Thi G. Ngoai ra, con ghi nhan
vé hién trang thuc té thi Thira dat sd 68 thuc té st dung c6 dién tich
17.286,2m?, thiéu 2.878,8m? con Thira dat sé 69 thuc té sit dung cé dién tich
5.914,6m?% du 2.027,6m” va khong sir dung dung ranh gidi v6i cac Thira dat sb
70, 74, 76 va duong dat.

Nhu vay, tir nhiing co s& va 1ap ludn néu trén, xét théy yéu cau khéi
kién cua cac nguyén don 1a c6 co so0, can phai stra toan by Ban an dan su so
tham, budc bi don 6ng Bui Vian P ba Phan Thi T phai tra lai cho cac nguyén
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don ba Tran Thi G ong Nguyén Minh V d6i v6i phan dién tich dit 2.251,8m?
néu trén la ¢ can cur va diang quy dinh cua phap luat.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 26 thang 3 nim 2021 va
Bién ban dinh gia tai san ngay 29 thang 4 nam 2021 ¢ Toa an cép so tham thi
tai san gan lién ddi véi phan dién tich dat tranh chip 2. 251 ,8m? do bj don ong
Bui Van D ba Phan Thi T da trong gém: 437 noc tiéu trong nim 2017, trong
do c6 419 noc tiéu song va 18 noc tiéu chet, 39 cay xa cur, 02 cay tram tong tri
gia 141.612.000 dong. Do cac nguyén don ba Tran Thi G ong Nguyén Minh V
duoc tra lai phén dét tranh chép 6 dién tich 2.251,8m? va nhan dugc tai san
gan lién véi dat ndy nén cac nguyén don phai tra béng tién cho bi don 6ng Bui
Vin P ba Phan Thi Tsb tai san trén 1a 141.612. 000 dong. Ngoai ra, bi don 6ng
Bui Van D sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Truong
Pinh T1 tir nim 2016 dén nay da c6 cong stic gitt gin, ton tao phan dét tranh
chép c6 dién tich 2.251,8m” nén cac nguyén don con phai tra cho bi don 20%
gia trj tang thém cua phan dién tich dat tranh chap nay 1a 90.072.000 dong.

[3] Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phuc tham dé nghi chap nhan yéu cau khang co cia cac nguyén don
ba Tran Thi G dng Nguyén Minh V, stra toan bo Ban an dan sy so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua cac nguyén don, bude bi don
6ng Bui Van P va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T cling
phai co trach nhiém lién doi tra lai cho cac nguyén don phan dién tich dat
2.251, 8m va tai san gin lién v6i dat; dong thoi bugc cac nguyén don tra lai
bang tién cho bi don ong Bui Vin b va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi T gi4 tri tai san gan lién v6i dat va cong st giit gin, ton tao dat 12
c6 can clr va dung quy dinh cta phap luat nén dugc chip nhan.

[4] An phi va chi phi té tung:

[4.1] Vé an phi:

[4.1.1] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ciia cac nguyén
don duoc chap nhan nén cac nguyén don khong phai chiu an phi va duoc hoan
tra lai sO tién tam Gng an phi da nop. Bi don phai chiu 4n phi khéng cé gia
ngach theo quy dinh cua phap luat.

[4.1.2] Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu ciu khang céo cia cac
nguyén don dugc chip nhan nén cac nguyén don khong phai chiu an phi va
duoc hoan tra lai sb tién tam ung an phi da ndp.

[4.2] Vé chi phi tb tung do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san: Tong sd tién 26.206.545 dong bi don 6ng Bui Vin P phai chiu toan
bd. Cac nguyén don ba Tran Thi G ong Nguyén Minh V d3 ndp tam tng du sd
tién 26.206.545 ddng nén bi don 6ng Bui Vin B ¢6 trach nhiém hoan tra cho
cac nguyén don du sb tién 26.206.545 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan su

nam 2015,
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Chép nhén toan bd khang céo ciia cac nguyén don ba Tran Thi G 6ng
Nguyén Minh V, sira toan bd Ban an Dén su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay
12 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

2. Cén ctr céc diéu 202, 203 cua Luat dat dai nim 2013; c4c diéu 163,
164, 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua cac nguyén don ba Tran Thi
G 6ng Nguyén Minh V,

- Budc bi don 6ng Bui Van B va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi T cung phai co6 trach nhiém lién doi tra lai cho cac nguyén don ba
Tran Thi G 6ng Nguyen Minh V phan dlen tich dat 2. 251, 8m? thudc Thira dat
s6 68-Td ban d6 s 01 -Dién tich 20. 165m?, toa lac tai ap 2, xa M, huyén H,
tinh Binh Phudc, da duoc cap Gzay ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat” s6 BE 348032, sd vao sb cép
GCN: CH 00170 ngay 31 thang 5 nam 2011 cta Uy ban nhan dan huyén H
cap cho ho 6ng Nguyén Minh V va ba Tran Thi G (Kém theo Bdin Po dac
ngay 31 thang 3 nam 2021 ciia Cong ty TNHH MTV do dac ban do T, tinh
Binh Phuoc)

- Budc bi don 6ng Bui Vian B va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi T cung phai c6 trach nhi€m lién déi giao lai cho cac nguyén don
ba Tran Thi G 6ng Nguyén Minh V tai san gan lién v&i phan dat tranh chap c6
dién tich 2.251,8m* néu trén gém 437 noc tiéu trong nam 2017, trong d6 co
419 noc tiéu séng va 18 noc tiéu chét, 39 cay xa ctr, 02 ciy tram.

- Budc cac nguyén don ba Tran Thi G 6ng Nguyén Minh V tra lai bang
tién cho bi don 6ng Bui Van D ba Phan Thi T gia trj tai san gin lién voi dat
trén phan dién tich 2.251,8m?, gdm 437 noc tiéu trong nam 2017, trong d6 c6
419 noc tiéu sdng va 18 noc tiéu chét, 39 cay xa ctr, 02 cdy tram va cong sic
giilt gin, ton tao dat véi tong so tién 1a 231.684.000 dong.

3. V& 4n phi va cac chi phi t6 tung khac: Can ct cac diéu 147, 148, 157,
165 cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an,

- Vé an phi:

+ An phi dan sy so thAim: Cac nguyén don ba Tran Thi G 6ng Nguyén
Minh V khong phai ndp va duoc tra lai s6 tién 300.000 dong tién tam (mg ma
cac nguyén don di ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sd
0002477 ngay 28/12/2020 ctia Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén H. Bi don
6ng Bui Vin D phai nop 300.000 ddng an phi dan su so tham.

+ An phi dan sy phic thim: Cac nguyén don ba Tran Thi G 6ng
Nguyén Minh V khéng phai ndp va dugc tra lai s6 tién 600.000 dong tién tam
ung ma cac nguyén don da ndp theo cac Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi
Toa an s6 023781, s6 023782 cung ngay 27/9/2021 cua Chi Cuc Thi hanh an
Dan sy huyén H.



- V& chi phi t6 tung do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Bi don ong Bui Van D tra lai day da cho cac nguyén don ba Tran Thi G
6ng Nguyén Minh V sb tién 26.206.545 dong.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1di ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noiwngn: - TM. HQI PONG XET XU’
1€1n K1€m sat nhan dan tin m UOC, THAM PHAN'CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén H;

- Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén H;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tir Toa an nhan déan ti cao; -,
- Luu HS, TDS, VP. (Da ky)

Nguyén Vin Nhan






