TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2020/DS-PT
Ngay: 22-9-2020
V/v “Tranh chép Doi lai tai san
va huy mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thAm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Qubc Vil.

Cdc tham phan:

1. Ong Nguyen Van Son;

2. Ong Nguyén Quéc Tuén. ‘

- Thu ky phién toa: Ong Quach Pai Triéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyen Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 22 thadng 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc thim céng khai vu an thy 1y sb: 165/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nim
2020 vé viéc “Tranh chip Doi lai tai san va hay mot phan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham so: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2020, cta
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Tay Ninh bi khang céo; khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 215/2020/QP-PT ngay
31 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba T6 Thi T, sinh nam 1952, cu tra tai: Khu phd L, phuong H,
thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba Té Thi T- Ong Tran T6 T, Luat
su cua Van phong Luat su Tran Minh T, thudc Doan luét su tinh Tay Ninh; co
mat.

Céc bi don gom:

- Anh Huynh Céng Th (D), sinh nim 1976; HKTT: Khu phd L, phuong H,
thi xa T, tinh Tay Ninh; chd & hién nay: Ap B, xa HT, thi xa T, tinh Tay Ninh; ¢

mat.



- Chi Huynh Thi H, sinh nam 1982, cu tr tai: Ap B, xa HT, thi xa T, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vin L, sinh ndm 1954,
cu tru tai: Khu phé L, phuong H, thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi khang cdo: Anh Huynh Cong Th va chi Huynh Thi H 1a bi don;
Khding nghi: Cia Vién kiém sat nhan dan thi xa T, tinh TAy Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26 thang 9 nam 2019, don khoi kién b6 sung ngay
04 thiang 5 ndm 2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba T6 Thi
T trinh bay: Ba duoc thira ké tai san ctia cha, me phan dat c6 dién tich 12.245 m?
va dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do khong c6 chdng, con nén ba
nhan anh Huynh Céng Th 13 con ctia ngudi em rudt vé lam con nudi dé anh Th
chiam soc, phung dudng khi vé gia. Nam 2000, ba cudi chi Huynh Thi H vé cho
anh Th dé anh, chij cing chim soc, phung dudng ba va sau nay ba sé& giao lai toan
b tai san lai cho vo, chong anh Th thira huong. Khoang nim 2016, ba 1am thu
tuc giao dién tich 12.245 m? cho anh Th, chi H nhung chi ¢6 chi H dtng tén giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Sau do, anh Th, chi H di chuyén nhugng mot
phan dién tich dat cho nguoi khac. Hién tai chi H con dimg tén thira dat s6 161
dién tich 3.292,5 m? va thira s6 185 dién tich 1.378,3 m?, trong d6 thira s6 161
cling dd chuyén nhuong cho dng Phan Van L dién tich 366 m?. Pat di chuyén
nhugng ba khong tranh chap véi dng L, anh Th va chi H.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat anh Th, chi H thiéu su
quan tdm, chim soc dbi vai ba. Anh Th bo vé sdng tai p B, xd HT cung véi chi
H dé ba séng mot minh khong ngudi chiam soc khi dm dau. Do anh Th, chi H
khong thuc hién nghia vu chim séc nén ba T yéu cau hity mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18-3-2016, chimg thuc sb 66, quyén
56 01/2016/SCT/HD,GD ddi v6i thira s 185, t& ban d6 sb 53, dién tich 1.378,3
m?; hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15-4-2016,
chtng thyc s6 103, quyén s6 01/2016/SCT/HDP,GD d6i voi mot phan thira sd
161, to ban d6 53, dién tich 2.501,1 m? toa lac Khu phd L, phudong H, thi xa T,
tinh Tay Ninh va yéu cau anh Th, chi H tra lai quyén str dung dat dién tich 3.879,4
m?; ba ddng ¥ thanh toan gia tri tai san cho anh Th, chi H di x4y dung trén dat
gém nha céip 4, nha vé sinh, tru bdn nudc va bdn nude theo dinh gia sb tién
106.377.000 dong.



Ba T rat lai mot phan yéu ciu khoi kién ddi véi dién tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng L 366 m? va dién tich ty nguyén mo lam 16i di 425,4 m? nam
trong thira s6 161, t& ban do sb 53.

Bi don anh Huynh Céng Th trinh bay: Anh Th thira nhan ba T ¢6 nhéan anh
lam con nudi va cudi vo chi Huynh Thi H cho anh, sau khi cudi nhau vo chéng
anh séng chung véi ba T. Khi ba T khai kién dén Toa an vé tranh chap thira ké tai
san, vo chong anh 14 ngudi vay tién cho ba T 1am chi phi. Sau khi xét xir Toa an
chia cho ba T duoc dién tich 12.245 m?, trong d6 c6 dién tich 4.670,8 m? ba T
tranh chap voi vo chong anh. Do phai tra tién vay va chi phi sinh hoat gia dinh,
nén ba T dong y 1am thu tuc sang tén toan bo dién tich dat 12.245 m? cho vo anh
dung tén. Va sau khi duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét thi vo, chong
anh cing ba T chuyén nhuong mot phan dién tich cho anh Huynh Tan T Pén
khoang nam 2018 vo, chong anh cing ba T tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Phan
Vin L dién tich 366 m?, gia 90.000.000 dong, 6ng L d tra 75.000.000 déng, anh
da giao cho ba T 40.000.000 dong. Vo chong anh lam tron trach nhiém cham séc,
phung dudng nhung do ba T khoi kién vo chong anh doi lai tai san nén anh, chi
di séng noi khac khong con cham séc, phung dudng ba T.

Anh Th khéng dong y voi yéu cau khai kién cia ba T va mong mudn dugc
han gin lai tinh cam va vo, chong anh s& ¢o trach nhiém chiam soc, phung dudng
ba T nhu trude day. Anh khong tranh chap tai san trén dat va cac vat dung sinh
hoat gia dinh, d6ng y dé ba T sir dung khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T, thi ba T ¢6 nghia vy thanh toan gia tri
nha va cong trinh phu anh di xay dung trén dat theo dinh gia véi sb tién
106.377.000 dong.

Bi don chi Huynh Thi H trinh bay: Chi 1a vo ctiia anh Th, chi thong nhat véi
101 trinh bay cua anh Th va bd sung: Sau khi chi va anh Th cudi nhau thi vé sdng
chung nha v&i ba T va luc nao ciing 1am tron trach nhiém chiam séc va chu cap
tién dé ba T sinh hoat. Pdi voi dién tich dat ba T tranh chap 1a tai san cia vo chong
chi nhan chuyén nhuong va tra du tién cho ba T. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat, vo chong chi ¢ chuyén nhugng lai cho anh Thi mot phan dién tich gid khoang
200.000.000 dong dé tra no va tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng L dién tich 366
m?, cac lan chuyén nhuong dat ba T déu dong ¥.



Chi khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cdu cia b T; vo chdng chi c¢6 trach
nhiém cham soéc va déng y débaT st dung nha, dAt va toan bo vat dung sinh hoat
trong gia dinh; vo chong chi khong tranh chép tai san trén dat doi véi ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Van L trinh bay: Ngay 04-
10-2018, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia chi H mét phén thtra s6 161, to ban do6
s6 53, dién tich 366 m? gia 90.000.000 ddng; dat do chi H dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung. Ong da tra 75.000.000 dong, con lai 15.000.000 dong thoa
thuan khi nao lam xong thu tuc sang tén 6ng tra chi H. Chi H da giao ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng giir, do dat dang tranh chap nén chua
lam thu tyc sang tén. Ba T tranh chap dat voi anh Th, chi H trong d6 c6 dién tich
dat ong nhan chuyén nhuong, nhung ong khong tranh chép véi chi H va khong
tranh chap ba T khai kién anh Th, chi H trong vu 4n nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2020,
ctia Toa 4n nhan dén thi xa T, tinh TAy Ninh, d& quyét dinh:

Can ct Diéu 118 Luat Nha o; cac Biéu 7, 120, 130, 131, 166 Bo luat dan sy;
Piéu 167 Luat Pat dai; An 18 14/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Toi cao thong qua ngay 14-12-2017; cac Diéu 12, 14, 26, 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba To Thi T d6i véi chi Huynh Thi H va
anh Huynh Cong Th vé viéc “Tranh chap Doi lai tai san va yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bd mot phan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ba T6 Thi T voi chi Huynh Thi H ngay 18-3-2016, chimg thuc sb 66, quyén sb
01/2016/SCT/HD,GD tai Uy ban nhan dan xi H (nay 13 phuong H), d6i voi
thira s6 185, to ban do sb 53 (theo ban d6 2005), dién tich 1.378,3 m? va mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T6 Thi T véi chi Huynh
Thi H lap ngay 15-4-2016, chung thuc s6 103, quyén s6 01/2016/SCT/HD,GD
tai Uy ban nhan dan xa H (nay 1a phuong H), dbi véi mot phan thira s6 161, to
ban d6 s 53 (theo ban dd 2005), dién tich 2.501,1m? dit toa lac tai Khu phd L,
phuong H, thi xa T, tinh Tay Ninh la v6 hi¢u.

1.2. Hau qua cua giao dich dan su vo hiéu:



- Ba T6 Thi T dugc quyén tiép tuc str dung dién tich dat 2.501,1 m2, mot
phan thira s6 161, to ban do sb 53 (theo ban d6 2005), toa lac Khu phd L, phudng
H, thi xa T, tinh TAy Ninh, loai dat: 400 m? ONT, 2.101,1 m? CLN; c6 t{r c4n:
Dong giap thira s6 185, dai 41,91 m; Tay giap dat ong Hai, dat 6ng L, dai 35,68
m + 09 m; Nam giap duong dat, dat ong Linh, dai 28,47 m + 0,73 m + 31,13 m;
Bic giap dat 6ng Pha, dat 6ng Ngoan, dai 22,16 m + 13,93 m + 20,98 m.

- Ba T6 Thi T dugc quyén tiép tuc sir dung dién tich dat 1.378,3 m?, thira sd
185, to ban d6 s6 53 (theo ban dd 2005), loai dat: HNK, toa lac Khu phé L, phuong
H, thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 tir can: BPong giap dat ong Linh, dat nghia dia, dai
18,66 m + 23,19 m; Tay giap thira s6 161, dai 41,91 m; Nam giap dat 6ng Linh,
dai 49,63 m + 9,42 m; Béc giap dit ong Linh, dat ma, dat 6ng Ngoan dai 17,22 m
+ 24,35 m + 13,24 m (c6 so dd kém theo).

- Ba T6 Thi T duoc quyén sd hitu: Mot can nha tudng cip 4, chua to, mai
lop tole, cira sat gang kiéng, nén xi mang, khong la phong, dién tich 45 m? (4,5 m
X 10 m), bén trong c6 nha vé sinh dién tich 3,6 m? (02 m X 1,8 m); 01 tru xi ming
0,5m X 0,5 m X 3 m; 01 bon nuéc Inox hiéu Pai Thanh, thé tich 1.000 lit, bén
trén tru Xi mang.

- Ba T6 Thi T c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho anh Huynh Cong Th
va chi Huynh Thi H sb tién 106.377.000 dong.

2. Ghi nhan ba T, anh Th, chi H khong tranh chap tai san khac gan lién voi
dat.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd T, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Tay Ninh:

- Thu hdi Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sé vao s6 cap GCN: CS12660,
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap cho chi Huynh Thi H ngay
06-4-2016 tai thira s6 185, t& ban do sd 53 (theo ban d6 2005), dién tich 1.378,3
m?, loai dat: HNK, toa lac Khu phé L, phudng H, thi xa T, tinh Tay Ninh dé cip
lai cho ba T6 Thi T theo ndi dung cua ban an.

- Thu h6i mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao s6 cap GCN:
CS12724, do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cap cho chi Huynh Thi
H ngay 05-5-2016 tai mot phan thira sd 161, to ban do sd 53 (theo ban dd 2005),
dién tich 2.501,1 m?, loai dat: 400 m> ONT, 2.101,1 m? CLN, toa lac Khu ph L,



phuong H, thi xa T, tinh Tay Ninh dé cép lai cho ba T6 Thi T theo ndi1 dung cua
ban an. (Gidy chimg nhan quyén str dung dat CS12724 6ng Phan Vin L dang git).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh n, an phi, chi

phi t6 tung va quyén khang céo.

Ngay 10-7-2020, anh Huynh Cong Th va chi Huynh Thi H khang cao, yéu
cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, chdp nhan khang céo cua anh, chi
va khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 13-7-2020, Vién kiém sat nhan dan thi xa T, tinh Tay Ninh c6 Khang
nghi phiic tham sb: 02/QDKNPT-VKS-DS ddi v6i Ban an dan su so tham sé:
09/2020/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Tay
Ninh theo hudng stra ban an, vi cac 1y do sau: Toa an nhan dan thi xa T xét xu
tuyén mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T6 Thi T véi
chi Huynh Thi H v6 hi€u va khong phai giao tra cho nhau nhirng gi da nhan; ba T
tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat ctia minh va tai san trén dat; khong budc
chi H, anh Th giao tra tai san, khong can phai xem xét gia tri tai san. Toa an budc
anh Th, chi H chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v6i hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu la dung, nhung budc chiu an phi c6 gia ngach d6i vai
yéu cau doi lai tai san 1a khong ding theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 27
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudce hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién giit nguyén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan thi xa T, tinh Tay Ninh.

Anh Th, chi H thira nhan ba T ¢4 nhén anh, chi lam con nudi va cung séng
chung trong thoi gian 01 nam. Nhung sau d6 anh, chi khong séng chung voi ba T
ma vé sinh sbng tai 4p B, x4 HT, thi x4 T, tinh Tay Ninh. Ddi véi dién tich dat ba
T tranh chép 1a tai san anh, chi nhan chuyén nhuong va tra da tién cho ba T, nén
anh, chi khong dong y theo yéu cau khoi kién ctia ba T.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia ba T cho rang: Trudc d6 ba T da
nhan anh Th 1am con nudi dé cham séc, phung dudng cho ba T sau nay. Tai thoi
diém anh Th, chi H trinh by sang nhugng dat thi anh, chi séng chung nha vai ba
T, do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 nham che ddy viéc ting
cho dét giira ba T véi anh Th, chi H. Anh Th, chi H ciing khong cung cip duoc
chtng cir di tra tién sang nhugng dat cho ba T. Hon nita gi4 chuyén nhuong dat
thap hon nhiéu 1an gia thuc té va thap hon gia Nha nudc quy dinh. Ba T ting cho
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dat dé anh Th, chi H c6 trach nhiém chim soc, nudi dudng. Nhung sau khi chi H
dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dat thi anh, chi bo di noi khac sinh séng,
dé ba T séng mot minh khong nguoi chiam soc khi gia yéu, bénh tat va phai nho
dén chinh quyén dia phuong hd tro, gitp d&. Do anh Th, chi H khong thyc hién
dung nghia vu ctia minh nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T, khong chap nhan khang céo ctia anh Th, chi H.

Ba T thong nhat v4i ¥ kién tranh luan cta luat su, khong bo sung gi thém.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thu 1y vu 4n va quyét dinh dua vy an ra xét xir bao dam
ding quy dinh cua B§ luat T tung dan su; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh tu, thi tuc ddi vai phién toa dan su; cac duong sy thuc hién

ding quyén va nghia vu cua minh.

- V& ndi dung: Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
giit nguyén khang nghi cia Vién kiém sat nhan déan thi xd T. V& khang cdo cua
anh Th, chi H cho rang sang nhuwong dat v6i ba T, nhung khong cung cip duoc
chtng ctr chimg minh giao nhan tién; gia tri chuyén nhuong tai san thap nhiéu lan
so voi gia thyuc t&; ba T chuyén quyén sir dung dat cho anh Th, chi H dé nham muc
dich anh Th, chi H cham soc, nudi dudng ba T dén khi chét nhung anh, chi khong
thuc hién ding trach nhiém ctia minh, bo ba T sdng mot minh khong nguoi cham
s6c, nén ba T phai nho dén chinh quyén dia phuong hd tro, gitp dd. Anh Th, chi
H khang céo nhung khong cung cip dugc chung cir méi dé ching minh, nén
khong co co so chap nhan, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua anh Th, chi H; stra ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat

vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Nam 2014, ba T6 Thi T duoc thira ké tai san cia cha, me chét dé lai 1a
phan dat va tai san trén dat. Nam 2016, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén T va
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich tong cong 11.685.4 m? Do ba T khong c6 chong, con nén khoang
nam 2000 ba nhan anh Huynh Cong Th 1 con ctia ngudi em rudt vé 1am con nudi

va cudi chi Huynh Thi H vé cho anh Th dé anh, chj cung lo lang, cham séc, phung
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dudng ba sau ndy. Trong thoi gian sdng chung, dén ngay 18-3-2016 ba T chuyén
quyén str dung dét cho anh Th, chi H thira dat sb 185 va thira s6 331, to ban dd sb
53, dién tich 2.398,1 m? bang hinh thtrc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi gia 60.000.000 dong. Ngay 15-4-2016 ba T tiép tuc chuyén quyén sir dung
dat cho anh Th, chi H céc thira dét s6 274, 294, 295, 161, 317, 318, 319 to ban do
s6 53, dién tich 9.287,3 m? ciing bang hinh thtic hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét vai gia 150.000.000 dong. Bén ngay 06-4-2016 va ngay 05-5-2016,
chi H dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dién tich tong cong 11.685,4 m2.

[2] Anh Th, chi H cho rang dién tich dat 11.685,4 m? anh, chi nhan chuyén
nhuong cua ba T gia 210.000.000 dong 1a khong co co so. Boi tai thoi diém ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, anh Th, chi H séng chung nha véi
ba T; anh Th, chi H khong cung cip dugc chimg ctr da giao tién va ba T ciing
khong thira nhan c6 nhan tién. Gia chuyén nhuong theo hop ddng 210.000.000
dong d6i véi dién tich 11.685,4 m? chénh 1éch qua 16n so voi s6 tién 1.661.000.000
dong ddi vai dién tich tranh chap 3.879,4 m?2 Chi H 1a ngudi ding tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung khi chuyén nhuong dat cho anh T, chi Th va 6ng
L déu do ba T quyét dinh. Ba T chuyén quyén st dung dét cho anh T, chi T? bang
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung thuc té ba T khong nhan tién
ctia anh Th, chi H va tir truéc dén nay ba T 12 nguoi truc tiép quan 1y dién tich dat
ctia minh. Do d6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba T véi chi
H chi 1a hinh thtec.

[3] Ba T nhan anh Th 1am con nudi va cudi vo cho anh Th dé anh va chi H
chiam soc, nudi dudng ba T khi gia yéu, dau 6m va duoc thira hudng tai san cta
ba T sau khi ba chét. Nhung sau khi chi H dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dit thi anh Th, chi H thiéu quan tdm, cham séc nén gitta ba T v&i anh, chi
phat sinh mau thudn. Sau do6 anh, chi bo vé ép B, xa HT sinh séng, débaT séng
mot minh khong ngudi chiam soc, lo lang khi ba ém dau. Theo két qua xac minh,
sau khi anh Th, chi H bo di, ba T gap nhiéu khé khan trong cudc séng nén dia
phuong van dong, hd trg tién, gao cho ba sinh séng va dua ba di diéu tri bénh. Khi
ba T 6m dau, anh Th, chi H khong dén chiam séc cho ba. Anh Th, chi H khang c&o
nhung khong cung cdp dugc chimg ctr chirng minh cho yéu cau ctia minh, nén
khéng c6 co sd chap nhan.

[4] Ba T khoi kién yéu cau hay mot phan hgp dong chuyén nhuong quyén

st dung dat giira ba v6i chi Huynh Thi H ngay 18-3-2016 va hity mét phan hop
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ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit ngay 15-4-2016, tra lai quyén st dung
dat dién tich 3.879,4 m?1a c¢6 co so. Do d6, tuyén bé mot phan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Té Thi T v6i chi Huynh Thi H ngay 18-3-
2016, chtng thuc sb 66, quyén sd 01/2016/SCT/HD,GD tai Uy ban nhan dan
x& H (nay 1a phuong H) d6i vé6i thira s6 185, to ban d6 53, dién tich 1.378,3 m?
va mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15-4-2016,
chtng thuc s6 103, quyén s6 01/2016/SCT/HD,GD tai Uy ban nhan dan xa H
(nay 1a phuong H) dbi véi mot phan thira sb 161, to ban do 53, dién tich 2.501,1
m? 1a v6 hiéu. Ba T tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich 3.879,4 m? tai mot phan
thira s6 161 va thira s6 185, to ban d6 s6 53 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do chi H dung tén, dét toa lac tai Khu phé L, phuong H, thi xa T, tinh
Tay Ninh. Ba T duoc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phép ludt vé dit dai.

[5] Theo don khai kién ngay 26-9-2019, ba T yéu cau anh Th, chi H tra lai
quyén st dung dét dién tich 4.670,8 m?, trong d6 thira s6 161 dién tich 3.292.5
m?, thira s6 185 dién tich 1.378,3 m2 Ngay 07-5-2020 ba T rt lai mot phan yéu
cau khoi kién d6i phan voi dién tich chuyén nhuong cho 6ng L 366 m? va dién
tich mo 16i di 425,4 m? trong thira s6 161, nhung khi xét xtr cap so tham khong
dinh chi phan rat lai yéu cau nay cta ba T 1 thiéu sét.

[6] Trong thoi gian séng chung anh Th, chi H c6 xay dung trén dat ba T 01
cin nha tudng cip 4; xay 01 chan try xi ming dé bon nude sinh hoat. Giao ba T
dugc quyén so hiru d6i v6i tai san nay va phai thanh toan lai bang gia trj theo dinh
gia cho anh Th, chi H s tién 106.377.000 dong.

[7] Ghi nhan 6ng L, ba T, anh Th va chi H khong tranh chap dién tich 366
m? chi H da chuyén nhugng cho 6ng L. Ghi nhan ba T, anh Th, chi H khdng tranh
chap tai san khac gan lién voi dét tranh chép.

[8] T nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy dé nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat 13 ¢6 cin ctr, khong c6 co so chip nhan khang céo cua anh Th, chi
H.

[9] V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san sd tién
tong cong 3.000.000 dong, ghi nhan ba T d3 tng ndp va tu nguyén chiu sb tién
trén.



[10] V& an phi dan sy so tham: Ba T 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an
phi nén ba T duoc mién 4n phi dan su so thdm theo quy dinh tai diém & khoan 1
Diéu 12 cuia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14.

Tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 vé an phi, 16 phi Toa an quy dinh: “Trwong hop tranh chép vé
quyén s¢ hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung ddt ma Toa dn khéng xem
x6ét gid tri, chi xem xét quyén sé hitu tdi san va tranh chdp vé quyén sir dung dat
Ciia ai thi dwong sy phdi chiu an phi dan s so tham nhw doi véi truong hop vu
dan khéng cé gid ngach”. Thuc té dién tich dat tranh chap 3.879,4 m? tir trudc dén
nay ba T 1 nguoi quan 1y, st dung. Ba T khdi kién yéu cau anh Th, chi H tra lai
quyén st dung dit va duoc chap nhéan, nén anh Th, chi H phai chiu 4n phi dan su
so tham khong co gia ngach. Do d6 ¢ co sé chap nhan khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan thi xa T.

[11] V& an phi dan su phtic tham: Anh Th, chi H phai chju theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan su.

Cin clr cac Diéu 120, 130, 131, 166 Bo luat dan sy; cac Diéu 147, 148, 156,
165, 217 B luat T tung dan su; cac Diéu 105, 106 Luat Dat dai; diém a khoan 2
Diéu 27, 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1é phi Toa an:

Khong chap nhan khang cao ciia anh Huynh Coéng Th va chi Huynh Thi H;
chap nhan Khang nghi phuc thim s6: 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 13-7-2020 cia
Vién kiém sat nhan dan thi xa T, tinh Tay Ninh d6i voi Ban an déan sy so tham sé:
09/2020/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Tay
Ninh; stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Té Thi T d6i v6i anh Huynh Cong
Th va chi Huynh Thi H.

1.1. Tuyén bd mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ba T6 Thi T voi chi Huynh Thi H ngay 18-3-2016, chimg thuc s6 66, quyén sb
01/2016/SCT/HD,GD tai Uy ban nhan din xi H (nay 1a phuong H), huyén T
(nay 14 thi xd T), tinh T4y Ninh d6i voi thia s6 185, to ban d6 sb 53, dién tich

10



1.378,3 m? va mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba
T6 Thi T véi chi Huynh Thi H ngay 15-4-2016, ching thuc sb 103, quyén sd
01/2016/SCT/HD,GD tai Uy ban nhan dan xa H (nay 1a phuong H), huyén T
(nay 1a thi x4 T), tinh Ty Ninh déi v6i mot phan thta s6 161, to ban dd sb 53,
dién tich 2.501,1m? 1a vo hiéu.

1.2. Hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu:

a. Ba To Thi T tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat 2.501,1 m?, trong do:
Dat & 400 m? va dét trong cdy lau nam khac 2.101,1 m?, mot phan thira s 161, t&
ban d6 s6 53, c6 tir can: Pong giap thia s6 185, dai 41,91 m; Tay giap dat ong
Hai, dat 6ng L, duong dat, dai 35,68 m + 09 m; Nam giap dudng dat, dat 6ng Linh
(tai cac thira s6 206, 207), dai 28,47 m + 0,73 m + 31,13 m; Bic giap dat ong Pha,
ong Ngoan (tai cac thira s6 124, 125, 146), dai 22,16 m + 13,93 m + 20,98 m.

b. B4 T6 Thi T tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat 1.378,3 m2 dat trong
cay lau nam khac, thira s6 185, to ban do s6 53, ¢o tir can: Pong giap dat 6ng
Linh, dat nghia dia (thira s6 186), dai 18,66 m + 0,4 m; Tay giap thira s6 161, dai
41,91 m; Nam giap dat ong Linh (thtra s6 207), dai 49,03 m + 9,42 m; Bac giap
dat 6ng Linh, dat ma, dat ong Ngoan (thtra s6 147, 162, 163), dai 17,22 m + 24,35
m + 23,19 m + 13,24 m. Hai thira dat trén toa lac Khu phd L, phuong H, thi xa T,
tinh Tay Ninh (c6 so d6 kém theo).

Ba To6 Thi T dugc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai.

2. Co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao so cdp GCN: CS12660, dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay
Ninh cip ngay 06-4-2016, tai thira s6 185, t& ban d6 s6 53, dién tich 1.378,3 m?,
dat trong cay lau ndm khéc, do chi Huynh Thi H dung tén. Thu hdi mot phan Gidy
chtng nhan quyén st dung dét sb vao s6 cdp GCN: CS12724 duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tay Ninh cdp ngay 05-5-2016, tai mot phan thia sb 161, to
ban d6 s6 53, dién tich 2.501,1 m?, trong d6: Dat & 400 m? va dat trong cay lau
nam khéc 2.101,1 m? do chi Huynh Thi H dtmg tén (Gidy chting nhan quyén sir
dung dat sé6 CS12724 6ng Phan Vian L dang giit). Pat toa lac tai Khu phd L,
phuong H, thi xa T, tinh Tay Ninh.

3. Ba T6 Thi T duoc quyén s& hitu tai san do anh Huynh Céng Th va chi
Huynh Thi H xay dung trén dat gdbm: 01 cin nha tudng cip 4, chua to, mai lop
t6n, khong la phong, nén xi mang, cira sat + kiéng, dién tich 4,5m x 10m = 45 m?,
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bén trong nha c6 khu vé sinh dién tich 02m x 1,8m = 3,6 m?; 01 tru x4y béng X1
mang dé bon nude 0,5m x 0,5m x 03m; 01 bon nude béng Inox hiéu Pai Thanh
1.000 lit.

4. BaTo6 Thi T co trach nhiém thanh toan gia trj tai san cho anh Huynh Cong
Th va chi Huynh Thi H s tién 106.377.000 dong (mét tram 1é sau triéu, ba trim
bay muoi bay nghin dong).

K& tir ngay anh Th, chi H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba T chua thi hanh
xong sd tién trén thi hang thang ba T con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy

5. Ghinhan 6ng Phan Van L, ba Té Thi T, anh Huynh Cong Th va chi Huynh
Thi H khong tranh chap dién tich 366 m?, mot phan thira s6 161, to ban do s6 53
chi H d& chuyén nhuong cho 6ng L.

Ghi nhan ba T6 Thi T, anh Huynh Céng Th va chi Huynh Thi H khong tranh
chap d6i véi cac tai san khac gan lién voi dat.

6. Pinh chi phan rat yéu cau khoi kién cua ba Té Thi T ddi voi anh Huynh
Cong Th va chi Huynh Thi H tra lai dién tich 791,4 m? tai mot phan thira s6 161,
to ban do s 53, dat toa lac tai Khu pho L, phuong H, thi x4 T, tinh Ty Ninh.

7. V& chi phi do dac, xem xeét tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong
s6 tién 3.000.000 dong, ba Té Thi T tu nguyén chiu, ghi nhan ba T di ndp va
thanh toan xong.

8. Vé an phi dan sy so tham:

8.1. Ba T6 Thi T dugc mién tién an phi dan sy so tham.

8.2. Anh Huynh Cong Th va chi Huynh Thi H phai chiu 600.000 déng (sau
trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

9. V& an phi dan sy phuc tham:

Anh Huynh Cong Th va chi Huynh Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin) an phi dan su phtic thim; nhung duoc trir s6 tién tam tGng an phi dan su
phuc tham da nop 300.000 dong (ba trim nghin) theo bién lai thu s6 0018366 ngay
13 thang 7 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n déan sy thi xa T, tinh Tay Ninh.

10. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
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hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh céc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thyc hién theo quy dinh tai Didu
30 Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; °

-TAND thixa T;

-CCTHADS thixa T,

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

Tran Quoc Vi
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