TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s: 144/2022/ DS-PT

Ngay: 10-8-2022

VIV Tranh chép vé ranh gidi giita cac

bat dong san, doi tra lai quyén su dung dat.

’ NHAN DANH
NUOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.

Cac Tham phan: Ong V& Cong Phuong

Ong Nguyén Thanh Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén déan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Vo Thi L¢ Giang - Kiém sat vién,

Ngay 10 thang 8 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur

phtic tham cong khai vu én thy ly s0 120/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2022
vé Tranh chap vé ranh gidi gitta cac bat dong san, doi tra lai quyén sir dung dat.

Do Ban 4n déan su so tham sé 61/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 143/2022/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Sinh B

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: anh Lé Hiru Qu (theo vin
ban ty quyén ngay 26/7/2022). (c6 mat)

CUng cu trd tai: Thon My Th, x3 An M, huyén H, tinh Binh Pinh.

- Bi don: Ba Phan Thi Duy Nh (Phan Thi Nh)

Cu tra tai: Thon My Th, x4 An M, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Anh Cao Thanh T; cu tra tai: S6
50 Th, phuong Q, thanh phd Q, tinh Binh Dinh (theo van ban uy quyén ngay
12/7/2022). (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Phuong D (c6 mat)

Cu tru tai: Thon My Th, xa An M, huyén H, tinh Binh Dinh.



2. Ong Cao Thanh D1

Cu tra tai: Thon My Th, xa An M, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai di¢n theo ﬁy,quyén cua ong D1: Anh Cao Thanh T, cu tra tai: SH
50 Th, phuong Q, thanh phé Q, tinh Binh Pinh (theo van ban uy quyén ngay
12/7/2022). (c6 mat)

3. Uy ban nhan dan (UBND) xi An M (c6 don dé nghi ving mat)
Tru so: Thon Long Qu, xa An M, huyén H, tinh Binh DPinh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Van H — Chu tich.

4. Uy ban nhéan dan huyén H (c6 don dé nghij vang mit)

Tru s&: 04 Lé Dudn, thi tran T, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu Kh — Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Van V — Pho Chanh Vin phong
HDND va UBND huyén H.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Sinh D.
NOI DUNG VU AN:

Ba Huynh Thi Phwong D la ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don
Ong Lé Sinh P trinh bay:

Nguén gbc dat cia 6ng Lé Sinh D va ba Huynh Thi Phuong D la cua me ong
D tén Nguyen Thi B (chet nam 2019), ong D, ba D duoc ba Nguyen Thi B tang
cho quyen str dung dat vao nim 2015. Thia dat so 283, to ban do s0 01, dién tich
140m? (d4t &) dugc UBND huyén Hoai An cdp gidy CNQSDD sé: CH 00046 ngay
24/8/2010 cho 6ng Lé Sinh B va ba Huynh Thi Phuong D. Nam 1995, 6ng b, ba D
xay dung nha ¢ van con chira mot khoang dat trong giap véi dat cua ba Phan Thi
Duy Nh, khi ba Nh xay dung nha kho chira vit li€u, tuong nha kho sat vach nha
ong D thi vo chong 6ng P da phan tng viéc ba Nh xdy dung tudng nha kho 1an
sang dit cua 6ng D, nhung ba Nh khong nghe nén d6i bén c6 gy cii. Thang
7/2020, ba Nh tiép tuc xdy dung tudng nha kho va tuong rao phia sau lai ap sat
tuong chudng heo nha ong b nén 6ng B moi chinh quyén dén giai quyét. Ba Nh
thira nhan c6 xay 1an, dong ¥ pha bo tudng rao phia sau tra lai dat, nhung 6ng DB
khong dong ¥, 6ng D doi ba Nh tra lai toan bo dién tich xay dung lan chiém tur
trude ra sau. Ong B, ba D xac dinh: Ba Nh x4y dung tudng rao, tudng nha kho lan
qua thura dat sb 283 cua ong D la: Phia truéc 0,34m; phia sau 0,4m,; chiéu dai tur
trudc ra sau 1a 27m nén yéu cau ba Nh phai thio dé tudng nha kho tra lai dat cho
ong D, ba D.

Bi don ba Phan Thi Duy Nh trinh bay:

Nguodn goc dat ctia ba Phan Thi Duy Nh (Phan Thi Nh) 1a ctia ba Ngo Thi
Th, thira d4t s6 284, to ban dd s 01, dién tich (d4t & 300m?, dat vuon 40m?), vo
chong ba Ngo Thi Th va ong Bach Tan P1 da chuyén nhuong cho vo chdng ba
Phan Thi Nh, 6ng Cao Thanh D1 theo hop dong chuyén nhuwong ngay 29/9/1997.

Ba Nh khing dinh tuong nha kho phia trude ba xay dung nim 2000, tudng
nha kho & doan gitra ba xay dung nam 2010, tuong rao phia sau ba xay dung nam



2020. Nha ¢, nha kho chira vat liéu ba Nh, 6ng D1 xdy dung 1a trén thira dat sd
284" ctia ba Nh nhan chuyén nhuong tir ba Th, 6ng D1, khong xay l4n qua thtra
dat ciia ba D, 6ng D nén ba khong chap nhan yéu cau cua 6ng P ba D doi ba Nh do
don tudng rao, tudng nha kho, tra lai dat co kich thude Phia trude 0,34m; phia sau
0,4m; chiéu dai tir trudce ra sau 1a 27m.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Phuong D trinh bay: Ba 1a vo ctia dng Lé Sinh D, ba thong
nhit v6i trinh bay va yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

2. Ong Cao Thanh D1 trinh bay: Ong 1a chdng ba Phan Thi Duy Nh, 6ng
thong nhit v6i ndi dung ba Nh da trinh bay.

3. Nguoi dai dién theo phép luat ctia Uy ban nhan dan x4 An M trinh bay:

Quy trinh, thu tuc giao cap QSDP cho 6ng Lé Sinh P va ba Huynh Thi
Phuong D (thira dat s6 283, to ban d s6 01); cip cho ba Ngo Thi Th (thtra dat s6
284D 15 ban dd sb 01) 1a dam bao ding theo quy dinh cua phap luat. Dién tich cua
thira 283 bi thiéu 1a do sai s6 trong qua trinh do v&, tinh toan. P& nghi Toa an xem
xét theo hién trang, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén thiy: Phia Pong thira dat s6 283 gidp s6 thira 282 ctia Nguyén Thi
B c6 miéng danh ctra s6 nha 6ng B, ba D (rong 0,4m va dai 1,2m). Khi do dac cap
gidy chting nhan QSDD thi Vin phong DPKPD huyén H do dac, vé so do khong
dua vao xu ly.

4. Nguoi dai dién theo phép luat ctia Uy ban nhan dan huyén H trinh bay:

Quy trinh, thu tuc giao cap QSDP cho 6ng Lé Sinh P va ba Huynh Thi
Phuong D (thira dat s6 283, to ban do s6 01); cap cho ba Ngo Thi Th (thira dat s6
284™ to ban d6 s6 01) 1a dam bao ding theo quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa
an xem xét theo hién trang, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ban dan dan su so thd?m, s6 61/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén H quyét dinh.:

Khong chép nhan yéu cu cta ong Lé Sinh B, ba Huynh Thi Phuong D: Budc
ba Phan Thi Duy Nh, 6ng Cao Thanh D1 d& don cong trinh tong nha kho, tuong rao
xdy dung trén thira dat s6 284®, to ban d6 s 01 tra lai dit cho thira sb 283, to ban dd
sb6 01, co cac kich thuée (rong phia trudc 0,34m; phia sau 0,4m; dai 27,5m) theo
gidy chimg nhan dimg tén 6ng D ba D, tai thon My Th, xi An M, huyén H, tinh
Binh Dinh.

Giit nguyén ranh gioi giira 02 thira dét s6 283, t& ban do s0 01, tén L& Sinh
Dinh, Huynh Thi Phuong Dung va thira dat sb 284%, to ban dd s 01 tén Phan Thi
Duy Nh thudc thon My Th, xa An M, huyén H, tinh Binh Dinh theo hién trang st
dung.

Ngoai ra, ban 4n dan su so thim con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia
tai san, an phi dan sy so thim va quyén khang cdo ciia cac bén duong su.

Ngay 04/5/2022, ba Huynh Thi Phuong D 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ong Lé Sinh P khang cdo toan b ndi dung quyét dinh cua ban 4n
so thAm v&i ndi dung: Yéu ciu gia dinh ba Phan Thi Duy Nh thdo d& hang rao, nha
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kho tra lai dat 1an chiém cho gia dinh ba tai thira dat s6 283 to ban d6 s6 01 tai thon
My Th, x4 An M, huyén H, tinh Binh Pinh phia trudc gidgp duong tinh 16 629 1a
0,34m; Phia sau 1a 0,4m; chiéu dai tir trude ra sau 1a 27m

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t tung, nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh cta phap luat
tb tung; dong thoi dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su ving mit cta duong su: Nguoi dai dién theo phap luat cia Uy ban
nhan dan x4 An M va Uy ban nhan dan huyén H ving mat nhung c6 don dé nghi xét
XU Véng mat nén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung Dan su, Ho1 déng
xét XU van tién hanh xét xt.

[2] Xét ndi dung khang cao cua ba Huynh Thi Phuong D 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don, HDXX thdy rang:

[2.1] Ngudn gbc thira dat s6 283 14 ciia ba Nguyén Thi B (me 6ng D) tang
cho ong D, ba D tor nam 1995. Nam 2010, UBND huyén H cap gidy CNQSDD s6
CH 00046 ngay 24/8/2010 v¢i di¢n tich 140m’ dat & cho vo chong ong D, ba D.
Nam 1995, ong D, ba D da tién hanh xay dung nha ¢ cap 4 kién c0, phia Bic giap
thira dat s6 282 cia ba Nguyén Thi B ¢6 mot tim danh cira s6 nha 6ng B (dai 1,2m x
rong 0,4m). Nam 2014, ba B budc vo chéng ong b dap miéng danh tra lai dién tich
dat du6i mién danh cho ba B.

[2.2] Ngudn gbc thira dét sb 284 to ban dd s6 01 1a ciia ba Ngo Thi Th ong
Bach Tan D1 chuyén nhuong cho ba Phan Thi Duy Nh vao nam 1997 véi dién tich
v6i dién tich 340m* (trong d6: 300m” dat & va 40m’ dat vuon) va di duoc Uy ban
nhan dan huyén H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 00206 QSDP ngay
29/10/1997 cho ba Phan Thi Nh. Nam 2000, ba Phan Thi Duy Nh xay dung nha kho,
phia trude giap ranh dat 6ng B. Nam 2010, vo chong ba Nh xay nha kho ¢ giita dén
thang 7/2020 ba Nh xay dung phan tuong rao phia sau nha thi 6ng D, ba D tranh
chap cho rang ba Nh xdy dung tuong rao, tuong nha kho 14n sang thira dat ctia ong
b (phia trude 0,34m; phia sau 0,4m va dai tir trude ra sau 1a 27,5m) nén 6ng D khoi
kién yéu cau ba Nh thao d& tudng rao, tudng nha kho tra lai dat 1an chiém cho ong
b, ba D.

[2.3] Thura dat 283 va 284™ tiép giap voi nhau. Qua cong tac kiém tra thyc té,
do dac va xem xét, tham dinh tai chd tai cap so tham ngay 23/4/2021 két qua Xac
dinh thira dat s 283 c6 chiéu rong phia trudc 4,66m, chiéu rong phia sau 5,21m,
dién tich thira dt 137,3m? 1a thiéu 2,7m” so v&i dién tich dét theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cip cho vo chong ong P ba D; con thua dét s6 284 ¢ dién
tich 347,7m? 1a thira 7,7m* so véi dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét cap cho ba Nh.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham béac yéu cau khoi kién cua ong D ba D nén
ong D khang cao va yéu cau toa an cap phuc tham do dac lai hai thira dat dang
tranh chip. Theo két qua do dac ctia cip phuc tham ngay 07/7/2022 thi thira dit s6
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283 c6 chiéu rong phia trudc 4,73m, chiéu rong phia sau 5,54m, dién tich thira dat
140,3m? 14 thira 0,3m’ so véi dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho vo chong ong D ba D; con thira 284W ¢6 dién tich 344m? 1a thira 04m? so
v6i dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cAp cho ba Nh. Viéc thira
dat 6ng D, ba D hién trang phia truéc nho hon phia sau theo két qua do dac ngay
07/7/2022 1a phu hop véi ban vé trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho
ong b, ba D c6 dudng gip khiic giap ranh véi thira dat ba Nh.

Mac khac, Ong b ba D xay dyng nha tir nam 1995, ba Nh xay dung tuong nha
kho, tuong rao nhiéu 1an vao cac nam 2000, 2010, 2020 va st dung 6n dinh den khi
xay ra tranh chap nam 2020. Nam 1997 ba Nh duoc cip gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat, dén nam 2010 vo chong ong B, ba D méi duoc cap gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat va ong D1 la nguoi ky ranh gioi ho lién ké khong c6 tranh chap
dé cho ong D, ba D lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tir khi 6ng D ba D
dugc cip gidy chimg nhan thi hai bén gia dinh str dung 6n dinh, ranh gidi 1d rang
cho dén khi xay ra tranh chdp nam 2020 nén khong du co so dé xac dinh ba Nh xay
dung tuong nha, tuong nha kho, tudng rio lan qua dat ciia ba D, ong P.

[2.4] Ngoai ra, dai dién UBND huyén H khang dinh quy trinh, thi tuc cap
gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ho ong B, ba D 1a dung quy dinh phap
luat, thira dat s6 283 ciia 6ng D, ba D hién nay chiéu rong phia trude thiéu 27cm va
chiéu rong phia sau thira 04 cm 13 do sai s trong qua trinh do v&, tinh toan 1ap ho
SO cép gidy chimg nhan quyén su dung dat. Phia Béc nha ¢ 6ng D ba D giap thura
dat s6 282 cuia ba Nguyén Thi B ¢ tam danh ctra s6 bang bé tong, khi do dac cap
gidy chung nhén do khong co6 yéu cau do dac nha ¢ va tai san gan lién voi dat nén
khéng do v& tim danh ctra s6 dua vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
D ba D, hién nay tim danh di thdo d& nén khong c6 co sd dé xac dinh. Hién nay
cac bén dd xay dung nha & va sir dung On dinh, ranh gidi rd rang nén dé nghi Toa
an xem xét theo hién trang dang sir dung cua cac bén dé giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tir nhitng phan tich tai muc [2.1], [2.2], [2.3] va [2.4] xét thdy khang céo
ctia ba Huynh Thi Phuong D yéu cau gia dinh ba Phan Thi Duy Nh thao d& hang
rao, nha kho tra lai dat 1an chiém cho gia dinh ba 1 khong c6 can ctr nén khong
dugc HPXX chéap nhan.

[3] Vé an phi.

[3.1] An phi dan su so thAm: Theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi thi 6ng Lé
Sinh D phai chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai thu tién s 0001853 ngay 21/12/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén H.

[3.2] An phi dan su phtic tham: Theo quy dinh khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi dng
Lé Sinh P phai chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 déng tam tmg 4n phi da nop



theo Bién lai thu tién s6 0010590 ngay 04/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén H, 6ng b ba D da ndp xong.
[4] V& chi phi t6 tung gdm: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 thi:
- Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai cp so thAm 8.113.938
dong, ong b ba D phai chiu, da ndp xong.
- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cAp phic tham 9.000.000
dong, 6ng B ba D phai chiu, da nop xong.
[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyet vu an d€ nghi khong chap nhén khang cao cua nguyén don, gitt nguyén
ban an so tham la phu hop v61 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cdn cir VA0 khodn 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 165 ciia Bé
ludt Té tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao cdc Piéu 163, 164, 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cdn cir Piéu 166, 203 Ludt dat dai nam 2013;

Can cit vao khoan 3 Diéu 26, khoin 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khdng (;hép nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Sinh P. Gilt nguyén
ban an so tham so 61/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan
huyén H.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Lé Sinh B, ba Huynh Thi Phuong D: Budc
ba Phan Thi Duy Nh, 6ng Cao Thanh D1 phai thao d& cong trinh tuong nha kho, tuong
rao (c6 kich thudc: Rong phia trudc 0,34m, phia sau 0,4m, dai 27,5m) lan qua thia
dat s6 283, td ban do s6 01, tai thon My Th, xi An M, huyén H, tinh Binh Pinh cho
vo chong 6ng B ba D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 00046 do
UBND huyén H cép cho vo chong 6ng Lé Sinh B, ba Huynh Thi Phuong D ngay
24/8/2010.

Gitt nguyén ranh gidi giira 02 thira dat s6 283, to ban d6 s6 01 (ding tén Lé
Sinh B, Huynh Thj Phuong D) va thira dét s6 284, t& ban d6 s 01 (dung tén Phan
Thi Duy Nh) tai thén M§ Th, xd An M, huyén H, tinh Binh Dinh theo hién trang sir
dung.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Ong Lé Sinh D phai chiju 300.000 dong, dugc trir
300.000 dong tam mg 4n phi dd nop theo Bién lai thu tién s6 0001853 ngay
21/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, (da ndp xong).



3.2. An phi dan sy phic tham: Ong L& Sinh B, phai chiu 300.000 dong, dugc
tror 300.000 dong tam rng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0010590 ngay
04/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, (da ndop xong).

4. Vé chi phi té tung gom:

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai cp so thAm 8.113.938
dong, 6ng D ba D phai chiu (da ndp xong). , ,

- Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai cap phuc tham 9.000.000
dong, 6ng B ba D phai chiu (da ndp xong).

5. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh c@n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong che thi hanh an theo quy dinh tqi cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh dn
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing






