TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4n sb: 201/2020/DS-PT
Ngay 01-7-2020
VIv tranh chéap hop dong chuyen nhu:ong

quyén str dung dat va yéu cau hily quyét
dinh ca biét trai phap luat

, ‘ NIjAN DANH )
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TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanhphdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Thdam phan: Ong Pham Vin Tinh
Ba H6 Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ong V3 Tén Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét Xu
phic tham cong khai vu 4n thu Iy sb 01/2020/TLPT-DS ngay 03/01/2020 Ve

“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét
dinh c4 biét trai phap luat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 71/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 161/2020/QD-PT ngay
18/6/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh L& Hoang V, sinh ndm 1978 (c6 mat)
Dia chi: S6 nha 253, ép M, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Anh Phan Nhat N, sinh nam 1980

Dia chi: Ap 9, xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Phan Nhat N: Anh Phan Truong A,
sinh nam 1978; dia chi: S6 nha 113 Dudng N, khu phd H, phudng L, thanh pho T,
tinh Tién Giang theo van ban iy quyén ngay 17/6/2020 (c6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Phan Thai S, sinh nam 1969

3.2. Chi Tran Mai P, sinh ndm 1972

Cung dia chi: S6 nha 87A, Ap 9, xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Anh Phan Thdi S, chi Tran Mai P: Anh



Nguyén Thanh M, sinh ndm 1966; dia chi: S6 nha 43, Ap 7, xd K, huyén T, tinh
Bén Tre (c6 mat).

Nguoi baove quyén va loi ich hop phép ciia Anh Phan Thai S, chi Trdan Mai
P: Luat su Nguyeén Anh T - Van phong Luat su Nguyén Anh T, Doan Ludt su tinh
Tién Giang (c6 mat).

3.3. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

bia chi tru so: Khu phé 3, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi daidién theo phap lugr: Ong Duong Van P - Chi tich Uy ban nhan dan
huyén T (co6 yéu cau giai quyet vang mat).

3.4. Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bén Tre.

Dia chi try s¢: S6 21 Pai 16 K, Phuong 2, thanh phé T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Ngoc B - Giam ddc Chi nhanh.

Nguoi dai dien theo iy quyén tham gia t6 tung: Anh Nguyén Hing M - Pho
Giam doc phu trach Phong giao dich Binh Dai tryc thuéc Ngan hang Déu tu va
Phat trien Viét Nam - Chi nhdnh Bén Tre (c6 mat).

3.5. Chi Ng6 Thi Kim N, sinh nam 1977

Dia chi: S6 nha 253, 4p M, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy qu)fén cua chi Ng6 Thi Kim N: Anh L€ Hoang V, sinh
nam 1978; dia chi: SO6 nha 253, ap M, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (c6 mat).

3.6. Ong Tran Ngoc D, sinh nam 1959 (c6 yéu cau xét xir vang mat).

DPia chi: Ap 9, xa K, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Bi don anh Phan Nhat N; nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.

NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh 16 tung nguyen don Anh Lé Hoang V
dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Ngo Thi Kim N trinh bay:

Ngay 22/10/2013, anh nhan chuyén nhuong cta anh Phan Nhat N hai thia
dat s6 02 va 50 to ban dd sb 06, toa lac tai xi K, huyén T, tinh Bén Tre cung toan
b6 can nha, cay tréng va vat kién tric trén dat voi gia 1.600.000.000 ddng. Cac bén
ky két hop dong co cong chung tai Van phong Cong ching Kim C. Sau khi ky két
hop ddng, anh N yéu cau duge ¢ lai trén nha va dat trong thoi han 18 thang, anh
dong y theo yéu cau ctia anh N véi diéu kién anh N _phai phy tién Iai ngan hang cho
anh va neu trong thoi han 18 thang anh N ¢6 nhu cau chugc lai thi anh cho chudc
lai v6i s6 tién 1.600.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng, anh di giao sd tién 1.600.000.000 dong cho anh N day
da. Hét thoi han 18 thang, anh N khong ¢6 nhu cau chudc lai nén anh yéu cau anh



N giao tai san thi Anh Phan Th4i'S va chi Tran Mai P khong dong y, anh S va chi P
cho rang day la tai san cta anh chi, khong phai cia anh N.

Khi anh chuyén nhuong vao nam 2013 thi phan dat do anh N dimg tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat, trén dat c6 can nha do anh N quan ly nén anh mai
dong y mua. Sau khi mua tai san, anh cting da dugc Nha nudce cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo ding quy dinh phap luat. Do d6, nay anh yéu cau anh N,
anh S va chi P giao tai san ma anh d3 mua lai cho anh. Anh dong y cho anh S va
chi P luu cu thoi gian 03 thang.

Tai ban tu khai va trong qua trinh 16 tung bi don anh Phan Nhdt N trinh
bay:

Ngudn goc dat thudc thira s6 02 va 50, to ban d6 s6 06, toa lac tai xa K,
huyén T, tinh Bén Tre la cua cha me anh. Phan d4t ndy anh trai anh 1a Anh Phan
Thai S dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat tir nim 2006 dén nam 2012.
Sau d6, do cha m¢ cho anh nén anh S da sang tén lai cho anh vao nam 2013. Sau
khi anh dugc cha me cho dat vi diéu kién & xa nén anh d4 cho anh S xay dung nha
& ddng thoi quan Iy dit giim anh. Do cha me lam an thiéu nog nén anh chuyén
nhuong phan dat nay dé tra no cho cha me.

Anh thira nhan vao ngay 22/10/2013 anh cé chuyén nhugng phan dat cing
can nha, cy trong va vat kién trc trén dat thudc thira s 02 va 50, to ban do sb 06,
toa lac tai xa K, huyén T cho Anh L& Hoang V véi gid 1.600.000.000 ddng. Cac
bén lap hop ddng, c6 cong chimg tai Vin phong Cong chimg Kim C. Sau khi lép
hop dong, anh V dong ¥ cho anh & lai trén dat, thoi han 18 thang véi diéu kién anh
phai chiu tién 14 ngan hang voi anh V. Néu anh c6 nhu cau thi anh V cho chudc lai
con néu khong thi phai giao dat. Trude khi mua dat, anh V c6 dén xem dat nhung
anh V khong biét can nha 1a cta anh S vi anh khong no6i cho anh V biét. Do anh
khong c6 kha nang chudc lai nén dén thoi han giao tai san, anh va anh V tién hanh
giao tai san nhung khong thuc hién duoc vi anh S va vo 1a chi Tran Mai P khong
dong y. Anh va anh V da nhiéu 1an dén thuong luong dé hd tro tién di doi cho vo
chong anh S nhung vo chong anh S khong dong y.

Nay anh V yéu cau giao tai san, anh ciing dong y vi anh khong c¢6 kha nang
chudc lai. Anh ddng ¥ hoan lai gid tri can nha, cdy trong va vat kién trac trén dat
cho vo chong anh S.

Tqi ban ty khai va trong qua trinh 16 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Anh Phan Thdi S trinh bay:

Phan dat tranh chap do anh dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dat tir
nam 2006. Bén nim 2013, anh lap hop dong tang cho phan dat néu trén cho em trai
la anh Phan Nhét N. Viéc sang tén phan dat néu trén nham tao diéu kién cho anh N
vay von ngan hang kinh doanh, thyc t& van 13 tai san cta vo chong anh. Trén dat co
can nha kién c¢6 do vo chong anh xay dyng va nhiéu cay trong 1 tai san Chung cua
hai v¢ chong Nha cira, dat dai la nguon tai san duy nhét phuc vu nhu cau thiét yéu
ctiia vo chdng nén anh khong thé chuyén nhuong. Viéc anh N chuyen nhuong tai
san néu trén lai cho anh V anh khong biét. Anh yéu cau huy hop dong tang cho
gitta anh v&i anh N; hiy hop dong vay tién thoi han 18 thang ddi véi sb tién



1.600.000.000 dong glua anh N voi anh V; haty hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat g1u’a anh N v6i anh V va cong nhén tai san néu trén la cta vo chong anh.
Anh dong ¥ hd trg cho anh V sé tién 1.600.000.000 dong va tién 13i theo 1i suat
ngan hang.

Tai don yéu cdu déc Idp va trong qud trinh t6 tung nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan chi Tran Mai P trinh bay:

Nam 1993, chi két hon véi Anh Phan Thai S, dén nam 1996 dang ky két
hon. Nam 1993, cha me chong la cu Phan Van K va cu Thai Thi N cho vo chdng
chi canh tac phan dét tranh chap. Vo chong chi da dau tu, cai tao va trong cay trén
dat. Nam 2000, cha me rudt chi cho tién xay dung nha trén dat. Nam 2006, cha me
chong lam thu tyc sang tén cho chong chi dimg tén gidy chu,’ng nhén quyen st dung
dat. Nam 2007, do em chdng chi 1a anh Phan Nhat N ¢6 nhu cau vay von dé kinh
doanh nén vg chong chi cho anh N mugn gidy ching nhan quyén sir dung dat voi
thoi han 02 nam dé thé chap vay von ngan hang. Nam 2013, anh N tiép tuc hdi
muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé thé chap vay von ngan hang, do tin
tuong nén chi dong y cho muon gidy chimg nhan quyen st dung d4t nhu 1an trude.
Tuy nhién, sau d6 Anh Lé Hoang V dén nha yéu cau vo chong chi giao nha dat véi
Iy do anh N da ban tai san nay cho anh V. Sau khi sy viéc xay ra, chi hoi thi anh S
cho biét vao ndm 2013 khi anh N hoi muon gidy chimg nhan quyén str dung dat dé
thé chép vay von ngan hang, phia ngan hang cir can bd tin dung dén gip anh S va
cho bict do anh N xin vay dai han nén phai sang tén cho anh N thi mdéi gidi quyét
cho vay. Do d6, anh S da tu y sang tén cho anh N va anh N chuyén nhuong cho
anh V.

Phéan dat tranh chip 1 tai san chung cua vo chbng do cha me chong cho, chi
cO cong suc dau tu, cai tao dat va trong cay trén dat. Riéng can nha I do cha me
rudt chi cho tién xdy dung nén 1 tai san riéng cua chi. Tom lai, viéc chdng chi 3
anh S ty ¥ tang cho anh N va viéc anh N chuyén nhuong lai cho anh V chi hoan
toan khong hay biét va ciing khong co su dbng y cua chi nén da xam pham dén
quyén va lgi ich hop phap cua chi. Do do, chi yéu cau hay hop dong tang cho gitta
anh S v6i anh N; huy hop ddng vay tién thoi han 18 thang ddi véi s0 tién
1.600.000.000 dong glu’a anh N vé6i anh V; hity hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat gnra anh N véi anh V va cong nhan tai san néu trén 1a cua vo chdng chi.
Chj dong y hd trg cho anh V s6 tién 1.600.000.000 dong va tién 1ai theo 1ai suat
ngan hang.

Tai phién toa so tham, nguoi daidi¢n theo uy quyén cia Ngan hang Dau tw
va Phat trien Viét Nam la anh Nguyén Hung M trinh bay:

Tai san dang tranh chap 1a tai san dam bao cho khoan vay cia Anh L&
Hoang V tai ngan hang. Do do, ngén hang dé nghi giao tai san nay cho anh V de
tiép tuc dam bao cho khoan vay. Néu Toa 4n ‘huy hop ddng thi ngan hang yéu cau
anh V c¢6 nghia vu thanh toan twrong trng véi sO ng.

Tai bién ban xdc minh dé ngay 31/1/2018, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la éng Tran Ngoc D trinh bay:

Ong 1a cha dat giap ranh v6i phan dat ma anh S va chi P dang quan Iy, sir



dung. Ranh gi6i phan dat gitta cac bén 1a muong lan, cac bén da thong nhit mdi
bén nira muong va c¢6 cidm try ranh bang bé tong. Giira ong v4i anh S va chi P
khong c6 tranh chip hay khiéu nai gi. Viéc tranh chap giita anh V voianh N, anh S
va chi P khong c6 lién quan dén 6ng nén dng dé nghi Toa 4n xét x{r ving mit.

Tai Cong van s6 3639 ngay 08/10/2019 Uy ban nhdn ddn huyén T, tinh Bén
Tre co y kién nhu sau:

Ho6 so cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho Phan Nhat N va Lé
Hoang Viét tai xd K, huyén T, tinh Ben Tre thé hién: Phan Nhat N dung tén glay
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha va tai san khac gin hen voi dat
s6: BM.225350 va s6: BM. 225351 do Uy ban nhin dan huyén cip ngay
23/02/2013. Ngay 23/10/2013, Phan Nhat N 1ap hop dong chuyén nhuong 02 phan
dat thudc 02 gidy chimg nhan quyén str dung dét néu trén cho Lé Hoang Viét (Hop
dong chuyen nhuong dugc Van phong Cong chung Kim C cong chimg sb: 387,
Quyén so: 01 TP/CC-SCC/HPGD va cong chimg s6: 336, Quyén s6: 01 TP/CC—
SCC/HbGD). Sau do, Lé Hoang Viét dugc Uy ban nhan dan huyén cap glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: BP.005812 va sb: BP. 005813 ngay 19/11/2013. Viéc Uy ban nhan dan huyén
cap gidy chimg nhan s6: BM.225350 va s6: BM. 225351 cho Phan Nhat N va cép
gidy chung nhan sb: BP.005812 va s6: BP. 005813 cho L€ Hoang Vit dung trinh
tw phap luat quy dinh tai Piéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND- CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Pit dai. Viéc duong sy yéu cau huy
gidy ching nhén s6: BM.225350, s6: BM. 225351 mang tén Phan Nhat N va so:
BP.005812, s6: BP. 005813 mang tén L& Hoang Vigt, Uy ban nhan dan huyén dé
nghi Toa an nhan dan huyén giai quyét theo tham quyén.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén T da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 71/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén T di ap dung cac Diéu 135, 137, 138, 465, 697, 698, 699, 700, 701
va biéu 702 B luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 5, 166, 202, 203 Luat Dat dai nim
2013; Pidu 688 Bo ludt Dan sy nim 2015; khoan 3 Picu 26, Didu 34, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228
Bo luat T6 tung Déan sy ndm 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu’O'ng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mien, giam,
thu, n0p, quan Iy va st dung &n phi va I¢ phi Toa &n xu:

[1] Bugc anh Phan Nhat N, Anh Phan Thai S va chi Tran Mai P giao phan
dat thuoc thira sd 02 va 50 to ban dd s6 06, toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre
cung can nha, cay trong va vat kién triic trén dat lai cho Anh Lé Hoang V (c6 hoa
d6 phan dat kém theo ban an). Ghi nhan viéc Anh Lé Hoang V tu nguyén cho Anh
Phan Théi S va chi Tran Mai P thoi gian Ivu cu 13 03 (Ba) thang.

[2] Budc anh Phan Nhat N c¢6 nghia vu hoan lai cho chi Tran Mail? sd tién
2.006.170.000 (Hai ty khong tram I¢ sau triéu mdt tram bay muoi nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, Iai cham trd va quyén
khang cdo cua cac duong su.



Ngay 26/11/2019, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Anh Phan Thai S va chi Tran Mai P la anh Nguyén Thanh M
khéng cdo toan bo ban 4n so tham. Noi dung khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir
phtic thim xem xét sira ban an so tham, chép nhén yéu cau doc lap cua chi Tran
Mai P, tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 05/02/2013 gitra Anh
Phan Tha1 S v6i anh Phan Nhat N va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/10/2013 gitta anh Phan Nhat N v6i Anh Lé Hoang V vo hiéu, huy cac gidy
chtng nhan quyén st dung dt do anh Phan Nhat N va Anh Lé Hoang V dtng tén.

Ngay 01/12/2019, bi don anh Phan Nhét N khang cao toan bg ban an so tham,
ndi dung khang cao: D€ nghi cap phuc tham xem xét stra ban an so' tham, khong
budc anh phai tra lai so tién 2.006.170.000 dong cho chi Tran Mai P.

Ngay 03/12/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T ban hanh
Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phuc tham di véi Ban an dan su
SO tham s6 71/2019/DSST ngay 19/11/2019 cta Toa an nhén dan huyén T, tinh
Bén Tre. Noi dung khang nghi: Dé nghi cap phuc thdm stra ban 4n so thim, tuyén
b6 cac hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 05/02/2013 gitra Anh Phan Thai
S voi anh Phan Nhat N va hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay
22/10/2013 giita anh Phan Nhat N v&i Anh Lé Hoang V vo hiéu va giai quyét hau
qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu.

Tai phién toa phﬁc thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don giir
nguyén ndi dung khang céo, anh An trinh bay: Anh N nhén ting cho quyén sir
dung dat tir anh S va anh N chuyen nhufong cho anh V 1a hgp phap nén anh N
khong co 101 néu ¢6 16i thi d6 1a 16i cua anh S, do d6 Toa an so tham budc anh N
phai tra sé tién 2.006.170.000 dong cho chi Tran Mai P 1a khong phu hop. D6i véi
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra anh N va anh V Ia thoa thuén tu
nguyén, khong bi ép budc nén anh N dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong véi anh
V.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh S, chi P trinh bay: Vé t6 tung anh S, chi P da dinh cu & Hoa Ky tir
ngdy 25/12/2018, trudc ngdy xét xir so tham nén thiam quyen giai quyét vu an
thudc Toa an nhan déan tinh, d& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét van dé nay. V& ndi
dung, Toa 4n so thAm chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh V la khong
phu hop v6i quy dinh cua phap luat vi: Hop dong chuyén nhugng quyén sir ~dung
d4t gitra anh N véi anh V khong thé hién c6 nha, cong trinh kién tric trén dit cua
anh S, chi P; viéc cap gidy chimg nhan cho ong Viét 1a khong dung quy dinh do
nha &, cong tr1nh kién truc, cdy lau nam khong dugc ghi nhén; van ban thoa thuan
sang nhuong can nha trén dat 1a trai quy dinh phap luat; tir khi chuyén nhuong dén
nay, nha dat Van do ong S, chi P quan Iy nén viéc chuyén nhugng dat 1a khong
ngay tinh. Yéu cau doc lap cua chi P khong dugc Toa an so tham chép nhan 1a
khong dung vi: Nha dat, cay trong 1a tai san chung, 6ng S tu y tang cho, khong c6
¥ kién cua chi P 1a khong ding; hop ddng chuyén nhuong la hop dong gia cach, tai
san trén 03 ty déng nhung chuyen nhuong 1,6 ty ddng 1a khong phu hop. Quyet
dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyen T lacé coso dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau doc lap cua chi P.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi P, anh S glu’ nguyén ndi dung khang
céo, anh Nguyen Thanh M trinh bay: Thong nhit v6i ndi dung bao vé cua luat su,
tuy nhlen ve t0 tung qua xac minh cta Toa an ong S, ba Phuong mac du co Xuat
canh nhung van con qudc tich Viét Nam nén viéc xét xir xo so tham tai Toa an
nhan dan huyén T [a dang quy dinh. Anh S va chi P gilt nguyén quan diém dong ¥
hé trg cho anh V s tién 1.600.000.000 dong va tién 1ai theo 13i suat ngan hang.

Nguyén don, khong dong ¥ voi khang céao cua nguo1 c6 quyén loi, ‘nghia vy
lién quan, khang nghi ctia Vién kiém sat, dé nghi giitt nguyén ban an so tham.

q chm sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
bieu y kién:
Vé to tung Nhing ngu’0’1 tién hanh to tung, nhiing ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh ctua B luat TS tung Dan sy nam 2015,

Vé noi dung: Anh S, chi P da quan Iy, sir dung dat tir nam 1993, da cai tao,
trong cay trén dat nam 2000 cat nha kién c0, anh chi nhiéu 1an thé chap quyén sur
dung dat dé vay von ngan hang. Anh chi két hon nam 1993, nam 1996 dang ky két
hon do d6 c6 can cur xéac ‘dmh phan dat tranh chap 14 tai san chung cua vo chong.
Viéc anh S tu y tang quycn st dung dat cho anh N khong ding quy dinh tai Dicu
27, 28 Luat Hon nhéan va Gia dinh nam 2000. Poi voi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra anh N vé6i anh V ngay 22/10/2013, do viéc ting cho quyén
st dyng dét giira anh S va anh N khong ding quy dinh phap luat nén anh N chua
du co so xac lap quyén sir dung dat, Do d6, anh N chuyén nhuong quyén str dung
dat, nha, cay trong, vat kién tric trén dat cho anh V I khong phu hgp. Hon nita,
gia chuyén nhuong hai bén thoa thuén la 1,6 ty dong nhung gia ghi trén hop dong
la 300.000.000 dong nham tron thué nén hop dong chuyén nhuong gitra anh N va
anh V vo hidu. Vé phia ngan hang, tai cap so tham khong c6 yéu cau g1a1 quyét dbi
VvOi tai san thé chap, tai bién ban hoa giai ngay 04/9/2015 dai dién ngan hang c6 y
kién tai san dang thé chip khac van du cho cac khoan vay néu anh V rat thé chap
d6i v6i hai thira dat tranh chap thi van duoc, dong thoi tai phlen tda phuc tham
ngay 01/7/2020 dai dién nghn hang cling khong yéu cau giai quyét nén ghi nhén.
Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dan
sw nam 2015, chap nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyen cua chi P,
anh S; chap nhan mot phan khang cao cua anh Phan Nhat N; chap nhan khang ngh1
cua Vlen kiém sat nhan dan huyén T; stra Ban 4n so tham s6 71/2019/DS-ST ngay
19/11/2019 cua Toda an nhan dan huyén T, tuyén bd hop dong tang cho quyén st
dung dat glua anh S véi anh N va hop dong chuyén quyen nhuong st dung dat
gitta anh N véi anh V vo hi€u va gidi quyét hau qua cua céac giao dich dan sy vo
hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so da duoc tham tra cong khai
tai phlcn toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cta Kiém sat vién; xét
khang c4o cua anh Phan Nhat N, Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T; Ho1 dong xét X nhan dnh:



[1] V& 6 tung: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi cd quyén
loi, ngh1a vu lién quan anh S, chi P cho réng vo chong anh S, chi P dinh cu ¢ Hoa
Ky ngay 25/12/2018 trudc ngay xét xur so tham nén theo quy dinh tai dlem ¢ khoan
1 Biéu 37 BO luat TS tung Dan su nam 2015 thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh. Tuy nhién, tai thoi diém thu Iy vu an ngay 20/7/2015 thi vo
chong anh S, chi P ¢6 dia chi thuong tri tai Ap 9, xa K, huyén T, tinh Bén Tre va
theo két qua xac minh cua Toa an thi anh S, chi P van mang quoc tich Viét Nam
nén Toa an nhan dan huyén T thu Iy, giai quyét vu 4n 1a dung quy dinh cua quy
dinh tai Piéu 35 B0 luat TS tung Dan su nam 2015.

[2] V& noi dung:
[2.1] Vé ngudn gbc cac thira dat tranh chép:

Phan dét tranh chp qua do dac thuc té c6 dién tich 11.689,1m’ (trong do cé
300m* dat & nodng thon va 11.389, 1m’ dat trdng cay lau nam) thu¢c thua s6 02 va
50 to ban do s6 06, toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre c6 ngudn goc cua cu
Phan Van K va cu Thai Thi N. Nam 2006, cu Keo va cu Nhan lap hop dong
chuyen nhuong phan dat nay lai cho con la Anh Phan Thai S. Mic du, phan Iy do
chuyén nhu:ong trong hop dong ghi “cha cho con” va tai gidy ching nhan quyen
su dung dat cap vao nam 2006 ghi tén ca nhan Anh Phan Thai S. Nhung thue € vo
chdng anh S, chi P dugc cu Keo, cu Nhan giao dat st dung, quan Iy tir nam 1993,
qué trinh st dung di cai tao, trong cdy lau ndm, nim 2000 xay nha kién cb trén dat.
Hon nira, trong qua trinh quan ly str dung dat, vo chong anh S da thé chép tai Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé bao lanh cho khoan vay ciia DNTN An Binh.
Dong thoi, anh S, chi P déu thira nhan day 1 tai san chung cua vo chong Nhu vay,
cd co sé xac dinh phan dét tranh chap, cdy trong, nha va cong trinh kién trc trén
d4t 14 tai san chung ctia anh S va chi P.

[2.2] D6i v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 05/10/2013 giita
Anh Phan Thai S va anh Phan Nhat N:

Nhu d3 phan tich & trén, quyén sir dung ddi v6i thira dat 02 va 50, to ban d6
s6 06 1a cua vo chong anh S, chi P nhung ndm 2013, anh S thyc hién thu tyc tang
cho quyén st dat cho anh N ma khong co  kién cua chi P 13 1a khong ding quy
dinh tai Piéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000, chua dam bao v€ mat chu
thé tham gia glao dich dan su. Vé ddi tu’ong cua hop dong tang cho la quyen st
dung dat d6i voi cac tai san gan lién voi dat 1 cin nha, cac cong trinh kién tric va
cay trong trén dat chua duoc hai bén thoa thudn trong hop dong Do hop dong tang
cho quyén su dung dat gitta anh S va anh N chua dam bao vé mit chu thé va doi
tugng chua rd rang nén vo hicu.

[2.3] Doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Phan
Nhat N va Anh Lé Hoang V ngay 22/10/2013:

- V& gi4 cua hop dong: V& gia chuyén nhuong ddi phan dét tranh chip ¢ su
chénh 1éch qua 16n so véi gia tri cua tai san. Gia ghi trén hop dong 1a 300.000.000
ddng, gia theo thoa thusn nha + dat ngay 21/10/2013 1a 1,6 ty dong. ‘Trong khi do,
theo bién ban dinh gia ngay 13/4/2018, gia dét, nha, cong trinh klen tric va cay
trong 13 6.984.365.000 dong, gap 23,3 lan gia ghi trén hop dong va gip 4,4 lan gia



theo thoa thuan nha + dit.

- Vé d6i tugng cua hop dong 1a quyén st dung dat dién tich 11. 689, 1m’ dt
¢ nong thon va dat trong cay lau nam, khong dé cap dén cac tai san gan lién véi
dét, trong khi theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2018 the hién trén
phan dit tranh chap ¢ can nha, mot s6 phan kién trac va nhiéu cay trong trén dat
la tai san cua vg chong anh S nhung hai bén khong thoa thuan trong hop dong. Cac
tai san gan lién voi dét thudc quyén s¢ hiru cua vo chong anh S néu khong dugce sy
ddng ¥ cua vo chong anh S thi d6ituong ciia hop ddng chua rd rang dan dén khong
thuc hién duoc.

- Bén canh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/10/2013,
gitra anh V va anh N ¢6 hop dong thoa thuan nha + dat ngay 21/10/2013, theo ndi
dung thoa thuén tai Diéu 2 quy dinh “Trong thoi gian tir ngay 21/ 10/2013 dén ngay
21/4/2015 néu bén A vi pham mdt trong cac diéu khoan cam két ndy gdm ca viée
thanh toan lai hang thang khong ding han vao ngay 21DL hang thang cho bén B
hoic dén ngay 21/4/2015 ma bén A khong co kha nang thanh toan sb tién
1.600.000.000 dong cho bén B thi bén A sé& khong duoc quyén mua lai 16 dat cong
nha noi1 trén theo thoa thuan nay”. Nhu vay, theo didu khoan cua thoa thuan thi
hang thang vao ngay 21DL bén A phai tra lai cho bén B voi muc lai suat
2,5%/thang néu khong tra 1 ding han thi mat quyén mua lai 16 dt. Nhitng quy
dinh nay khong ding véi ban chét cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tu nhung phan tich trén, mac du khong c6 ching ctr tryc tiép nhung c6 du
co 8O dé xac dinh ban chét cac bén mong mudn thuc hién giao dich cho vay va dé
dam bao cho hop ddng vay dugc thuc hién nén ky hop dong mua ban tai san. Boi
18, s6 tién chuyén nhu’ong qué thap so vOi gia thyc te cua tai san; gia ghi trén hop
ddng khong ding voi gia thoa thuan nham trén thué; déi twong chuyén nhuong
khong rd rang, khong thé thuc hién duogc; diéu khoan thoa thuan nha + dat mang
tinh chat cua mot hop dong vay. Do do, c6 can cuir xac dinh hop dong chuyen
nhu’ong quyén st dung dat gitra anh N va anh V 1a gia tao vé gia va g1a tao nham
che giau hop ddng vay. Theo Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005 thi giao dich gia
tao b1 vo hi€u va giao dich biche glau c6 hi€u luc.

[2.4] Pbi v6i hop ddng vay tai san, can cir hop dong thoa thuan nha + dat
ngay 21/10/2013; sy thira nhan cua anh N vé viéc da nhan so tién 1,6 ty dong; y
kién cua anh V vé viéc cho anh N, chi P, anh S chudc lai dat véi gia 1,6 ty dong va
ldi suét theo thoa thudn tai céc bién ban hoa gidi ngay 05/8/2015, 04/9/2015;
28/10/2015; 17/12/2015; 25/12/2015 (1ai 2,5%/thang tai bién ban ngay 05/8/2015
va ngay 04/9/2015). Do d6, c6 cdn cir xac dinh s tién anh N vay ctua anh V 1a 1,6
ty dong, thoi gian vay tor ngay 22/10/2013, Iai xuat theo thoa thuén la 2,5%/thang
(vuot qua muc Iai suat 20%/nam). Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cua anh S, chi P van gitr quan diém hd tro anh V sé tién 1,6 ty dong va tién
13i theo mirc 1i suét theo quy dinh nén ghi nhan. Tt d6, dé dam bao quyén va loi
ich hop cua cac bén, ghi nhan sy tur nguyén cua cac duong sy, 601 chiéu voi quy
dinh vé 13i suét tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 cin budc anh N tra
lai cho anh V s6 tién 1,6 ty dong va li suat v6i muc 1 20%/mam tir ngiy



22/10/2013 dén thoi diém xét xtr _phtc tham (ngay 01/7/2020), tong so tién anh VvV
dugc tra la 3.737.600.000 dong, gdém 1.600.000.000 ddng tién gdc va
2.137.600.000 tién 1ai (1,67%/thang x 1.600.000.000 dong x 80 thang). Trong do:
Ghi nhéan vg chdong anh S, chi P tu nguyén trd cho anh V sb tién 2.662. 400.000
ddng, gdm 1.600.000.000 dong tién gbc va 1.062.400.000 dong tién i
(0,83%/thang x 1.600.000.000 dong x 80 thang). Budc anh N tra cho anh V sé tién
con lai 13 1.075.200.000 déng

[2.5] Dbi v6i yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sur dung dat cap ngay
23/02/2013 do anh Phan Nhat N dimg tén va gidy chimg nhan cap ngdy 19/11/2013
do Anh Lé Hoang V dimg t€n: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 106, Piéu 195 Luat
Pét dai va Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phu thi viéc cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét trong trudong hop thuc hién hop ddng 1a thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chit cua quyét dinh hanh
chinh ca bit nén khong co co s dé huy cac glay chu’ng nhan quyén st dung dat
néu trén nén chi kién nghi co quan c6 thim quyén cép lai gidy chimg nhin quyén
st dung d4t cho phu hop.

[2.6] Dbi voi hop dong thé chap quyén st dung dét giita anh V, chi Ngan véi
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam:

Tai bién ban hoa gidi ngay 04/9/2015 cua Toa an nhan dan huyén T, ong
Nguyén Minh Thanh 13 ngudi dai dién theo tuy quyen tham gia t6 tung cta Ngén
hang trinh bay: Hién tai, tai san cua anh V du dé thé chap cho khoan vay nén néu
anh V rit thé chap 02 gidy chimg nhan quyén su dung dat trén van duoc. Pong
thoi, phia Ngan hang ciling khong thuc hién thu tuc yéu cau doc lap trong vu an nén
Tda 4n so tham nén khong xem xét, giai quyét trong vu an nay 1a phu hop.

Tu nhung phén tich trén, c6 co so chap nhan khang cdo ciia nguoi dai dién
theo uy quyen ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh S, chi P; chip nhan
mdt phan ndi dung khang cdo cuia bi don anh N, chap nhén khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan huyén T, stra ban an so tham, tuyén hop dong tang cho quyen
st dung dat g1ua anh S véi anh N, hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat
gitta anh N vé6i anh V v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

[3] D& nghi ctia Vién lglem sat nhan dan tinh Ben Tre vé ndi dung vu an phu
hop v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

- An phi so thérp: Do ban 4n so tham bj sira nén an phi so tham ciling dugc
sta tuong ung, cy thé: Anh V phdi chiu én phi so thdm khong c6 gid ngach Ia
300.000 dong. Anh N phai chiu an phi so tham c6 gia ngach la 106.752.000 dong.

- An phi phtc tham: Do khang cao duoc chap nhan nén anh S, chi P, anh N
khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac @ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung Dan sy ndm 2015;
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Chép nhan mdt phan khang céo ctia anh Phan Nhat N.

Chép nhan khang cdo ctia Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P (do anh Nguyén
Thanh M 1a ngudi dai dién theo uy quyén).

Chép nhan khang nghi ctia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén T.

Sira Ban 4n dan sy so tham s6 71/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 129, 131, 137 Bo luat Dan sy ndm 2005; Dicu 468 Bo luét
Dén sy nam 2015; cac Piéu 5, 166, 202, 203 Luat Pt dai nam 2013; khoan 3 Diéu
26; Didu 34, dlem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Dleu 227,
khoan 1 Piéu 228 Bo It T tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:0'ng vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:
~ [1] Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Anh Lé Hoang V vé viéc yéu
cau anh Phan Nhat N giao phan dat thudc thira s6 02 va 50 to ban do s6 06, toa lac
tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre cung can nha, cay trong va vat kién tric trén dat
cho Anh L€ Hoang V.
[2] Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta chi Tran Mai P:

- Tuyén bo hop dong ting cho quyen st dung dat ngay 05/02/2013 giira anh
Phan Nhit N va Anh Phan Thai S, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta anh Phan Nhat N va Anh Lé Hoang V ngay 22/10/2013 v6 hicu.

- Ghi nhan Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P tu nguyen trd cho Anh Lé
Hoang V sé tién 2.662.400.000 (Hai ty sdu trim sau muoi hai triéu bon trim
nghin) dong.

- Budc anh Phan Nhat N trd cho Anh L& Hoang V s6 tién 1.075.200.000
(M0t ty khong tram bay muoi 1am triu hai trdm nghin) dong.

- Khong chip nhan yéu cau hiy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat déi
v6i thira dat 02 va 50, to ban dd s6 6, toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre da cép
cho anh Phan Nhat N va Anh L€ Hoang V. Kién nghi co quan c6 tham quyén dleu
chinh thira dat s6 02 va 50, to ban do so 06 néu trén trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat cua Anh L& Hoang V @é cép lai cho Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P
khi cac bén duong su co yéu cau.

- Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuoce
c6 tham quyén dé diang ky bién dong d6i vi thira 02 va thira 50 to ban d6 s6 06,
toa lac tai xa K, huyén T, tinh Bén Tre theo quy dinh ctia phap luét.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i vai trudng hop co quan thi hanh
an co quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau
thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (dbi voi cac khoan tién _phai tra cho ngudi
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién Idi ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.
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[3] V& chi phi t& tung: Tong chi phi td tung 1a 3.417.000 ddng, anh N c¢6
nghia vy chiu. Tuy nhién, anh V da tam ung toan bo s6 tién nay nén anh Phan Nhat
N c6 nghia vu hoan lai cho Anh L€ Hoang V s6 tién 3.417.000 (Ba triéu bén tram
muoi bay nghin) dong.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi so tham:

- Anh L€ Hoang V phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 d6ng nhung
duoc khiu trir vao sb tién tam Ung an phi da n6p 1a 24.121.000 dong theo bién thu
tién tam Umg an phi, 1 phi Toa an s6 0013446 ngay 16 thang 7 nam 2015 va
200.000 d¢dng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 16 phi Toa an s6 0013447 ngay
16 thang 7 ndm 2015 cta Chi cyc thi hanh an dén sy huyén T. Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T hoan lai cho Anh Lé Hoang V s6 tién 24.021.000 dong.

- Anh Phan Nhat N phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach la 106.752.000
(Mot tram 1€ sau triéu bay trdm nam muoi hai nghin) dong.

- Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T hoan lai cho chi Tran Mai P s tién tam
tmg 4n phi 300.000 déng theo bién lai thu tam Umg 4an phi, 16 phi Toa an sb
0012543 ngay 21/9/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén T, tinh Bén Tre.

[4.2] An phi phtc tham: Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P, anh Phan Nhat N
khong phai chiu 4n phi phtc tham. Chi cuc thi hanh 4n déan su huyén T hoan lai
cho anh Phan Nhat N, Anh Phan Thai S, chi Tran Mai P (do 6 ong Nguyen Thanh M
nop thay) so tién tam tng an phi dan su phic tham ma mdi ngucn da nop la
300.000 dong theo cac bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 0007248 ngiy
02/12/2019, s& 0007203 va 0007202 cung ngdy 27/11/2019 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Bén Tre.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dén sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4an phtic thim c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi cyc THADS huyén T;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huwong
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