TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 39/2020/DS - PT

Ngay: 10 — 6 — 2020

VIV Tranh chip quyén st dung dat
va khong gian.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu.

Cdc Tham phan: Ong Tran Hoai Son.

Ba Tran Thi Bé.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhéin dan thanh pho Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 6 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Da Ning
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 71/2019/TLPT-DS ngay 25 thang
12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va khéng gian”.

Do Ban an dan su so tham sb: 35/2019/DS-ST ngay 05 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 05/2020/QD — PT ngay 30 thang
01 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6: 16/2020/QDPT — DS ngay 27 thang
02 nam 2020; cac Thong béo sd 86/TA — TA ngay 11 thang 03 nam 2020; Théng
bao s6 93/TB — TA ngay 02 thang 04 ndm 2020 vé viéc hodn phién tda xét xtr vu
an dan su va Thong bao sé 283/TB — TA ngay 23 thang 4 ndm 2020 vé viéc tiép
tuc tién hanh phién toa; gilta cac duong su:

1. Nguyén don : Ong Nguyén Dodn M, sinh nim 1945 .
Dia chi : duong N, phuong H, quan L, thanh ph Da Nang .



Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc A, sinh nim
1988, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén duoc UBND phuong
H, quéan L, thanh phd Pa Néng chtng thuc ngay 09/5/2020). Co mit

2. Bi don: Ong L& Xuan T, sinh nam 1965. C6 mat

Pia chi: dudong N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan

3.1. NLQ 1, sinh nam 1980. C6 mat

Pja chi: duong N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning Pa Ning .

3.2. NLQ 2, sinh nam 1985. C6 mat

Pia chi: duong N , phuong H, quan Lién Chiéu , thanh ph Pa Ning Pa
Nang.

3.3. NLQ 3, sinh nam 1983. Ving mat

Dia chi: Thon Son Phudc, xd Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, thanh phd Da
Ning.

3.4. NLQ 4.

Pia chi: duong N, phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp: ba Lé Thi Kim T, 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua Truong. C6 mat.

3.5. NLQ 5, sinh nam 1969. C6 mat

Pia chi: 100 Nam Cao, phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning .

4. Co quan gidm dinh: Trung tam k¥ thuat va moi trudng Pa Nang thudc
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hung D, chtc vy: Doi truéng Doi
1 Trung tAm k¥ thuat va méi truong Pa Nang. CO mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Doan M, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, Ong Nguyén Doan M tai don khdi kién va trong qud trinh
gidi quyét vu an tai cap so tham da trinh bay:

Ngay 06/12/1996, gia dinh t6i dugc UBND huyén Hoa Vang cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat & va dat vuon, thoi gian str dung 1au dai tai vi tri
t& ban d6 so 15 va so thira 760 dién tich 1a 478 m2. Tl ndm 1996 dén ndm 2016
giita toi va gia dinh 6ng Nguyén S va ba H6 Thi H khong cé tranh chap 1dn nhau.
Nhung dén nam 2017 ong Nguyén S va ba H6 Thi H d3 ban ngdi nha sb X
duong N, t6 8, phuong H, quan L, TP Pa Ning cho Ong L& Xuan T. Trong qué
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trinh x4y dung tang 2 cta ngdi nha Ong T d4 1an sang khong gian phan dét cia
t6i 1a 0.15mx25m = 3.75m. Tdi va Ong T d3 gip nhau 2 lan dé giai quyét tinh
cam nhung khong duoc:

- Lan 1: Vao thang 11/2017, Ong T ddng y dua cho toi 40 triéu nhung sau
d6 Ong T khong dong v nén giai quyét khong xong. Dén thang 2/2018, toi lam
hd so dé nghi cap dét tai Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat quan
L. Nhung sau khi xem xét hd so va do dac dién tich dat caa toi, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan L c6 Théng bao sd: 107-TB-CNLC ngay 03/02/2018
khéng tién hanh doi gidy ching nhan st dung dit cho t6i duge vi 1y do thira dét
ctia 6ng T ho ké can véi t6i khi xdy dung tang 2 dd dua qua khong gian cua toi 13
0.15m..

- Lan 2: T6i gip lai 6ng T dé giai quyét . Ong T bao tdi rang “ hd trg cho
chu 20 triéu déng” nhung t6i khong dong ¥ cach giai quyét trén .

T6i yéu cau 6ng T tra lai khong gian dd dua qua thira dat cua t6i 1a
0.15mx25m = 3.75m (u6c tinh khoang 60.000.000 triéu déng ).

Hién nay da c6 két qua ciia Trung tam do dac ban do, t6i théng nhat véi
két qua do Trung tim do dac ban do da cung cap va dong y véi két qua dinh gia
theo Chung thu tham dinh gia ngay 01/7/2019 cta Cong ty Co phan tham dinh
gia BTCVALUE. Con viéc xac dinh dat tranh chap 1a dat ¢ hay dat vuon thi toi
khong xac dinh dugc. Ngoai ra, t6i bd sung vé phan tir can phia Péng gitta hai
nha ldy tudng rao nha toi va nha 6ng S va ba H (chu cii) lam ranh gidi. Theo quy
dinh hién hanh B0 luat dan sy nam 2015 thi bo tuong gitra nha tdéi va nha dng T
lam ranh giéi. Ngoai ra, liy ranh gidi dé xac dinh dién tich cht khong phai 1a
dién tich dé xac dinh ranh gidi. Do do, t6i yéu cau ong T phai thao d& vat kién
tric O tang 2 tra lai cho t6i 0.15m x 25m = 3,75 m2

* Bi don, Ong L& Xuan T trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham
da trinh bay :

T6i khoi cong xay dung nha vao dau thang 3/2017 do tuong bao cii bi gip
khuc nén trude khi khoi cong toi o sang nha Ong M dit van dé kéo thang day tir
trude vé sau dé xdy dung tudng nha cho dep ca hai nha nhung Ong M khong
dong y.

Do vay , t6i phai xay dung theo tudng bao cii dd co. Cudi thang 3/2017 khi
d6 tran tang 1 toi va nha thau xay dung ciing da thong bao véi Ong M thong nhat
ldy mdc 1a tudng bao cii giéng thang 1én lac 6 Ong M khong c6 ¥ kién gi va
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doan duong bao d6 toi van dé lai dén cubi cung téi moi xdy lai (02/2018 ).
Théang 11/2017, Ong M goi t6i va néi rang db tran nhu vay 1a 14n chiém dat nha
Ong M khi d6 t6i da hoan thién ca tang 3 nha rdi. Khi toi xay dung thiang doan
tuong bao bi gip khuc d6 thi Ong M va anh C con trai Ong M ciing chimg kién
va khong c6 ¥ kién gi. Hon nira doan tuong toi nan thang dai 12m nén dién tich
nha Ong M dua ra 0.15mx25m = 3.75m” 1a khéng c6 co so. Vi vay, mit tién cua
t61 lai thiéu di 15 cm va t6i ciing khong hiéu Ong M cin ¢t vao dau dé dua ra s6
lidu do.

Khi pha d& nha cii t6i ¢6 kiém tra lai birc tuong thi thiy thiéu 64 cm chiéu
dai so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia t6i, mic du vy toi van xdy
dung theo tuong bao cii dé lai c6 nghia 13 so vai s6 d6 cia toi xdy dyng con thiéu
64cm O buc tudng phia sau chiéu dai 12,64m thuc té t6i xay dung theo tudng
bao cii dé lai 1a 12m) .

Ong M kién toi ra phuong vao thang 06/2018 UBND phuong H, quéan L,
thanh phd Pa Ning d diéu dia chinh phuong truc tiép do lai dat caa Ong M va
két qua 1a dit cia Ong M thira ra gin 20m® so v6i s do, toan bo sb lidu da co
trong bién ban giai quyét kién nghi cia UBND phuong H.

T6i khang dinh toan bo kich thudc xdy dung thyuc té cia t6i khong sai so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat va gitr dién tich xay dung thuc té so voi
s6 do cua toi con thiéu vi chiéu dai phia sau ctia toi con thiéu 64cm so voi sd do

T6i thong nhat v6i két qua do Trung tdm do dac ban dd di cung cip va két
qua dinh gia theo Chung thu tham dinh gia ngay 01/7/2019 ctia Cong ty c¢b phan
tham dinh gia BTCVALUE . T6i mong mudn bén nguyén don co thién chi hon
dé hai bén cung thoa thuan, néu khong duoc thi dé nghi Toa an xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa so tham, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- NLQ 1, NLQ 2, NLQ 3 déu trinh bay: To6i théng nhat voi 16 trinh bay
ctia Ong Nguyén Dodn M vé ngudn gdc, hién trang nha va dit cua gia dinh toi.
Chung toi yéu cau HDXX giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai
ra, trong qua trinh giai quyét vu an, chung t6i déu ban cong viéc nén khong tham
gia duoc va dong ¥ tat ca cac thil tuc ma Toa an da thuc hién .

- Ba Lé Thi Kim T, dai dién theo phdp ludt cria NLQ 4 trinh bay: T6i 1a chi
rudt ctia anh T. To1 da thanh 1ap NLQ 4 tai dia chi X duong N quan L, thanh phé
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Pa Ning. Toi thué can nha nay tir vo chong anh T. Moi tranh chap giita Ong M
va anh T déu khong anh hudng gi dén quyén loi cia truong mam non cling nhu
hoat dong binh thudng cua cac chau. Vi vy , toi khong co y kién gi vé viéc tranh
chép nay.

- NLQ 5 trinh bay: Téi la vo ciia Ong Lé Xuan T. Toi dong ¥ véi 16i trinh
bay ctia Ong L& Xuan T vé ngudn gdc, hién trang nha va dat cia vo chong toi.
T6i chi mong HDXX xét xir vu an theo quy dinh phap luat va khong cé v kién gi
khéc.

* Tai phién toa so thdm, Dai dién Vién Kiém sat nhan dan quin Lién
Chiéu, thanh phd Da Ning phat biéu ¥ kién dé& nghi Hoi ddng xét xtr so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Véi néi dung vu dn nhw trén, Bdn dn sé: 35/2019/DS-ST ngay
05/11/2019 ciia Toa dn nhédn dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da quyét
dinh:

Ap dung Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015; Cac diéu 235 va 273 cia Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén bd: Béc toan bd yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Doan M ddi
v6i Ong Lé Xudn T vé viée tranh chdp quyén st dung dat va phan lan chiém
khong gian.

2. An phi dan su so tham : Ap dung diém f khoan 1 Piéu 11 , diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién , giam , thu ,
ndp , quan Iy va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n . Mién toan bo an phi dan su so
tham : 4.112.977 dong .Hoan tra lai cho Ong Nguyén Dodn M s6 tién 1.500.000
ddng , tién tam tng an phi Ong M d3 nodp tai bién lai thu s6 5871 lap ngay 07 /
12 /2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi do dac, 1ap
ban do dia chinh, quyén khang cdo cia duong su.

* Ngay 20/11/2019, nguyén don Ong Nguyén Dodn M c6 don khang céo
toan bd ban an so tham vi nhiing 1y do sau day:



- Can clr Thong bao s6 107/TB — CNLC ngay 09 thang 02 nam 2018
ctia Van phong ding ky dat dai quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng thi dat cua
t61 bi 1an chiém c6 xac nhan cua co quan c6 thdm quyén.

- BO tudng rao di xay dung tir ndm 1986. Ranh gidi ndy 1a 6n dinh tir d6
dén nay khong c6 tranh chap, c6 bién ban xac nhan ctia cac ho lién ké, bién ban
lam viéc ctia UBND phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang.

- Ong T xin thay d6i mbc gidi va bodi thudng sb tién 40.000.000d va
dugc gia dinh t6i dong y. Nhung sau khi thdo d& xong thi Ong T khéng bdi
thuong. Noi dung ndy thé hién ¢ nhiéu bién ban hop, hoa giai nhung Toa an
khong xem xét.

- Viéc ky vao bién ban x4c dinh ranh gi6i véi chiéu dai 12.65m 1a dé
ong S, ba H lam thu tuc chir khong phai la xac nhan ranh gidi.

Do d6, Toa an cip so tham bac toan bd yéu cau khoi kién cua toi 1a khong
c6 can clr, d& nghi Toa an cAp phiic thdm stra toan bo ban 4n, chap nhan don khoi
kién cua to1.

* Tai phién tda phuc tham:

Pai dién hop phap Ong Nguyén Doan M giir nguyén ndi dung khang céo,
dé nghi HDXX chap nhan khang céo, sira ban an so tham, chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don Ong Nguyén Dodn M.

Bi don Ong L& Xuan T khong dong ¥ véi ndi dung khang cao cia Ong
Nguyén Doan M, dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don,
giita nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Pa Nang phat biéu ¥ kién nhu
Sau:

Vé thu tuc té tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai
cap phuc tham da thyc hién dung, day du quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, giit nguyén Ban an so tham so6: 35/2019/DS-ST ngay 05/11/2019
ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t tung:



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢
tham gia phién tda ma ving mat 1an thir hai, khéng vi trd ngai khach quan hoic
su kién bat kha khang. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung
Dan su, Toa an tiép tuc tién hanh phién toa, xét xu Véng mat duong su nay.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Theo yéu cau khoi kién ban dau, Ong M cho riang 6ng c6 mot phan
khong gian trén dién tich dat cua 6ng bj 1an chiém bai vat kién trac trén ting 2
ctia ho nha Ong T. Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd cta Toa an cép SO
tham va Toa an cip phuc thim, két qua trung cau do dac, 1ap ban do dia chinh
xac dinh duoc phan dién tich san ting 2 ho nha Ong T ma Ong M cho rang lan
khong gian trén dat ctia ong c6 dién tich la: 0,06m x 5,7m = 0,171m? véi két cau:
Tuong xdy gach co trat vira, son voi, san dic bé tong (Phan khong gian tranh
chép dugc xac dinh tai Bién ban do Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé
Pa Ning lap ngay 10/6/2019). Phan khong gian tranh chap nay nam trén phan
dat duogc xac dinh & doan ranh gio1 dai 7,99m nhu da dugc mo ta tai Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 20 thang 5 nam 2020 do Hoi dong xét xir phiic
tham Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang lap, c6 su ching kién cua cac bén
duong su.

[2.2] Qua trinh do dac, 1ap ban dd dia chinh, cac bén dwong su khong
théng nhét vé ranh gii dat. Theo Ong T, canh phia sau huéng Bic theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BX 455157, sb vao sd cap gidy ching nhan
quyén st dung dat CTs 57451 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Pa
Néng cap ngay 27/01/2015 1a 12,65 m nhung thuc t¢ Ong T chi xay dung véi
chiéu dai 11,90m, ttrc con thiéu 0,64 m. Con Ong M thi x4c dinh ranh gidi giira
hai dién tich dat 1a sat chan bo tuong nha Ong T nhu hién nay. Cac bén duong su
khong yéu cau Toa 4n giai quyét xac dinh ranh gidi toan bo thira dat, dong thoi
khong tranh chép toan bd phan dién tich chong 1an nhu So do do Trung tam k¥
thuat tai nguyén moi truong Pa Nang lap ngay 19/5/2019. Cac bén duong su chi
tranh chip phan khong gian, twong Ung v6i phan dat co dién tich 1a 0,06m x
5,7m = 0,171m* nhu néu trén. Nhu vy, dé giai quyét tranh chip vé phan khong
gian ¢6 dién tich 0,171m” theo pham vi khai kién cta nguyén don, Toa 4n can
xac dinh ranh gidi tai doan c6 tranh chap dai 7,99m nhu trén va phan dién tich
dat co khong gian tranh chap thudc quyén quan 1y, sir dung hop phép cua ai. Toa
an cdp so thim xac dinh quan hé phap luat, giai quyét tranh chip vé quyén sir
dung dat va khong gian 13 phu hop, dam bao triét dé duoc vu an.
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[2.3] Xét ngudn gdc quyén sir dung dat cia ho Ong M: Theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cé sd vao sd cap gidy chimg nhin quyén st dung dét
2675/QSSD/1081/QPUB do UBND huyén Hoa Vang, tinh Quang Nam - Pa
Niéng cap ngay 06/12/1996 cap cho ho Ong Nguyén Dodn M thi ho Ong M duoc
quyén su dung thua dat sd 760, to> ban do sd 15, x3 Hoa Khanh , huyén Hoa
Vang , tinh Quang Nam - Pa Néng vdi dién tich 478m?, muc dich st dung : Dt
& va dat vuon, thoi han str dung: 1au dai. Dén ngay 14/01/2014, dién tich dat nay
bi thu héi 44,0m® theo Quyét dinh sé 1028/QD-UBND ngay 07/11/2012 cia
UBND quéan Lién Chiéu vé thu hodi dat cua cac hod gia dinh, ca nhan trong di¢n
giai toa dé dau tu xdy dung tuyén duong Nam Cao. Tuy nhién, tai So dd vj tri
thira dat 1ap ngay 11/5/2019, Trung tam k¥ thuét tai nguyén méi truong Pa Ning
xac nhan: theo sb liéu di cdp Gidy ching nhan thi dién tich dat theo Gidy chimg
nhén di cdp cho nha Ong M 13 426,7m? va dién tich dat thuc té theo tuong bao
hién trang hién Ong M dang sir dung 1a 441.0 m?. Nhu vay, dién tich dat theo
hién trang bén phia ho Ong M dang quan 1y st dung thyc té 16n hon dién tich
dugc cp theo Gidy chimg nhan 1a 14,3m’,

Vé tir can thira dat nay c6 hudng Tay giap nha Ong T. Phan dét tai vi tri
dang tranh chap bén phia nha Ong M 1a dat trong, chua xay dung vat kién tric.

Xét ngudn gbc quyén sir dung dat caa ho Ong T: Theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s BX 455157, sb vao s cap gidy ching nhan quyén st dung
dat CTs 57451 do S tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Nang cép doi ngay
27/01/2015 cho ong Nguyén S va ba Ho Thi H duoc sir dung thira dat sb 50, to
ban d6 s6 164, véi dién tich 1a 366,8m’ muc dich str dung: dat ¢ tai do thi, thoi
gian st dung dat: 1au dai. Theo hd so chinh 1y bién dong s6 : 408630,CN.001,
ngay 12/3/2015, 6ng Song, ba T tach mot phan dién tich thanh thira dat méi s6
150, to ban d6 164 162,90m* dé chuyén nhuong cho Ong L& Xuan T. Theo hd
50 s6 : 408630.CN.001, dén ngay 07/3/2016 6ng Song, ba T chuyén nhuong dién
tich con lai cho Ong L& Xuan T. Nhu vdy, qua hai lan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ong Nguyén Song , ba Ho Thi Hué, Ong T duoc sir dung
phan dién tich dét 1a 375,8m> Két qua do dac thuc té, dién tich dat theo ranh gidi
duoc cép tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1 375.8m” va dién tich dit theo
ranh gidi duoc xac dinh bang tuong bao hién trang thyuc té nha Ong T dang s
dung 12 374.8 m®. Nhu vay, dién tich dét theo hién trang bén phia ho Ong T nho
hon dién tich dugc cap theo Gidy chimg nhén 1a 1m?



Vé tir can, phia Pong giap nha Ong M. Trén dat ¢ vi tri tranh chép co
phén x4y dung 0,171m? véi két cAu : Tuong xay gach co trat vira, son voi, san
dtc bé tong.

[2.4] Vé ranh gi6i: Theo hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dét
ctia ong Nguyén S va ba HO Thi H thi tai bién ban xac dinh ranh giéi thira dat,
Ong M c6 ky xac dinh tir can nhu sau: “Huéng Pong: Tuong rao, tuong nha cia
cht ho 1am ranh gi6i” voi chiéu dai canh phia sau huéng Bic 1a 12,65m. Can cir
hd so xac dinh ranh gidi trén, ngay 04/02/2002 UBND thanh phd Pa Nang da
cap gidy ching quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3404020545, hd
so gboc s6 52169 cho 6ng S, ba H. Ong T nhan chuyén nhuong toan bd dién tich
dat ciia 6ng S, ba H nén ké thira toan bd quyén va nghia vu clia nguoi sir dung
dat theo dtng hién trang trudc khi chuyén nhuwong. Khi xay dung nha, véi muc
dich xdy dung bo tudng nha cho thang, Ong T, ba Nga chi xay dung canh nay
dai 11.90m nhu két qua ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong Da
Néng da xac dinh, it hon 0,64m dét cua 6ng theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat BX 455157 cap ngay
27/01/2015. Hoi dong xét xir xét thay 101 khai cia Ong T 14 ¢6 co s6.

[2.5] Ngoai ra, theo dai dién hop phap cuia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong Pa Nang xac nhén tai phién tda phic thim: phan dién tich dét tai
doan tranh chap dai 7,99m, tinh tir tudng bao nha Ong T di xay dung ra dén ranh
gioi nha Ong T dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cép la
0,22m, phan xdy dung ctia nha Ong T tai doan nay it hon Gidy chirng nhan dugc
cap 1a 0,9m* Trong khi phan khong gian Ong M tranh chip tinh tir tudng bao
nha Ong T da xay dung ra chi 12 0,06m va phan dién tich Ong M tranh chap chi
la 0,171m?. Do vay, viéc Ong M cho rang Ong T 14n phan khong gian trén dat
ctia 6ng 1a khdng c6 co s¢ chap nhan.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy, phan
dién tich dét tranh chip c6 cong trinh x4y dung & trén 0,171m? ma Ong T khoi
kién 1a thudc quyén quan 1y, st dung hop phéap cua vo chong Ong T ba Nga, phi
hop voi quy dinh tai Diéu 175 B luat Dan sy. Nhu vay, toan bo 0,171m” phan
san duc, trén co xay tudng gach vai trat vira, son voi ma vo chong Ong T ba Nga
xdy dung khong lan chiém dat ciing nhu khong gian bén phia phan quyén sir
dung dat caa Ong M. Do d6, khdng c6 co so chap nhan khang cao cua nguyén
don ong Lé Dodn My, giit nguyén ban an so tham, khéng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién caa Ong M vé viéc budc Ong T dap d& bo phan kién tric dé tra lai
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khong gian ciing nhu dién tich dat cho Ong M. Giir nguyén céc quyét dinh cia
ban 4n so tham vé an phi so thim va chi phi do dac ban d, chi phi tham dinh gia
tai san.

[4] Vé quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Niéng tai phién toa phiic thim 1a phu hop véi quan diém cua Hoi ddng xét xir nén
dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Dodn M dugc mién toan bo an phi dan su so
tham va an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai diém f khoan 1 Piéu 11, diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién , giam , thu ,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an .

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

—  Piéu 175 BH luat dan sy nim 2015;

—  Céc diéu 91, 296 B¢ luat T6 tung dan su;

— Diém f khoan 1 Piéu 11, diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cia nguyén don 1a Ong Nguyén Doin M; Giir
nguyén Ban an so tham sod: 35/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cta Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia Ong Nguyén Dodn M
d6i vai Ong Lé Xuan T vé viée tranh chap quyén sir dung dat va phan lan chiém
khong gian.

2. V& an phi dan su: Ong Nguyén Doan M dugc mién toan bo an phi dan
su so tham va an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho Ong Nguyén Doin M
s6 tién 1.500.000 dong, tién tam tmg an phi Ong M dd ndp tai bién lai thu sd
5871 1ap ngay 07/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng.
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3. Chi phi trung cau giam dinh: 6.328.000 dong theo Hoa don s6 0096794
cia Trung tdm k¢ thuat Tai nguyén va Moi truong Pa Ning xudt ngay
17/5/2019; Chi phi dinh gia 3.500.000 dong theo Hoa don s6 0000185 do Cong
ty C6 phan tham dinh gia BTCValue - Chi nhanh Pa Ning xuét ngay 01/7/2019
va 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Tong cong: 11.828.000
d6ng Ong Nguyén Doan M phai chiu, Ong M d nop du va da chi

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luét thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Lién Chiéu;

Chi cuc THA DS quén Lién Chiéu;
VKSND Tp. Pa Nang;

- Luu: HO so vu 4n (1b), T nghiép vu
- Van phong (1b).

Cao Van Hiéu
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