TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 43/2021/DS-ST
Ngay 20-12-2021
Tranh chap hop dong dich vu
(mdi gidi bat dong san)

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin So.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Tham;

Ba Nguyén kim Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan thi x3 Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din thi xa Bén Cit tham gia phién toa: Ong
Tran Hoang Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhéan dan thi x3 Bén Cat,
tinh Binh Duong mo phien toa xét xir cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sd
287/2020/TLST-DS ngay 01 thang 8 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong dich
vu (mdi gidi chuyén nhu’O’ng bét dong san)” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
69/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
25/2021/QBST-DS ngay 04 thang 10 nim 2021 va Thong bao md lai phién toa sb
77/TB-TA ngay 01/12/2021 ctia Toa an nhan déan thi xa Bén Cat, giita:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc N, sinh nam 1983. Dia chi: K4, thj tran CT,
huyén CT, tinh BP; dia chi lién hé: S82, @9, K DA, K ND 2, phuong DA, thanh phé
DA, tinh BD.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Tan Tr, sinh naim 1994. Pia chi: Xa
TL, huyén TP, tinh QN; dia chi lién hé: S82 d9, K DA, K 2, phuong DA, thanh phé)
DA, tinh BD.
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Hoidc ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1996. Dia chi: Thén LS, x4 MH,
huyén TH, tinh QB; dia chi lién hé&: S82 d9, K DA, K 2, phuong DA, thanh pho
DA, tinh BD. C6 mat.

Gidy ty quyén ngay 24 thang 4 nam 2020.

Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han dau tu va phét trién dia 6¢ DX. Tru
s0: S34, d NA3, k 7, phuong CPH, thi xa BC, tinh BD.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Vin Ch — Chirc vy: Giam dbc. Ving
mat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Dinh Cong N, sinh nam 1970. Dia chi: T18, k 4, phuong MP, thi xa
BC, tinh BD. C6 mat.

2. Ba Tran Thi Hong Y, sinh nam 1971. Pia chi: T 18, k 4, MP, thi xa BC,
tinh BD. C6 mit.

3. Ba Tran Thi Nggc D, sinh nam 1985. Pia chi: S3, b D2, KTBC CN, t 36,
k 5, phuong CN, thanh pho TDM, tinh BD. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

. Theo don khot kién, ban tu khai, bién ban ldy 1oi khai, nguoi dai dién theo iy
quyén cua Ng don trinh bay:

Ba Tran Thj Ngoc DIa chii s hitu hop phap thira dét s6 1499, to ban do s0 2,
toa lac tai ap 10, xa Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Ngay 03 thang 6 nam 2019, ba D ky hop dong uy quyén c6 xac nhan cua
Van phong cong chimg HQ, tinh Binh Phudce, uy quyén cho ong thay mat ba
Ddinh doat dbi voi thira dat noi trén. Sau do, ong Ng lién hé¢ nho Cong ty TNHH
Pau tu phat trién dia 6c DX (goi tat 1a cong ty BX) lam moi giGi dé bén thira dat
trén v6i gia 510.000.000 dong, co thé ban gia tly y néu ban gia cao hon, phan
chénh lé€ch cong ty BDXdugc hudng, xem nhu chi phi moi gidi, viéc moi g101 khong
lap thanh vén ban ma chi n6i miéng. Sau khi cong ty BX moi giti va ChUyen
nhuong duoc thua dat, thu tién tir khach hang 13 vo chong 6ng binh Cong N va ba
Tran Thi Hong Y thi khong chiu thanh toan lai cho 6ng Ng sé tién 510.000.000
ddng nhu thoa thuén.

, C)pg Ng khoi kién yéu cau Toa an budc cong ty DX thanh toan lai cho dng
Ng so tién 510.000.000 dong.
Bi don Cong ty Trach nhém hitu han dau tw va phat trién dia 6c BX (cong ty

PX) ving mdt trong Suot qud trinh t6 tung, khong ndp ban tw khai va cung cdp bdt
cir tai liéu nao dé bdao vé quyén loi ciia minh.
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Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi ' Ngoc D vang mdt trong
suét qud trinh 16 tung, khéng ndp ban tw khai va cung cdp bat cir tai liéu ndo dé
bdo vé quyén lgi ciia minh.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Dinh Cong N va ba Tran Thi
Hong Y trinh bay: Ong N va ba Y 1a vo chong, c6 nhan chuyén nhuong thira dat sb
1499, t& ban d6 s6 2, toa lac tai 4p 10, xa Minh Hung huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phudc ctia ba Tran Thi Ngoc D, thong qua bén moéi gioi la cong ty DX, gia chuyén
nhuong 13 680.000.000 dong, hop ddng chuyén nhugng sé céng chirng 04602 ngay
17 thang 12 nam 2019, tai Van phong cong chung HQ. Ong N, ba Y da glao tlen
cho cong ty DX thanh 02 1an, 1an 1 (dit coc) ngay 26 thang 11 ndm 2019, s6 tién
50.000.000 dong, lan 2 ngay 17 thang 12 nam 2019, sO tién 630.000.000 dong ngay
sau khi ky hop dong chuyén nhuong.

* Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ng don trinh bay: Gitr Ng y kién trinh bay
trong qua trinh to tung va trinh bay bd sung: Hop dong iy quyén giita ong Ng Va ba
D thuc chét 13 hop dong chuyén nhuong, ong Ng va ba D d3 hoan thanh quyén va
nghia vu v6i nhau trong viéc chuyén nhuong.

Ngay 17 thang 12 nam 2019, tai van phong cong chimg Hén Quan, khi ong
Tran Ngoc Ng ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng Nam va ba Yén, c6 mit cua
cong ty BX, ong N va ba Y giao s tién con lai 630.000.000 dong cho cong ty bX
(trude d6 ngdy 26 thang 11 nim 2019, 6ng N, ba Y d3 dit coc cho cong ty DX sb
tién 50.000.000 dong), 6ng Ng co yéu cau cong ty DX giao tién lai cho 6ng Ng
nhung cong ty DX khong giao lai nhu thoéa thuan. Ng don xac dinh chi yéu cau
cong ty BXgiao lai cho Ng don s6 tién 510.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Dinh Cong N va ba Tran Thi
Hong Y trinh bay: Git Ng ¥ kién trong qué trinh t6 tung, khong yéu cau Toa &n
xem xét dbi véi viée chuyén nhuong giira ong N, ba Y voi ba D.

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat: Viéc thu 1y vu an, thu
thap chtng cir 1a dang theo quy dinh, ké tir khi thy Iy cho dén khi dua vu 4n ra xét
xtr ThAm phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky d3 tuan tha ding quy dinh caa B luit td
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ding va day du vé quyén
loi va nghia vy cua minh. Toa &n can rat kinh nghiém vé thoi han xét xu d6i véi vu
an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ng
don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an va duoc tham tra, tranh
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tung tai phién toa Hoi dong xét xir, xét thay:
[1]. V& t6 tung

[1.1] Quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét: Ng don va bi don tranh
chap dan su v€ hop dong dich vu (moi gidi chuyén nhuong dat dong san), Viéc moi
gidi d4 hoan tat va ong Ng chi yéu cau cong ty TNHH dau tu phét trién dja 6c DX
giao lai s6 tién 510.000.000 dong. Cong ty TNHH dau tu phat trién dia 6c DX c6
tru s¢& tai phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Can cur khoan
14 Piéu 26, Diéu 35, Biéu 36, Diéu 39 ctua Bo luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong
xét xir xac dinh quan hé tranh chip ctia cac bén 1a “Tranh chip hop dong dich vu
(mdi gidi chuyén nhuong bat dong san)” va vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

[1.2] V& su vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung:

Bi don Cong ty TNHH dau tu va phat trién dia 6c DX va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc Dda dugc Toa an tri¢u tap hop 18 lan tht 2
tham gla phién tda nhung ving mit khong co 1y do, can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an xét xir ving mat Cong ty TNHH dau tu phat trién dja
bc DXva ba Tran Thi Ngoc Dién.

[1.3] V& thoi gian md phién toa

Ngay 05/7/2021, Toa an ra quyét dinh dinh dua vu 4n ra xét xu, thoi gian mé
phién toa la ngay 26/7/2021, thoi gian nay do dich bénh COVID-19 trén dia ban
tinh Binh Duong bung phat, tinh 4p dung bién phép gian cach xa hoi theo Chi thi
15 va Chi thi 16 ctia Tha tudng chinh pht nén phién toa hodn xét xir va kéo dai la
vi pham thoi han xét xt, Tuy nhién, day 1a Ng nhan khach quan.

[2] V& chimg ct

Tai phién toa, Nguoi dai dién uy quyén ctiia Ng don dong v sir dung chimg ctr
da cung cap cho Toa an va ching ctr do Toa an thu thap theo bién ban kiém tra viéc
giao ndp, tlep can va cong khai chimg ctr ngay 05 thang 7 nam 2021. Pbi véi cac
duong sy vang mat, qua trinh to tung Toa an da téng dat két qua cong khai ching
cr nhung khong ai co ¥ kién thic mic, khong cung cap thém chimg cr va ciing
khong dé nghi Toa 4n thu thap thém ching ctr coi nhu dong ¥ st dung ching cu
dugc cong khai ngay 05 thang 7 nam 2021 dé lam cin clr giai quyét vu an.

[3]. V& noi dung tranh chap

Qua trinh té tung bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
Thi Ngoc D ¢b tinh vang mat, Toa 4n di tong dat (bang hinh thirc niém yét) thong
bao thu 1y, thong bao cong khai ching cir va hoa gii, két qua cong khai chimg cu,
quyét dinh dua vu an ra xét xtr va quyét dinh hodn phién toa nhung bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc D ¢6 tinh vang mat khong cé 1y,
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coi nhu tur bo quyén tu bao vé ddi véi loi ich hop phap ctia minh va phai chiu hau
qué cho viéc vang mat theo quy dinh phép luat.

Xét, thoa thuan méi gidi gitra ong Ng va cong ty BX khong dugc 1ap thanh
van ban (thoa thuan miéng) khong dam bao theo quy dinh cua phap luat dan su vé
ché dinh giao dich hop ddng dich vu. Tuy nhién, cac bén da thyuc hién xong cac noi
dung thoa thuan va Ng don yéu cau bj don thanh toan lai sb tién da nhan tur nguoi
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat 1a 510.000.000 dong, khong yéu cdu xem
Xet tinh phéap 1y va hau qua néu giao dich dan sy vo hiéu, dleu nay phu hop voi1 thuc
té cac bén da thoa thuan nén Toa an chi Xem xét viéc yéu cau nay cia Ng don theo
quy dinh phap luat.

Xét thay, Quyén str dung dat dién tich 303,3m’ thudc thira s6 1499, t& ban dé
s6 2, toa lac tai ap 10, xd Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc, g1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin hen v6i dat sé6 BK
346041, do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngiy 30 thang 5
nam 2019 cho ba Tran Thi Ngoc D. Ngay 03 thang 6 nam 2019, ba Day quyén cho
6ng Tran Ngoc Ng thyc hién viéc dinh doat d6i voi quyén sir dung dat noi trén theo
hop ddng uy quyén s6 01608, c6 xac nhan cua Vin phong cong chimg HQ, tinh
Binh Phudc. Sau d6, ong Ng lién hé va nhd cdng ty DX moéi gidi dé chuyén
nhuong thira dat trén véi gia 510.000.000 dong, viéc moi gidi khong 1ap thanh van
ban. Truong hop cong ty PXmoi gidi ban gia cao hon thi tién chénh l1éch cong ty
bXdugc nhan coi nhu chi phi moi gidi.

Theo trinh bay ctia 6ng Ng dén ngay 17 thang 12 nam 2019, cong ty BX mdi
gi6i va 6ng Ng da chuyén nhuong dugc thira dat noi trén cho vo chong dng N va ba
Y, gi4 chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong. Ong N, ba Y da thanh toan tién chuyén
nhuong va cong ty DX dimg ra nhan, viét bién nhan dat coc ngay 26 thang 11 nam
2019, s6 tién 12 50.000.000 va 630.000.000 dong ngay sau khi cac bén ky hop dong
chuyén nhuong (phiéu thu ngay 17 thang 12 nim 2019). Sau khi nhan tién tir ong N
ba 'Y, cong ty BX khéng giao lai cho 6ng Ng nhu thoa thuan. Loi trinh bay nay cta
ong Ng phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng Nam ba Yén trong qua trinh t6 tung va
tai phién toa, phu hop ndi dung hop dong ¢ uy quyén giita ba D va 6ng Ng, noi dung
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ng vo61 6ng Nam va ba Yén.
Nhu vay, c6 can cu xac dinh sau khi mdi gioi ban thira dat cua ba D cho dng Nam,
ba Yén, cong ty DX dtng ra nhan tién nhung chua giao lai cho 6ng Ng. Do vay can
budc céng ty BXthanh toan lai cho 6ng Ng sé tién 510.000.000 dong theo yéu cau
cua ong Ng.

Nguyén don, 6ng Tran Ngoc Ng khai kién 1 ¢ can ¢t chap nhén.

[6]. Y klen phat biéu ctia dai dién Vlen Kiém sat nhan dan thj xd Bén Cét tai
phién toa vé té tung va quan diém giai quyét vu an 1 ¢6 cin ct nén chip nhan.
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[7]. V& an phi dan sy so thém; Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh, Ng don
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 14 Diéu 26, Diéu 35, bicu 36, Dieu 39, Diéu 266, Dicu 228,
bicu 271 va biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 513, 514, 515, 516 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can cur Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can cuir nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua
Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 1a1 suat, phat vi pham.

1. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi }(ién cua cac 7Ng d0'1} ong Trén Ngoc Ng voi b1 don
Cong ty trach nhiém hiru han dau tu phat trién dia 6c DX ve viéc “Tranh chap hop
dong dich vu (mo1 gi61 chuyén nhugng bat dong san)”.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han d@}u tu phat trién dia 6c DX thanh toan
cho 6ng Tran Ngoc Ng so tién 510.000.000 dong (nam tram muoi triéu dong).

Ké tir ngdy Ng don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
néu Cong ty trach nhiém hiru han dau tu phét trién dia 6¢ DX cham thuc hién nghia
vu tra tién thi hang thang, Cong ty trach nhiém hitu han dau tu phat trién dia 6c¢
DbXcon phai tra thém tién 13i dbi v4i sb tién cham tra theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctiia Bo luat Dan sy ndm 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty trach nhiém hiru han dau tu phat trién dia 6c DXphai chiu &n phi 1a
24.400.000 (hai muoi bon triéu bon tram nghin) dong.

3. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han
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15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Cac duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic
Ban an dugc niém yét cong khai./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thij x Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- C4c duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Vin Sé



