TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s: 34/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
VIV tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thdm phéan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Tran Ngoc Pang;

Ong Huynh Vin Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Quéc - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 va 30 thang 9 nam 2022 tai try s& Toda 4n nhan dan tinh Pong
Thap xét xtr so tham cong khai vu &n thy ly s6 21/2021/TLST-DS, ngay 28 thang
10 nam 2021, vé viéc “Tranh chip Quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xu s6: 33/2022/QPXXDS-ST ngay 23 thang 8 nam 2022, giita CAC
duong su:

Nguyén don:

1. Ba Duong Thi A, sinh ndm: 1962;

2. Ong Duong Vin S, sinh nam: 1961;

3.Ba Duong Thi H, sinh ndm: 1976;

4. Ba Duong Thi G, sinh nam: 1978;

5. Ba Duong Thi Ch, sinh nam: 1970;

6. Chi Duong Thi B, sinh nam: 1968;

Pia chi: ap A, xa P, huyén T, tinh Dong Thap.

7. Ba Duong Thi L, sinh nam: 1972;



Dia chi: xa T, huyén P, tinh Binh Duong.

8. Ong Duong Vin B, sinh nim: 1956;

Dia chi: khom A, phuong A, TX. H, tinh Dong Thap.

9. Ong Duong Vin S, sinh nam: 1958;

Pia chi: ép B, xd V, TX. T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ba A, 6ng S, ba H, ba G, ba Ch, ba
L, 6ng B, 6ng S 1a: Chi Duong Thi B, sinh nim: 1968 (C6 mit). Dia chi: 4p A,
Xa P, huyén T, tinh BDong Thap (Van ban uy quyén ngay 11/9/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Ha Xuén Ph — Chi nhanh Cong ty Luat TNHH MTV Kinh Thuong Luat, thudc
Poan Luat su thanh phd HO Chi Minh (C6 mat).

Bi don: Chi Tran Thi Cam H, sinh nim: 1984 (C6 mit);

Dia chi: Ap A, xa P, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T (C6 don xin vang mit);

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Tran Thanh N — Chire vy: Chu tich.

bia chi: Khém 5, TT. Tr, huyén T, tinh Déng Thap.

2. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1950 (C6 don xin vang mat);

Pia chi: Ap 3, xd P, huyén T, tinh Pong Thap.

3. Chi Phan Thi Th, sinh nam 1977;

Pia chi: Ap P, x4 A, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Th 1a: Chi Duong Thi B, sinh nam:
1968 (C6 mit). Pia chi: 4p A, x4 P, huyén T, tinh Pong Thap (Vin ban uy
quyéen ngay 07/7/2022).

4. Anh Phan Hitu L, sinh nam 1984 (C6 don xin vang mat);

Dia chi: Ap 3, xa Ph, huyén T, tinh Déng Thap.

5. Anh Phan Vian Ph, sinh nam 1983 (C6 don xin vang mét);

Pia chi: Ap 1, thi trdn L, huyén Long Ph, tinh Séc Trang.

6. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1946;

Nguoi dai dién theo tly quyén ctia ba D 1a: Chi Tran Thi Cam H, sinh
nam: 1984 (C6 mat). Pia chi: Ap A, x4 P, huyén T, Dong Thap.

7. Ong Ly Van H, sinh ndm 1970;

8. Anh Ly Phudc L, sinh nam 2002;



Ngwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H, anh L 1a: Chi Duong Thi B,
sinh nam: 1968 (C6 mit). Dia chi: 4p A, xa P, huyén T, tinh Dong Thap (Vin
ban Gy quyén ngay 28/5/2021).

9. Ly Ngoc Nh, sinh ngay 25/9/2012;

Nguoi dai dién theo phap luét cua chau Nh la: Ba Duong Thi H, sinh nam
1976 va 6ng Ly Van H, sinh nam 1970 (La cha, me cuia chau Nhi).

10. L€ Kh, sinh ngay 25/3/2013;

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Kh la: Ba Duong Thi G sinh nam
1978 (1a me cua chau Kh).

Cung dia chi: 4p A, x4 P, huyén T, tinh Bong Thap.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén
don ba A, 6ng S, ba H, ba G, ba Ch, ba L, éng B, éng S la chi Duong Thi B
trinh bay:

Ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi V 1a chi em rudt.

Ong Duong Vin S, sinh ndm 1931 (chét nim 1996) va vo 1a ba Nguyén Thi V,
sinh nam 1936 (chét ndm 1999) c¢6 mudi ngudi con 1a: Duong Thi A, Duong Vian S,
Duong Thi H, Duong Thi G, Duong Thi Ch, Duong Thi B, Duong Thi L, Duong
Vin B, Duong Vin S va Duong Van L (Tén goi khac Phan Vin X, chét ngay
17/7/2014).

Ong Duong Vin S va ba Nguyén Thi V chét khong dé lai di chuc.

Ngudn gbc dat tranh chp dién tich 463,2m?, thudc mot phan thira 920, t& ban
d6 s 02, dét toa lac tai 4p A, X& P, huyén T, tinh Dong Thap hién nay do chi Tran
Thi Cam H dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a ciia ong Ba S st dung dé
trong ca, 6t. Nam 1976, khi gia dinh nguyén don tir Campuchia vé khéng ¢6 chd &
nén hoi xin 6ng Ba S cho dat cat nha & cho dén nay. Ban dau 14 nha san, mai 14. Pén
nam 1991, gia dinh 6ng S, ba V stra lai nha c6 két ciu nha san cot bé tong + gd, san
g0, vach g, mai lop lole nhu hién nay va c6 mo rong thém. Ngoai ra phia nguyén
don con xay chudng heo nim 2011, chudng lwon nim 2015, hién nay khong con
nudi. Khi xay dung khong c6 ai tranh chap.

Ly do chua duoc cip quyén str dung, vao nam 1993 khi Nha nuéc tién hanh
thu tuc do dac cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ngudi dan, do khong hiéu
biét vé thu tyc ding ky dat dai nén khi dang ky thi phét hién ong Tran Hitu Ngh (cha
cta chi Tran Thi Cam H) da dang ky luon phan dat cta gia dinh nguyén don. Sau d6
6ng S co gap 6ng Ngh yéu cau chuyén tra lai quyén str dung nhiéu lan nhung dén
nay khong tra.



Nay cac nguyén don yéu cau hily mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat
dién tich 463,2m° thudc mot phan thira 920, t& ban db sb 02, toa lac tai 4p A, Xa P,
huyén T thudc pham vi cac mdc MC — MD — MA - MB — MC do chi Tran Thi CAm
H dtmg tén quyén sir dung dé cap lai cho cac nguyén don. Budc chi H phai thao do
mdt phan nha tim dién tich 10,1m? thuéc pham vi cac mbc F5 — F6- F7 —F8 — F5 da
14n qua dét tranh chap thudc mot phan thira 920, to ban d0 s6 2 dé tra lai dat cho cac
nguyén don. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/02/2021 cta Toa an
nhan dan huyén T va Phu luc Manh trich do dia chinh ngay 20/06/2022 ctua Cong ty
trach nhi¢m hitu han dich vu va do dac Bao Long. Truong hop Toa an xét xir chép
nhan yéu ciu ciia nguyén don duoc quyén sir dung dat, chi B dong thoi 1a nguoi dai
dién ty quyén ctia cac nguyén don con lai déng ¥ giao cho c4 nhan ba Duong Thi H
dimg tén quyén sir dung. Néu budc cac nguyén don phai tra gia tri dat cho bi don, thi
ba H c6 trach nhiém tra gia tri dat cho bi don va ba H dugc dimg tén quyén st dung
dét.

Déi vai cdy trong 1a ciy cong, bach dan, chi B trinh by do 6ng S, ba V tréng
nén yéu cau duoc st dung.

P6i v6i phan nha tam do chi H xay dung, nguyén don khéng dong y boi hoan
gia tri cho bi don vi xdy dung trén dat cia nguyén don.

Déi véi yéu cau phan td cta bi don, cac nguyén don khong dong ¥.

Chij B thdng nhat két qua dinh gia tai san tranh chap theo gia ctia Hoi dong
dinh gia vao ngay 09/5/2022 va thong nhat phu luc bo sung manh trich do ngay
20/6/2022 ctia Cong ty trach nhiém hiru han dich vu va do dac Bao Long.

Chi Tran Thi Cam H la bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi V 14 chi em rudt.

Nguén goc dat tranh chap 463,2m° 1a cua cha, me chi 1a 6ng Tran Hiru Ngh va
ba Nguyén Thi D mua cta 6ng Tu G (hién nay khong rd & ¢au). Mua nim nao chi H
khdng nhé. Tir khi mua gia dinh chi H chi sir dung mot phan, con mot phan cho 6ng
Duong Vin S, ba Nguyén Thi V & tam, khi cha me chi vé & trén dat nam 1976 thi da
thay gia dinh 6ng S & trén ghe dudi kinh chd dat tranh chap nén dng Ngh cho 6ng S
1én bo ¢t nha & dén nay da ¢ trén 40 nam. Viéc cho ¢ nhd chi nd1 miéng, lac dau 1a
nha san nho, méi 14 dén nam 1991, gia dinh ong S, ba V sira lai nha c6 két cau nha
san, san gd, vach g, mai lop lole nhur hién nay va c6 mé rong thém. Ngoai ra phia
nguyén don con xay chudng heo, chudng luon, ai xdy, xdy ndm nao thi chj khong
biét. Gia dinh chi khong c6 ngan can va tranh chap vi van tiép tuc cho & nhd. Nam
2002, dng Ngh di ké khai ding ky quyén sir dung va duoc Uy ban nhan dan huyén T
cp gidy chung nhan quyén sir dung dét ngay 13/5/2002, thira 920, dién tich 700m?



(trong d6 300m’ dit & nong thon, 400m” dat nudi trong thily san), & ban do sb 02,
dat toa lac tai xd P, huyén T, tinh Pong Thap. Ngay 23/12/2016, 6ng Ngh 1ap hop
déng tang cho toan bd thira 920 cho chi. Ngay 12/01/2017, chi Cam H duoc ij ban
nhan dan huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Chi Tran Thi Cam H
khong dong ¥ ddi véi yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don vi trude ddy cha, me chi
chi cho gia dinh cac nguyén don cat nha & tam. Tir khi gia dinh chi duoc cap quyén
str dung niam 2002 dén nay, gia dinh chi thuc hién nghia vu dong thué day du cho
nha nudc .

Nay chi Cam H khong dong y ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Chi
H yéu cau cac nguyén don di doi nha, cac tai san vat kién triic c6 trén dat tranh chap
thudc pham vi cac méc MC — MD — MA — MB - MC, dién tich 463,2m’, thuoc mot
phﬁn thira 920, t& ban dd sb 02, toa lac tai ép A, xa P, huyén T dé tra lai dat cho chi.
Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 24/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan
huyén T va Phu luc bé sung Ménh trich do dia chinh ngay 20/06/2022 ciia Cong ty
trach nhiém hiru han dich vy va do dac Bao Long.

Déi voi cdy trong 13 cay cong, bach dan, chi B trinh bay do 6ng S, ba V trong 1a
khong diing ma cdy tu moc. Do cdy ty moc nén chi khong tranh chap, khong yéu cau
str dung hay nguyén don phai tra gia tri cho chi.

Ddi v6i phan nha tim do chi H xdy dung nam 2008, dién tich 10,1m” thudc
pham vi cac mbc F5 — F6- F7 — F8 — F5 thudc mot phﬁn thira 920, to ban d0 sb 2 chi
xdy dung trén dat cia chi nén khéng dong ¥ di doi. Trudng hop bude di doi thi yéu
cau nguyén don phai bdi hoan gia tri theo bién ban dinh gia ngay 09/5/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Dong Thap.

Chi H théng nhit két qua dinh gia tai san tranh chip theo gia cua Hoi dong dinh
gia vao ngay 09/5/2022 va thong nhat Phu luc bo sung Manh trich do dia chinh ngay
20/06/2022 cua Cong ty trach nhiém hiru han dich vu va do dac Bao Long.

Vé chi phi di doi nha, vat kién trac trén dat: Chi H dong ¥ ho tro chi phi di
doi cho nguyén don nhung theo kha nang cua chi.

Ngwoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Nh, anh Phan Hiu L
va anh Phan Van Phtrinh bay:

Ba Nh, anh L va anh Ph (Ia vo va con cta dng L) thong nhit toan b theo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, dong y theo quyét dinh ctia chi Duong Thi B.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T trinh bay:
Uy ban dé& nghi Toa &n nhan dan Tinh Png Thap xét xir vu 4n theo ding quy dinh
phép luat.

- Tai phién toa so tham:



+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay:
Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua 6ng Ba S cho gia dinh chi B ¢ tir nam 1976
cho dén nay. Vao niam 1976, 6ng Ngh khdng c¢6 chd & ma & nho nha caa dng
Kh (6 Kénh Cuc M¥ Long) va nudi me ctia ba V nén 6ng S kéu 6ng Ngh vé cat
nha & canh dat tranh chap. Bi don khéng c6 ching ¢t chirng minh 1a cho gia
dinh chi B & nho va cac nguyén don ciing khong thira nhan 1 ¢ nho dat cua
6ng Ngh. Hon nita bi don ciing khong c6 chiing ¢t chimg minh dat tranh chip
c6 ngudn gdc tir viéc 6ng Ngh nhan chuyén nhuong cia dng Tu G. Céc nguoi
lam ching nhu ong V6 Van L, ba H6 Thi L, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Hong V, 6ng V& Vin B déu xac dinh dat tranh chap c6 nguén gbc cua 6ng Ba
S va cho gia dinh 6ng S & tir ndm 1976 cho dén nay va hién nay 6ng Bé (con
6ng S) khong tranh chap véi cac nguyén don. Tur khi sir dung dét tir ndm 1976
cho dén nay, cic nguyén don c6 stra nha c6 md rong dién tich, xay dung
chudng nudi heo, chudng luon nhung gia dinh 6ng Ngh khéng cé ¥ kién ngan
can hay tranh chap. Pén nam 1993, 6ng S di ké khai dang ky thi phat hién dng
Ngh da di ké khai, 6ng S ¢ gap 6ng Ngh trao doi, 6ng Ngh noi la ding ky
dim 6ng S. Nhung tir naim 1993 cho dén nay, 6ng Ngh khdng tra lai quyén su
dung dat cho dng S nén phat sinh tranh chap. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong
chap nhan yéu cau phan tb caa bi don.

+ Chi B trinh bay vén giit nguyén yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan
quyén str dung dit dién tich 463,2m?, thuoc mot phan thira 920, to ban d6 sb
02, toa lac tai 4p Phl Tho A, xa Pht Tho, huyén T thuoc pham vi cac méc MC
— MD — MA- MB — MC do chi Tran Thi Cam H dtng tén quyén sir dung dé
cap lai cho cac nguyén don. Budc chi H phai th4o d& mot phan nha tam dién
tich 10,1m?* thudc pham vi cac méc F5 — F6- F7 — F8 — F5 di 1an qua dat tranh
chap thuoc mot phan thira 920, to ban d6 sb 2 dé tra lai dat cho cac nguyén
don.

+ Chi Cam H trinh bay khong dong y d6i véi yéu cau khai kién cua céc
nguyén don. Chi H y&u cu cac nguyén don di doi nha, c4c tai san vat kién trlc
c6 trén dat tranh chap thuoc pham vi cac méc MC — MD — MA — MB — MC,
dién tich 463,2m?, thuoc mot phan thira 920, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p Phi
Tho A, x& Phi Tho, huyén T dé tra lai cho chi va khong dong v di doi nha tim
theo yéu ciu cia nguyén don. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
24/02/2021 cua Toa &4n nhan dan huyén T va Phy luc bé sung Manh trich do
dia chinh ngay 20/06/2022 cua Céng ty trdch nhiém hiru han dich vu va do dac
Bao Long.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap y kién vé giai quyét vu an:

V& tb tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr tai phién toa Tham phaén,
Hoi dong xét xur, Thu kY, cac duong sy di thuc hién dung quy dinh phap luat.

V& ndi dung: Chap nhan mét phan yéu cau caa cac nguyén don, hiy mot
phan Gidy ching nhan QSD dit cua bi don d6i véi phan dién tich dat tranh
chap 463,2m? thuoc pham vi cac méc MC — MD — MA- MB — MC do chi
Tran Thi Cam H dung tén dé cap lai cho cac nguyén don. Bugc chi Tran Thi
Cam H thao dé mot phan nha tim dién tich 10,1m? thuoc pham vi cac méc F5
— F6- F7 — F8 — F5 d3 xy cit lan qua dat tranh chap. Budc c4c nguyén don
phai c6 trach nhiém tra gia tri nha vé sinh theo gia Hoi dong dinh gia ngay
09/5/2022 cho chi Tran Thi Cam H.

Vé 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia quyét dinh theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 15i phat biéu
cua Kiém sat vién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua duong sy, Hoi
déng x&ét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Do dét tranh chap dugc cha cac nguyén don 1a ong Duong
Vin S (da chét nam 1996 khong dé lai di chdc) nén cac nguyén don khai kién
d6i véi chi Tran Thi Cam H tranh chap dan su vé quyén sur dung dat va phai
xem xét yéu cau huy gidy ching nhan QSDD theo quy dinh nén Toa an nhan
dan tinh Pong Thép thu 1y vu 4n dan su so tham dé giai quyét theo tham quyén
dugc qui dinh tai Diéu 34 B Luat t6 tung dan su. Ba A, dng S, ba H, ba G, ba
Ch, ba L, 6ng B, 6ng S, chi Th, dng H, anh L @y quyén cho Chi B; Ba D uy
quyén cho chi Cam H tham gia t6 tung; ba Nh, anh L, anh Ph va dai dién Uy
ban nhan dan huyén T ¢6 vin ban xin xét xir ving mit, thi tuc phu hop quy
dinh nén chap nhan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngudn gdc dat tranh chap:

Vé quan hé gia dinh cia cac duong sy thi ba Nguyén Thi D (me chi H) la
em rudt cia ba Nguyén Thi V (me cta cac nguyén don). Ong Tran Hitu Ngh la
em ban ré ciia 6ng Duong Vin S.

Pai dién cac nguyén don chi Nguyén Thi B trinh bay ngudn gbc dit tranh
chap 463,2m 1 cua 6ng V4 Vian S (con goi Ba S hién bi mat tri nhé do tudi
cao suc yéu) khai pha sir dung tir trude 1975. Nam 1976 khi gia dinh ba tir
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Campuchia vé khdng c6 chd ¢ nén dugc 6ng Ba S cho & (duoc 6ng B 14 con
6ng S xac nhan tai phién toa) va duoc nha nudc dong ¥ nén di cat nha & trén
dat tranh chap tir 1976 dén nay trén 45 nam, viéc duoc 6ng Ba S va nha nudc
cho & trén dat khdng c6 gidy to. Chi H trinh bay dat c6 ngudn goc 1a caa cha
chi 1a 6ng Tran Hitu Ngh mua cua 6ng Tu G (khong rd ho, tén, dia chi, hién
nay con song hay chét), mua nim nao va cé gidy to mua khéng chi khéng biét,
hién ciing khdng c6 gidy to mua ban dé chang minh.

Pit tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 463,2m?, thuoc mot phan thia
920, t& ban dd s6 02, toa lac tai 4p A, x& P, huyén T thudc pham vi cac méc
MC — MD - MA - MB — MC theo Phu luc Manh trich do dia chinh ngay
20/06/2022 cua Cong ty trach nhiém hru han dich vu va do dac Bao Long do
chi Tran Thi Cam H hién dtng tén quyén sir dung do 6ng Ngh tang cho nim
2017 tong dién tich 700m?, trong d6 dit & 300m?, dat nudi tréng thuy san
400m°,

Xét thay, theo bién ban lay loi khai ngudi 1am chung 13 6ng V6 Van B (la
con ctia déng VS Vin S) xac dinh dét tranh chép 1a caa cha 6ng (6ng Ba S) khai
pha truéc nim 1975 dé trong ca. Sau nam 1975, nguoi Viét Nam tur
Campuchia vé khdng c6 chd & nén Uy ban xa B (nay la x& Pha Tho) b tri cho
ho & trén dat cia gia dinh 6ng, trong d6 c6 gia dinh 6ng S, ba V. Piéu nay
cling phu hop voi 10i khai cua nhitng nguoi lam chang la ba Nguyén Thi D,
ong Vo Vin L, ba HO Thi L va dng Nguyén Hong V 1a nhimg ngudi ¢ canh dat
tranh chép ciing xac dinh day 1a dat cua 6ng Ba S khai pha trudc nim 1975 dé
trong ca va cho ong S vé ¢ tir 1976 dén nay. Ngoai ra, tai cong van sd
305/UBND-NC ngay 03/03/2022 cua Uy ban nhan dan huyén T va cong vin
s6 331/UBND ngay 26/7/2022, cong vin s 482/UBND-NC nay 30/09/2022
cua Uy ban nhan dan x4 P déu xac dinh dat tranh chap c6 ngudn gdc caa dng
Ba S nhung khi c4p Gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho éng Tran Hitu
Ngh khéng tién hanh do dac, tir d6 c6 thé xéac dinh khi cip Gidy CNQSD dét
cho 6ng Ngh da khong do dac thuc té nén da khong phat hién cin nha cia gia
dinh 6ng S cat tir ndm 1976 dén nay trén 45 nam nén viéc cap dat cho dng Ngh
d6i vai dién tich dat ong S sir dung 1a chua dam bao ding qui dinh. Tir nhitng
phan tich trén c6 co s¢ xac dinh dat tranh chap c6 ngudn gbc caa dng Ba S cho
6ng S va gia dinh cat nha sinh song tir 1976 dén nay trén 45 nam va khong co
ai khoi kién tranh chap 1a c¢6 can cir. Do d6 10i trinh bay cua cac nguyén don
trinh bay vé ngudn gbc dat tranh chap 1a phd hop cac ching ¢t trong hd so va
¢6 can ctr chap nhan. Bi don chi Cam H xac dinh ngudn gdc dat la cua éng
Ngh mua cta 6ng Tu G nhung khong c6 gi chitng minh, mac khéc chi thura



nhan cha va me chi vé& & canh dién tich tranh chap 463,2m? khoang 1976 —
1977 sau khi 6ng S va gia dinh vé & (tic 6ng S Vé & trudce gia dinh chi) nhung
khi d6 6ng S va gia dinh séng trén ghe dau dudi b kinh chir chua 16n bo cat
nha sinh séng, sau d6 cha chi 12 6ng Ngh méi kéu 6ng S (anh em ban ré véi
6ng Ngh) cung gia dinh 1én & nho trén dat tranh chap cit nha ¢ dén nay. Tuy
nhién, viéc cho & nhd khéng cé gidy to chitng minh va nay chi H ciing chi
nghe me chi 1a ba D ké lai. Loi trinh bay cua chi H khong duoc cac nguyén
don thira nhan do d6 1oi trinh bay cua bi don khong thé 1a chang cir chiing
minh dé xem xét, chap nhan.

[2.2] Qua trinh sir dung dat:

Pai dién cac nguyén don la chi B trinh bay gia dinh cac nguyén don nam
1976 tir Campuchia vé Viét Nam khdng c6 chd & nén duoc 6ng Ba S cho & va
nha nudc dong y cho cat nha & trén dat tir nam 1976 cho dén nay, qua nhiéu
lan sta nha ¢ mé rong thém va xay dung cac cong trinh kién ¢b nhu chudng
nudi heo, chudng nudi lwon nhung khong ai ngan can hay tranh chap. Tir nam
1976 cho dén khi phét sinh tranh chap nim 2020 gia dinh chi khéng quan tam
chu truong dang ky ké khai nén khéng ké khai dang ky va do nghi cha chi (6ng
S) Itc con séng da nho dng Ngh di dang ky dum sau khi déing tén sé& chuyén lai
cho 6ng S phan dién tich 6ng S da sir dung tir 1976 va sau khi 6ng Ngh duoc
cap quyén st dung nhung khong chiu sang tén lai cho dng S nén sau d6 cac
nguyén don phat sinh tranh chap.

Bi don trinh bay gia dinh nguyén don dugc & trén dat 1a do khdng c6 chd
& khac nén co6 hoi dng Ngh xin & nho nén khi nguyén don xay, stra nha, xay
dung cac cong trinh kién ¢ bi don da khong tranh chap, viéc cho ¢ nho khdng
c6 lam gidy to nén khéng cé gi chitng minh.

Xét thay tai bién ban ghi loi khai ngay 22/4/2022, chi B trinh bay dat la
cuia 6ng Ba S va 6ng Ba S cho gia dinh chi dé & ludn cho dén nay, tai bién ban
ghi 10i khai ngay 22/04/2022 chi B va chi H déu xac dinh tir truéc cho dén nay
dat tranh chap khong duoc Nha nudc dua vao tap doan.

Ngoai ra, khi 6ng Ngh di ké khai, dang ky va dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap giay ching nhan quyén sir dung dat lan dau ngay 13/5/2002, dién
tich 700m? (trong d6 c6 300m? dat &, 400m?* dat nudi trong thuy san), thira 920,
to ban d6 s6 02, toa lac tai x4 Pha Tho, huyén T. Bén ngay 23/12/2016, 6ng
Ngh lap hop ddng ting cho toan bo thira dat néu trén cho chi Tran Thi Cam H.
Ngay 12/01/2017 chi H duoc Uy ban nhan dan huyén T cap quyén st dung dt.
Tt khi chi H duoc cip quyén st dung nim 2017 dén nim 2020 cac nguyén



don biét nén da khoi kién yéu cau duoc sir dung va dtng tén Quyén sir dung
d6i voi dat tranh chap véi bi don.

[2.3] Tai phién toda Chi B, chi H thdng nhat Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 24/02/2021 ctua Toa an nhan dan huyén T, Phu luc bd sung Manh
trich do dia chinh ngay 20/06/2022 cua Cong ty trach nhiém hiru han dich vu
va do dac Bao Long va théng nhat két qua dinh gi4 tai san tranh chap theo gia
cua Hoi dong dinh gia vao ngay 09/5/2022 caa Toa an nhan dan tinh Bong
Thép.

Uy ban nhan dan huyén T c6 vin ban sé6 305/UBND-NC ngay 02/03/2022
xéac dinh gidy ching nhan QSD dét d6i vai phan dat tranh chap nay cho bi don
1a dam bao dung d6i twong nguoi st dung dat va dang trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phép luat tai thoi diém cap gidy ching nhan QSD dét. Tuy nhién,
theo cac noi dung da phan tich trén thi viéc cap Gidy Chang nhan quyén s
dung dat cho 6ng Ngh (cha bi don) sau khi dat tranh chip da duogc gia dinh
nguyén don st dyng tir nim 1976 dén nay trén 45 nam la chua dam bao theo
phap luat vé nguoi da st dung dat on dinh lién tuc trén 30 nim ma khéng co
tranh chap va chinh sach quan 1y dat dai qua cac thoi ky nén yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don vé viéc cdng nhan QSD dat dbi véi dién tich dat tranh
chap 463,2m* va hay mét phan gidy chung nhan QSD dit cua bi don 1a c6 co
s dé chap nhan. Chi H y8u ciu cac nguyén don di doi nha, c4c tai san vat kién
trac c6 trén dét tranh chip dién tich 463,2m?, thuoc mot phan thira 920 dé tra
lai cho chi theo nhu ndi dung da phan tich trén la khdng phu hgp nén khéng
chap nhan.

Xét dai dién cac nguyén don yéu cau chi H phai thdo d& mot phan nha
tam dién tich 10,1m? thudc pham vi cdc mdc F5 — F6 - F7 — F8 — F5 da 14n qua
dat tranh chap thudc mot phan thira 920 dé tra dat lai cho cac nguyén don. Nhu
nhan dinh trén, khi chi H, ba Dudi xay dung nha tim da 1an qua ranh giéi giita
hai phan dat da duoc gia dinh cac nguyén don sir dung on dinh trén 45 nim
nén can budc di doi, giit nguyén hién trang ranh dat da ton tai theo phu luc bd
sung manh trich do ngay 20/06/2022. Do d6, can budc bi don di doi nha tam
theo dién tich va cac mdc trén theo so dd trich do ngay 20/06/2022, do cac
nguyén don khong tranh can viéc bi don xay dung va sur dung nén cac nguyén
don phai tra gia tri da xay cat cho bi don theo danh muc tai san dinh gia kém
theo bién ban dinh gid ngay 09/05/2022 cua Toa an tinh Bong Théap la
15.815.300d0ng.

[3] DP6i véi cay trong trén dat nhu cong, bach dan. Phia dai dién cac
nguyén don trinh bay do gia dinh cac nguyén don trdng nén yéu cau duoc tiép
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tuc str dung. Nhung bi don trinh bay khong ai trong ma cay tu moc, bi don
khong yéu cau gi ddi vai cay trong nay, néu nguyén don duogc sir dung dat thi
chi H ciing khong yéu cau nguyén don phai tra gia tri vé& cdy trong. Ngoai ra,
cac nguoi lam ching nhu 6ng L, ba D, 6ng V ciling xac dinh cay tu moc. Do
nguyén don duoc tiép tuc st dung dat nén duoc tiép tuc sir dung cay trong ma
khong phai tra gié tri lai cho bi don.

[4] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén
don c6 can ct nén chap nhan mot phan dé nghi.

[5] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép 1a c6
co s& nén chap nhan.

[6] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc
chap nhan mot phan nén khéng phai chiu tién an phi dan su so thAm d6i véi
phan dugc chip nhan nhung chiu an phi déi v6i phan tién phai tra gia tri boi
hoan nha tdm cho bi don di doi.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau phan t6 khong dugc
chép nhan.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Chi phi tham dinh do
dac va dinh gia la 4.564.000 dong do bi don khong duoc chap nhan yéu cau
phan té nén chiu. Do nguyén don tam tng 1a 1.884.000 dong, chi H tam tng la
2.680.000 dong va di chi xong. Nén bi don phai tra lai cho nguyén don
1.884.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian cir vao cac Didu 26, 34, 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 235,
271, 273 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Diéu 32 Luat to tung hanh chinh;

Céac Diéu 163, 164, 166 va 189 cia BO luat Dan sy nim 2015;

Cac Diéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 ciia Luat Dat Dai.

Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don chi Duong
Thi Bvé viéc yéu cau huy mot phan gidy chitng nhan quyén st dung dat dién
tich 463,2m?, thudéc mot phan thira 920, t& ban do sb 02, thuoc pham vi cac
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mbc MC — MD — MA - MB — MC do chi Tran Thi Cam Hing dtng tén quyén
str dung dé cap lai cho cac nguyén don ba Duong Thi A, 6ng Duong Vin S, ba
Duong Thi H, ba Duong Thi G, ba Duong Thi Ch, chi Duong Thi B, ba
Duong Thi L, 6ng Duwong Vian B, 6ng Duong Vin S dung tén quyén st dung.

Hay mét phan Gidy chang nhan quyén sir dung dat s CE 481994, s6 vao
s6 cAp GCN: CH05431, cap ngay 12/01/2017 phan dién tich 463,2m?, thudc
mot phan thara 920, to ban d6 s6 02, do chi Tran Thi Cam H dung tén dé cap
lai cho cac nguyén don dugc ding t&n Gidy Chang nhan quyén sir dung dat.

Céc duong sy dén Co quan Nha nude co tham quyén dé ké khai, diéu chinh,
dang ky bién dong ddi vi dién tich dat con lai va dién tich duoc cong nhan; loai
dat, thira dat, to ban dd. .. do co quan c6 thim quyén quan 1y dat dai dja phuong
quy dinh. Puong su chiu trach nhi€ém ndp cac khoan thu ciia Nha nuéce theo quy
dinh cua phép luat (néu co).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua chi Tran Thi Cam H vé viéc yay
cau cac nguyén don di doi nha, cac tai san vat Kién tric co trén dat tranh chap thudc
pham vi cac mbc MC — MD — MA — MB - MC, d giao lai dién tich 463,2m?, thuoc
mat phan thira 920, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap A, x& P, huyén T, tinh Bong Thap.

Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 463,2m?, thuéc mot phan thira
920, to ban s6 02 thudc pham vi cdc méc MC — MD — MA- MB — MC do chi
Tran Thi Cam H dang tén quyén sir dung theo gidy chitng nhan s6 CE 481994,
s6 vao s6 cap GCN: CHO05431, cap ngay 12/01/2017 cho cac nguyén don ba
Duong Thi A, 6ng Duong Van S, ba Duong Thi H, ba Duong Thi G, ba
Duong Thi Ch, chi Duong Thi B, ba Duong Thi L, 6ng Duong Van B, 6ng
Duong Vin S duoc quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Budc chi Tran Thi Cam H va ba Nguyén Thi D di doi mét phan nha tim
dién tich 10,1m? thudc pham vi cac méc F5 — F6 - F7 — F8 — F5, dé giao dién
tich 10,1m* cho cac nguyén don dwoc st dung, cac nguyén don géom: ba
Duong Thi A, 6ng Duong Van S, ba Duong Thi H, ba Duong Thi G, ba
Duong Thi Ch, ba Duong Thi B, ba Duong Thi L, 6ng Duong Van B, 6ng
Duong Vian S phai hoan tra gia tri phan nha tam c6 dién tich 10,1m? cho chi
Tran Thi Cam H véi sé tién 1a 15.815.300d6ng (Muoi lam triéu tdm trim muoi
1am nghin ba trim déng)

(Pinh kém bién ban dinh gia ngay 09/5/2022 va so dd do dac ngay
20/6/2022 xac dinh vi tri cac méc).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (ddi

v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
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an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan su so tham:

Chi Tran Thi Cam H chiu 7.282.800 dong &n phi dan su so thim. Chi H
d3 nop tam tmg an phi 4.516.000d6ng theo bién lai thu tam wng an phi, & phi
Toa an sb 0016205 ngay 04/6/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T
nén chi con nop tiép sé tién 2.766.800d6ng.

Céac nguyén don ba Duong Thi A, 6ng Duong Van S, ba Duong Thi H, ba
Duong Thi G, ba Duong Thi Ch, chi Duong Thi B, ba Duong Thi L, 6ng
Duong Vin B, 6ng Duong Vin S phai chiu 790.700 dong an phi dan su so
tham nhung duoc khau trir tam tmg an phi da nop 5.553.000 dong theo bién lai
thu tam &ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0010363 ngay 26/10/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén T va bién lai s6 0004573 ngay 30/12/2021 caa Cuc thi
hanh an dan sy tinh Pong Thap. Cac nguyén don dugc nhan lai 5.026.300
dong.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu chi phi xem xét
tham tai chd va dinh gi4 tong cong 1a 4.564.000 d¢ong. Nguyén don tam ung 12
1.884.000 dong, bi don tam ung 12 2.680.000 d6ng va da chi xong. Nén bi don
phai tra lai cho nguyén don 1.884.000 dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su duoc quyén
khang cdo 1én Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd Ho chi Minh. Puong su
vang mat tai phién toda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7ava 9 Luat Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU _THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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Huynh Viin Hoang — Tran Ngoc Pang Tran Trung Thanh

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
b . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;

- VKSND Tinh;

- Cuc THADS Tinh Bong Théap;

- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Tran Trung Thanh
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