TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 37/2021/DS-ST
Ngay: 25 - 10 - 2021
V/v tranh chap 161 di

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Binh;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phi Hung;

2. Ong Lé Anh Viét;

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thuy Thuy Trdm — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh BPong Thap.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhdn din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xt so tham cong khai vu an thu Iy sé 33/2021/TLST-DS ngay 21
thang 01 nam 2021, vé tranh chap quyén str dung dat vé 16i di, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu sé 100/2021/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2021,
Quyét dinh hodn phién toa s6 50/2021/QDST-DS ngay 13/7/2021; Quyét dinh
s6 55/2021/QDST-DS ngay 13/8/2021; Quyét dinh sé 60/2021/QDST-DS ngay
13/9/2021; Thong bao md lai phién toa sé 970/TB-TA ngay 05/10/2021 va
Thong bao thay ddi ngay xét xtr sb 1014/TB-TA ngay 11/10/2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1964 (c6 mit);
Pia chi: Ap Phii M, x& Phi L, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
Bidon: 1. Ba Mai Thi B, sinh nam 1957 (c6 mat);
2. Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1956 (c6 mat);
Pia chi: Ap Phii M, x& Phl L, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Nguyén Cao C, sinh nim 1987 (vang mat).

2. Tran Thj C, sinh nam 1969 (c6 mat);

3. Nguyén Thi Cam M, sinh nim 1994 (c6 mat);

4. Nguyén Thi Cam H, sinh nam 1999 (c6 mit).

Pia chi: Ap Phi M, x& Pht L, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thép.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong D ¢6 phan dat rudng thudc thira 1082 nam phia sau thira dat 1076, to
ban d6 sb 45, dién tich 3.212m? do ho ba Mai Thi B diing tén gidy ching nhan.
Trude day ong D st dung 16i di ngang 3m, dai khoang 42m thudc thira dat 1076
dé di, nhung sau khi ba B duoc dung tén gidy chung nhan thi ho ba B rao lai
khong cho 6ng D di tiép. Khi ra x3 hoa giai hai bén thong nhét, ong D dong y tach
cho ho 6ng Th, ba B 16i di ngang 2m, dai tir nha 6ng Th ra 16, thuc mot phan
thira 120, t& ban d6 51 do ong D dang dung tén gidy chimg nhan. Con ba B, 6ng
Th dong y tach quyén sir dung dién tich 126m? (ngang 3m dai 42m) thudc thira
1076 dé 6ng D 1am 16i di ra rudng.

Sau khi hoa giai thong nhat & xa xong thi 6ng Th, ba B khong tuan thii ma
tiép tuc rao 16i di khong cho ong D sir dung dé di ra rudng, trong khi ong D da
bom cat trén hai 16i di nay.

Ngoai 16i di 6ng D dang yéu cau thi khong con 16i di nao khac dé ra ruéng
canh tac phan dat, hién ong dang di nhd phan dat hang x6m.

Nay 6ng Nguyén Vin D yéu cau Toa an budc cac thanh vién trong ho ba
Mai Thi B gom: Ong Nguyén Vian Th, ba Mai Thi B, anh Nguyén Cao C tach
quyén st dung dién tich 127m? thudc mot phﬁn thtra 1076 hién hd ba Mai Thi B
dung tén gidy ching nhan dé cho gia dinh 6ng st dung lam 16i di ra ruéng. Ong
D dong v tach dién tich ngang 2m, dai tir nha 6ng Th ra 16 thudc thira 120 hién
6ng D dung tén gidy ching nhin va dong ¥ dua thém cho 6ng Th, ba B sé tién
7.200.000 dong. Ngoai ra dng D khong yéu cau gi thém.

- Bi don 6ng Nguyén Vin Th, ba Mai Thi B trinh bay:

Phan dat ngang 2m, dai 45m thudc mot phan thira 120, to ban d6 51 (hién
6ng D dimg tén) trudc day di duoc cha me cho 6ng Th (khong cé gidy to gi)
dung 1am 16i di nhung 6ng D tu ¥ ké khai.

Trudc day tai xa Phu Long, phia 6ng Th, ba B ciing dong y tach chiéu
ngang 3m (thira 1076) dé d6i lay chiéu ngang 2m (thira 120) nhung do ong D



cham bom cét va bom cat khong nhu ¥ mudn ctia 6ng Th nén dng Th méi rao 16i
di lai.

Nay 6ng Th, ba B yéu cau céc thanh vién gia dinh 6ng D phai tach dién tich
ngang 2m, dai tir nha 6ng Th ra 10 theo so dd do dac thuc té, thudc thira 120 cua
6ng D. Dong thdi ong D phai cét thém chiéu ngang 1m dé doi voi ong Th. Ong
D phai thanh toan dién tich ngang 2m, dai 43m (thira d¢at 1076) cho 6ng Th, ba B
v6i sb tién 7.200.000 dong. Nhu vay 6ng Th, ba B méi ddng ¥ tach dién tich
ngang 3m, dai 43m thudc mot phan thira 1076, to ban d6 45, hién ho ba B dung
tén dé cho 6ng D 1am 16i di ra rudng.

Néu 6ng D, ba Cao khong ddng ¥ tach ra di 3m chiéu ngang (thira 120)
cho 6ng Th, ba B thi 6ng Th, ba B ciing khong dong ¥ tach quyén sir dung
ngang 3m, dai 43m (thira 1076) cho ong D. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi C, chi Nguyén Thi
Cim M, chi Nguyén Thi Cam H trinh bay:

Ba Cao, chi Mau, chi Hong thdng nhat theo 15i trinh bay cta 6ng D, chi yéu
cau dugc str dung dién tich 127m? (thira 1076) dé gia dinh dung lam 16i di ra
rudng. Pong ¥ tach quyén st dung cho dng Th chiéu ngang 2m (thira 120) va
ddng ¥ dua thém cho dng Th, ba B sd tién 7.200.000 dong. Ngoai ra khéng yéu
cau gi thém.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Nguyén Cao C trinh
bay:

Anh Cudng théng nhét theo 10i trinh bay ctia 6ng Th, ba B yéu cau céc
thanh vién gia dinh ong D tach dién tich chiéu ngang 2m, dai tir nha 6ng Th ra 16
theo so dd do dac thuc té, thudc thira 120. Ong D mudn sir dung 16i di ngang 3m
(thira 1076) thi dng D phai dua s6 tién 7.200.000 dong dé tra gia tri chiéu ngang
2m va tach thém chiéu ngang 1m (thta 120), dé cho du 3m lam 16i di vi anh
Cudng co xe tai. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chdu Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thu phap ludt to tung va noi dung gidi quyét vu an (co bai phat
biéu kém theo).

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n dén tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va nguoi tham gia t6 tung da tuan tha dung quy dinh phép luét t6
tung dan sy.

Vé noi dung vy an: Xét yéu cau cia 6ng Nguyén Van D 1a ¢6 cin cir vi
bién ban hoa giai tai xa ong Nguyén Van Th, ba Mai Thi B déng y d6i 3m chiéu
ngang thira dat 1076 (ho ba B dimg tén) dé 1ay chiéu ngang 2m thira 120 (do dng
D dtmng tén). Phia 6ng D di thyc hién nhu cam két 1a bon cat 2 phan dit xong.



Con viéc 6ng Th yéu cau chiéu ngang thém 1m voi 1y do anh Nguyén Cao C ¢6
mua xe tai 2 tin nén can duong rong 1a khong dugc chip nhan vi viéc anh
Cudng mua xe 13 phét sinh sau thoi diém cac bén thoa thuan théng nhat tai
UBND xa Pha Long.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin D
va chdp nhan mot phan yéu cau cta 6ng Nguyén Vin Th. Cho gia dinh ong D
duoc st dung 161 di ¢6 dién tich 127m? thudc mot phr:fln thira 1076, t& ban do s
45 va ghi nhan viéc 6ng D ddng ¥ dua thém cho gia dinh 6ng Th sd tién
7.200.000 dong.

Cho gia dinh 6ng Th dugc str dung 16i di c6 dién tich 85m? thudc mot phan
thira 120, to ban d6 s6 51.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ¢ vao tai lidu, ching cr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t tung:

Theo don khoi kién 6ng Nguyén Vian D va 6ng Nguyén Van Th déu yéu
cau duoc sur dung mot phﬁn dién tich dat dung vao 16i di. Do d6, Hoi déng xét XU
xéac dinh day 1a quan hé dan sy, tranh chap quyén sir dung dat vé 16i di theo Diéu
26 B luit tb tung dan sy.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Cao C c¢6 don xin
Véng mat. Do d6 Hoi déng xét xr can ct Pidu 227 B luét td tung dan sy van
tién hanh xét xur theo quy dinh.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don va yéu cau phan té ctua bi don, Ho1 dong xét xir
x€ét thay nhu sau:

Theo cac dwong su trinh bay thi dng Nguyén Vin Th va ong Nguyén Vin D la
anh em rudt, duoc cha me chia cho thira dat nhu sau: Ong Th duoc chia thira dat
1076, dién tich 3.212m? (dat thd va dat vuon) do hd ba Mai Thi B dimg tén. Con
6ng D duoc chia thira 120, dién tich 491m? (dat thd va dat vuon) va thia 1082
(L) hién 6ng D dung tén.

Tuy nhién, dé sir dung duoc thira dét thi cac dwong su phai di qua thira dat
ctia nguoi con lai. Cu thé 6ng D mudn canh tac thira 1082 thi phai di qua thira
1076 cua ho ba Mai Thi B. Trong khi d6 gia dinh dng Th muén di tir nha ra
duong 16 thi phai di ngang thtra dat 120 cua 6ng D. Hién hai 16i di nay déu da
duogc rao lai, nén 1am phat sinh tranh chap va gy khé khin cho cé hai gia dinh.
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Ong D yéu cau duoc sir dung 16i di ngang 3m, dai 43,59m (dé ndi tir thira
1082 dat lta dén thira 120) dién tich 127m? thuéc mot phan thira 1076 hién ho ba
Mai Thi B dung tén gidy chimg nhan dé cho ong sur dung lam 16i di ra rudng 1a
phu hop. Vi:

Cac bén thira nhan ngudn gdc phan dit tranh chip thudc mot phan thira
1076 1a ctia cha me dé lai chtr khéng phai do vo chong 6ng Th, ba B tao lap.
Pong Thoi, trude khi phat sinh tranh chap thi 16i di nay duoc 6ng D sir dung lam
16i di chung tir nhiéu nam.

Theo bién ban hoa giai ngay 26/10/2016 thé hién viéc 6ng D yéu cau dugc
str dung 16i di chiéu ngang 3m thuéc mot phan thira 1076, dong thoi éng D dodi
lai chiéu ngang 2m thudc thira 120. Tai thoi diém thoa thuén thi gia dinh 6ng Th,
ba B dong y cho gia dinh 6ng D chiéu ngang 3m véi yéu cau trén.

Trong thoa thuan cé ghi 1&: “Ong Th, ba B dong y ldp mat bang 16i di
ngang 3 mét tir mi bong ddi ra ruéng ldp bang véi bo, con éng D phdi tw ldp
mdt bang trude nha cia téi tir ngodi 16 dai vé chiéu ngang 2 mét ldp ngang véi
16i di ¢6 hién trang”.

Mic du thoa thudn tai xa thi 6ng Th va 6ng D déu c6 nghia vu san 1ap 16i
di trén phan dat ciia minh nhung qua 1am viéc va tai phién toa cac duong sy xac
dinh ca 2 16i di déu do gia dinh ong D bom cat. Piéu nay ching t6 gia dinh ong
D c6 thi¢n chi va da thyc hi¢n xong nhu cam két.

Ong Th cho rang phia 6ng D vi pham thoi gian bom cat nén khong thuc
hién nhu théa thuan 1a khong phu hop vi trong ban cam két tuy c6 thoa thuan
ngay hoan thanh viéc bom cat, gia dinh 6ng D c6 cham tré nhung viéc 6ng D
bom cat ca 2 phan dat 1a ching to gia dinh dng D c6 thién chi dé cho hai bén
duogc 16i di 6n dinh, trong khi gia dinh 6ng Th thi khong c6 bom cat nhu thoa
thuan.

Vé dién tich ma cac bén yéu cau Ho1 dong xét thay nhu sau:

Ong D yéu cau dugc sir dung 16i di c6 chiéu ngang 3m dé dung van chuyén
néng san, xét yéu cau nay hop 1y vi day 1a 16i di duy nhat ma gia dinh 6ng D c6
thé st dung dé duoc canh tac phan dién tich dat ruong thira 1082, do hién bén
gia dinh 6ng Th chan 16i di nay khong cho gia dinh ong D sir dung nén dng D
dang di nho thira dat bén canh, gay bat tién va ciing khong duoc 6n dinh. Hién
ong D rat khé khan trong viéc canh tac thira dat 1082 tir 5 nam nay do bét tién
trong viéc van chuyén.

Thuc té 6ng D rat can 16i di ndy nén 6ng D da dong y doi ngang dién tich
phan 2m chiéu ngang thira 120 (dat vuon, thd) dinh gia 300.000 dong/m? ma
6ng D dang dimg tén dé d6i 1dy 3m chiéu ngang thira 1076 (dat vuon) dinh gia



80.000 dong/m? do ho ba B dimg tén va dng D dong y dwa thém 7.200.000 dong
theo nhu yéu cau ctia 6ng Th, ba B trudc day.

Ciing nhu gia dinh 6ng D d& bom cét cho 16i di dé tro nén bang phang hon
theo nhu thoa thuén véi gia dinh 6ng Th. Diéu nay 14 rat ¢ loi cho gia dinh 6ng
Th nén can duoc Hoi dong xét xir chap nhdn cho gia dinh éng D c6 16i di chiéu
ngang 3m.

Con viéc gia dinh 6ng Th yéu cau ong D tach dién tich ngang 2m, dai tir
nha 6ng Th ra 16 theo so d6 do dac thuc té, thudc thira 120 (hién 6ng D dung
tén). Dong thoi yéu cdu 6ng D phai cit thém chiéu ngang 1m cho du 3m I
khong hop 1y vi trong bién ban hoa giai & xa trudc day thi gia dinh 6ng Th da
thoa thuan ddi dién tich chiéu ngang 3m (phan thira 1076) dé 14y dién tich chiéu
ngang 2m (thtra 120) va 6ng D ciing da thuc hién xong viéc bom cat. Diéu d6
cho thay dién tich chiéu ngang 2m du dé cho gia dinh 6ng Th dung 1am 16i di ra
duong cong cong. Viéce ba B, dng Th cho rang vi anh Nguyén Cao C di mua xe
tai (2 tdn) nén moi yéu cau thém 1m chiéu ngang 1a khong phu hop vi viéc anh
Cuodng mua xe phat sinh sau thoi diém hai bén thoa thuan tai x3 va néu qua thém
Im chiéu ngang 13 gan sat nén nha hién gia dinh 6ng D dang st dung, gay bat
tién trong sinh hoat hang ngay. Nén viéc dng Th, ba B yéu cau thém chiéu ngang
1m la khong c6 co s& chap nhan.

Tir phén tich trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin
D va chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin Th.

Ong Nguyén Vin D khong yéu cau gi d6i v6i chi phi bom cét san 1ap mit
bang nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ctia 6ng D va yéu cau cua ong Th,
ba B duoc chip nhian mot phan nén dbi voi chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia
chia déu cho cac duong su.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi C va 6ng Nguyén Van Th,
ba Mai Thi B phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 92, Bicu 227, Dicu 235, Diéu 273
ctia Bo luat TH tung dan su; Diéu 254 Bo luat Dan sy; Diéu 171, 100, 202 Luét
Pat dai nam 2013; diém d, Khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y an phi va 1é phi Toa an:

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van D va chdp nhian mot phan yéu
cau phan t6 ctua ong Nguyén Van Th.

Ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi C duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich
127m?, thudc mot phan thira 1076, to ban d6 s6 45. Vi tri d¢at ndm trong pham vi
cacmécl-2-3-4-5-1,

Ong Nguyén Vin Th, ba Mai Thi B dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich
85m?, thudc mot phﬁn thtra 120, to ban dd 51. Vi tri dit nim trong pham vi céc
mocl-2-3-4-5-1.

Cac duong su c6 trach nhiém di doi cay trong, vat kién trac (néu c6) nam
trong phan dat ma ngudi khac duoc quyén sir dung.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phéap luat, cac duong su co quyén dén co quan Nha
nudc c6 tham quyén 1am thu tuc dang ky dé duoc cap gidy lai chting nhan quyén
str dung dét theo quy dinh cua phép luét.

(Kém theo so d6 do dac ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
Chau Thanh ngay 30/3/2021 va bién ban xem xét tham dinh ngay 09/3/2021).

[2] Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi C c6 trach nhiém dua thém cho ong
Nguyén Van Th, ba Mai Thi B sé tién 7.200.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san va do
dac 13 3.357.000 dong. Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi C va 6ng Nguyén Vin
Th, ba Mai Thi B mdi bén phai chiu 1/2 chi phi. Do 6ng D, di tam tng trudc
nén 6ng Th, ba B phai hoan tra lai cho D s tién 1.678.500d0ng.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi C phai chju 1.635.000 dong
an phi dan su so tham. Puogc trir vao sb tién tam ung an phi 6ng D da ndp la
300.000 dong theo bién lai thu s6 0011864 ngdy 21/01/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Ong D, ba Cao con phai ndp tiép 1.335.000
dong.

Ong Nguyén Vian Th, ba Mai Thi B phai chiu 1.138.000 dong an phi dan su
so tham. Nhung do 6ng Th, ba B da hon 60 tudi va c6 don xin mién ndp tién an
phi nén 6ng Th, ba B dugc mién khoan tién nay.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban 4an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén
khang c4o ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Toa an Tinh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh



