TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 938/2022/HC-PT

Ngay 07 thang 12 nam 2022.

VIv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
Quan Iy nha nuée trong linh vuee dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.
Céac tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 01 va ngay 07 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phdic tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y sé 441/2022/TLPT-HC ngay 04 thang 8 nam 2022 vé viéc: “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh vé quan Iy nha nieéc trong linh vuc ddt dai”.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6 310/2022/HC-ST ngay 22/3/2022 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 2105/2022/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguoi khai kién: Ong Quach T.
Pia chi: T6 4, 4p L, x4 T, huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguwoi khdi kién:

Luat su L& Tién M - Cong ty Luat trach nhigm hitu han mét thanh vién VE
GA thudc doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Luat sw L& Nguyén The H - Cong ty Luat trach nhiém hixu han mét thanh vién
VE GA thudc doan luat su Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

2. Nguoi bj kién: Chu tich I;Jy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh, c6 van ban dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phap ciia nguwoi bi kién:

2.1. Ong Pinh Hoai P - Pho Truéng phong Tai nguyén va Moi trudng huyén
G,



2.2. Ong Lé Vin A - Chuyén vién Truong phong Tai Nguyén va Méi truong
huyén C, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vian K, ¢4 mit.

3.2. Babang Thi P, c6 mat.

Cung dia chi: Ap L, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ba Tran Thi Cam S.

Pia chi: Ap C, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua ba Tran Thi Cam S: Luat su
Trjph Van H, Chi nhanh Van phong Luat su Gia Thanh, thudc doan luat sy Thanh
pho H6 Chi Minh, ¢ mat.

3.4. Uy ban nhan dan xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén Uy ban nhan dan x& T: Ong Lé Thanh T - Cong
chac dia chinh xa T, c6 mat.

4. Nguwoi khang céo: Ba Tran Thi Cam S - La nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Don khoi kién ngay 22/9/2016 va cac loi khai bé sung trong qué trinh gidi
quyet vu an, nguoi khoi kién 6ng Quéach T trinh bay:

Phan dat cd dién tich 1.165m? thuoc thira 314, to ban d6 sb 12 (tai liéu 02/CT-
UB) bo dija chinh x& T ¢6 ngudn gdc nam trong tong dién tich khoang 5.000m? do
6ng Quéach T ciing me la ba Phan Thi M mua lai cia ba Tran Thi D bang giay tay,
tir nam 1988. Sau khi mua phan dat néu trén, ong Quach T va ba Phan Thi M chia
d6i phan dat ndy mdi nguoi mot nira. Cu thé 6ng Quach T sir dung thudc thira s6
314, 413 to ban db s6 12 (tai liéu 02/CT-UB), Phan Thi M sir dung thira 313, 312,
414 to ban d6 s6 12 (tai lieu 02/CT-UB). Sau d6, ba Phan Thi M cho 6ng Phan Vin
K (12 em caa dng Quéch T) phan dét caa ba sir dung.

Ném 1999, 6ng Quach T duoc Uy ban nhéan dan huyén C (viét tat 1a UBND
huyén C) cap Giay chu‘ng nhan quyén st dung dat sd 0843QSDD ngay 01/11/1999
d6i v6i dién tich 1.165m? thudc thira dat 314, 10 ban d6 s6 36, xa T, huyén C (nay
1a dién tich: 1.141,3m? thtra 281, to ban d6 s6 12, x& T). Tuy nhién, khi dng Phan
Vian K ké khai phﬁn dat duoc Phan Thi M cho thi ong Phan Van K tring dién tich
dat 1.165m? thudc thira dat 314 to ban d6 s6 12, x& T, huyén C (nay 1a dién tich:
1.141,3m? thtra 281, to ban do sd 36, x& T) theo ghi nhan tai Gidy chimg nhéin
quyén sir dung dat sé6 0704/QSDD/8.8.9 ngay 08/8/1997. Sau d6 ngay 14/10/2010,
ong Phan Vén K ¢6 don dé nghi xin d6i tach thira Gidy ching nhan quyén st dung
dat 5O 0704/QSDD/8.8.9 ngay 08/8/1997. Den ngay 01/11/2010, UBND huyén C
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat so CHO1516 cho 6ng Phan Van K di¢n
tich 1.141,3m? thira dét s6 281, to ban dd s 36, dién tich giam 23,7m? sau khi dugc



cap doi glay chtrng nhan 13 do sai sb giira hai tai liéu ban d6 02/CT-UB va tai liéu
ban db s6.

Ngay 19/11/2010, 6ng Phan Vin K lap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat cho va ba Tran Thi Cam S dién tich 1.141,3m? thudc thira dat sb 281, to
ban d6 s6 36, xa T, huyén C. Ngay 23/12/2010, UBND huyén C cép Gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat s CHO1800 cho ba Trﬁn Thi Cam S.

Pén thang 3 ndm 2016 6ng Quach T phat hién viéc UBND huyén C cAp tring
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vin K va 6ng Phan Van K
Chuyen nhuong cho ba Tran Thi Cam S nén ong Quach T khoi kién yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO1800 ngay 23/12/2010 cua UBND
huyén C di cap cho ba Tran Thi Cam S. Ly do: Thtra dat s6 281, to ban do s6 36
trudc déy la thua 314, s6 to ban d6 12, tir trude den nay do ong Quach T str dung.
Vé nguodn goc 1a do chia d6i dam rudng va thyc té sir dung: Ong sir dung 314, 413
va ba Phan Thi M sir dung thira 313, 312, 414 thi mé&i c6 duong nude dé 1am rudng.

- Tai Van ban ngay 06/10/2020 va Van ban ngay 03/3/2022 Uy ban nhan dan
huyén C c6 y kien: Phan dat c6 dién tich 1.165m? thugc thira 314, to ban d6 s6 12
(tai liéu 02/CT-UB) b dia chinh xa T nam trong tong dién tich khoang 5.000m2, c6
ngUOn goc cua dng Quach T cung me la ba Phan Thi M mua lai cua ba Tran Thi D
bang gidy tay (theo to chiéc ban rudng lap ngay 15/12/1988). Sau khi mua phan dat
néu trén, ong Quach T va me cua ong chia doi phan dat ndy mdi ngudi mot nua
dién tich dé san xuat: Ong Quach T quan ly sir dung dién tich 2.476m? thuoc thira
s6 314, 413 to ban d6 sé 12 (tai lieu 02/CT-UB) cho dén nay. Phan dat con lai dién
tich 2.374m? thudc thira 313, 312, 414 to ban d6 s6 12 (tai liéu 02/CT-UB) thi ba
Phan Thi M cho éng Phan Van K quan ly st dung. Pén nim 2010 6ng Phan Vin K
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Cam S.

Trong qua trinh quan ly sir dung vao ngay 06/11/1994 6ng Quach T c¢6 don
xin ding ky quyén st dung (dang dai tra) dbi v6i cac phan dat ciia ong dang quan
Iy sir dung (trong d6 co thira 314, to ban d6 s6 12), cho dén nim 1999, 6ng Quéch
T duoc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 0843QSDD
ngay 01/11/1999 c6 tong dién tich 14.417m? thudc cac thira s6 927 t& ban do sd 10,
thira s6 274, 275, 276, 279, 280, 314, 413 td ban do s6 12 (tai liéu 02/CT-UB), xa
T, huyén C do 6ng Quach T dimng tén cho dén nay.

Nim 1997, 6ng Phan Vin K dwoc UBND huyén C cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 0704/QSDD/8.8.9 ngay 08/8/1997 c6 tong dién tich 5.053m?
thudc cac thira dat s6 308, 310, 311 t& ban d6 s6 14 va thira s6 312, 313, 314 td ban
d6 s6 12 (tai liéu 02/CT-UB) xa T, huyén C (trong d6 c6 thira 314, to ban do sb 12
dién tich 1.165m? 6ng Phan Vin K khong c6 quan ly su dung ma do 6ng Quach T
dang quan 1y str dung tir nam 1988 cho dén nay). Do do, viéc cap gidy chung nhan
cho 6ng Phan Vian K tai thira 314, to ban d6 sé 12 1a sai di tuong sir dung. Thura
dat ding cua ong Phan Van K dang quan ly str dung la thira 414, to ban dd s6 12
dién tich 740m? nhung khong c6 cap gidy ching nhan cho 6ng Phan Vian K.

Nam 2006, gng Phan Van K chuyen nhuong céc phan dat thu(_)c,thua 308,
310, 311 to ban do so 14 (tai liéu 02/CT,-UB) ,Cho ong Vo6 Van S ngu tai ap P, xaT,
huyén C va 6ng Vo Van S dugc cap Giay chimg nhan so6 H00981/12 ngay
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04/8/2006. Phan dat con lai trong gidy chimg nhan cta éng Phan Vin K thudc cic
thira s thira 312, 313, 314, s6 to ban do 12 (trong d6 co thua 314, dién tich
1.165m? cua ong Quach T dang quan ly su dung) dén nam 2010, ong Phan Van K
Xin d01 gidy ching nhan quyén su dung dat va dugc UBND huyén C cap d6i thanh
03 gidy ching nhan gom: Gidy chung nhan quyen str dung dat s0 CHO1515 ngay
01/11/2010 véi dién tich 806,3m? thudc thira sd 283, to ban dd sd 36 (tai liéu ban
d6 ky thuat sb), bo dia chinh xa T; Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO1514 ngay 01/11/2010 véi dién tich 784,9m? thudc thira sé 282, to ban dd sd
36 (tai liéu ban d6 ky thuat s6), bo dia chinh xa T va Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 CHO1516 ngay 01/11/2010 véi dién tich 1.141,3m? thudc thira s6 281,
td ban d6 s6 36 (tai liéu ban do k¥ thuat s6), bo dia chinh x& T (gidy chimg nhan
nay theo tai liéu 02/CT-UB thudc thira sb thira 314, to ban d6 12, dién tich 1165m?

1a phan dit cua 6ng Quach T dang quan Iy s dung, trong d6 dién tich gidam 23 ,7m?

sau khi duoc cap d6i gidy chimg nhan la do sai s6 gitra hai tai liéu ban dd 02/CT-
UB va tai liéu ban d6 sd).

Cung niam 2010, sau khi dugc cip doi thanh 03 gidy chimg nhan quyén st
dung dat néu trén, 6ng Phan Vin K chuyén nhuong hét cho ba Tran Thi Cam S,
trong d6 c6 dién tich 1141,3m? thudc thira dat s6 281, to ban do s6 36 1a phan dat
do 6ng Quach T dang quén ly sir dung va ba Tran Thi Cam S dugc UBND huyén C
cap méi Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 CHO01800 ngay 23/12/2010 dién tich
1.141,3m? thudc thira dat s6 281, td ban db s6 36 (tai liéu ban d6 sO) X& T.

Nam 2016, ong Quéch T 1ap thu tyc xin d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi
moi biét phan dit co dién tich 1.165m? thudc thira 314, sd to ban dd 12 ciing da cp
gidy chimg nhan quyén st dung cho em 6ng 13 6ng Phan Vin K va 6ng Phan Vin
K d3 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Cam S. Tir 46 6ng Quéch T c6 don yéu cau
UBND x& T giai quyét. Vu viéc dd dugc UBND x& T hoa giai ngay 22/6/2016
nhung khong thanh va UBND xa T dé nghi 6ng Quach T khéi kién ra Toa an dé
giai quyét theo tham quyen Ong Quach T khong khoi kién ma c6 don de nghi
UBND huyén C thu hdi phan dién tich 1.141,3m? thira dét s6 281, t& ban do s6 36 (tai
liéu ban d6 s6) x4 T, huyén C va tra lai cho ong Quéch T.

Xét thay, phan dat c6 dién tich 1.165m? thudc thira 314, s6 to ban d6 12 (tai liéu
ban d6 02/CT-UB) ¢6 ngudn goc do ong Quach T va me 6ng mua lai cua ba Tran
Thi D vao nam 1988 va 6ng Quach T quén 1y su dung tir nam 1988 cho dén nay.
Do d6, viéc cap glay ching nhén quyen sir dung dat cho 6ng Quach T la ding dbi
tuong st dung dat, con viéc cp gidy chumg nhan quyén str dung dat cho 6 ong Phan
Vin K 1a sai ddi tuong su dung dat (vi ong Phan Vian K khong c6 quan Iy dat nay).
Tir @6 dan dén viée cip d6i gidy chimg nhan quyén sir dat cho 6ng Phan Vian K 14
sai va ong Phan Vian K chuyén nhuong cho ba Tran Thi Cam S. (Thira dat dung cia
6ng Phan Vian K 1a thira 414, t& ban do s6 12 ¢6 dién tich 740m? nhung chuwa cip
giéy ching nhan cho 6ng Phan Van K, theo tai liéu ban dd s thudc thira 284, to
ban d6 s6 36, x4 T).

Cin ct tai diém d, khoan 2, Diéu 106 Luét Dét dai ndm 2013 va khoan 5 Diéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh phu, ngay 30/8/2016 UBND huyén C ban
hanh Céng vin s6 7648/UBND-TNMT tra 10i don cho 6ng Quach T va hudng dan
ong khoi kién tai Toa an nhan dan dé dugc giai quyét theo thim quyén quy dinh
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phap luat. Tur nhimg két qua trén, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo tham
quyén va theo quy dinh cua phap luat.

- Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Van K va ba Dang Thi P
trinh bay: Do thiéu hiéu biét nén 6ng di xin ké khai va duogc cp nham thira 314 (tai
liéu 02/CT-UB) cua 6ng Quach T theo Glay chimg nhan quyén st dung dat sb
0704/QSDD/8.8.9 ngay 08/8/1997. Con phan dién tich dat thudc thira 414 (tai lidu
02/CT-UB) do 6ng Phan Vian K dang thyc té sir dung thi chua cp gidy ching nhén.

Theo Gidy chimg nhin quyén s dung dat so 0704/QSDD/8.8.9 ngay
08/8/1997 dién tich 5.053m? thudc céc thira dat s6 308, 310, 311 to ban do s6 14 va
thira s6 312, 313, 314 to ban dd s6 12 (tai liéu 02/CT-UB) x4 T, huyén C.

Ngay 04/8/2006, dng Phan Van K chuyén nhuong cho 6ng V& Van S quyén
st dung 2.307,4m? gom: 1.033m? thira 308, 971m? thira 310 va 256m? thira 311.
Ong V& Vin S da dugc cip UBND huyén C cap nhat cap gidy chang nhan quyén
st dung dat.

Ngay 14/10/2010, 6ng Phan Vian K ¢6 don dé nghi xin tach thira doi gidy
chang nhan quyén su dung dat s6 0704/QSDD/8.8.9 ngay 08/8/1997 doi vai dién
tich dat con lai, véi ly do xin cap lai theo tai liéu ky thuat so.

Ngay 01/11/2010, UBND huyén C da thu héi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 0704/QSDP/8.8.9 ngay 08/8/1997 do dd6i GCN QSDP va da dugc cap mai
GCNQSDD: CHO01514, CHO1515, CHO1516. (Dién tich giam 23,7m? sau khi dugc
cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CHO1516 ngay 01/11/2010 1a do sai s6
gitta hai tai liéu ban d6 02/CT-UB va tai liéu ban d6 sb).

Ngay 19/11/2010, 6ng Phan Van K chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 CHO1514, CHO1515, CHO1516 cho ba Tran
Thi Cam S. Thuc té viéc chuyén nhuong chi thyc hién trén gidy t0. Sau d6 ba Tran
Thi Cam S cho 6ng Phan Vin K tiép tuc canh tac trén dat tir khi mua dén nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Cam S trinh bay:

Nam 2010, ba Tran Thi Cam S c6 dit coc mua dat cia vo chéng ba bang Thi
P 6ng Phan Vin K, dién tich 3.000m?. Sau khi do dac, ddi s héng thi dau nam
2010 dén thang 12/2010 méi hoan tat. Llc ba Tran Thi Cam S mua c6 cam tru do dac
lai d6i s tir s6 do cii qua s hdng méi va dién tich do lai thay doi so véi dién tich trong
sO cli cO gidy xac nhan cua chi tich va dja chinh xa kém so d6 vi tri 3 thira dat tong dién
tich gan 3.000m2.

Luc d6 phan dat 6ng Quach T ciing gidp ranh va ¢ xé&c nhan giap ranh nén
khong c6 chuyén nham 14n giao dat. Tir lac ba Tran Thi Cam S mua sau may thang
6ng Phan Vian K c6 xin lam dé lay Ita an vi gia dinh kh6 khan. Dén nam 2016, 6ng
Quach T dem s6 d6 ctia dng ra do dac dé do6i so hong thi phat hién trong s6 6ng cO
s6 thira cta 1 phan dang thudc s hitu ciia ba va dong thoi con mot thira khoang
700m? 6ng dang 1am khong dugc ghi vao sd cta ong. Ong Quach T néi em minh la
6ng Phan Vin K ra UBND bdo 14 ban nham dat 1.143,2m? ctia ba va dua ba phan
khéng c6 trong so dit cia 6ng 1a 700m2. Hon nita phan dat ban cho ba duoc qui
hoach 1am dudng nén 6ng mudn lay dat dé ra mat tién.



Tur nam 2016, hai anh em 6ng Phan Véan K va 6ng Quach T tu y thay d6i canh
tac trén phan dat thudc so hiru cua ba. Ba Tran Thi Cam S d€ nghi Toa xem x¢ét giai
quyét dé dam bao quyén loi cho ba Tran Thi Cam S.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén din X& T ¢6 y kién:
Tt nam 1988, ong Quéach T thuc té sir dung, ké khai va nop thué cho Nha nudc ddi
v6i dién tich dat 1.165m? thudc thira 314, to ban dd s6 12 (tai liéu 02/CT-UB) bo
dia chinh x4 T. Dé nghj Toa an xem xét giai quyét theo thAm quyén va theo quy
dinh phép luat.

- Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 1635/2017/HC-ST ngay 18/12/2017 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh dd quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguoi khoi kién éng Quach T. Huy Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CHO1800 ngay 23 thang 12
nam 2010 thira dat 281 t& ban d6 sb 36 dién tich 1.141,3m? do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba Tran Thi Cam S.

- Tai Bdn &n hanh chinh phutc thdm sé 785/2019/HC-PT ngay 31/10/2019 cua
Toa an nhan dan cdp cao tgi Thanh phd Hé Chi Minh dd quyét dinh: Huy toan bo
Ban an hanh chinh so tham sb 1635/2017/HC-ST ngay 18/12/2017 cua Tda an nhan
dan Thanh phé Hb6 Chi Minh.

Tai Ban an hanh chinh so tham so 310/2022/HC-ST ngay 22/3/2022 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Can ct Diéu 30, Diéu 32, Diéu 60, Diéu 116, khoan 1, khoan 2 Diéu 157,
Piéu 158, Pidu 193, Piéu 206 Luat TS tyng hanh chinh 2015; khoan 2 Diéu 52
Luat Pat Pai nam 2003; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phti vé thi hanh Luat Pat dai; Thong tu sé 346/1998/TT-TCPC ngay 16
thang 3 nam 1998 cua Téng Cuc Dia Chinh huéng dan thi tyc dang ky dat dai, 1ap
ho so dia chinh va cap gidy chimg nhén quyén su dung dat quy dinh thi tuc ding
ky dét dai, xét cap gidy chung nhén quyén st dung dat; khoan 1 Diéu 34 Phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an so 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009;

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ngudi khoi kién 6ng Quéch T,
hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CHO1800 ngay 23 thang 12 nam 2010
ctia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

~Ngoai ra ban 4n so thdm con quyet dinh vé &n phi hanh chinh so tham va
quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 25/4/2022 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Cam S ¢6
don khang céo toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phic tham hiy ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba Tran Thi Cam S giir nguyén khang céo yéu cau Toa an cap phc tham
huy ban an so tham.

Luat sw bao vé quyen loi hop phap cua ba Tran Thi Cam S c6 y kién: Ong
Phan Vén K ¢6 ding tén la chﬁ st dung dat trong so da ngoai, trén thuc t€ nha nudc
da cap Giay chang nhan quyeén sir dung dat cho 6ng Phan Van K dang tén vao nam
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1997. Bén nim 2010 méi cap doi lai Gidy chung nhan quyén st dung dat. Toa &n
cap so thAm chua xem xét tinh phéap 1y cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Phan Van K vao ndm 1997 va ndm 2010 ma chi xem Xet va hay Giay chang
nhan quyen sir dung dat cap cho ba Tran Thi cam S Cap gidy ching nhén quyén str
dung dat. Hon nita thoi hiéu khai kién yéu cau hay gidy chtrng nhan quyén su dung
dat da hét. Do d6 dé nghi haty ban an so tham.

- Nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén C c6 van ban dé nghi xét xur ving

1

mat.

Nguoi bao vé quyén lgi hop phéap cia nguoi bi kién co y kién: Uy ban nhan
dan huyén C bao luu ¥ kién da trinh bay tai Toa &n cap so tham. Dé nghi gii
nguyén ban an so tham.

- Nguoi khoi kign 6ng Quach T de nghi bac khang céo cua ba Tran Thi Cam
S, gitr nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén loi hop phap cua dng Quach T ¢6 y kién: Ban 4an so
tham xir huy gidy chung nhan do UBND huyén C cap cho ba Tran Thi Cam S 1a c6
cin ctr, dGng phap luat. D& nghi giit nguyén ban 4n so tham va bac yéu cau khang
cao ctiia ba Tran Thi Cam S.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vian K khong cé y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu quan diém vé viéc giai quyét vy an:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién dung
cac quy dinh cua Luat t tung hanh chinh. Ba Tran Thi Cam S khéang céo trong han
luat dinh nén du diéu kién xét xir theo thu tuc phic tham.

V& yéu cau khang céo cua ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi
Cam S: Kiém sat vién de nghi can clr khoan 1 biéu 241 Luat to tung hanh qhinh
bac khang cao cua ba Tran Thi Cam S, gitr nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai I[éu, chitng cir da dwoc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Pon khéng céo cua ba Trép Thi Cam S Iam trong thoi han luat dinh, hop
I¢, du dieu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Nguoi bi kién UBND huyén C c6 Vian ban dé nghi Toa an xét xur vang mat
nén Toa an tien hanh phién toa phuc tham xét xu vang mat nguoi bi kién theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 225 Luat to tung hanh chinh.

[2] Thang 3 nam 2016 6ng Quach T yéu cau do dac dé tach thira cac thira dat
do Uy ban nhan dan huyén C da cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho éng
Quéch T s6 0843/QSDPD ngay 01/11/1999 thi phat hién thira dat 314 cia 6ng Quéch
T nhung UBND huyén C cap triing cho éng Phan Vin K vao nim 1997 va éng
Phan Vian K di chuyén nhuong cho ba Tran Thi Cam S vao nam 2010. Ong Quach
T khiéu nai va duoc Uy ban nhan dan xa T hoa giai ngay 22/6/2016 nhung khong
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thanh, 6ng Quach T tiép tuc khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan huyén C. Dén ngay
30/8/2016 Uy ban nhan déan huyén C c¢6 van ban tra 1oi thugc tham quyen cia Toa
an. Ngay 22/9/2016 ong Quach T khoi ki¢n yéu cau Toa an giai quyét hay Glay
chiang nhan quyén st dung dat sé CHO1800 ngay 23 thang 12 nam 2010 cua Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh di c4p cho ba Tran Thi Cam S.
Toda an so tham thu ly giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai cac
Piéu 3, 30, 32 Luat té tung hanh chinh nam 2015 va con trong thoi hiéu khai kién
khoan 2 iéu 116 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015.

[3] Ong Quach T khai phan dat tranh chap ¢ ngudn gbc do vo chdng éng
Quéach T va cu Phan Thi M sang nhuong cua ba Tran Thi D. Sau khi sang nhuong,
ong Quach T va Phan Thi M chia d6i dién tich, 6ng Quach T st dung dién tich
2.476m?2 dat gdom céc thira 314, 413; phan dién tich con lai khoang 2.374m? 312,
313, 414 cy Méan cho nguoi em cua ong la Phan Van K. Loi khai cua 6ng Quach T
phl hop véi don xin dang ky quyén st dung dat ngay 06/11/1994 (BUt luc s6 495)
cua ong Quach T c6 ndi dung xin dang ky CAp quyén st dung dat dién tich
14.418m?2 dat Ita, T+V trong d6 gom cac thira 927 to ban dd sé 10; thira 314, 413,
280, 279, 276, 275, 274 td ban d6 s6 12 (c6 thira 314 dién tich 1.165m?) c6 nguén
g6c mua lai cia ba Tran Thi D vao nim 1988.

Tai Vin ban sé: 2393/UBND ngay 07/11/2017 caa UBND x& T ciing Xac
nhan: Ngudn géc thira dat s6 314, to ban do sé 12 (Tai lieu 02/CT) 1a do vo chong
6ng Quach T va me la ba Phan Thi M cuing nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cta ba Tran Thi D vao nam 1988 gom hai thira 314, 413 da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 0843 ngay 01/11/1999; phan dién tich con lai cua ba
Phan Thi M da ting 6ng Phan Van K, gom thira 312, 313, 414. Tir nam 1988 den
nay, 6ng Quach T la ngudi tryc tiép quan ly, canh tac va sir dung thira dét s6 314,
td ban db s6 12; ngudi thuc nghia vy tai chinh d6i vi Nha nude déi véi thira dat
trén la 6ng Quach T. Theo tai liéu ban d6 02/CT, phan dat dién tich 1.165m? thugc
thira dat s6 314, to ban dd s6 12 do 6ng Quéch T dang ky.

Pong thoi tai Van ban s6 580/VPPK-KKTDC ngay 10/01/2018 Vin phong
dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh (But
luc s6 553) xac dinh vi tri khu dat theo tai liéu ban d6 qua céc thoi ky: Theo tai liéu
Chi thi 299/TTg thuéc mot phan thia 430 to ban d6 s6 5; Theo tai liéu Chi thi
02/CT-UB mét phan cac thira 312, 313, 314 to ban do s6 12; theo ban d6 dia chinh
(phap 1y nam 2004) cac thira dat 281, 282, 283 t& ban dd s6 36 toa lac tai xa T;
Theo s6 muc ké (bo sao chép) tai liéu Chi thi 02/CT-UB thi thira dat 312, 313 chu
st dung Phan Vian K va thira 314 chu st dung Quéach T; Theo dit liéu sé da ngoai
tai liéu ban d6 dia chinh (phap 1y nim 2004) thira dat 281, 282, 283 tén chi sir dung
Phan Vian K. Theo khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nim 1993 quy dinh: “Ngudi st
dung dat 6n dinh, dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan thi duoc co
quan Nha nuéc ¢ tham quyén xét va cap gidy chiang nhan quyén st dung dat”.

Mt khac, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin K, ba Bang
Thi P cling thtra nhan tr khi dugc cu Phan Thi M cho dat ong Phan Van K sir dung
mot day dat va ong Quach T st dung mot day dat & gilta c6 duong dan nudc, 6ng
Phan Vian K khong biét viéc cap giay ching nhén quyén str dung dat ddi vai thua
314 cho 6ng Phan Vian K tring lén phan dat cia 6ng Quéach T, dén nam 2010 6ng
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Phan Vian K xin cip doi gidy ching nhan quyén sir dung dat thanh thira méi sb 281
to ban d6 s6 36 x& T vai dién tich 1.141,3m? dat, sau d6 6ng Phan Van K 1ap hop
dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Cam S. Viéc chuyén nhuong chi can cir vao
glay chang nhan quyén sir dung dat, khong co tién hanh do dac thuc té nén khong
biét viéc cap tring Ién thira dat cua 6ng Quach T. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
ba Tran Thi Cam S ciing khong sir dung dat. Dén nim 2016 ong Quéach T lam don
do dac dé cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat thi mai phat hién phan dat
ctia 6ng Quach T dang str dung di cap cho ong Phan Vin K.

Tai phién toa phtc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua UBND
huyén C bao lwu y kién cua UBND huyén C di trinh bay tai Van ban s
1684/UBND-TNMT (Bt lyc s6 559-560) ngay 02/3/2022 cua UBND huyén C va
Vin ban ngay 03/3/2022 véi ndi dung: “Phan dat c6 dién tich 1.165m?2 thugc thua
dat 314, to ban d6 s6 12 c6 ngudn gdc cua 6ng Quéch T va me dng mua lai caa ba
Tran Thi D vao nam 1988 va do 6ng Quach T quan ly sir dung tir nam 1988 dén
nay. Do do viéc Cap giay chang nhan quyén st dung dat cho dng Quach T la dung
tugng st dung dat, con viéc cap glay chang nhan quyén st dung dat cho dng Phan
Vin K 1a sai d6i tuong st dung dat ddi vai phan dién tich 1. 165m? thuoc thira dat
314, to ban d6 s6 12 néu trén. Tir d6 dan dén viéc cap ddi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong Phan Vin K 12 sai, 6ng Phan Vian K chuyén nhugng cho ba
Tran Thi Cam S (thira dung cta ong Phan Vin K 14 thira 414 to ban d6 s6 12 dién
tich 740m2 nhung chwa cap gidy cho éng Phan Vin K theo tai liéu ban d6 s thuoc
thira 284 to ban d6 s6 36, xa T).

Do d6, c¢6 can ci xac dinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
0843/QSDP ngay 01/11/1999 do UBND huyén C cap cho 6ng Quach T dién tich
1.165m? thudc thira dat 314, to ban d6 sé 12, x& T, huyén C 1a dang quy dinh cua
phép luat. P6i véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 074/QSDD/8.8.97 ngay
08/8/1997 do UBND huyén C cap cho Phan Vin K dién tich 1.165m? thuoc thira
dat 314, to ban do sb 12 va cip d6i Gidy chuang nhan quyén st dung dat sd
CHO01516 ngay 01/11/2010 vai dién tich 1.141,3m? thudc thira s6 281, to ban do s6
36 toa lac tai x& T, huyén C 1a khong dung d6i tuong str dung dat. Do d6, dng Phan
Vin K thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1.141,3m?2 thuoc
thira dat s6 281, to ban d6 s6 36 cho ba Tran Thi Cam S va UBND huyén C cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CH01800 cho ba Tran Thi Cam S ddi Voi
thira dat s6 281, to ban do s6 36, x& T dién tich 1.141,3m2vao ngay 23/12/2010 la
khong dung quy dinh cua phép luat.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Quach T, huy Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 CHO1800 ngay 23 thang 12 nam 2010 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho ba Tran Thi Cam S 1a ¢6 cin
cu.

Do Gidy chting nhan quyén sir dung dat s 074/QSDD/8.8.97 ngay 08/8/1997
do UBND huyén C cip cho Phan Vin K dién tich 1.165m? thugc thua dat 314, to
ban d6 s6 12 va Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH01516 ngay 01/11/2010
cap cho 6ng Phan Vin K véi dién tich 1.141,3m? thudc thira s6 281, to ban dd sé
36 toa lac tai x& T, huyén C da duoc UBND huyén C thu hoi dé UBND huyén C
cap lai Gidy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH01800 ngay 23 thang 12
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nam 2010 cho ba Tran Thi Cam S nén Glay ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng
Phan Van K khong con. Vi vay Toa an cap so tham khong xem xét huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Phan Vin K 1a ¢6 cin cu.

[4] Tai phién toa phic tham ba Tran Thi Cam S khang cao cho rang khéng co
Viéc Cap gidy chang nhan quyén str dung dat nham thea vi khi ba chuyén nhuong
c6 tién hanh do dac va 6ng Phan Vin K van st dung dat, khi phat sinh tranh chap
6ng Phan Van K mai giao phan dat tranh chap cho cho 6ng Quéach T str dung. Tuy
nhién tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 10/12/2021 (But luc s 614-
616) xac dinh thira dat 314 thira méi 281 do UBND huyén C cip cho ba Tran Thi
Ccam S khéng c6 cam tru do dac thé hién vi tri dat; trén thuc té 6ng Quéch T canh
tac tai thira 280, thira 281 (thira cii 1a 413, 314) tir nam tr nam 1988 dén nay; dng
Phan Van K canh tac céc thua 282, 283, 284 (thira cti 313, 312, 414). Hién trang
thuc té gitra thira dat 281 6ng Quéch T sir dung va thira 282 cua 6ng Phan Vin K sir
dung c6 dudng nude. Do d6, khdng ¢6 can cir chap nhan yéu cau khang céo cua ba
Tran Thi Cam S.

Xét y kién cia Luat su bao vé quyen loi hop phép cua ba Tran Thi Cam S cho
rang thoi hiéu khai kién d6i véi yéu cau hay gidy chang nhan quyen st dung dat
cua ba Tran Thi Cam S va chua xem xét tinh phap Iy cua viéc cap glay chung nhan
quyen sir dung dét cip cho ong Phan Vian K vao nim 1997 va dé nghi huy an so
tham 1a chua phu hop véi nhan dinh trén.

Xét y kién caa Luat su bao vé quyén loi hop phép cua 6ng Quéch T 1a ¢ cin
ctr nén dugc chap nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
HG6 Chi Minh dé nghi bac yéu cau khang céo cua ba Tran Thi Cam S, giit nguyén
ban 4n so thim 1a c6 can cu.

Tuy nhién, phan quyét dinh ctia ban an so tham tuyén chua day da nén bo
sung cho chinh x4c. Do d6, khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi Cam S,
gilt nguyén ban 4n so tham: Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Quach T, huy
Giay ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat, sb vao so cap gidy ching nhan quyen st dung d4t: CH01800 ngay 23 thang
12 ndm 2010 dbi véi thira dat s6 281 to ban d6 sé 36 dién tich 1.141,3m2do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Tran Thi CimS.

[6] Vé an phi hanh chinh phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan
nén ngudi khang c4o ba Tran Thi Cam S phai chiu an phi hanh chinh phic tham
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 34 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7] Céc quyet dinh khac cua Ban 4n so tham vé 4n phi so tham khdng c6
khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh keé tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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1. Can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat T tung Hanh chinh; khoan 1 Diéu 34
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung &n phi va
Ié phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Cam S.

2. Gilr nguyén ban 4n hanh chinh so tham s6: 310/2022/HC-ST ngay
22/3/2022 ctua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:

Can cir Didu 30, Piéu 32, Diéu 60, Piéu 116, khoan 1, khoan 2 Diéu 157,
Diéu 158, Diéu 193, Diéu 206 Luat T tung hanh chinh 2015; khoan 2 Diéu 52
Luat DAt Pai naim 2003; Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat DAt dai; Thong tu sé 346/1998/TT-TCPC ngay 16
thang 3 nam 1998 cua Téng Cuc bia Chinh huéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap
hé so dia chinh va Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat quy dinh tha tuc ding
ky dét dai, xét cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat;

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Quéach T:

Huay Glay ching nhan quyen st dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat, sd vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dat: CH01800 ngay
23 thang 12 nam 2010 dbi vai thira dat §0 281 to ban dO’SO 36 dign tich 1.141, 3m?
do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Tran Thi Cam S.

3. V& &n phi hanh chinh phic tham:

Ba Tran Thi Cam S phai nop 300.000 d6ng (Ba tram nghin ddng) &n phi hanh
chinh phic tham. Pugc khau trir vao so tién tam Gng an phi da nop tai Bién lai thu
tam tng an phi, 1€ phi ) 0002208 ngay 20/5/2022 cua Cyc Thi hanh an Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ba Tran Thi Cam S da ndp du.

4. Céc Quyét dinh khac cua 4n so tham vé 4n phi so tham khdng c6 khang
cao, khang nghi co hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

5. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pi ky)
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