TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU PUH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH GIA LAI
Bén 4n so6: 11/2021/DS-ST
Ngay: 15/6/2021

“VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PUH, TINH GIA LAI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V3 Tién Sy.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Chu Xuan Toan,

2. Ong Pham Vin Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Nam Anh Chinh-Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

Ngay 15 thang 6 ndm 2021, tai Hoi truong xét xtr cia Toad 4n nhan dan huyén
Chu Puh, tinh Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 70/2021/TLST-DS
ngay 23 thang 3 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 24/2021/QPXX-ST ngay 28 thang
5 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Nhat Th, sinh nim 1979.

Dia chi: Thon 1, xa I, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.

2. Bi don: BaDPoan Thi S, sinh nam 1951. C6 mat.

Dia chi: Thon 6, xa I1, huyén C, tinh Gia Lai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Lé Thi H, sinh ndm 1978.

Dia chi: T6 4, phuong D, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung Pon khoi kién d:é ngay 22/3/2021 va qud trinh tham gia t6 tung
tai Toa an, nguyén don la 6ng Nguyén Nhat Th trinh bay nhu sau:

Ngay 27/01/2018, ba S c6 chuyén nhuong cho dng Th 01 16 dat riy cé dién
tich 18.000m? c6 dia chi tai thon 6, xa I1, huyén C, tinh Gia Lai (dat chua c6 gidy
chtng nhan quyén str dung dat) véi gia chuyén nhuong 1a 95.000.000 dong. Ong Th
da thanh toan cho ba S s6 tién 60.000.000 dong. Hinh thirc thanh toan tién chia lam
2 lan: 1an 01 14 30.000.000 dong, 1an 2 nhan dt tra du so tién con lai. Ong Th da
thanh toan cho ba S s6 tién 60.000.000 dong cu thé nhu sau: ngay 27/01/2018, ba S
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nhan tién dit coc cua 6ng Th 30.000.000 dong, ngay 10/2/2018 ba S tiép tuc nhan
ciia 6ng Th 10.000.000 ddng, ngay 29/4/2018 ba S tiép tuc nhan cta 6ng Th
20.000.000 ddng. Sau khi ba S nhan tién, 6ng Th d3 nhiéu lan yéu cdu ba S hoan
thién gidy to cap dat, thu tuc chuyén nhuong va ban giao dat cho ong Th nhung ba
S khong thyc hién. Do d6, 6ng Th d3 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2018 giita 6ng Th véi ba S;
Budc ba S co nghia vy tra lai cho ong Th sb tién 60.000.000 dong ma ong Th da
thanh toan cho ba S. Viéc 6ng Th giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét chi
c6 ba S va 6ng Th tham gia khong lién quan gi dén vo cta 6ng Th 13 ba Trinh Thi
Ph, dong thoi ba Ph ¢6 don yéu cdu Toa 4n khong dua ba tham gia t6 tung trong vu
an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba S trinh bay: Ba S thira nhan
vao ngay 27/01/2018, ba S c6 chuyén nhuong cho 6ng Th 01 16 dat riy c6 dién tich
khoan 18.000m? c¢6 dia chi tai thon 6, xa I1, huyén C, tinh Gia Lai (dat chua co gidy
chtng nhan quyén st dung dat) véi gia chuyén nhuong 1a 95.000.000 dong. Tai
phién hoa giai, ba S khai chi méi nhan cua 6ng Th 49.000.000 dong tién dit coc chir
khong phai 60.000.000 dong nhu 6ng Th trinh bay. Tai phién toa ba S thira nhan da
nhén cta 6ng Th 60.000.000 dong, vily do ba da Vlet gidy nhan tién thi ba phai chap
nhan. Ba S d4 nhiéu lan yéu cau 6ng Th tra du so tién con lai dé baS giao quyén su
dung dét cho 6ng Th. Nhung 6ng Th khong thuc hién viéc giao tién nén ba S khong
d6ng ¥ ban dat cho éng Th nita va 6ng Th phai chiu mat sd tién di dit coc cho ba S.
Truong hop 6ng Th tiép tuc 1ay dét thi phai thanh toan cho ba S s6 tién 35.000.000
dong con thiéu va 104.000.000 dong tién ba S cai tao dat. Ong Th khong dong ¥ véi
dé nghi ndy ctia ba S va giit nguyén yéu cau khoi kién.

Tai phién toa ba H trinh bay: Do 6ng Th ban cong viéc, nén o6ng Th co uy
quyen cho ba H giao tién cho ba S va ba H da giao du tién cho ba S 02 1an, 1an thu
nhat vao ngay 27/01/2018 giao 30.000. 000 ddng, lan thr hai vao ngay 10/02/2018
giao 10.000.000 dong, sau khi nhan du tién ba S da ki x4c nhan tai gidy ban dat da
nhan du s6 tién néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va duoc tham
tra tai phién toa; Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan
dinh vé vu an nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ngay 22/3/2021, 6ng Nguyén Nhat Th nop don khoi
kién. Xét hinh thirc, nd1 dung don khoi kién ctia ngudi khaéi kién 1a dung quy dinh;
ba Doan Thi S cu trt tai thon 6, xd I1, huyén C, tinh Gia Lai nén Toa an nhan dan
huyén Chu Puh, tinh Gia Lai tién hanh thu ly, giai quyet vu an 1a dung thim quyen
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 ctia Bo luat td tung dan su. Tai phién toa, ba S va 6ng Th dé nghi Ho1 dong xét
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xtr cho ba Lé Thi H tham gia t6 tung v&i tu cach 14 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.

[2] Xét thot hiéu khoi kién: Do cac bén duong su khong c6 yéu cau Toa an ap
dung thoi hi€u, nén mién xé&t.

[3] V& yéu cau khai kién:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau Toa an hiy bod
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Th va ba S duoc hai bén xac

1ap vao ngay‘27/01/2018 budc ba S phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Th sb tién
60.000.000 dong ma ba 6ng Th da thanh toan cho ba S.

Ngay 27/01/2018, ba S c¢6 chuyén nhugng cho 6ng Th 01 16 dat c6 dién tich
khoang 18. 000m? c6 dia chi tai thon 6, xa I1, huyén C, tinh Gia Lai, dat da chua co
gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi chuyen nhuong gitra 6ng Th va ba S c6 1ap
01 gidy viét tay c6 ndi dung “Giay ban dat” chua dugc cong chimg, ching thuc theo
quy dinh; véi gia chuyén nhuong 14 95.000.000 dong, hinh thirc thanh toan tién 1a
02 lan, 1an 1 dit coc 30.000.000 dong, 1an 2 nhan dat tra da tién con lai. Ba S da
nhan 30.000.000 dong tién dit coc ciia 6ng Th vao ngay 27/01/2018 (cung ngay hai
bén xac lap hop ddng). Ngay 10/02/2018 ba S nhan thém 10.000.000 ddng cta 6ng
Th; ngay 29/4/2018 ba S nhan thém 20.000.000 dong ctia 6ng Th. Cho dén thoi diém
khéi kién ba S van chua thyuc hién viéc giao quyén st dung dat cho ong Th.

Hoi dong xét xir xét thay:

V& hinh thirc ctia hop dong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Th v0i ba S la chua dam bao ve hinh thirc cua hop déng dan sy vé chuyen nhuong

quyén sur dung dat‘theo cac quy dinh tai Piéu 167 cua Luat Dat dai; Diéu 119, Piéu
405, bicéu 500, Bieu 502 cta B luat Dan sy 2015.

Vé ndi dung va qua trinh thyc hién hop dong: Khi tham gia giao két hop dong
cac bén c6 thoa thuan vé nghia vu clia cac bén tuy chua rd rang va dy du cac ndi dung
theo quy dinh cta phap luat vé& hop dong nhung vé co ban cung da thé hién duoc quyén
va nghia vu cua cac bén khi thyc hién hop dong ké tir thoi diém cac bén giao két. Theo
d6 ong Th c6 nghia vy tra tién cho ba S lam 2 lan con bén ba S ¢6 nghia vu giao quyén
str dung dét cho 6ng Th. Sau khi ba S giao quyén sir dung dét cho ong Th thi éng Th s&
c6 nghia vu giao du tién cho ba S; nhur vy c6 thé xac dinh day 1a hop dong song vu va
viéc thuc hién hop déng song vu phai tuan thu theo quy dinh tai Diéu 410 cta Bo luat
dan sy. Ngoai ra trong hop déng con thé hién c6 viéc ong Th dat coc s6 tién 30.000.000
dong dé dam bao cho hgp dong duoc thuc hién, tuy nhién ong Th khong yéu cau phat
coc ma chi yéu cau bi don ba S tra lai s6 tién 60.000.000 ma ba S da nhan ciia ong Th.

Tai bién ban hoa giai, ba S khai chi méi nhan cua 6ng Th 49.000.000 dong tién
dat coc chur khong phai 60.000.000 dc‘)ng nhu 6ng Th trinh bay, tuy nhién tai phién

toa, ba S thua nhén dé nhan 60.000.000 dong theo nhu gidy bién nhén ba da viét. Ba
S d4 nhiéu 1an yéu cau ong Th tra di sd tién con lai dé ba S giao quyén sir dung dat
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cho 6ng Th nhung 6ng Th khong thuc hién nén ba khong ban dat cho dong Th nita 13
khong c6 can cr bi 18, theo thoa thudn tai hop tai gidy ban dat thi ba S phai ¢ nghia
vu giao dat trude thi ong Th mdi c6 nghia vu giao du tién. Do ba S khong thuc hién
viée giao dat va thyc té dén thoi diém xét xir ba S van chua giao quyén sir dung dat cho
6ng Th, nén 6ng Th chua c6 nghia vu giao du tién cho ba S.

Xét qua trinh thyc hién hop dong, bén nhan chuyén nhuong 13 éng Th da thanh
toan cho bén chuyén nhuong la ba S 60.000.000 dong, nhung ba S khong thuc hién
nghia vu chuyén giao quyén su dung dat cho ong Th. Pén thoi diém nay ba S clng
khong dong ¥ ban quyén sir dung dat cho 6ng Th nira. Ba S chi dong ¥ ban quyén sur
dung dat cho 6ng Th vai diéu kién 6ng Th tra hét s6 tién con lai 1a 35.000.000 dong va
thanh toan cho ba S 104.000.000 dong tién cai tao dat, éng Th khong dong ¥y véi dé
nghi ndy ciia ba S va giit nguyén yéu cau khoi kién. Do d6, cin cir vao cac Diéu 129,
131, 385, 400, 401, 410, 413, 421, 422, 423, 424, 427, 429, 500, 502 ctua B luat
Dan sy nam 2015 va Pidu 167 cua Luat Dat dai nam 2013. Hoi dong xét xir xét thiy
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can cir, nén dugc chip nhan.

[4] V& an phi:

Yéu cé}u cﬁg nguyén don dugc chép nhan toan bg, nén b1 don phai chiu an phi
dan sy so tham dé sung vao cong quy Nha nudc. Hoan tra tién tam trng an phi cho
nguyén don da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Picu 91, Diéu 92, khodn 1 Diéu 147, Dicu 264, Dicu 266, Dicu 271 va Dieu 273 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung céc biéu 129, 131, 385, 400, 401,410,413, 421,422, 423, 424, 427,
429, 500, 502 cua B luat Dan sy nam 2015 va Biéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chéap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Nhat
Th.

- Hay b6 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ong Nguyén
Nhat Th v6i ba Doan Thi S duoc xéac 18p vao ngay 27/01/2018 ¢6 ndi dung ba S
chuyén nhuong cho 6ng Th 01 16 dat ray c6 dién tich 1,8 ha (18.000m2)‘c() dia chi
tai thon 6, xa I1, huyén C, tinh Gia Lai (dat chua c6 gidy chimg nhén quyén sir dung
dat).



- Bucf)c‘ ba Poan Thi S co I}ghTa vu tra cho 6ng Nguyén Nhat Th s6 tién
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su 2015.

2. An phi dan sy so tham:

Bugc ba Doan Thi S phai chju tién 4n phi dan sy so tham 1a 3.300.000d (Ba
triéu ba tram nghin dong) dé sung vao Cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Nhat Th 1.800.000 dong tién tam ng an phi da nop
theo cac Bién lai thu tam Gng phi, 1€ phi toa an s6 0011092 ngay 22/3/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

3. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 quyen khang cao ban an 1én Toa an nhan dan tinh
Gia Lai dé yéu cau xét xir phtc tham./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy (02 ban); Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Chu Puh (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén Chu Puh (01 ban);

- Toa éan nhan déan tinh Gia Lai (01 ban);

- Luu ho so vu an (01 ban); (Pa ky, dong ddu)

- Luu VT (01 ban).

V6 Tién Sy



