TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO X Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TiNH AN GIANG
Ban an s6: 128/2021/DS-ST
Ngay: 08 - 9 - 2021
Vv tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO X, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Giang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba bang Thi My Huong,

2. Ong Tran Thanh Viét.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ky - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
X, tinh An Giang.

- Pgi dién Vien kiém sdt nhan din thanh phé X, tinh An Giang tham gia
phién toa: Khong tham gia.

Ngay 08 thang 9 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd X, tinh An
Giang xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 85/2021/TLST-DS ngay 02
thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur 56 295/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nim 2021 giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc S, sinh nim: 1948;
Cu tra: S 23/9 duong B, phuong B, thanh phé X, tinh An Giang.
2. Bi don:  Ong Nguyén Van Th, sinh nim: 1960;
Ba Truong Thi Ph, sinh nam: 1968;
Cung cu tra: Lo s6 17 duong D, khom AB, phuong M, thanh phd X, tinh An
Giang
Tai phién toa, ba Nguyén Ngoc S co mdt, ong Nguyén Van Th va ba Truwong
Thi Ph vang mat
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NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh lam viéc, hoa gidi, gidi quyét
Vu an, nguyén don ba Nguyén Ngoc S trinh bay:

Vao ngay 29 thang 6 nam 2018, ba Nguyén Ngoc S mudn mua nha dat cua vo
Chong ong Nguyén Van Th va ba Truong Thi Ph, nén ba S m¢i dat coc cho vo
chdng ong Th, ba Ph s tién 85.000.000 dong va 1ap To cam két ngay 29 thang 6
nam 2018. Noi dung dit coc theo To cam két thé hién: Ong Th va ba Ph dong thong
nhét ban cho ba S can nha cua dng Th, ba Ph toa lac trén thira dat s6 17, to ban d6 sd
021, phuong My Xuyén, thanh phd X, tinh An Giang theo Gidy chang nhan quyén
sir dung dat so 00242QSDb/Ad do Uy ban nhéan déan thanh phé X cép ngay 18 thang
12 nam 2000 cho dng Nguyén Vin Th véi gia 6.800.000.000 dong Ngay 29 thang 6
nam 2018, ba S dat coc cho ong Th, ba Ph 85.000.000 dong, So tién con lai ngay 29
thang 7 nam 2018 sau khi cong chting giao giay ching nhan quyén sir dung dt va giao
nha, ba S mai tra du tién cho 6ng Th, ba Ph. Néu bén ban khong thuan theo Td cam két
phai boi thuong cho bén mua 200.000.000 dong.

Nhung sau d6, éng Th, ba Ph khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat
cho ba S, ong Th n6i khong chuyén nhuong nira. Khi ba S khiéu nai ra ban khom dé
doi tién dit coc thi ba Ph cam két tai Vian phong khém s& tra lai tién dit coc cho ba S
khi nao ban nha dugc. Hién nay ba S biét duoc thong tin 6ng Th, ba Ph di chuyén
nhuong nha, dat nhung khong tra tién cho ba. Ba S di nhiéu lan doi lai tién nhung
ong Th, ba Ph lan tranh khong tra. Nén ba S khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Th, ba Ph tra cho ba sé tién 85.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Van Th va ba Trwong Thi Ph: Chua cung cp v kién, tai
liéu, chang ctr cho Toa an.

Toa an da tlen hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chting ca va tién hanh hoa giai nhung bi don Vang mat, nén vu an khong tién
hanh hoa giai duoc. Do d6, Toa 4n mé phién toa so tham xét xir cong khai vu an dé
Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa, ba Nguyén Ngoc S van yéu cau ong Nguyén Vian Th va ba
Truong Thi Ph tra lai cho ba S s6 tlen 85.000.000 dong da dat coc. Ong Nguyén
Van Th va ba Truong Thi Ph cung vang mat va khong cung cép v kién, tai liéu,
chung ctr gi vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing cir da duoc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su, cac quy dinh cta phap
luat, Ho1 dong xét x1r so tham nhan dinh:

[1] Ve quan hé phap luat va tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi

kién yéu cau bi don tra s tién dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen
s& hitu nha. Bi don c6 dia chi cu tra tai thanh phé X, tinh An Giang. Nén Hoi dong
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xét xr xac dinh day la vu an dan su vé “Tranh chép hop déng dat coc” va thuoc
tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho X.

[2] Vé thu tuc té tung:

[2.1] D4i véi dia chi noi cu tra cua bi don: Khi khoi kién, ba S di ghi ding, day
du dia chi cua 6ng Th, ba Ph theo dia chi ghi trong To cam két ngay 29 thang 6 niam
2018 vao thoi diém cac bén xac 1ap hop dong. Qua trinh téng dat cic van ban t6 tung
cho bi don xac dinh bi don vang mat tai noi cu trGi va ngudi nha khong dong ¥ nhan
thay, sau d6 thi di khong dé lai dia chi. Tai phién toa, ba S xac dinh 14 ba khong biét
hién nay 6ng Th, ba Ph sinh song, 1am viéc, cu tri & dau. Can ctr diém e khoan 1 Diéu
192 B luat t6 tung dan su; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 5 va khoan 1, khoan 2 Biéu 6
Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 05 nam 2017 ciia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao, thi trudng hop cia ong Th, ba Ph dugc xac dinh la truong hop
bi don gidu dia chi. Nén Toa an thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc chung la dung quy
dinh phap luat.

[2.2] Ong Nguyén Van Th va ba Truong Thi Ph da dugc Toa an trigu tap
hop 1€ nhung van vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xtr tien hanh xét xur vang
mat cac duong su theo quy dinh cta B luat To tung dan su.

[3] V& noi dung tranh chap:

[3.1] Gitta ba Nguyen Ngoc S va ong Nguyén Vin Th, ba Truong Thi Ph da xac
lap hop ddng dit coc thé hién bang van ban 1a To cam két ngay 29 thang 6 ndm 2018.
Theo d06, ba S dit coc sb tién 85.000.000 dong cho éng Th, Phuong dé ho “ban cin
nha” toa lac trén thita dat 17, t ban dd s 021, dién tich 100m? tai phuong My Xuyén,
thanh phd X, tinh An Giang. Sau khi nhan dit coc, 6ng Th va ba Ph da khong thuc hién
dang cam két thuc hién thi tuc chuyén nhuong, mua ban tai san, nén ba S yéu cau 6ng
Th, ba Ph tra lai tién dat coc. Pén ngay 10 thang 3 nam 2019, ba Ph c6 1ap Ban cam két
hoan tra tién dit coc cho ba S khi ban duoc nha. Nay ba S khoi kién yéu cau bi don tra
lai s6 tién dit coc 85.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau boi thuong
thiét hai. V& phia bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat trong qua
trinh giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chiing cu, ¥ kién gi.

[3.2] Xét thay: Hop dong dit coc duge cac bén xac 1ap bang van ban 1a To
cam két ngay 29 thang 6 nam 2018; ghi day du noi dung thoa thuan dit coc, giao
nhan tién dat coc...; co chir ky, ghi ho tén ctia cac bén. Mit khac, ba S ciing cung
cap duogc Ban cam két ngay 10 thang 3 nam 2019 thé hién ba Ph dong v tra lai s6
tién dit coc 85.000.000 déng. V& phia bi don khong co ¥ kién phan bac gi vé viéc
xéac 1ap hop ddng dat coc, s tién dat coc va nhitng ndi dung thoéa thuan. Do do,
viéc cac bén xac 1ap hop ddng 1a hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi, ép budc,
khéng vi pham diéu cAm cua phap luit, khong trai dao duc xd hoi nén 1a giao dich
hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cic bén. Nguyén nhan cic bén
khong thyc hién viéc chuyén nhuong, mua ban tai san nira 1a do ong Th, ba Ph
khong thuc hién thi tuc chuyén nhuong, mua ban. Vi vay, éng Th, ba Ph ¢6 nghia
vu hoan tra s6 tién dit coc da nhan, nhung 6ng Th, ba Ph da khong thuc hién lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba S.



4

[3.3] Tl‘J;’ nhljmg phan tich yé\ nhan dinh néu trén, HO1 déng xét Xxtr nhan théy
c6 du co s¢ d¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Th, ba Ph
phai tra lai so tién dat coc da nhan cho ba S.

[4] V‘é an phi: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu tién an phi so tham. Bi don phai chiu tién an phi so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéq 35; diém a khodn 1 biéu 39; khoan 1 biéu
147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu 271; Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su;
- Diéu 328 B9 luét dan sy nam 2015;

- Piéu 26 ciia Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Ngoc S ddi véi ong Nguyén
Van Th va ba Truong Thi Ph;

Budc 6ng [\Iggyén Van Th va ba Truong Thi Ph c6 nghia vu tra cho ba
Nguyen Ngoc S so tien coc 85.000.000 dong (Tam muoi nam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Ngoc S khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin Th va ba Truong Thi Ph phai nop 4.250.000 dong (bén
triéu hai trim nim muoi nghin déng) tién an phi dan su so tham.

3. V& quyén khang céo:

Duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

DBuong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
su co quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lu@t Thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND t. An Giang (1); X (N > A "
-VKSND 1p. X (2): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS tp. X (1);
- Cac duong su (2);

- Véan phong (4);

- Luu hd so.

Nguyén Thuy Giang
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TOQA PHIEN TOA

Ping Thi My Huong Tran Thanh Viét NguyZn Thuy Giang



