TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 162/2022/DS-PT
Ngay: 22/7/2022
Vv “Tranh chép hop dong c}}uyén
nhuong quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat
Ong Lé Van Phan

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 104/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nim
2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt.

Do Ban an dan su so tham s6: 17/2022/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 117/2022/QDPT-DS
ngay 01 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Boan Thi N, sinh nam 1962;

Cu tru tai: Ap 1, xa P1, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la: Anh Db Hiép P, sinh nim
1995, cu tru tai: Ap B, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: S6 nha
105D, 4p B2, xa B3, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Poan Thi K, sinh nam 1973,

Cu trti tai: Ap 1, xa P1, huyén G, tinh Bén Tre.



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don la: Ong Lé Vian A, sinh nim 1964,
cu tru tai: Ap 9, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.
- Nguwoi khang cdo: Ba Poan Thi K 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai ciing cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung
nguyén don ba Poan Thi N trinh bay:

Ngay 01/6/2017, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dit cia ba Poan Thi K
dién tich 900m?, thudc thira 202, t& ban dd s 8, toa lac tai Ap 1, xa P1, huyén G,
tinh Bén Tre vé6i gia 165.000.000 dong, ba d3 giao du tién va nhan dat. Ba giao tién
02 lan:

+ Lan 1: Giao 85.000.000 dong ngay 08/10/2017 am lich (ngay ngay lam
gidy tay ban dat).

+ Lan 2: Giao 80.000.000 déng ngay 20/10/2017 am lich.

Luc giao tién khong lam gidy to, khong ai chung kién, giao tai nha ba K, do
vi tin 13 chi em nén khong lam gidy giao nhan. Sau khi nhan dat, ba di cai tao dat
luc nay la dat vuon di co tréng san chanh, dira, budi..., ba c6 san lép thém, cu thé
1 bom cat 12.000.000 dong (s6 tién nay it nén ba khong yéu cau gi). Pong thoi, ba
c6 trong thém 25 ciy chanh... quan 1y, thu hué lgi cho dén nay. Do nghi 1a chi em
trong gia dinh nén lic chuyén nhuong chi lam gidy tay ban dat khong lam hop
d6ng chuyén nhuong. Hon nita, luc nay ba K dang thé chip gidy chung nhan
quyén st dung dat & ngan hang nén khong lam thu tuc chuyén nhuong duoc. Gan
day, ba co yéu cau ba K 1am thu tuc dé sang tén phan dat nay cho ba thi ba K
khong dong ¥.

Do d6, ba khoi kién yéu cau ba K tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong phan dit co dién tich khoang 900m?, thudc thira 202, to ban dd s 8, toa
lac tai xd P1, huyén G, tinh Bén Tre cho ba. Sau ndy, nguoi dai dién theo ty quyén
ctia ba N trinh bay giita ba N va ba K thoa thuan chuyén nhuong tron thira dat voi
gia 1a 165.000.000 déng, khong c6 do dac thuc té. Tuy nhién, sau khi do dac thuc
té dién tich hién tai 1a 884,1m’ thi ba N ciing ddng ¥ voi két qua do dac, dinh gia
khéng c6 yéu cau gi.

Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Poan Thi K trinh
bay:

Thang 10/2018, giira ba va ba N co viét gidy tay ban dat, ba du dinh chuyén
nhuong phﬁn dét co dién tich 904,6m2, thtra 202, t& ban d6 s 8, toa lac tai xa P1,
huyén G do ba dung tén gidy chting nhan quyén st dung dat véi gia 1a 165.000.000
ddng cho ba N. Nhung sau khi viét “gidy ban dat” dé ngay 08/10/2018 co chit ky
ctia ba (ba di tu ghi tén hai con ciia ba 1a V6 Minh X, V4 Minh C vao gidy ban



dat) thi ba N khong cé giao tién cho ba. Ngoai gidy nay ra thi ba khong ky tén vao
bat ky gidy to nao khac dé ban dit cho ba N.

Vi nam 2017 ba c6 tham gia choi hui do ba N lam chu va c6 ng tién hui cta
ba N khoang 100.000.000 déng ma khéng c6 tién tra nén dudi stc ép ng hui, ba N
budc ba phai giao d4t cho ba N canh tac, thu hué loi tir ndm 2019 dén nay. Do
khong c6 tién tra ng hui nén ba dong ¥ cho ba N vao canh tac dat, doi khi ndo tra
ng xong ba s¢€ léy dAt lai va hién tai tuy hui d@ man nhung ba van con no ciia ba N
hon 100.000.000 dong (cu thé bao nhiéu ba khong nhé rd).

Nay ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ddi voi thira dt néu trén thi ba khong dong y vi thuc té ba chua ban dat, chua
nhan bét ky khoang tién nao tir ba N. Néu ba N dong ¥ mua thi ba ciing dong ¥ ban
thira dat nay véi gia thi truong. Doi véi két qua do dac, dinh gia ba dong ¥, khong
y kién gi.

Tai Ban dn dan suw so tham sé: 17/2022/DS-ST ngay 08 thing 3 ndm 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén G da quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Poan Thi N. Bugc bi
don ba Poan Thi K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi vai phan dat thuoc thira 202, to ban do s6 8, toa lac tai xa P1, huyén
G, tinh Bén Tre.

Ba Poan Thi N duoc tiép tuc quan 1y, str dung phan dat va toan bd tai san
trén dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 884,1m?, thudc thira 202a, to ban d6 sb 8,
toa lac tai xa P1, huyén G, tinh Bén Tre. Muc dich sir dung: it trdng cdy lau nam,
thira dat c6 tr can: Bac giap v6i phan thira con lai cua thira 202, Nam giap thua
185, Pong giap thira 235, Tay giap hém va thira 14, cing to ban d6 s6 8.

C6 hé so do dac hién trang thiza dat kém theo.

Ba N ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé thuc hién tha
tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo ban
an, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/3/2022 bi don ba Poan Thi K khang cao
toan bd Ban an dan sy so tham sb: 17/2022/DS-ST ngay 08 thang 3 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén G, tinh Bén Tre yéu cdu sira ban an so tham, khong chép
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc
vé viée giai quyét vy an.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé to tung:

Nhitng nguoi tién hanh té tung da tudn theo ding cac quy dinh cta phap luat
t tung, ngudi tham gia t tung da thuc hién dung cac quyén va nghia vu theo quy
dinh caa phap luat t6 tung; vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim khéng
chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hé so vu 4n, 16i trinh bay
cua cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chip co dién tich qua do dac thuc té 884,1m?, thudc thira
202, t& ban do sb 8, toa lac tai x P1, huyén G, tinh Bén Tre do ba Poan Thj K
dung tén gidy chung nhan quyén st dung dit. Nguyén don trinh bay d3 nhan
chuyén nhuong phan dat nay tir ba K nim 2018, v6i gia 165.000.000 dong va hai
bén co 1ap gidy tay ban dé ngay 08/10/2018. Trong khi phia bi don cho rang do
dang no hui ciia ba N khong c6 tién tra nén ba lam “gidy ban dat” dé giao dat cho
ba N sir dung, khi ndo c6 tién tra thi ba N s& giao dat lai, thyc té hai bén khong c6
chuyén nhuong phan dat tranh chép.

[2] Xét “gidy ban dat” dé ngay 08/10/2018 c6 ndi dung “ Tdi co ban cho ba
Poan Thi N mét phan dat tri gid 165.000.000 ... nén nay t6i lam gidy nay cho ba
Poan Thi N dé tién sir dung”. Vin ban nay khong néu rd cu thé phan dat hai bén
thdéa thuan chuyén nhuong, dién tich, hinh thé, vi tri thira dat. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an cac bén duong sy thong nhét phan dat dugc néu trong “giy
ban dat” dé ngay 08/10/2018 1a phan dat thudc thira 202, to ban d6 sd 8, toa lac tai
xa P1, huyén G, tinh Bén Tre. Pdi vé6i s6 tién chuyén nhuong 165.000.000 dong
phia nguyén don trinh bay d3 giao du xong cho bén ba K, trong khi ba K cho ring
khong nhén tién ciia nguyén don ma thyc té ba no tién hyi cia ba N nén méi lam
gidy ban dat dé 1am tin. Néu sy viéc no tién hui nhu ba K trinh bay thi tién no hui
nay di chuyén doi thanh tién chuyén nhuong dat, nén khi d6 ba N di thanh toan
xong tién chuyén nhuong dat khau trir vao so tién ba K no tién hui ctia ba N.

[3] Pong thoi, cac bén thira nhan sau khi 1am “gidy ban dat” ba K da giao
phan dat cho ba N quan 1y, s dung cho dén nay; diéu nay phu hop véi xac minh
ciia Toa 4n vé qua trinh quan 1y, sir dung dit ctia hai bén. Ba K cho rang ba N tu
vao chiém dit cia ba nhung ba khong phan ddi hay c6 y kién gi, nay ba ciing
khong cung cdp duge ching ctr chimg minh cho 10i trinh bay nay nén khong ¢ co
s& xem xét. Ngoai ra, trong qua trinh st dung dat, ba N da thuc hién cai tao dit,
trong thém mot sd cay trong trén dat va thu hoach hué loi.

[6] Ba K cho rang ba dong ¥ ky tén vao gidy ban dat 1a do strc ép tién no hui
cua ba N, ba bi ép budc ky tén nhung cling khong chung minh dugc c6 sy ép budc



nhu ba trinh bay va ba N ciing khong thtra nhan sy viéc nay. Ngoai ra, tai thoi
diém lam gidy ban dat thi ba K di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dat khong c6 ai tranh chép. Tu d6, co6 can cir xac dinh su viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta ba N va ba K ddi vé6i thira dat 202, to ban dd 8, toa lac tai
x4 P1, huyén G do ba K dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a co
that.

[4] V& hinh thtc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
giita ba N véi ba K duéi hinh thirc gidy tay, khong c6 cong ching, chimg thuc theo
quy dinh nén khong tuan thi vé mit hinh thtc theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013. Tuy nhién, ba K di giao dt cho ba N quan 1y, sir
dung canh tac, cai tao va trdng cdy trén dat. Ba K khong c6 chtng ct gi phan dbi
viée str dung dét ctua ba N. Tuy khong théng nhat vé s tién ghi trong gidy ban dat
1a tién ban dat nhung qua xac minh, thu thap chimg ctr cia Toa an thé hién: Vao
nam 2018, gia dat cay 1au nim tai khu vuc 4p 1, xa P1, huyén G tir 150.000 dong -
200.000d6ng/m* so véi gia ghi trong gidy ban dat 165.000.000 dong ciing twong
tmg phu hop. Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 14 c6 cin cit nén dugc Toa 4n cap so tham chap nhén 14 c¢6 can ci.

Tuy hai bén thoéa thuan chuyén nhuong tron thira 202, to ban d6 sé 8 theo
gidy chimg nhan quyén str dung dét c6 dién tich 906,4m* (khong c6 do dac lai).
Nhung sau khi do dac thuc té thi dién tich hién tai theo sy chi ranh cta céac duong
s 1a 884,1m* va ca nguyén don, bi don déu théng nhat voi két qua do dac va
khéng c6 yéu cau do dac, dinh gid lai. Do d6 dién tich dat duoc xac dinh dé chuyén
nhuong 13 884,1m°.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don,
gilt nguyén ban an dan su so tham. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop nén dugc chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Ba Poan Thi K phai chiu 1a 2.098.000 dong. Do ba N
d3 ndp tam tng xong nén ba K phai hoan tra lai s6 tién nay cho ba N.

[6] VVé an phi:

- An phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Ba Poan Thi K phai chiu 4n phi 300.000 dong.

Hoan tra cho ba Poan Thi N tién tam tng an phi di nop 300.000 dong (ba
trim nghin ddng) theo bién lai thu sé6 0002565 ngay 02/10/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén G, tinh Bén Tre.

- An phi dan sy phac tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.



Ba Poan Thi K phai chiu 4n phi 300.000 d6ng nhung dugc khau trir vao tién
tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0007071 ngay 21/3/2022 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang cio cua bi don ba Poan Thi K;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 17/2022/DS-ST ngay 08 thang 3 nim
2022 cta Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Bén Tre

Ap dung cac diéu 117, 119, 129 B9 luat Dan sy nam 2015, Piéu 167, Piéu
168 ciia Luat dat dai 2013; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Poan Thi N vé tranh
chap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat voi ba Poan Thi K.

Budc ba Poan Thi K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Poan Thi N d6i v4i phan dat thuoc thira 202, to ban do
sb 8, toa lac tai xa P1, huyén G, tinh Bén Tre.

Ba Poan Thi N duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dét c6 dién tich thuc té
1a 884,1m?, thudc thira 202 (ky hiéu 202A), t& ban dd sb 8, toa lac tai xi P1, huyén
G, tinh Bén Tre va toan bo tai san, cdy trong trén dat. Muc dich sir dung: Dat tréng
cdy lau nam, thira dt c6 ti can:

- Phia Béc giap véi phan thira con lai cua thira 202;

- Phia Nam giap thua 185;

- Phia Bong gidp thia 235;

- Phia T4y giap hém va thira 14, cung to ban d6 s6 8.
C6 hé so do dac hién trang thira dat kém theo.

Ba Poan Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén, thuc
hién tha tuc dé dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.



Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién cac thi tuc cap giy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Poan Thi N ddi véi phan dat theo quyét
dinh néu trén.

2. V& chi phi t6 tung: Bugc ba K phai chiu la 2.098.000 ddng (hai triéu
khong trdm chin muoi tam nghin dong). Do ba Poan Thi N da ndp tam tmg xong
nén ba Boan Thi K phai tra lai cho ba N s6 tién 2.098.000 dong (hai tri¢u khong
tram chin muoi tdm nghin dong).

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: Ba Doan Thi K phai chiu an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Poan Thi N tién tam tng an phi di ndp 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0002565 ngay 02/10/2020 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén G, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phuc thim: Ba Poan Thi K phai chiu an phi 300.000 dong
(ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0007071 ngay 21/3/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dan suw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan siw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dan dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Céc duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing






