TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 249/2022/DS-PT
Ngay: 09 -9-2022 ’
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phan: Ong Duong Hung Quang

Ong Huynh Van Ut

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Dién - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 165/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 7
nam 2022 ve vi¢c “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 125/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 cta Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac thAm sé: 160/20222/QDXX-PT
ngay 12 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ng6 Thi U, sinh nam 1985
Dia chi: Ap Tan P, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971
(van ban uy quyén ngay 09/6/2021) (c6 mat);

Pia chi: Khom 1, thi trdn T, huyén T, Ca Mau.

- Bi don: Ba V3 Thi H, sinh nam 1943 (xin véng)
Dia chi: Ap Tan P, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Vin T, sinh ndm 1940 (xin ving)
Pia chi: Ap Tan P, x& P, huyén T, tinh Ca Mau.



2. Ba Trinh Thij Th, sinh nim 1968 (xin véang)
bia chi: Ap Tan P, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.
3. Anh Ngb Minh D, sinh nam 1973 (xin ving)
Dia chi: Khom 6A, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.
- Nguroi khang cao: Chi Ngo Thi U, la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Ngé Thi U (do nguweoi dai dién hop phap la éng Nguyén Vin
T) trinh bay:

Chi Ngé Thi U c¢6 phan dét dién tich 33.430m” tai ép Tan P, xa P, huyén T,
tinh Ca Mau trude day do ba Ngo6 Thi T1 dung tén trong gidy chimg nhan quyén sur
dung dat sau d6 tang cho chi U. Ba T1 chi 1a nguoi dimg tén nhung quyen st dung
dat 1a ctia ba H va ong T, viéc tang cho quyén sir dung dét c6 sy thong nhat cua ba
H va dng T. Ngoai phan dit ting cho, ng T va ba H con c6 dién tich dat 19.570m?
cap ranh véi phan dat ctia chi U duogc tang cho, 6ng T va ba H chuyén nhuong
phan dat 19.570m” cho ba Trinh Thi Th 14n sang phan dét cua chi U véi dién tich
972,6m? chi U xéac dinh gia tri quyén st dung dat 1.000m* = 61.000.000 dong chi
khong yéu cau dinh gia, nay chi U yéu cau ba H tra lai cho chi phan dién tich dat
972,6m? theo vi tri, kich thudc theo nhu do dac trong hd so.

Bi don ba Vé Thi H trinh bay:

Phan dit chi Ng6 Thi U st dung thuc té 1a cua vog chéng ba dé cho con la
Ng6 Thi T1 ding tén, sau do vo chéng ba tang cho chi U, do Ngb Thi T1 dung tén
quyén su dung dat nén T1 phai thuc hién cac thu tuc dé chuyén tén lai cho chi U.
Vé phan dat da cho chi U vo chong ba khong dit ra yéu cau gi, di véi phan dat
972,6m? theo vi tri, kich thudc do dac thuc té chi U yéu cau la thudc quyén sir
dung ctia vo chong ba di chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Th, do tranh chip nén
chua chuyén tén cho ba Th dugc, ba théng nhét gia tri 1.000m” = 61.000.000 dong
va khong yéu cau dinh gia. Khi vo chdng ba chuyén nhuong phan dat con lai cap
ranh dét ciia chi U st dung thi ba ¢6 yéu cau Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén T do dac 1ap thu tuc dé chuyén tén cho ba Th, tai thdi diém do dac ¢6 chi U
chi ranh, ky t€n xac nhan ranh gidi va c6 ban vé do dac cu thé. Phan dat ba chuyén
nhuong cho ba Th thudc quyen s dung cua vo chong ba, ba khong c6 1an chiém
dat ctia chi U nén khong chap nhan yéu cau ctia chi U dit ra va dé nghi vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van T trinh bay:

Théng nhat theo v kién cua ba V& Thi H va khong chap nhan yéu ciu cua
chi U, d€ nghi vang mat khi giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Th trinh bay:

Ba c6 nhén c}}uyén nhuong phan dat ciia ba V5 Thi H va 6ng Ngb Van T
cap ranh voi phan dat caa chi Ngo Ihi U, co do~dac Xac dinhv vi tri cu thé, sau khi
do dac xong thi chi U méi tranh chap, hién t;}i van chua chuyén tén cho ba dugc vi
chi U dang yéu cau. Hién tai, ba da nhan dat sur dung, gitra ba vdi ba Hva éng T
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khong c6 tranh chap, ba chi yéu cau Toa an giai quyet som vu an dé ba thuc hién
céc thii tuc chuyén tén theo quy dinh va dé nghi vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Minh D trinh bay:

Anh xéc dinh khéng c6 lién quan trong vu an nén dé nghi ving mat khi giai
quy€t vu an.

Tai ban 4n dan sy so thim s6: 125/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén T da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Ngo Thi U doi ba V& Thi H
giao tra phan dién tich dat 972,6m? tai ap Tan P, xa P, huyén T, tinh Ca Mau theo
vi tri thé hién tai manh trich do hién trang ngay 28/3/2022 do Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién Phat trién xanh Viét Nam thyc hién (cac phia tiep giap nhu
ban an so tham da tuyén).

Ngoai ra, an so thadm con tuyén vé chi phi t& tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

~ Nogay 10/6/2022 nguyén don chi Ngo Thi U khang cdo, yéu cau cip phtc
thﬁm chap nhén toan bd yéu cau khaéi kién caa chi, budc ba VO Thi H tra lai phan
dat ngang 1,85m, dai mot canh 530,63m, mdt canh 520,92m, dién tich 972,6m2 toa
lac ap Tan P, xa P, huyén T.

Tai phién toa:

Dai dién hop phap nguyén don trinh bay: gilt nguyén ndi dung khang cao
voi nhu‘ng can cu: gidy chung nhan quyén sir dung dat ba T1 dung tén dién tich

33.430m?; ba U st dung dét 6n dinh tir nam 2006 dén 2020 c6 dap bo bao; theo
nhu ban 4n so tham tuyén thi dat ba U khong c6 b, s& anh huong dén san xuat.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phaét biéu y kién vé giai quyét vy an:
Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién Hnh dung theo quy

dinh cua phap luat t6 tung va cic duong su ciing chap Hnh dung véi quyén va
nghia vu ctia cac duong su dugc phap luat quy dinh.
Ve noi dung: Ap dung khon 1 Diéu 308 ctia BY luat to tung dan su, khdng chap
nhan khang céo, gir nguyén ban an so tham.
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an, dugc xem
x€t tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:
~ [1] bon khéng céo cta nguyén don Ngb Thi U hop 1€, duoc xem xét. An so
tham bac toan bd yéu cau khai kién nén chi U khang cao.
[2] X¢ét khang cao cua chi Ngé Thi U yéu ciu stra ban an so tham theo
hudng chap nhan toan bd ndi dung khoi kién ctia nguyén don

Dién tich tranh chdp 972,6m® dit nudi trong thuy san tai ap Tan P, xa P,
huyén T, tinh Ca Mau.



Qua xem x¢ét toan dién ching ct, nhan thay: Chi Ngé Thi U dugc cha me 1a
ba V& Thi H, 6ng Ngo Van T tang cho mot phan dat, gidy ching nhan quyén st
dung (viét tit QSD) dét do ba Ngb Thi T1 (Ia chi ba H, éng T) dimg tén dim cho
ba H, 6ng T, trudc khi 1ap thu tuc tang cho chi U QSD dat thi vao thang 4/2014 ba
T1 c6 don yéu cau chinh Iy glay ching nhan QSD dat thé hién dién tich dat
30.300m?, sau do6 chi U duoc cap QSD dét vao thang 5/2014; nhu vay, QSD dat chi
U dugc ting cho 1a 30.300m? chir khong phai ting cho dién tich 33.430m? nhu
phia chi U trinh bay. Hién tai, quyén sir dung dét chi U duoc cép 1a 30.300m? trong
khi d6 dién tich dat chi U dang quan ly, st dung theo do dac thuc té 1a 31 .576,7m2
16n hon phan dién tich dat duoc cap. Mat khac, khi Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T do dac 1ap tha tuc chuyén quyén st dung dat tir ba V& Thi H sang
ba Trinh Thi Th thi phia chi Ng6 Thi U cling da ¢c6 mat ky xac dinh ranh gidi va vi
tri hién tai so v&i vi tri khi don vi do dac dé giai quyét tranh chip van khong thay
ddi. Viée ky tén vao hd so do dac khong chi riéng chi U thuc hién ma con c6 cac
ho dan lan can giap ranh ky xac nhan nén viéc chi U xac dinh do nham 1an nén mai
ky tén 1a khong hop 1y. Tir ¢6 khong c6 can cir phap 1y xac dinh ba H 1an dit cia
chi U.

Nhitng chimg cr ma ban an so thim nhén dinh va quyét dinh khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir. Do d6, cap phuc thim khong
¢ co s& chap nhan khang céo ciia nguyén don, gitt nguyén ban an so thim nhu y
kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[3] An phi phlc thim nguyén don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua 4n so tham khong khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su; khong chép nhan
khang céo ctia nguyén don; giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 125/2022/DS-
ST ngay 30/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca Mau.

Ap dung Piéu 163 va Piéu 166 ciia Bo lut dan su; Diéu 203 cia Luat dat
dai; Piéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166 va khoan 1 Diéu 273 cia

Bo luat t6 tung dan su; khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu céu khoti kién cua chi Ngo Thi U doi ba V6 Thi H
giao tra phan dién tich dat 972,6m? tai 4p Tan P, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau theo
vi tri thé hién tai manh trich do hién trang ngay 28/3/2022, cu thé:

Hudng dong giap phan dat caa chi Ngo Thi U sir dung tir M3 dén M9 ¢6
kich thudc 530,63 mét.

Hudng tiy giap v6i phan dat ciia ba Vo Thi H tinh tir diém M9 do vé huéng
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M8 kich thudc 1,85 mét chay dai tir mat tién vé hudng hau dat dén diém tir M3 do
v€ hudng M5 kich thudce 1,85 mét.

_ Hudng nam (mat hau dat) giap phan dat ong DS Thanh Nghi sir dung tir M3
do vé hudng M5 kich thudce 1,85 mét.

Hudng bic (mit tién dat) giap voi 10 dat — Kénh Lam Phu tir diém M9 do vé
huong M8 kich thudc 1,85 mét.

(kém theo manh trich trich do hién trang ngay 28/3/2022).

2. Chi‘phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi do dac té)ng sb tién
22.503.000 dong chi Ngo6 Thi U phai chiu, da ndp xong.
3. An phi
3l An phi dan su so tham c6 gia ngach chi Ngo Thi U phai chiu 2.966.000
dong, chi U da ndp tam Gng an phi 2.165.000 dong theo bién lai thu tién so
0094812 ngégy 26/3/2021 taj Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén T duogc khau tru,
phan con thiéu chi U phai ti€p tuc ndp.

3.2. An phi phuc tham Ngo6 Thi U phai chiu 300.000 d6ng. Pa ndp tam tng
an phi 300.000 dong tai bién lai so 0004989 ngay 15/6/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén T dugc chuyén thu.

4. Cac ql}yét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi Hnh an ddn su thi nguoi dwoc thi Hnh an ddn sw, nguoi phdi thi Hnh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi Hnh dn, quyén yéu cau thi Hnh én, tw nguyén thi Hnh
an hodac bi cuong ché thi Hnh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
Hnh an dan su; thoi hiéu thi Hnh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cua
Ludt Thi Hnh an dan suw.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; = r 2 A ‘
Tom &n nian dan huyen T THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an vén;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién









