TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 58/2022/DS-PT
Ngay: 28 - 3 - 2022
“V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ong Nguyén Vin Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xet xir phuc thdm cong khai vu an thy Iy s6 223/2021/TLPT-DS ngay 25 thang
10 ndm 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 27/2021/DSST ngay 24 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 343/2021/QD-PT ngay
02 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

o Nguyén don: Ba Pham Thi T; cu tra tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé
Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Hitu
H1; xa A, huyén D, thanh pho C,ﬁn Thor 1a Tuat su Van phong luat su Pham Hiru
H1 thudc Poan luat su thanh pho Can Tho.

- Bi don:

1. Ba Poan Thi H; cu trt tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

2.Ba Téng Thi Héng T1; cu tra tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Can
Tho.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Téng Thi Hong T1: Ba Poan Thi H; cu
tra tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 15/5/2019).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T.
Dia chi: Thj tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhan déan huyén Vinh Thanh: Ong
Nguyén Van Dat; Chire vu: Truong phong TNMT huyén Vinh Thanh la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban Gy quyén ngay 16/3/2020).

2. C)ng V3 Minh L; cu tra tai: Thi trin T, huyén T, thanh phé Can Tho.
3. Ba Vo Ngoc N; cu tru tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

4. Ong V3 Ngoc C; cu tru tai: Thi trn T, huyén T, thanh phd Céan Tho.
5. Ong Vo6 Ngoc B; cu tra tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Vé Ngoc C, ong Vo Ngoc B: Ba Pham
Thi T; cu tru tai: Thi tran I, huyén T, thanh phé Can Tho 1a nguoi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyén ngay 04/5/2019).

- Nguoi lam chirng:
1. Ba Cao Thi Diém N1; cu tra tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Can
Tho.
2. Ba Ly Kim N2; cu trd tai: Thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.
3. Ong Tran Vian P; cu tra tai: Xa L, huyén T, thanh phé Céan Tho.
- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi T la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la ba Pham Thi T trinh bay:

Niam 2003, ho ctia ba duge Uy ban nhan dan huyén Thét N6t giao quyén
st dung dat (nén nha) tai nén E39 ¢6 kich thuéc 06m x 19,7m = 118,2m? véi gia
120.000.000 ddng/m? theo Quyét dinh 951/QD-CT.UB ngay 27/5/2003, thudc
cum dan cu vung ngap 1t s6 10 xa M, huyén T nay 1a Thi tran T, huyén T, thanh
phd Can Tho, thoi gian hoan tat sb tién 13 trong thdi han 10 ndm, ba da hoan
thanh nghia vu vao nim 2018 nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat (viét tit GCNQSDD).

Qua trinh sir dung dét thi vao nam 2008 ba co vay tién ciia ba H s6 tién
4.000.000 d6ng thoéa thuan 13i suat 320.000 dong/thang, ba dong 1ai dugc 5 thang
véi s6 tién 1.600.000 dong, sau d6 ba khong co tién dong nén ba H c6 ndi voi ba
la lay dién tich dat 2m x dai 20m dat tai nén E39 dé trir s6 no vay 4.000.000
dong, lac d6 ba c6 noi khi nao co tién thi s& tra cho ba H 4.000.000 dong dé
chudc lai dét trén, ba H ciing dong y. Pén nim 2017, ba cd gip dé thoa thuan
v6i ba H chudc lai dat nhung ba H khong dong y cho chudc véi s tién 4.000.000
ddng. Viéc ba H lay dét dé trir ng 4.000.000 ddng thi cac bén c6 1lam T sang
nhuong dat thd cu ngay 03/6/2010 ba va con ctia ba 1a V5 Minh L ky tén trong
do.



Khi ky tén trong t& mua ban sang nhuong dét tho cu thi ba khong co doc
ndi dung, 1y do ba H dem qua ban dém nén khong doc duoc ba khong biét 1a ba
H ghi trong d6 sb tién 1a 10.000.000 dong. Ba xac dinh chir ky Pham Thi T 1a
chir Ky cua ba trong to mua ban sang nhugng dat thd cu. Ba biét viéc chua cép
glay dat thi khong dugc chuyén nhuong cho nguoi khac nhung do no ba H khong
c6 tién tra nén bt budc phai lam gidy chuyén nhuong dé trir no. Phan dat chuyén
nhuong hién nay ba dang quan 1y sir dung cac bén chi méi 1am gidy tay thoi chi
chua giao nhan dat.

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giita ba véi ba H va ba T1
la “To mua ban sang nhugng dat tho cu ngay 03/6/2010”. Hop dong nay la gia
tao nén ba yéu cau tuyen bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nay vo
hiéu, ba ddng v tra lai cho ba H sé tién 10.000.000 dong. Di voi yéu cau phan
t6 ctia bi don thi ba khong dong ¥ boi thuong.

Tai phién toa so tham, ba T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc xac lap gilta ba véi ba H va ba T1 13 “Td mua ban sang
nhuong dat thd cu ngay 03/6/2010” v6 hi¢u do gia tao, ba dong y tra lai cho bi
don 9.000.000 dong va tién 13i tinh tur ngay 03/6/2010 den ngay xét xir so tham
1a 132 thang 21 ngay theo murc 13i suat 1,125%/thang s6 tién 1a 11.250.000 dong.

- Phia bj don la ba Pao Thi Hoa va ba Téng Thi Hong TI trinh bay:

Nam 2009, ba c6 cho ba T vay sé tién 9.000.000 dong 1i suat cac bén
thoa thuan 6%/thang, tong cong ba T ng 13 9.000.000 ddng tién gdc va 1.000.000
ddng tién no 14i tat ca 1a 10.000.000 ddng. Nam 2010, ba T c6 chuyén nhuong
cho ba dién tich dat ngang 2m x dai 20m tai nén s6 E39 do ho ba Pham Thi T
duoc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t giao quyén st dung, toa lac Thi tran T,
huyén T, thanh phé Can Tho. Viéc chuyén nhuong cac bén c6 lam “Td mua ban
sang nhuong dat thd cu ngay 03/6/2010” véi gia 1a 10.000.000 dong, ba T va
conba T la 6ng L cung ky tén vao trong do, nhung ba chua nhén dat str dung,
hién nay ddt vindo ba T quan ly s dung. Nay, qua yéu cau khoi kién cta nguyén
don thi ba déng ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba va
ba T, ba T ¢ trach nhiém tra lai cho ba 10.000.000 dong theo hop dong va yéu
cau ba T c6 trach nhiém boi thudng gia tri chénh léch 1a 150.000.000 dong do
16i thudc vé ba T nén ba T phai chiu 18i 100%. Hién nay, gia thi truong la
100.000.000 dong/1m ngang, tong so tién ba T phai boi thudng 1a 200.000.000
ddng nhung ba chi yéu cau 150.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba H trinh bay viéc chuyén nhuong dién tich dét
trén khong phai dé trir di s6 no vay ma ba T dd no ba, ba c6 dem tién tra cho ba
T nhung ba T khong lay vi truge d6 ba T cling ¢6 nho ba hoi tién gium cho ba T
vaba T trur vao so tlen do ludn. Ba rat lai mot phan yéu cau phan td, ba chi yéu
cau ba T boi thuong s6 tién 1a 120.020.000 dong, rut lai yéu cau ddi véi sb tién
29.980.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhan dan huyén T trinh
bay: Nén E39 duoc cap ho ba Ifham Thi T, theo Quyét dinl} s6:’591/QD-QT.UB
ngay 27/5/2003 cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Thot Not (cli). Nén E39
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thudc a ap Q, thi tran T chua dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat, chi
dugc cap glay ching nhan quyen str dung dat sau 10 ndm ké tir ngay c6 quyet
dinh giao dat, néu dir dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chép va thyc hién day
du nghia vy tai chinh theo qui dinh. Tai thoi diém nim 2010, nén E39 khong
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat; néu khong c6 nhu cau st dung thi tra
lai cho Nha nudc quan ly, b tri sir dung. Va tai thoi diém hién nay, nén E39
khong du diéu kién chuyen nhuong quyén st dung dat vi chua c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Ngueoi ¢é quyén lot, nghia vu lién quan la 6ng Vo Minh L, ba V5 Ngoc
N trong qua trinh gidi quyét vu an thong nhat vdi 101 trinh bay ctia ba T.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lien quan la 6ng V6 Ngoc C, ba V6 Ngoc
B cung uy quyén cho ba T thong nhat vai ¥ kién trinh bay cua ba T.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2021,
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh da tuyén xu:

1. Chap nh4n yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi T d6i v6i ba Poan Thi
H va Tong Thi Hong T1:

1.1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co tidu dé “To
mua ban sang nhuong dat tho cu” ngay 03/6/2010 dugc ky gitra ba Pham Thi T
vo1 ba Poan Thi H va ba Tong Thi Hong T1 vo6 hiéu.

1.2. Bugc ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra so tién 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong) cho ba Poan Thi H va ba Tong Thi Hong T1.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
bi thi hanh an cham tra s6 tién trén thi con phai chiu 1ai suat cham tra theo qui
dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua B ludt Dan sy nam 2015.

2. Chép nhin mdt phan yéu cau yéu cau phan t6 ctia ba Doan Thi H va ba
Tong Thi Hong T1 doi voi ba Pham Thi T:

2.1. Bu(f)f: ba Pham‘ Thi T C(’), tré}ch nhiém boi thl‘J:(‘mg cho bi don bg‘l Poan
Thi H va ba Tong Thi Hong T1 s6 tién 84.014.000 dong (Tam muoi bon trigu
khong trdm muo1 bon nghin dong).

2.2. Khong chap nhén yéu cau phan té ciia ba Poan Thi H va ba Tong Thi

Hong T1 vé viéc yéu cau nguyén don don ba Pham Thi T boi thuong sd tién
36.006.000 dong (Ba muoi sau triéu khong tram 1¢ sau nghin dong).

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ba Poan Thi H va ba Téng Thi Hong T1
veé vi¢c yéu cau ba Pham Thi T boi thgc‘rng sO tién 29.980.000 dong (Hai muoi
chin tri¢u chin tram tdm muoi nghin dong)

4. V& 4n phi va chi phi dinh gia, 18 phi ban v& dia chinh:

~ 4.1. V& 4n phi dan sy so thAm: Ba Tong Thi Hong T1 phai chiu 2.100.000
dong nhung khau trir vao s tién tam Gmg an phi ba T1 da ndp theo bién lai thu
sO 01664§ ngéy 26.01.2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VTl"lh Thanh,,
thanh pho Can Tho. Hoan trd lai cho ba Poan Thi H va ba Tong Thi Hong T1 s6
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tién 1.650.000 dong theo bién lai thu s6 016646 ngay 26.01.2021, hoan tra lai
cho ba Pham Thi T s6 tién 300.000 dong theo bién thu s6 008410 ngay
02.12.2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can
Tho.

4.2.Vé chi phi dinh gi4 va 1€ phi ban v¢€ dia chinh: Ba Poan Thi H va ba
Téng Thi Hong T1 phai chiu 1.410.000 dong, nguyén don di ndp va chi xong
Buoc ba Doan Thi H va Téng Thi Héng T1 cung c6 trach nhiém chuyén tra lai
s tién trén cho nguyén don ba T.

Bén an so tham con tuyén vé quyén khang céo cia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 28/6/2021, nguyén don yéu cau Toa an cap
phic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtc tham nguyén don gift nguyén yéu cau khang céo. Bi
don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don cho rang, hop
ddng chuyén nhuong di ky két 1 gia tao. B&i 18, quan hé chinh giita cac bén 1a
vay tai san. Khi ky chuyén nhuong, bi don khong chimg minh dugc viée giao
nhan tién chuyén nhuong, ma chinh 1a khoan tién trir ng vay gom 9.000.000 dong
tién vay va 1.000.000 dong tién 14i. Néu tinh trugt gia nhu Toa an cap so tham
thi gay thiét hai cho nguyén don vi trong d6 di c6 1.000.000 dong tién 13i. Mt
khac, viéc tinh 16i cho nguyén don 13 70% ciing khong dung, vi khi ky két cac
bén biét 16 dat chwa dugc cip gidy va khong thuc hién duoc hop dong chuyén
nhuong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Céan Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung dd chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, sau khi phan tich céc
tinh tiét ctia vu 4n va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Can Tho cho rang khong c¢é chung cir xac dinh hop dong
chuyén nhuong 1a gia tao. Viéc Toa 4n cap so tham xac dinh hop dong vo hiéu
1a dung phap luat. Hop dong chuyén nhuong khong thuc hién duoc ngay tir thoi
diém ky két nén viéc xac dinh 16i nhu cap so tham la khong chinh xac, dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo hudng xac dinh 18i 50% cho mdi bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va céc tai liéu da tham tra cho thay cic bén co
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh da thu ly, giai quyét 1a dung tham quyen va xac dinh ding
quan h¢ tranh chép theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Trudce khi ky két hop dbng chuyén nhuong ngay 03/6/2010, cac bén
c6 quan h¢ vay tai san (ba T vay tlen cua ba H). Tu ngay 03/6/2010 dén nay, cac
bén khong con tinh 13i trén ng gbe. SO no trude d6 coi nhu cac bén da chuyén
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thanh nghia vu thanh toan cta hop dong chuyén nhuong ngay 03/6/2010. Nhu
vay, hop ddng vay tai san chdm dut. Két hop vao 101 khai cuia cac bén cho thiy
khéng du cin ct xac dinh viée chuyén nhuong gia tao. Do vy, nguyén don cho
rang hop dong chuyén nhugng ngay 3/6/2010 gia tao 1a khong c6 cin ctr phap
ly.

[3] Thay ring, hop dong chuyén nhuong ngay 03/6/2010 do cac bén da ky
két 1a vo hiéu vi vi pham v€ ndi dung va hinh thirc nhu ban an so thim d4 nhan
dinh tai cac tleu muc [3.1], [3.2] va [3.3] la ¢6 can cir. Do hop dong ohuyen
nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén Toa an cap so tham xét 16i dé giai quyét
viéc boi thuong 1a dang phép luét, can luu ¥ day 14 16i din dén thiét hai. Chénh
léch gia dat tai thoi diém ky két va gia dat tai thoi diém xét xtr duoc xac dinh 1a
thiét hai. Viéc boi thuong duoc xac dinh trén co s¢ 16i cua cac bén.

[4] Ngay tir thoi diém ky hop dong thi hai bén phai biét day 1a phan dat
khong thé thyc hién hoan thanh dugc hop dong vi rang budc vé kich thude, diéu
kién chuyen nhuong. Piéu nay co nghia rang, cho du bén chuyen nhuong (ba T)
c6 nd luc dén mAy thi ciing khong thé thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong
nay. Do vy, viéc Toa an so tham xac dinh 18i ctia ba T nhiéu hon 1a chua ding.
Truong hop ndy can xac dinh cac bén co 18i ngang nhau 1a phu hop. Tir d6 diéu
chinh lai s tién bdi thuong ma nguyén don phai hoan lai cho bi don s& la
120.020.000 dong x 50% = 60.010.000 dong.

[5] Do khang cdo cua nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. An phi dan sy so tham duoc diéu
chinh twong tmg, ba T va ba H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luit t6 tung dan su.
Stra mot phan ban an so tham.
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién nguyén don:

- Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co tiéu dé “To
mua ban sang nhuong dat thd cu” ngay 03/6/2010 dugc ky gitra ba Pham Thi T
v6i ba Poan Thi H va ba Téng Thi Hong T1 v6 hiéu.

- Budc ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra s4 tién 10.000.000 dong (Mudi
tri¢u dong) cho ba Doan Thi H va ba Tong Thi Hong T1.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
bi thi hanh 4n cham trd so tién trén thi con phai chiu 1ai suat cham tra theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu yéu cau phan td bi don:



Budc ba Pham Thi T c¢6 trach nhiém boi thuong cho bi don ba Poan Thi
H va ba Tong Thi Hong T1 s06 tién 60.010.000 dong (Sau muoi tri¢u khong tram
muo1 ngan dong).

3. Vé an phi déan sy so thim:

- Nguyén don dugc nhan lai 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) tién tam
ng an phi theo bién thu s6 008410 ngay 02/12/2019 tai Chi cyc thi hanh an dén
sy huyén Vinh Thanh, thanh ph6 Can Tho.

- Bi don ba Tong Thi Hong T1 phai chiu 1.650.250 dong, khau trir vao sb
tién tam tng an phi 3.750.000 dong bi don da ndp theo bién lai thu s6 016646
ngay 26/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé
Can Tho nén bi don duge nhan lai 2.099.750 déng (Hai triéu khong tram chin
muoi chin ngan bay traim nim muoi dong).

4. V& chi phi dinh gia va 1& phi ban v& dia chinh: Bi don c6 trach nhiém
hoan lai cho nguyén don s0 tién 1.410.000 dong (Mot tri¢u bon tram mudi ngan
déng).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Vinh Thanh; (Pa ky)

- THADS huyén Vinh Thanh,;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



