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V/v tranh chip hop dong cam cé
quyén str dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Hing
Cdc Tham phan: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam DPao
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ta Anh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 55/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 3 nam
2021 v¢ tranh chap hgp dong cam c6 quyén st dung dat.

Do ban an déan sy so tham sb: 191/2020/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 73/2021/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1948 (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi H: Ong Ngb Hoang T2, sinh
nam 1983 (cd don xin vang mat).

Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Trinh
Thanh L3 — Van phong luat su Trinh Thanh L3, Poan luat su tinh Ca Mau (c0
mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Vin L1, sinh nam 1960 (c6 mat).

bia chi: Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

2. Ba Tran My L2 (Tran Thj L2, sinh nim 1964 (ving mit).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran My L2: Ong Pham Vian L1, sinh
nam 1960 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Tran Hoang P —
Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Tuan V1, sinh nim 1996 (vang mit).
2. Ong Pham Tuén V2, sinh ndm 1992 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

3. Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh
huyén Phu Tan.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Thanh T - chitc vu: Giam déc (vang mat).
4. Uy ban nhan dan huyén Pha T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Qng Nguyén Vin C — Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Phi Tan (vang mat).

- Nguoi khdng cao: C)ng Pham Vian L1, ba Tre‘}n My L2 - La bi don; 0ng
Pham Tuan V1, 6ng Pham Tuan V2 - La nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo Nguyén don trinh bay: Ba Tran Thi H c6 mot phan dat dién tich 12,5
cong (tam 03m) toa lac ap Cai Nudc, xa Phii Tan, huyén Cai Nudc (nay 1a huyén Pha
Tan), tinh Ca Mau. Nam 2001, ba H chuyén nhugng cho ba Linh va dng L1 phan dat
vuon theo do dac thuc té 1a 5.784m2.

Ngoai ra, ba H con c6 phan dat 1am ruong 08 cdng (tim 03m) thira 281, tai
ban d6 dia chinh ndm 2006 chua lam thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Dién tich d4t nay trudc day ba H cho gia dinh ong X muon canh tac, nhung ong X
qua mat ba H di dang ky ké khai va dugc cép quyén st dung dét vao nam 1994, khi
6ng X chét thi gia dinh & ong X dong ¥ tra dat lai cho ba H, ba H tiép tuc quan ly. Pén
ngay 19/8/1997, ba H ¢6 cho 6ng L1 va ba Linh, viée c¢b c6 lam gidy tay, nhung
trong gidy cb ghi 05 cong, dat toa lac tai 4p Cai Nudc, xa Pha Tan, huyén Pha Tan,
tinh Ca Mau v&i gia 1a 10 chi vang 24k, thoi gian ¢ 13 04 nim. Str dung dén nim
2001 thi ba Linh va 6ng L1 khong yéu cau thanh Iy giao dich cdm cb, ma dit van
dé nhan chuyén nhugng va thoéa thuan gia 01 cong la 05 chi vang 24k x vdi 08
cong = 40 chi vang 24k. Tuy nhién, ba Linh va 6ng L1 yéu cau sau khi lam xong
quyén sir dung 4,5 cong dat vuon ma ba H chuyén nhugng nim 2001 nhu da néu ¢
trén dé ba Linh va 6ng L1 thé chap Ngan hang vay tién tra 40 chi vang 24k cho ba
H. Do hai bén thoa thudn miéng la s& chuyén nhuong, nén chua thanh 1y giao dich
cam cd.

Nay nguyén don yéu cau hay hop doéng cdm cb quyén st dung dat ngay
19/8/1997 gitra ba H véi ba Linh, 6ng L1. Ba Linh, éng L1, 6ng V2 va éng V1 tra
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lai phan dat theo do dac thuc té 1a 11.769,3m? cho ba H; Ba H tra lai cho ba Linh
va 0ng L1 10 chi vang 24k.

Theo Bj don trinh bay: Ba H trinh bay 1a ¢6 cb cho 6ng va ba L2 08 cong la
khong c6, 6ng chi cd phan dat ctia ba Tran Thi H voi dién tich 1a 05 cong voi gia
05 chi vang 24k, thoi han ¢6 1a 04 ndm, nhung 6ng va ba L2 d tra lai phan dat nay
cho ba H nam 2001.

Péi voi dién tich dat dang tranh chdp vé ngudn gbc 13 ctia 6ng Tran Vin P
la cha ctia ba H va |a 6ng ndi vo cua ong. Trong thoi gian trang trai rudng dat, 6ng
Tran Vin D hién phan dat 08 cong nay cho Nha nudc. Pén khi Nha nudc tra lai
6ng Tran Van B khoéng canh tac giao cho ong Tran Vian X con trai th hai ctia 6ng
Duong la cha ba L2; 6ng X quan ly canh tac. Nam 1993, 6ng X dang ky ké khai
dat va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén Tran Vin X vao nim
1994. Bén nam 2001, gia dinh gdém c6 ba Chua (vo 6ng X) Va cac con ong X hop
lai, thong nhat giao phan dat cho ba Linh, ba Linh dugc cip glay chirng nhan
quyén sir dung dat tr nam 2001. Vi viy 6ng va ba Linh khong dong ¥ theo yéu
cau cua nguyén don.

Nguoi dai dién cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét
Nam - Chi nhdnh huyén Phii Tén trinh bay: Tai ban an sé 11/2018/DS-ST ngay
23/3/2018 thi ba Linh va 6ng L1 con ng tién Ngan hang, cu thé: No gbc:
180.000.000 dong; tién 13i 2.316.000 dong. Pén nay di tra duoc 01 khoan tién va
1am lai ho so vay von, cu thé tai hop dong tin dung sb: 7508LA202004165 ngay
24/9/2020 phia ba Linh va 6ng L1 vay s0 tién 150.000.000 dong, tinh dén ngay
16/11/2020, ba Linh va 6ng L1 con ng 114.000.000 dong tién von va 1.655.342
dong tién 1ai. Nay khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tir Ni dung trén, tai Ban dn ddn si so tham s6 191/2020/DS—ST ngay 23
thang 12 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan da quyét dinh:

~ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi H. Huy hop dong cam
cO quyén stir dung dat gitra ba Tran Thi H v6i1 ba Tran M§ Linh (Tran Thi L2 dugce
xac 1ap ngay 19/8/1997.

Budc 6ng Pham Vin L1, ba Tran My L2 (Tran Thi L2, éng Pham Tuén V2
va 6ng Pham Tuan V1 phai giao tra cho ba Tran Thi H phan dét c¢6 dién tich theo
do dac thuc té 1a 11.769,3m? thudc thira 281, to ban d6 s6 08 thanh 1ap nam 2006,
dat toa lac tai 4p Cai Nudc, xa Phu Tan, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. Vi tri, hién
trang dat: Huéng Pong giap dat ong Tran Vin Bbn dai 35m; Hudng Tay giap dat
ba Tran Kim Nhi dai 75m; Hudng Nam giap dat ong Tran Van Bdon dai 274,5m va
Hudng Béc giap dat ong Tran Van Nghi va ba Tran Thi H dai 274,5m.

Budc ba Tran Thi H tra lai cho 6ng Pham Vin L1 va ba Tran My L2 (Tran

Thi L2 10 chi vang 24K.
_ Ngay 04/01/2021, bi don 6ng Pham Van L1, ba Tran My L2; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tuan V1, 6ng Pham Tuan V2 c6 don
khang cao ban an so tham yéu cau cap phuc tham stra an so tham theo hudng
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khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi H. Tai phién toa phic tham 6ng L1, ba
Linh, 6ng V1, 6ng V2 gilr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém: Can cr
Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su dé nghi khdng chip nhan yéu cau khang
céo ctia 6ng Pham Vin L1, ba Tran My L2, 6ng Pham Tu4n V1, 6ng Pham Tuén
V2, giit nguyén ban an dan su so thim s6 191/2020/DS-ST ngay 23 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Phua Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Van L1, ba Tran My L2, dng Pham
Tuan V1, 6ng Pham Tuan V2 yéu ciu stra 4n theo hudng khong chap nhin yéu cau
ctia nguyén don, thiy rang;

Nguyén don yéu cau hiy hop ddng cAm c6 va nhan lai dat, tra lai vang cAm
cd 1a 10 chi vang 24k, bi don khong thura nhan dién tich dat tranh chap 1a dién tich
dat cam c6 ma cho rang cam c6 dién tich dat khac da hoan tra cho nhau xong Vo
nam 2001; dién tich dat tranh chip bi don dang quan ly hién nay la duoc nhén tur
cha me cho 1a ong Tran Vin X. Xét vé ngudn gdc dat dugc thé hién tai ho so 1a
ctia 6ng Tran Vin X di ké khai va lam thu tuc dang ky tir ndm 1993 duogc Uy ban
nhan dan huyén Cai Nudc cép quyén st dung vao ngay 01 thang 6 nam 1995 (BL
45) va dén thoi diém chuyen tén cho ba Tran Thi L2 (ndm 2001) khong the hién co
viéc tranh chip va hd so giai quyét tranh chap khiéu nai vé viéc cap gidy; mic du
ba H 14 nguyén don cho rang 6ng X dang ky va duoc cap gidy 1a khéng ding nén
sau khi 6ng X chét thi gia dinh ong X dong v tra dt lai cho ba H, ba tiép tuc quan 1y,
viéc nay chi thé hién qua su trinh bay cta ba H va nhimg nhan ching trinh bay lai ma
khong c6 bat cir mot thi tuc phap 1y nao; trong khi d6 bi don hoan toan khong thira
nhan, gidy chimg nhan cua ong X bén gia dinh 6ng X van con giit. Pong thoi, tai
Cong van so 1312/STNMT-VP ngay 31 thang 5 ndm 2021 cua S Tai nguyén va
Moéi truong tinh Ca Mau c6 ndi dung xac nhan la trong thoi gian cap gidy cho ong
X dén khi chuyén tén cho ba Linh dén nay co quan chtrc ning khéng nhan duoc
bét ky don khiéu nai ndo, hién h6 so cap gidy cho ong X dang luu tai Trung tim
Ky thuat — Cong ngh¢ - Quan trac Tai nguyén va Moi truong. Nhu vay, 6ng X
duogc cap gidy chimg nhan va gidy hién dang con hiéu luc thi du ndm 2006 ba H co
dang ky di chang thi viéc dang ky cling khong phu hop theo luat dinh. Nhu vay, vé
mat phap ly 6ng X la nguoi dugc co quan co tham quyén giao quyén sir dung dat;
day 1a n6i dung rat quan trong dé xem xét danh gia giai quyét tranh chap nhung
cap so tham hoan toan khong dé cap 1a c6 thiéu sét.

[2] DPdi voi ching ctr nguyén don dit ra 1a nam 1997 ba H va ba Linh, 6ng
L1 c6 thiét 1ap hop dong cAm cd dat, c6 1am van ban (BL 108). Xem xét vin ban
d6i bén thiét 1ap khong thé hién rd viéc cdm cb manh dat nao, tiép giap ai va dién
tich 1a 05 cong (tuong dwong 6.480 m?) trong khi dién tich tranh chap dugc xéac
dinh 1a 11.769,3m?. Vi nhiing chtng ctr dugc thé hién tai hd so va 1oi trinh bay
ctia nguyén don chua du co so két luan dién tich dat tranh chép 1a dién tich dat ma
d6i bén da théng nhat cam cb vao nam 1997 nhu cap so tham da danh gia.
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Pong thoi, xét 101 trinh bay cta nguyén don 1a ¢c6 mau thuin vi nguyén don
cho rang vao ndm 2001 gitra nguyén va bi don c6 thiét 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dat vuon 4,5 cong va 08 cong dat ‘rugng hién dang tranh
chap, gia mdi cong la 05 chi bang 62,5 chi ddi trir 10 chi ¢b dat tra thém 55 chi va
khi doi bén ky két hop dong chuyen nhuong phan dat vuon chi nhan thém 12,5
chi, tir d6 trong don khoi kién ban dau nguyén don chi yéu cau bi don tra thém 40
chi, nhu vay nghia la da dbi trur 10 chi cam 6 r0i, nay thay d6i yéu cau doi nhan
lai dat va lai chap nhan tra 10 chi cam cd tiép tuc 13 ¢6 mau thuan.

[3] Tt nhimg nhén dinh trén cho thiy yéu cau cta nguyén don vé viéc huy
hop ddng cam ¢b va doi lai dat 1a chua c6 du cin ¢ chip nhan, cin stra an theo
huéng khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

[4] Tai phién toa phuc tham ciing nhu giai doan xét xir so tham c6 thé hién
vé thi tuc cip quyén sir dung dat cho ba Linh 12 chua dam bao vé mat thi tuc (chit
ky cua 6ng X trong hé so 1a do nguoi khac ky ho khi 6ng X da chét). Pay 1a viéc
chuyén quyen chua dam theo luat dinh, song day la thu tuc hanh chinh co quan
hanh chinh c6 trach nhiém xem xét giai quyét khi c6 don yéu cau.

[5] Tr nhitng nhén dinh trén cho thdy yéu cau khang cdo cia Ong Pham Van
L1, ba Tran M¥y L2, ong Pham Tuan V1, f)nvg Pham Tuan V2 la cO co so nén dugce
chap nhan, do chap nhan nén an phi phtc tham cac duong su khong phai chiu.

[6] P6i v6i khoan vay cta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam - Chi nhanh huyén Pha Tan, hién Ngén hang rat lai yéu cau ddi voi ong
Pham Van L1, ba Tran My L2, viéc rat yéu cau la tu nguyén va phu hop phap luat
cap so tham da dinh chi, khong c6 khéng cao nén cap phuc tham khong xem xét.

[7] Dbi véi viée cap so tham dua Uy ban nhan huyén Phu Tan vao tham gia
t6 tung trong vu viéc nay la khong can thiét vi so tham xéc dinh tranh chap chi 1a
yéu cau: “Huy hop dong cam cb quyén st dung dat Do d6 néu c6 sy thay d6i sau
khi ban an c6 hiéu luc thi co quan co tham quyén sé& dleu chinh theo qui dinh cua
Luat dat dai hién hanh; Toa an khong can xem xét quyét dinh ca biét trong vu an
ndy (theo huéng dan tai Cong vin s6: 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nim 2019
ctiia Toa 4n nhan dan tdi cao).

~ [8] V& an phi, do vu 4n thy 1y so tham vao ndm 2018, nén ap dung Phép 1énh
s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; Phap 1énh s6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 ndm 2009 vé an phi, 1€ phi Toa an.

L Chép nhan khang cao cia 6ng Pham Van L1, ba Tran My L2, dng Pham
Tuan V1, 6ng Pham Tuan V2. Stra ban an dan sy so tham 191/2020/DS-ST ngay
23 thang 12 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Phu Tan.

Tuyén xu:



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi H vé huy hop dong
cam cd quyén sir dung dat gita ba Tran Thi H véi ba Tran My L2 (Tran Thi L2)
dugc xac lap ngay 19/8/1997 va yéu cau 6ng Pham Vin L1, ba Tran My Linh
(Tran Thi L2), 6ng Pham Tuén V2 va 6ng Pham Tuin V1 phéi giao tra cho ba
phﬁn dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 11.769,3m? thudc thira 281, t& ban do
s6 08 thanh 1ap ndm 2006, dét toa lac tai ép Cai Nudc, xa Phu Tan, huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau. Vi tri, hién trang dat: Hudng DPong giap dat ong Tran Vin Bén dai
35m; Hudng Tay giap dat ba Tran Kim Nhi dai 75m; Hudng Nam giap dat éng
Tran Van Bén dai 274,5m va Huéng Bic giap dat 6ng Tran Van Nghi va ba Tran Thi
H dai 274,5m.

2. Vé chi phi do dac: Ba Tran Thi H phai chiu sO tién da tmg nodp la
3.731.151 dong (Ba triéu bay tram ba muwoi mot nghin mot tram ndm muwoi mot
dong).

 3.Vé chi phi dinh gi4: Ba Tran Thi H phai chiu so tién da ndp 1.556.000
dong (Mot trieu nam tram nam muwoi sau nghin dong).

4. Pinh chi xét xir yéu cau ctia Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Pha Tan v€ viéc budc 6ng Pham Van L1 va ba
Tran My L2 (Tran Thi L2) tra sb tién vay 182.316.000 dong.

5. V& an phi:

- An phi dén sy so tham ba Tran thi Huong phai nop 200.000 dong, ba H da
ndp tién tam Gng an phi so6 tien 1.650.000 dong theo bién lai thu tién s6 002363 ngay
26/6/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Phu Tan, duoc nhan lai 1.450.000
dong.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen ndng thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén Pha Tén dé ndp tién tam tmg an phi so tién 4.525.945 dong theo bién lai thu

tién s6 0006765, ngay 19/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pha Tan,
duoc nhan lai.

- An phi dan su phic tham: Ong Pham Vin L1, ba Tran My L2 (Tran Thi
L2), 6ng Pham Tuédn V2 va 6ng Pham Tuén Vi khong phai chiu phai chiu. Ngay
04/01/2021, dng Pham Van L1 da du nop sd tién tam Gng an phi 300.000 dong
theo bién lai thu tién sb 0012342 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phd Tan
duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c&o, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CH["J TOA PHIEN T (‘) A
- Toa an nhéan dan huyén Phu Téan; v

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu an van.

Ha Thanh Hung



