TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 52/2022/DS-PT
Ngay: 06 - 5 - 2022

VIV tranh chap vé dét dai
va tai san trén dit; yéu cAu chim
dut hanh vi can tré quyén sir
dung dét
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cO:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Thanh Chin.
C4c Tham phén: Ba Vii Thi Thanh Hoa;
Ba L& Thi Thanh Thai.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Pinh Pha - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.
- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Binh Thu@n tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xtr phiic tham coéng khai vu 4n dan sy thy 1y sé 59/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 7 nam 2020, vé viéc “Tranh chdp dat dai va tai san trén ddt, yéu
cau cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat”. Do Ban an déan sy so tham sb
38/2019/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Nam c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s 28/2021/Qb-PT ngay
22 thang 3 nam 2021; Thong bao vé viéc ti€p tuc phién toa s6 28/TB-TA ngay
11 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Q, sinh nam: 1936;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Qué:

Ong Phan Quang Q, sinh nam: 1963;

Cung dia chi: T6 8, phuong NH, thi xi NH, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: C)ng Tran Ngoc H, sinh nam: 1989;

Dia chi: Thén PS, x& HM, huyén HTN, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Neoc H:

Ong Bong Hiru Phap - Luat su cia Van phong luat su Dong Hiru Phap -
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thudc Poan Luat su tinh Thira Thién Hué.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Quang Q, sinh nam: 1963;

Dia chi: To 8, phudng NH, thi x3 NH, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Huynh Thi Nhu Tr, sinh nam: 1989 (La vo ctia 6ng Tran Ngoc H);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trang:

Ong Tran Ngoc H; sinh nam: 1989;

Cung dia chi: Thon Pha Sum, xa Ham My, huyén Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuan.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Truong Ngoc Lai - sinh nim 1974;

Dia chi: $6 24, dudng Yersin, Khu phd 9, phuong Phii Trinh, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

2. Ong Nguyén Kim Lang - sinh nam: 1951;

Dia chi: T6 6, Thon Dan Binh, xd Ham Kiém, huyén Ham Thuan Nam,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Ngoc H.

Duong sy khac khong khang céo.

DBuong sy c6 mat tai phién toa: Ong Phan Quang Q, 6ng Tran N~gc_)c H;
Luat su Dong Hiru Phap; nguot lam chung: Truong Ngoc Lai va Nguyén Kim
Lang.

Puong sy vang mit tai phién toa: Ba Lé Thi Q, ba Huynh Thi Nhu Trang.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham thi ndi dung vu 4n nhu sau:

‘Dién tich 12.5‘38,m2 (do dac thyc té 13.226m?) dat trong cay 1au niam tai
thira s6 03, to ban do s6 00, toa la(; tai thon Dan Binh3 xa Ham Kiém, I}uyén
Ham Thuan Nam, Binh Thuén, Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AG
657700 do Uy ban nhan dén huyén Ham Thuan Nam cap cho ong L& Quang
Hién vao ngay 22/6/2007. Ong L& Quang Hién chet, dé lai thua ké cho cac dong
thtra k€ cua Lé Quang Hién la:

- Ba Lé Thi Q (me¢ cta 6ng);
- Ba Lé Thi Ly (sinh nim: 1941, thudng tra t6 8, thi tran Ninh Hoa,
huyén Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa);

- Ba L& Thi Loan (sinh nam: 1939, thuong tra: 06P Quan Tréan, phudng
Loc Tho, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa);
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- Ong Lé Quang Hién (sinh ndm: 1948, trii tai Phuong 1, Quan 11, Thanh
pho H6 Chi Minh);

- Ba Lé Thi Loi (sinh nam: 1949, thuong tra: 9 Khu phé 10, phuong
Binh An, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Cac dong thira ké noi trén 1ap hop dong ting cho ba Lé Thi Q. Ngay
19/9/2017, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Him Thuin Nam thudc Vin
phong dang ky dét dai tinh Binh Thuén dang ky cap nhat bién dong tai Giéy
ching nhan quyen sir dung dat s6 AG 657700 noi trén “Muc VI- Nhiing thay d6i
sau khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Nhu vay, me cua 6ng Lé Quang Hién ba Lé Thi Q 1a chu st dung dat hop
phap. Trudc day, sau khi nhan chuyen nhuong dét cia ong Nguyén Vin DPang
thi cau cua 6ng 1a 6ng L& Quang Hién di thué nguoi trong cdy xoan, dén nim
2009 dén 2010 thi ong Hién thué ngudi trong bach dan cho dén nay, trong thoi
gian d6 do diéu kién cong viéc nén 6ng Hién nhd 6ng Qui dén thim nom thira
dat va bach dan; tuy nhién do diéu kién cong viéc va & xa nén ong ciing thinh
thoang méi dén tham dat.

Vao khoang nim 2014, ng Qui phat hién cdy bach dan trén thira dat da bi
ngudi khac khai thac, 6ng Qui c6 dén bao chinh quyén dia phuong, nhung do
ong khong biét al la nguoi khai thac; hon ntra do khoéng co thoi gian nén 6ng
khong 1am don t6 cao dé nho chinh quyén giai quyét. Sau d6 6ng Hién bi bénh,
dén nam 2015 thi 6ng Hién chét, nhimng nguoi thira ké hop phap cua ong Hién
da tang cho me cua Ong, me ong da uy quyén cho 6ng toan quyén sir dung thira
dat, hién trang trén dat hién nay la cay bach dan da tai sinh (do da bi nguoi khac
chat), s6 lugng gdc bach dan khoang 2.600 cay (hang cach hang khoang 3 mét,
cay céach cay khoang 1,5 mét).

Nam 2017, ong dén tai thuc dia thira dat dé phat don, dinh trong thanh
long thi bi 6ng Tran Ngoc H ngin can, tranh chap cho rang dat dé la cua ong
Hoang. Do diéu kién stc khoe gia yéu nén me ‘Ong da uy quyén cho ong duoc
toan quyén quan 1y, sir /dung va dinh doat mot s tai san trong d6 c6 thira dat néi
trén, ndi dung duoc thé hién trong Hop dong ty quyén duoc Phong cong ching
Dinh Van - thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa cong chirng vao ngay 05/4/2018.
Do viéc sir dung dat bj ngan can nén 6ng di lam don nhd chinh quyén dia
phuong can thiép, giai quyét hoa giai nhung khong thanh.

Trong don khoi kién trudc ddy, 6ng yéu cau Toa an budc 6ng Tran Ngoc
H phai tra lai cho me 6ng ba Lé Thi Q dién tich d4t 12.538 m’ theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 AG 657700 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan
Nam cap cho 6ng Lé Quang Hién vao ngiy 22/6/2007, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Him Thuan Nam thudc Vin phong dang ky dét dai tinh
Binh Thuén dang ky cap nhat bién dong vao ngay 19/9/2017 cho chu si dung
dat 1a ba Lé Thi Q tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AG 657700.

Qua trinh giai quyét vu an, qua viéc do dac tai thuc dia da xac dlnh dién
tich dat thuc t& me 6ng dang sir dung tai thira dat noi trén 1a 13.226 m?; 6ng yéu
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cau Toa 4n bude ong Tran Ngoc H phai tra lai cho me¢ 6ng ba Lé Thi Q dién tich
dat theo thuc té 1a 13.226m? dat tré)ng cay lau nam tai thira s6 03, to ban do sd
00, toa lac tai thon Dan Binh, xa Ham Kiém, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuén da dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam cép cho 6 ong L& Quang
Hién vao ngay 22/6/2007 theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sb AG
657700 va toan bo sb cdy bach dan gin lién trén thira dat; dong thoi yéu cau
budc 6ng Hoang cham dit hanh vi ngan can viéc ong sir dung dét theo iy quyén
cua ba Lé Thi Q tai thira dAt noi trén.

Bi don la 6ng Tran Ngoc H (dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia ba
Huynh Thi Nhuw Trang) trinh bay:

Dién tich dat ma nguyén don khoi kién, tranh chap véi éng trong vu an
nay co nguon goc do Ong mua lai cia 6ng Truong Ngoc Lai vao ngay
12/02/2011 (lac d6 ong chua két hon vdi ba Huynh Thi Nhu Trang - day la tai
san riéng cla ong), lac do trén dat co trong cay bach dan khoang 1 nam tudi va
viéc chuyén nhugng giita 6ng va 6ng Lai dugc viét bang gidy tay, do khi mua
dat ciia 6ng Lai thi ong Lai chua duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguédn gbc dat ong Lai mua lai ciia ba Ha - cu trd & x4 Hong Liém, huyén
Ham Thuén Béc, dién tich mua 1a 10 héc ta, gém c6 04 thura va ong Lai da ban
lai cho 6ng 03 thira voi tong dién tich khoang 65.000m® dit (trong d6 c6 dién
tich dit ma 6ng Qui dang tranh chip véi ong ndi trén), sau khi mua xong ong
Lai tré)ng cay bach dan dugc 1 nam thi ban lai cho 6ng, 6ng da cham séc, khai
thac bach dan vao khoang nam 2014, hang nam 6ng c6 thué nhan cong cham soc
nhu cay chdng chay, tia canh, ... nhung khong thay c6 ai tranh chap. Pén nim
2018, ong Quy dén thira dat dinh pha bo cay bach dan thi 6ng ngin can nén dng
Qui kién ong.

Pay 1a thira dat do ong mua lai ctia 6ng Truong Ngoc Lai vao nim 2011,
ong da sur dung dat on dinh, canh tac, cham so6c va khai thac cay bach dan trén
thira dat tir 46 dén nay nén 6ng khong dong v yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguwoi lam chimg la ong Truong Ngoc Lai trinh bay: Dién tich dat tranh
chép trong vu an la mot phan trong s0 dién tich dat ma 6ng chuyén nhuong cho
6ng Tran Ngoc H vao nam 2011; ngudn gdc dat 1a do 6ng nhan chuyén nhugng
cia ba Nguyén Thi Ha vao khoang nam 2008 -2009 (ba Ha cu tri & x3 Hong
Liém, huyén Ham Thuén Bic; tong dién tich dit 6 6ng mua cua ba Ha la 10 héc ta
dat, gdm co 04 thtra) theo gioi thiéu cua 6ng Nguyen Kim Lang (thuong goi la
Hai Lang - 1am nghé bao vé rimg va trong gitr dat cho 6ng Tran Ngoc H) ngay
sau khi mua xong 0ng thué ngudi cay roi mua glong va thué nguoi trong cay
bach dan, sau do6 ong di ban lai cho 6ng Hoang 03 thira véi tong dién tich
khoang 65.000m? dét (trong d6 co6 dién tich dit ma 6ng Qui dang tranh chip véi
6ng Hoang noi trén). Ong cho rang ba Ha d3 c¢6 4m muu lira 6ng tir trude nén ba
Ha phu nhan su viéc ban dat cho ong do khi mua ban ba Ha chi viét gidy tay ban
dat cho ong, tir thoi diém ong nhan chuyén nhuong dén nay, thoi gian trai qua
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hang chuc nim ma nay nguyén don méi di kién tranh chép, do vy ong dé nghi
Toa an triéu tap ba Nguyén Thi Ha dén Toa an d€ doi chat.

Nguwoi lam chitng la 6ng Nguyén Kim Lang trinh bay tai phién toa phiic
tham: T6i 1am bao vé cho Cong ty dng Tran Ngoc H tir nim 2007 cho dén nay,
dat tranh chap la ctia ba Ha 10ha, ba Ha giao cho ong Bui Van Cay giir dat, ba
Ha mua di ban lai dat nén ong biét va gio1 thiéu cho 6ng Truong Ngoc Lai mua
dat vao nam 2009, nam 2010. Khi mua dat 6ng Cay, toi va 6ng Lai cung nhau di
xem va chi dat. Ong Lai mua xong thi 6ng Lai cay dat trong ciy bach dan. Pén
nam 2011 6ng Lai ban dat cho 6ng Hoang, toi 1a ngudi tiép tuc quan 1y dat. Nam
2018 c6 ngudi dén cét cdy nén toi ngin chin va bao cho 6ng Hoang biét. Khi
chua tach x3 thi dat tranh chap thudc x3 Ham Cudng, khi tranh chip dét thudc
thén Dan Binh, xd Ham Kiém, huyén Ham Thuan Nam.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/1 1/2018 cua Toa an nhan
dér} huyén Ham Thuan Nam, thi hién‘ trang tai san dang ton tai trén dat tranh
chap theo hai bén duong sy xac dinh gom: 2.600 cady bach dan (dang tai sinh chu
ky 2).

Theo Manh trich do dia chinh s0 2611- 2018 ky ngay 26/11/2018 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Ham Thuén Nam, dién tich dat tranh chap 1a
13.326 m’ (c6 vi tri toa do cu thé).

Tai bién ban dinh gia ngay 08/8/2019, Ho1 déng dinh gia da dinh gia nhu
Sau.

- Dién tich 13.326 m* dit tri gia 828.476.640d6ng.
- Tai san trén dat: 2.600 cy bach dan tri gia 58.500.000d0ng.

Tai Ban dn dén su so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 13 thang 12 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam da quyét dinh:

Can cu:
- Khoan 9 Diéu 26; Piéu 35, khoan 1 DPiéu 147, Piéu 157 cua Bo luat tb
tung dan su;

- Piéu 688, 689, 691, 692, 697, 698, 699, 701, 702 ctia Bo luat dan su
2005;

- Diéu 164, 166, 168, 169 ciia B luat dan sy 2015;

- Piéu 105, 106, 127 ctua Luat Dat dai 2003; (duoc stra doi, bod sung nam
2009);

- Piéu 166, 167, 168, 188, 202, khoan 203 ctia Luat Dat dai 2013;

- Piéu 26, khoan 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chip nhan yéu ciu cta nguyén don 13 ba Lé Thi Q;

1.1 Budc ong Tran Ngoc H phai tra lai cho ba Lé Thi Q dién tich 13226
m? dét trdng cdy 1au nam (c6 vi tri toa dg thé hién tai manh trich do dia chinh sé
261 — 2018 ky ngay 26/11/2018 cua Chi nhanh van phong dang ky ddt dai Ham
Thudn Nam) tai thira s6 03, t& ban do s6 00 - toa lac tai thon Dan Binh, x3 Ham
Ki¢m, huyén Ham Thuan Nam, Binh Thudn da dugc UBND huyén Ham Thuan
Nam cép cho 6ng Lé Quang Hién vao ngay 22/6/2007 theo Gidy CNQSD dat s6
AG 657700, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Him Thuan Nam thudc
Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuin ding ky cap nhat bién dong vao
ngdy 19/9/2017 cho chu sir dung dat 1a ba Lé Thi Q tai GCNQSDP sé AG
657700 va toan bd sb cay bach dan gén lién trén thira dat. Ba Lé Thi Q duoc
quyén lién hé v6i co quan Nha nude co thim quyén dé thuc hién viéc ké khai,
dang ky bién dong theo quy dinh cta phap luat doi véi dién tich dat chénh léch
tang 12 688m” tai thira dat s 03 - theo két qua do dac thyc té 1a 13226 m® dat so
v6i dién tich 12538m” dat thé hién trong GCNQSDD s AG 657700 ngay
22/6/2007; déng thot chiu trach nhiém ndp céc khoan nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc ké khai ding ky bién dong noi trén.

‘ 1.2 Ong Tran Ngoc H kh(“)ng dugc ngdn can viéc ba Lé Thi Q thl,l’C’ hién
quyén, nghia vu cua chu st dung dat theo quy dinh ctia phap luat tai thira dat noi
trén.

2. V& &n phi:
- Ba Lé Thi Q khong phai chiu an phi dan sy so thim.

- Ong Tran Ngoc H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham d6i voi tranh chap quyén sir dung dat; dong thoi, ong Tran Ngoc
H con phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) an phi d6i voi yéu cau cham
dut hanh vi can trd viée thuce hién quyén cua chi sir dung dat.

(Kém theo ban an nay c6 Ban sao manh trich do dia chinh s6 261 — 2018
Ky ngay 26/11/2018 cua Chi nhanh \an phong dang ky dat dai Ham Thudn
Nam).

Ban 4n so tham con quyét dinh vé& quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/12/2019 bi don éng Tran Ngoc H khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cAu Toa an cdp phic thidm tuyén huy ban an dan su so tham sd
38/2019/DS-ST ngay 13/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam.
Ly do: Ban 4n di xam hai dén quyén va loi ich hop phap cta bi don 13 nguoi thi
ba ngay tinh.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cdo gilr nguyen yéu cau khang céo, yéu cau hily ban 4n so
tham vi khong dua ngu:0’1 tham gia t6 tung, dua nguoi khong dung tu cach, tai
san trén dat khong giai quyét.
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- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Tran Ngoc H de
nghi dua ba Nguyén Thi Ha (la nguoi ban dat cho ong Lai - 12 ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan) dé ddi chat véi 6ng Truong Ngoc Lai (1a ngudi chuyén
nhugng dat cho ong Hoang);

Péi véi viec nguyén don yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don dién
tich 13.226m? 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau;

Dién tich d¢at ma nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai co the khong
phai la dién tich dat thudc thira dat s6 03 ma nguyén don di duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dét vi c6 dién tich khac nhau, so do vi tri thira dat so
03 trong gidy chimg nhan khong thé hién toa d6 vi tri nén nguyén don khong thé
chtng minh day 1a thira dat thudc quyén sir dung cua nguyén don;

Nguyén don khong quan 1y sir dung dat tir thoi diém nam 2008 dén nay,
tir khi nhan chuyén nhuong dat cua ong Lai, hang nam bi don tién hanh chim
soc, cdy chéng chdy d6i v6i cdy bach dan trén dat, naim 2014 bi don di khai thac
bach dan sau do6 bi don van tién hanh cham soc bach dan tai sinh cho dén nay,
qua trinh bi don cham séc cdy hang nam khong thiy c6 ai tranh chap.

Bi don la bén thtr ba ngay tinh, do bi don nhan chuyén nhugng cua 6ng
Truong Ngoc Lai, tai san trén dat 1a sb cay bach dan do ong Lai thué nguoi
trong sau d6 ban cho bi don, bi don di cung cap chimg cu 1a vi bang do Vin
phong Thtra phat lai La Gi lap ghi nhéan viéc tu khai ctia 6ng Vi Xuan Thong,
Vi Xuan He - la nhirng nguoi ma ong Truong Ngoc Lai dd mua cay giong va
thué trong cay bach dan trudc khi chuyén nhuong cho bi don. Pé nghi Toa an
cap phtc thAim hay ban an so tham.

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y vé6i yéu cau
khang cdo cta bi don, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién:

V& to tung: Tham phan Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tién hanh t6 tung
dung quy dinh; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat. Puong su ving mat
nhung c6 dai dién theo ty quyén nén dé nghi tién hanh phién toa.

Vé quan diém vé viéc giai quyét vu an: Viée thu thap ching ctr, chimg
minh chua dugc Toa an cap so tham thyc hién dang va ddy di di 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy ma tai phién toa phuc tham khong
thé thuc hién bd sung duoc, co vi _pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dé nghi
Ho1 dong xét xtr huy ban an so thdm va giao hd so cho Toa an so tham thu 1y,
giai quyét lai vu an (C6 bai phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ngi dung don khéng cdo cua bi don; can cu céc tai
liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, nghe dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan
phat biéu y kién.
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[1] Vé thu tuc td tung: Nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan vang mat nhung déu co uy quyén hop phap. Nguoi tham gia tb tung c6 mit
va Kiém sat vién dé nghi tlen hanh phién toa. Can cit khoan 3 Diéu 296 ciia Bo
luat T6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh phién toa xét xir vu an.

12] Vé quan hé phép lut va thAm quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai tra cho nguyén don quyén su dung thira dat 03, to ban dd
00, dién tich 12.538m’ (do dac hién trang 13. 226m ) duoc Uy ban nhén dan
huyen Ham Thuan Nam cip Gidy chtrng nhan quyen st dung dat s6 AG 657700
ngay 22/6/2007 dung tén 6ng L& Quang Hién; yéu cau bi don chim dut hanh vi
can trd quyén st dung dat cua nguyén don la tranh chap dét dai va yéu cau chim
dat hanh vi can tré quyen str dung dat dugc quy dinh tai khoan 9 va khoan 14
Diéu 26 ctia B luat TH tung dan su. Bi don c6 dia chi tai huyén Ham Thuan
Nam nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Nam, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, biéu 39 cua Bo luat
Té tung dan sy

[3] Vé ndi dung tranh chap:

[3.1] V& yéu cau tra dat: Theo thira nhan ctia bi don 14 ong Tran Ngoc H
va nguoi lam chtng 13 6ng Truong Ngoc Lai, viée chuyén nhuong dat giira hai
bén 1a gidy viét tay do khi chuyén nhuong dat, bén chuyén nhuong chuwa ké khai,
dang ky, chua duoc Nha nude cip gidy ching nhin quyén sir dung dat; Bi don

cung thira nhan dén nay ong cling chua ke khai, dang ky va chua duoc Nha nudce
cap gidy ching nhén quyén su dung dat ddi vai thira dat tranh chap Vé qua trinh
st dung dat, bi don cho rang bi don quan 1y, sir dung, canh tac dat lién tuc, 6n
dinh tir khi nhan chuyén nhuong dét; trong khi d6 nguyén don cho rang do diéu
kién cong viéc va & xa nén nguyén don khong thé hang ngay dén dat, chi thinh
thoang dén tham dat, diéu d6 khong co nghia 1a nguyén don khong quan 1y, sir
dung dt lién tuc.

Ngudn gbc dién tich dat tranh chép tai thira dat s6 03, to ban d6 00, toa lac
tai thon Dan Binh, xd Ham Kiém la do ho 6ng Nguyén Vin Dang khai hoang
nam 1985, su dung canh tac nong nghiép. Ngay 24/3/2007 ho ong Dang lap giay
chuyén nhugng thua dat trén cho 6ng Lé Quang Hién, cung ngay ong Hién lap
tht tuc dang ky cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ngay 26/4/2007 Uy
ban nhan dan xa Ham Kiém, huyén Ham Thuén Nam xac nhén vao myc II don
Xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng Hién véi noi dung; ngudn
gbc va thoi diém st dung dat do nhan chuyén nhugng; khéng co tranh chap; phu
hop v&i quy hoach va ngay 05/6/2007 Van phong dang ky quyén str dung dat
huyén c6 ¥ kién xac nhan tai myc IIT don xin cap g1ay ching nhén quyén su
dung dat ctia ong Hién véi noi dung du diéu kién cap giay ching nhan quyén st
dung dat; nop thué chuyén quyén st dung dat. Ngay 06/6/2007 Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén Ham Thudn Nam c6 ¥ kién x4c nhan tai muc IV
don xin cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua ong Hién voi ndi dung: hd
so du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Nam cap Glay chimg nhan quyen su
dung dat s6 AG 657700 ngay 22/6/2007 d6i voi thira dat trén cho 6 ong Hién. Sau
khi 6ng L& Quang Hién chét, ngay 27/5/2016 nhiing nguoi thua ké hop phéap cua
ong H1en 1ap thu tuc thua ké quyén sur dung thira dat 03, to ban dd 00, dién tich
12.538m? dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén; dén ngay
11/8/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ham Thuén Nam xac nhén tai
trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat dat s6 AG 657700 ngay 22/6/2007
v6i nodi dung: dé thira ké quyén st dung dat cho ba Lé Thi Q, ba Lé Thi Ly, ba
Lé Thi Loan, 6ng Lé Quang Hién, ba Lé Thj Loi.

Nhiing ngudi nhan thura ké quyén sir dung dat cua 6ng L& Quang Hién lap
hop dong ting cho quyén st dung thira dit s6 03, to ban d6 00, dién tich
12.538m* cho ba Lé Thj Q; dén ngay 19/9/2017, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Him Thuan Nam xéc nhan tai trang 4 gidy ching nhan quyén st dung
dat voi ndi dung ting cho quyén sur dung dat cho ba Lé Thi Q, thuong trii t6 8,
thi tran Ninh Hoa, huyén Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa theo ho so s6 1387.TA.VP
ngay 29/8/2017.

Mit khac, viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Tran Ngoc H va éng Truong
Ngoc Lai duoc thuc hién khi hai bén khong du diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Hon thé nita, tai thoi
dlem do 6ng L& Quang Hlen da dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat di véi thira dat tranh chap.

Nhu vdy, ¢6 du cin ct theo phap luat dat dai dé xac dinh dién tich
12.538m? (do dac thuc té 13.226m2) dat tranh chép giira cac duong sy trong vu
an thudc quyén st dung hop phéap ctia nguyén don ba Lé Thi Q. Yéu cau khai
kién cta nguyén don 1a c6 can ctr phap luat dé chap nhan va budc bi don chdm
dut hanh vi ngan can viéc nguyén don thuc hién quyén cua chu st dung dat.

[3.2] Vé yéu cau bi don tra lai tai san 1a s6 cAy bach dan gan lién v6i dat
tranh chap: Bi don cho ring tai thoi diém bi don nhan chuyén nhuong dat tir 6ng
Truong Ngoc Lai (ngay 12/02/2011) thi trén dat da co trong cidy bach dan
khoang 1 nam tu01 Ong Truong Ngoc Lai khai vao nim 2008, nam 2009 6ng
c6 thué nguoi trong cay bach dan trén véi dién tich 10ha. Tuy nhién, 16i trinh
bay ctia 6ng Lai khéng pht hop va mau thudn vé mit thoi gian v6i 10i khai cta
6ng Vi Xuan Thong va 6ng Vi Xuan H¢ trong ban tu khai cua ong HE, 6ng
Thong do Van phong Thura phat lai La Gi lap vao ngay 11/12/2019. Ong Hé va
6ng Thong déu khing dinh 1a viéc cung cdp cay giéng va trong bach dan cho
ong Lai tai thon Dan Binh, xa Ham Kiém vao nam 2010.

Ngoai ra, tai thoi diém ma 6ng Lai cho rang minh dau tu thué nguoi cay,
trf)ng bach dan thi thura dét da duogc Uy ban nhan dan huyén Ham Thudn Nam
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng L& Quang Hién, trong khi 6ng
Lai ciing nhu 6ng Hoang khong c6 gidy to gi vé dat. Khong ¢6 cén ctr phap luat
dé chap nhan 15i trinh bay ciia 6ng Lai va bi don cho rang ong Lai 1a ngudi dau
tu, trong bach dan trén dat tranh chap.
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[3.3] Vé dién tich dat chénh léch: Can ctr Vin ban s6 923/UBND-TNMT
ngdy 08/5/2019 cua Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam xac dinh: Dién
tich dét tranh chip ting 688m® so véi dién tich dit di duoc cip Gidy ching nhén
quyén st dung dat cho ong Lé Quang Hién 14 do sai s6 qua 02 1an do dac, ranh
gidi thira dat on dinh, khong thay dbi tir khi cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho dén nay. Do d6, can ghi nhan cho ba Lé Thi Q duoc ké khai, dang ky
bién dong theo quy dinh cua phap luat dbi voi dién tich dat chénh Iéch téng la
688m’ so véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén str dung dat da cép trude
do.

[4] Tai Toa an cip so thim va sau khi khang cao, bi don nop cho Toa an
cap phuc tham tai liu 1a Glay sang nhugng dat dé ngay 12/02/2011 ding tén
Truong Ngoc Lai; Ban cam két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 28/6/2010 gifra ba Nguyen Thi Ha va ong Truong Ngoc Lai; Ban cam két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dé ngay 05/8/2007 gitra ong Bui
Van Cay va ba Nguyén Thi Ha; Ban cam két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat dé ngay 26/8/2007 gitra ba Tran Thi Thuan va ba Nguyén Thi Ha; Ban
cam két hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat dé ngay 02/9/2007 gitra
ong Nguyen Vian Ly va ba Nguyen Thi Ha; Ban cam két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 05/9/2007 gitra 6ng Nguyén Hong Phuong
va ba Nguyén Thi Ha; Ban cam két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
dé ngay 12/9/2007 gitra 6ng Bui Van Cay va ba Nguyen Thi Ha; Ban cam két
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dé ngay 12/9/2007 giira 6ng
Nguyén Hong Phuong va ba Nguyén Thi Ha.

Bi don cung cip tai liéu néu trén dé chimg minh quyen sit dung dat hop
phap cua bi don c6 nguon gbc ba Nguyén Thi Ha nhan chuyén nhuong dat cua
nguoi khac roi chuyen nhuong dat cho 6ng Truong Ngoc Lai, dng Truong Ngoc
Lai chuyén nhuong dat cho bi don.

Xét ching ctr bi don cung cap, thay rang ba Nguyén Thi Ha khai tai Toa
an cap so tham |a ba khong chuyen nhuong dat, khong biét, khong li€n quan gi
dén viéc ba chuyén nhuong dat cho ong Truong Ngoc Lai roi ong Lai chuyen
nhuong dat lai cho ong Tran Ngoc H. Ba Ha khong lam chtng va Toa an cap so
tham khong dua ba Ha vao tham gia t6 tung trong vu an 13 ¢ can ¢ phép luat.

Nhitng ngudi tham gia giao dich dan su chuyén nhuong dat theo céc tai
liéu do bi don ndp khong lién quan dén vu an nay nén Toa an khong xem xét,
giai quyét, dong thoi cac tai lidu nay khong phai 13 gidy to vé dat quy dinh tai
Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003 va Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013 nén dét
tranh chap khong thudc quyén sir dung hop phap cua bi don. Do do, yéu cau
khang céo, cin ctr dé ching minh y€u cau khang cao cua bi don va y kién tranh
luan cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ciing nhu dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa khong c6 cin cir dé Toa an cap phtc tham chap
nhan.
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[5] Trong vu an nay ba Lé Thi Q dugc quyén sir dung dét tir thira ké va
ting cho cta nhiing nguoi thudc hang thira ké theo phap luat. Viéc thoa thuan
cua ho khong xam pham dén quyén loi hop phap cua duong su. Trong thoi han
chuan bi xét xir phtic tham ba Lé Thi Q chuyen nhuong quyen str dung dat cho
ong Poan Hleu theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé CU 242589 ngay 09/6/2020 ctia S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Thuan cap dung tén 6ng Poan Hiéu.

Toa an cap phic tham xét thay khong can thiét dua nguoi tham gia t6 tung
trong vu an nay, vi hai noi dung néu trén khong 1am thay d6i ban chat va noi
dung cua vu an tranh chap dét dai nay.

[6] Tai phan quyét dinh ctiia Toa an cp so thAm quyét dinh budc ba Lé
Thi Q phai thuc hién dang ky bién dong dat dai va phai thuc hién nghia vu tai
chinh ddi véi dang ky bién dong nay.

Xét thay day la quyén va nghia vu cua nguoi sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai, khong can thiét phai quyet dinh cu the vé quyén va loi
ich hop phap cua duong su khi ho khong co yéu cau. Toa an cap phuc tham sira
phan nay ma khong phai stra phan quyét dinh ciia ban an so tham.

[7] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy phutc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 1 Piéu 308; Khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung
dan su.

Khong chap nhan khang céo cta bi don dng Tran Ngoc H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 38/2019/DS-ST ngay 13/12/2019
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén.

Cin cir vao:

- Khoan 9 Piéu 26; Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157 cta Bo luat To
tung dan su;

- Dicu 688, 689, 691, 692, 697, 698, 699, 701, 702 cia Bo luat Dan sy
2005;

- biéu 164, 166, 168, 169 cia BO luat Dan sy 2015;

- Piéu 105, 106, 127 cta Luat Dat dai 2003; (duoc stra ddi, bd sung nam
2009);

- Piéu 166, 167, 168, 188, 202, khoan 203 cua Luat DAt dai 2013;

- Dicu 26, biéu 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Q;

- Budc ong Tran Ngoc H phai tra lai cho ba Lé Thi Q di¢n tich 13.226 m?
dat tréng cay lau nam (co vi tri toa do thé hién tai Mdanh trich do dia chinh sé
261- 2018 ky ngay 26/11/2018 ciia Chi nhanh Nén phong dang ky dat dai Ham
Thudn Nam) tai thira s6 03, to ban d6 sb 00, dia chi thira dat: thén Dan Binh, x&
Ham Kiém, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén di duoc Uy ban nhan dan
huyén Ham Thuan Nam cip cho 6ng Lé Quang Hién ngay 22/6/2007 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 657700, duoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai Him Thuan Nam thudc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thuén
dang ky cép nhat bién dong vao ngay 19/9/2017 cho chu sir dung dét 1a ba Lé
Thi Q va toan bd sb cdy bach dan gan lién trén thira dat.

Ba Lé Thi Q c6 quyén va nghia vu ké khai, ding ky bién dong ddi véi
dién tich dat chénh l1éch ting 1a 688m? tai thira dat sé 03 - theo két qua do dac
thyc té 1a 13.226 m® so v6i dién tich 12.538m* dit thé hién trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AG 657700 ngay 22/6/2007.

- Ong Tran Ngoc H khong duoc ngan can ba Lé Thi Q thuc hién quyén
va nghia vu cta chu st dung dat theo quy dinh ctia phap luat tai thira dat noi
trén.

(Kém theo ban an nay co Ban sao Manh trich do dia chinh s6 261- 2018
Ky ngay 26/11/2018 cia Chi nhinh Van phong dang ky dat dai Ham Thudn
Nam).

2. Vé an phi so tham:
- Ba Lé Thi Q khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Qng Tr:?m Ngoc H phai chiu 300.009d6ng an phi dan sy so ghém Q(Si voi
tranh chap quyén su dung dat va 300.000d6ng an phi d6i voi yéu cau cham dut
hanh vi can tré quyén str dung dat.

3. Vé 4n phi phac tham: Can cir vao Khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat TH
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ong Trén Ngoc H phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phic tham duoc
trr 300.000 dong tam ng an phi da ndp theo Bién lai s0 0003898 ngay 04 thang
02 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an d@n sy huyén Ham Thuan Nam. Ong Tran
Ngoc H da ndp du an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (06/5/2022).

Truong hop ban dn thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
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hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Ham Thuan Nam,; °

- Chi cuc THADS H.Ham Thuan Nam;
- Cac duong su; i i
- Luu: Toa DS, To HCTP, ho so.
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