TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
~ HUYEND Doc l1ap - Tw do - Hanh phuac
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 09/2022/DS-ST
Ngéy 06/7/2022
“Yéu cau BTTH do don phirong
cham ditt hop dong uy quyén QSD dit,
doi QSD ddt, yéu cau hiy van ban
cong chitng, yéu cau hity hop dong ity quyén”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Hoa

Ong Pham Vin Son

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thim - Thu ky Toa an nhan dan huyén D.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén P tham gia phién toa: Ong Tran
Xuan Téi - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 7 nim 2022, tai tru s TAND huyén D, xét xt so thaim cong khai
vu an thu 1y s6 116/2020/TLST-DS ngay 01/7/2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau bdi
thudng thiét hai do don phuong cham dit hop dong uy quyén quyén sir dung dat” va
thu 1y phan t6 s6 29/2020/TLST-DS ngay 21/10/2020 vé viéc“Tranh chap doi quyén
str dung dét, yéu cau hiy van ban cong chimg, yéu cau hity hop ddng oy quyén” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 15/2022/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nim 2022,
Quyét dinh hodn phién toa sé 183/2022/QDST-DS ngay 10 thang 6 nim 2022 va
Thong bao doi lai thoi gian mé phién toa s6 204/2022/TB-Ta ngay 21 thang 6 nim
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1982.

Pia chi: S6 700A, BT 767, t6 14, 4p 6, x4 V, huyén V, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba H (theo Hop dong uy quyén ngay
20/02/2020): Ong Nguyén Khoa Q, sinh nim: 1960.

Dia chi: S6 1506/74/26 (s6 cii 1506/108), khu phd 3, phuong T, thanh phd B,
tinh Pong Nai.

- Bi don: Cong ty c6 phan Khu cong nghiép D.

Pia chi: X3 L, huyén D, tinh Pong Nai.
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Dai dién theo phap luat: Ong Thai Vi b - Chu tich Ho1 dong quan tri.

Pai dién theo y quyén (theo Vin ban uy quyen ngay 05/8/2020):

1. Ong Phan Xuan B - Chirc vu: Phé Giam déc.

Pia chi: S6 133/36, khu pho 5, phuong T, thanh phd B, tinh Dbng Nai.

2. Ong Pham Nguyén Hong K - Chirc vu: Trudng phong ha tang,

Dia chi: Ap 4, xa L, huyén b, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Cao N, sinh ndm: 1962.

Dia chi: S6 1506/74/26, KP3, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Uy ban nhan dan tinh D.

Dia chi: S6 02, Nguyén Vin Tri, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Cao Tién D - Chuc vu: Chu tich.

Ngudi dai dién theo 0y quyén ctia Uy ban nhan dan tinh B (Vin ban s
13604/UBND-THNC ngay 10/11/2020):

Ong Nguyén Nho N, Chirc vu: Phé Truéng phong Quy hoach - S& Tai nguyén
va Méi truong tinh D,

3. Vin phong cong chimg Ho Nai.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi Thu T - chire vu: Trudng van phong.

Pia chi: S6 2220A, Qudc 16 1A, 4p A, x3 B, huyén T, tinh Pong Nai.

Puoc d6i tén thanh: Vian Phong cong chimg Nguyén Tan Y.

Dia chi: S6 192, duong H, khu phé 3, thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan Y - chitc vu: Trudng vin
phong.

Dia chi: S6 17/69, khu phé 10, phudng H, thanh phd B, tinh Png Nai.

Vin phong coéng chimg Tran Thi Thu T (Van phong tiép nhin hd so cOng ching
cua Van phong cong ching Nguyén Tan Y) - Theo van ban s6 57/QD-STP ngay
25/3/2022 ciia Giam ddc s Tu phap tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thu T - chic vu: Truéng vin phong.

Pia chi: S6 2220A, Quéc 16 1A, ap A, xd B, huyén T, tinh Pong Nai.

(Ba H, 6ng Q, 6ng B, ong K va 6ng N c6 mat; Ong N va ba T ¢6 don xin ving
mat).

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi va tgi phién toa
ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Khoa Q trinh bay:

Ngay 01/5/2016, nguyén don ba H ky hop dong uy quyén st dung dé,t s6 04 véi
Cong ty c6 phan khu cong nghiép b - do 6ng V6 Cao N chirc vy giam doc la nguoi
dai dién theo phdp luat tai van phong cong chung H6 Nai.



Theo nd1 dung hop dong lly quyén gitta hai bén thi quyén va ‘nghia vu cua cac
bén da dugc ghi nhan cy thé trong hop dong Va hop dong uy quyén sir dung dat da
dugc Vin phong cong chirg H6 Nai tinh Pong Nai cong chimg ngay 01/11/2016.

Ba H d4 bo ra chi phi ban dau:

1/ Chi phi don dep mit bang dé trong cay:

- Mua cdy gidng: 1000 ciy xa cir x 28.000d/cay = 28.000.000d; 11 cdy huynh
dan x 28.000d/cay = 308.000d. Tong cong cdy gidng 1a 28.308.000d.

- Thué cong dao hd 40cm x 40cm x 40cm: 1011 hé x 20.000d/hé = 20.220.0004.

- Phan xo dua va phan hitu co: 250 bao x 12.000d/bao = 3.000.0004.

- Cong trong va cam coc chdng ciy do: 1011 cdy x 11.000 ddng/cdy =
11.121.0004d.

~ -Don dep mat béng toan bo khu tréng cdy xanh dién tich 16.838m?: 22.000.000
dong.

- Coc xi ming cao 2m ddy kém gai dé rao xung quanh khu cdy xanh: 2.300.000
dong.

Tong cong chi phi: 85.938.000d.

2/ Chi phi chdm séc cay:

Chi phi 1am c6, tia canh, chéng do tir thang 9, 10, 11, 12/2016: 8.000.000d. Va 3
nam tiép theo 1a 2017, 2018, 2019 1a 24.000.000d/nam x 3 nam = 72.000.0004. Téng
cong la 80.000.000d.

Tong chi phi 1 va 2 13 :165.938.000d.

3/ Gia tri cay nguyén don xac dinh tai thoi diém thang 9/2020 trén co sé tu kiém
dém: 847 cdy xa cir va 10 cAy huynh dan va nguyén don tam tinh gid tri 1a
550.000d/cay x 857 cay = 471.350.000d.

Trong qué trinh thuc hién hop dong nguyén don ba H da thyc hién diung va day
du quyén nghia vu ctia minh trong hop déng nhung lai bi phia Cong ty c6 phan khu
cong nghiép P don phuong chim dit hop déng. Va tinh dén thoi diém trudce
26/02/2020 thi ba H khong nhén dugc bat ky van ban nao cua bi don vé viéc don
phuong chim dut hop dong. Sau d6 ba H ity quyén cho ong Nguyén Khoa Q thi 6 ong
Q moi gip gd trao d6i miéng véi ong Phan Xuan B nhirng néi dung xoay quanh vé
viéc don phuong chdm dut hop dong uy quyén su dung dat sb 04 nhung hai bén
khong di dén thdng nhat. Vi vdy, ba H dé gui don yéu cau Cong ty 6 phan khu cong
nghiép D bdi thuong thiét hai sb tién 14 471.350.000 dong nhung cong ty khong dong
¥ va ¢o6 van ban tra 101 khong chap nhan boi thuong cho ba H. Do d6, ba H khoi kién
yéu cau cong ty co phan khu cong nghi¢p D phai bdi thuong thiét hai tai san do don
phuong chim dut hop ddng 1 iy quyén voi s6 tién 1a 471.350. 000d. Theo két qua thAm
dinh gia thi cay trong trén dét 1a 310.000.000d, nén ba H yéu cau Cong ty cd phan
khu céng nghiép bdi thuong theo két qua tham dinh gia 1a 310.000.000d. Hién nay
toan bo dién tich dat ba H dang thué thi ba H vin dang quan 1y chua ban giao cho
cong ty.



Sau khi bi don boi thuong thiét hai tai san do don phuong cham dit hop dong
iy quyén véi sd tién theo két qua thdm dinh gia 1a 310.000.000d (Ba trim mudi triéu
d6ng) thi nguyén don sé tra lai quyén st dung dat thira dit sb 244A, to ban do sb 42,
dién tich 16.838m? tai khu cong nghiép P ciing toan bo tai san gin lién véi quyén sir
dung dat da thué.

Nguyén don khang dinh nguyén don dé str dung dung muc dich d6i v6i toan bod
dién tich dat trong Hop dong iy quyén stir dung dat s6 04/HP ngay 01/5/2016 duoc
ky két giita Cong ty c6 phan khu cong nghiép P (do 6ng Vo Cao N dai dién ky) va ba
Nguyén Thi H. Nguyén don luén co thién chi hoa gidi va mudn dua ra phuong an
hodc 14 cong ty dé ba H chdm soc cay thém 6 nim nita dé cdy trong dén tudi khai thac
thi s& khong bi ling phi thi ba H s& tiép tuc quan 1y dén ndm 2026 va tu khai thac roi
cing nim d6 sé ban giao tra lai dat tréng cho cong ty chir khong doi dén khi cham
dat hop dong 1a 39 nam dong thoi ba H sé rat don khoi kién khong yéu cau cong ty
b01 thudng sb tién néu trén nira. Néu cong ty Van ctr mudn cham dat hop dong va yéu
cau ba H phai tu khai thac cAy dé tra lai dat trong thi ba H budc phai gilt nguyén yéu
cau khdi kién.

Tir khi tham dinh gia dén khi m& phién toa so tham 14 19 thang thi ba H phai tra
cho nguoi cham soc cay mdi thang 10.000.000d. Tong cong la 190.000.000d. Do do,
ba H yéu cau Cong ty khu cong nghiép D phai bdi thudng tong cong la 500.000.0004d
(gdm tién dau tu theo két qua tham dinh gia 1a 310.000.000d, tién chim soc cay tir
khi thim dinh gia dén khi xét xir so tham 14 190.000.0004).

Ba Nguyén Thi H khong yéu cau thAm dinh gia lai ciy trong trén dat.

Déi voi yéu cau phan t6 cua bi don: Nguyén don khong dong ¥ voi yéu ciu phan
t6 cta bi don. Néu bi don khong ddng v véi phuong an hoa giai ma nguyén don dua
ra thi dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut.

Ngoai ra 6ng Q khong trinh bay gi khac.

- Theo don phan 16, bin tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ngwoi dai
theo iy quyén ciia bi don 6ng Phan Xudn B va éng Nguyén Pham Hong K thong
nhdt trinh bay:

V& viéc don phuong cham dut hop dong ty quyén quyén st dung dat sé 04 ngay
01/5/2016 giita Cong ty cd phan Khu cong nghiép D v6i ba H trén co s¢ ra soat lai
tinh phdp ly cua céc hop dong thué dat, hop dong uy quyén st dung dat trong khu
cong nghiép D thi nhan thay Hop dong Gy quyén quyén sir dung dat s 04 nay da sai
v€ mat phap luat. Thir nhat: Viéc 6ng V4 Cao N ky Hop ddng uy quyén quyén sir
dung dat s6 04 ngay 01/5/2016 voi ba H 1a khong dung thim quyén vi chua dugc su
dong y bang vin ban ctia Hoi ddng quan tri cong ty cd phan khu cong nghi¢p D tai
thoi diém d6 do Tong cong ty Sonadezi quan ly vi trong diéu 1& cua cong ty co quy
dinh r6. Thir hai: Ba H da st dung dat c101 voi dién tich dat cdy xanh: 16.838, Om?
dugc ghi nhan trong Hop dong uy quyen quyén st dung dat s6 04/HD ngay
01/5/2016 duogc ky két gitta Cong ty c6 phan KCN D va ba Nguyén Thi H 1a khéng
dung muc dich st dung dat theo danh gia tac dong moi trudng ctia khu cong nghiép
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va theo muc dich sir dung dit ctia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh 1a muc dich phuc
vu cdng ddng cho toan b khu cong nghiép, cu thé: Khu dit ma ba H ky hop dong uy
quyén su dung dét co dién tich 16.838m? thudc khu vuc dat duge quy hoach cay xanh
va dugc nha nude ma dai dién 1a Uy ban nhan déan tinh D cho cong ty c6 phan khu
cong nghiép D thué khong thu tién thué dat vi day 1a dat phuc vu muc dich cong dong
nhu 1a cong vién, vuon hoa, cdy xanh tdp trung, cum cay xanh cach ly ...dugc ghi rd
trong béo céo danh gia tac dong moi trudng dé lam noi nghi ngoi, thu gidn cho cong
nhan..). Pong thoi khu dat nay bao gdm cé sudi can thoat nudc mua va nude thai sau
xur 1y ctia khu cong nghiép nén hién tai phai thuong xuyén nao vét va cai tao lai dé
dam bao giam sat moi truong theo yéu cau cua UBND huyén P va So Tai nguyén va
Moéi truong tinh D.

Vé céc thi tyc hanh chinh giri, giao cho ba H déba H blet dugc viéc cong ty don
phuong cham dat hop dong oy quyén quyén sit dung dat s6 04 nay la co sai sot trong
viéc giao giri cho ba H. Tuy nhién sau d6, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba H 13
ong Nguyén Khoa Q da dén truc tiép gap g0 trao d6i voi 6ng Phan Xuan B vé giai
quyét hop dong s6 04 nhung khong dat két qua nén ba H moi khoi kién.

Nay ba H khoi kién yéu cau cong ty co phan khu céng nghiép P yéu cau boi
thuong so tién 310. 000.000 dong (Ba traim mudi triéu dong) dugc ghi nhén tai Ching
thu tham dinh gia s6 3546/TPG- CT ngay 20/11/2020 cua Cong ty c6 phan tham dinh
gia Pong Nai va 190.000.0004d tién cong chim soéc cay tir khi tham dinh gia dén khi
xét xir so thim véi 1y do 13 cong ty don phuong chdm dut hop ddéng Uy quyén sir
dung dat trai phap luét thi cong ty khong dong ¥ boi thuong. Péng thoi, bi don yéu
cau phan t6 hiy Hop dong uy quyén quyén su dung dat s6 04/HP ngay 01/5/2016
duoc ky két giita Cong ty ¢6 phan KCN D va ba Nguyén Thi H, yéu cau hay vin ban
cong chung cua Phong cong ching Ho Nai ngay 01/11/2016 do cong ching vién
Nguyén Duy T ching nhan theo s6 cong ching 13697, quyen s0 07-TVP/SCC-
HDGD vé viéc cong ching Hop dong Uy quyén st dung dat s6 04/HP ngay
01/5/2016 duogc ky két giira Cong ty co phan KCN D va ba Nguyen Thi H, yéu cau ba
Nguyén Thi H tu khai thac cac cay trong (cay xa cu) trén dat va tu thao d& cac coc
hang rao k€m gai da giang quanh khu dat dé hoan tra lai mat bang khu dét quy hoach
cay xanh tai khu cong nghiép D va quyén str dung dat thira dat s6 244A, to ban d6 sb
42, dién tich 16.838m? tai khu cong nghiép B dé cong ty ¢ phan khu cong nghiép D
st dung ding muc dich.

D01 voiy klen cua nguyén don dé nghi dugc cham soc cay thém 6 nam nira dé
cay trong dén tudi khai thac (dén ndm 2026), s& tu khai thac roi ban giao tra lai dat
tréng cho cong ty thi cong ty khong d6ng y vi Uy ban nhan dan huyén P d3 c6 nhiéu
vin ban nhic nhd yéu cau Cong ty phai dam bao thuc hién day du cac bién phap bao
vé moi truong nhung cong ty khong thyc hién duoc do ring cdy ba H trong di bao
quanh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng V6 Cao N trinh bay:



Viéc ong ky hop dong uy quyén quyén sir ~dung dat s6 04 ngay 01/5/2016 voi ba
H la ding quy dinh cua phap luat, boi vi hoi dong quan trj cong ty co phan khu cong
nghiép D khong c6 van ban chi dao vé van dé nay. Nay ba H yéu ciu cong ty boi
thudng thiét hai thi theo 6ng giita ba H va cong ty nén thoa thuin véi nhau dé giai
quyét 6n thoa.

- Trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién theo iy quyen clia ngwoi cé quyén
\gi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén tinh P la 6ng Nguyén Nho N trinh bay:

Cong ty cb phan khu cong nghiép D trude day la cong ty phat trién ha ting céac
Khu cong nghiép mién nui dugc Uy ban nhan dan tinh D cho thué dat va da ky hop
dong thué dat voi So Tai nguyén va Moi truong tinh B (Hop dong thué dat so
95/HPTP ngay 22/11/2013, Phu luc hop dong thué dat sé6 95/PLHPTD-1 ngay
07/5/2015 va Phu luc hop déng thué dat s6 95/PLHPTD-2 ngay 14/3/2019) véi tong
dién tich cho thué 1a 449.393, 1m? tai x L, huyén D tinh Pong Nai theo hinh thic:
Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam trong d6: Dién tich dat cong nghi€p
306.868,5m?; Dién tich dat cAy xanh 16.838,0m? Dién tich dat cong trinh dau mébi:
10.354,8m?; Dién tich dat khu diéu hanh va dich vu: 17.949,4m?; Dién tich dat giao
thong: 97.382,4m?,

Muc dich st dung dat: Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu
cong nghiép P. Vi tri ranh gidi khu dat dugc xac dinh theo to chuyén thiét ké quy
hoach str dung dat 1én ban do dia chinh khu dat s6 2053/2015 ty 1¢ 1/1000 do Vin
phong diang ky dit dai tinh xéac lap ngay 20/4/2015. Riéng d6i voi dién tich dat cay
xanh: 16.838,0m? thi cong ty c6 phan khu cong nghiép P phai thyc hién viéc trong
ciy xanh theo quy dinh va cong ty c6 phan khu cong nghiép P khong duoc phép cho
thué lai.

- Theo Viin bin sé 30/CV-VPCCHN ngay 26/11/2019, Ngudi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng H co y kién nhw sau:

Qua kiém tra ho6 so luu trir tai Vin phong cong ching H, vin phong khong luu
ho so s6 13967, quyén sd 07-TVP/SCC-HPGD do cong chimg vién Nguyén Duy T
ky. Hién tai, Cong ching vién Nguyén Duy T di cham dut hop dong va khong con
lam viéc tai Van phong cong ching H. Quan dlem cua Van phong cong chimg H, ndi
dung van ban do quy co quan cung cap 1a ty quyén. Cu thé theo quy dinh phap luat
ve uy quyén quy dinh tai Diéu 562 Bo luit dan sy 2015 nhu sau: “Hop dong uy
quyén la sy thoa thudn gitra cac bén, theo d6 bén duoc uy quyén co nghia vu thyuc
hién cong viéc nhan danh bén ty quyén, bén iy quyén chi phai tra thu lao néu c6 thoa
thuan hodc phéap luit c6 quy dinh”. Hop dong uy quyén khong chuyén dich quyén s
hiru.

- Quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa:



Viéc tuan theo quy dinh phap luat cua Tham phan va cua Hoi dong xét xu:
Tham phan va Hoi ddng xét xtr trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy
dinh cua Bo luat T tung dan su.

Viéc tudn theo phap lut ctua duong su: Cac duong su chap hanh dung quy dinh
tai Piéu 70, 71, 72 cua B0 luat Té tung dan su.

Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién, tu cach
duong su, thi tuc cong khai chimg ctr va hoa giai, giao nhan vin ban td tung, thoi han
chuin bij xét x, giao hd so cho Vién kiém sat nghién ctru: Toa &4n x&c dinh va thyuc
hi¢n dang theo quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D co bai
phat biéu da thong qua tai phién toa so thim (luu trong hé so vu an), da phan tich
danh gia toan by cac chung cu, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khdi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu tién 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua
Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1é phi
Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] V& thu thap chtng ct, cong khai ching ctr: Toa an di thu thap diy du
chtg c, tién hanh céng khai chimg ctr va tong dat cic van ban t tung cho duong
su, Vién kiém sat nhan dan huyén D theo ding quy dinh ctuia phép luat. Tai phién toa,
Hoi ddng xét xtr ciing cong khai lai tat ca chimg c&r thu thap duoc, cic duong su
khong cung cép ching cir méi.

[1 2] Vé quan h¢ phap luat: Theo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H va
y&u cau phan t6 cua bi don Cong ty co phan khu cong nghiép D thi quan h¢ phap luat
dugc xac dinh la “Tranh chap yéu cau bdi thuong thiét hai do don phuong chdm dut
hop ddng Gy quyén quyén st dung dat, Tranh chap doi quyen sit dung dét, yéu cau
hay vin ban cong ching va yéu cau huy hop dong ty quyén” theo quy dinh tai Piéu
26 ctia Bo luat td tung dan su.

[1.3] Vé x4c dinh tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 ctia Bo luat tb tung dan su,
ba Nguyén Thi H 1a ngudi khoi kién nén xac dinh 1a nguyén don, Cong ty c6 phan
khu cong nghi€p D 1a ngudi bi ki€én nén xac dinh 1a bi don. Theo 101 khai cua nguyén
don, ngudi dai dién cta bi don va chimg ctr c6 trong hd so thi yéu cau khai kién cua
ba H ¢o lién quan dén 6ng V& Cao N va Uy ban nhan dan tinh D nén dua ong N va
Uy ban nhan déan tinh D tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Theo yéu cau phan té ctia bi don thi c¢6 lién quan dén Vian phong cong
ching H (duoc doi tén thanh Van Phong cong chimg T). Do Vin phong cong chiing
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Nguyen Tan'Y da bi So tu phap tinh Pong Nai thu hdi gidy phép ding ky kinh doanh
va Vian phong cong chtmg Tran Thi Thu T 14 Vin phong cong chimng tiép nhan hd so
cong ching ciia Vin phong Cong chimg Nguyén Tan Y, nén dua vin phong cong
chtng Tran Thi Thu T tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

[1.4] V& thoi hiéu khoi kién: Cac duong sy trong vu an khong yéu cau ap dung
thoi hiéu khoi kién nén khong xem xét thoi hidu khai kién khi giai quyét vu an theo
Diéu 184 cta Bo luat td ‘tung dan sy.

[1.5] V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don Cong ty c6 phan khu cong nghiép
D co dia chi tru s¢ tai xa L, huyén D, tinh Pong Nai nén vu an thugc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén P theo quy dinh tai Piéu 35, 39 cua Bo luit t6 tung
dan su.

[1.6] Vé luat ap dung dé gidi quyét vu an: Can ctr yéu cau khoi kién cua nguyén
don thi 4p dung quy dinh cta Bo luat dan sy ndm 2015, Luat dat dai nim 2003, nim
2013 va Luat Cong chung dé giai quyét vu an.

[2] Vé duong 16i giai quyet vu an:

Nguyén don ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau Cong ty c6 phan khu cong
nghiép B boi thudng thiét hai 500.000.000d (trong d6 ¢6 310.000.000d tién dau tur va
190.000.000d tién cong chim soc) do Cong ty co phan khu cong nghi¢p B don
phuong chdm dat Hop dong uy quyen quyén str dung dat s 04/HP ngay 01/5/2016
duoc ky két gitta Cong ty co phan khu cong nghiép D va ba Nguyen Thi H. Chung
minh cho yéu cau khoi kién ba H da xudt trinh Hop dong uy quyén quyén st dung dat
s6 04/HP ngay 01/5/2016 duoc ky két gitta Cong ty co phan khu cong nghiép P va
ba Nguyén Thi H dugc Phong cong chimg H cong chung ngay 01/11/2016 do cong
chtimg vién Nguyén Duy T ching nhdn theo sé cong ching 13697, quyén sb 07-
TVP/SCC-HDBGD.

Dé phan ddi lai yéu cau khai kién cua nguyén don ba H, Cong ty co phan Khu
cong nghiép D cho rang viéc don phuong cham dat hop ddéng Gy quyén quyén sir
dung dat s6 04 ngay 01/5/2016 gitta Cong ty ¢ phan Khu ‘cong nghiép b voiba H la
dung quy dinh vi Hop ddng 1 uy quyén quyén st dung dat s6 04 nay d3 sai vé mat phap
luét, v6 hiu ngay tir khi ky két. Boi 18: Viéc ong V& Cao N ky Hop dong uy quyén
quyén s dung dat s6 04 ngay 01/5/2016 véi ba H 1a khong dung tham quyén vi chua
dugc sy ddng y bang vin ban cta Hoi dong quan tri cong ty cd phan khu cong nghiép
b. Ba H da su dung khong dung muc dich d01 voi dién tich dat cdy xanh 16.838, 0m?
dugc ghi nhéan trong Hop dong uy quyen quyén st dung dat s 04/HD ngay
01/5/2016 duogc ky két giita Cong ty cd phan khu cong nghiép P va ba Nguyén Thi
H.

- Xét Hop dong uy quyén quyén st dung dat sé 04/HP ngay 01/5/2016 dugc ky
két gitta Cong ty cd phan khu cdng nghiép P va ba Nguyén Thi H dugc Phong cong
chimg H cong ching ngay 01/11/2016, do cong chung vién Nguyén Duy T ching



nhan theo sd cong ching 13697, quyén sb 07-TVP/SCC-HPGD vé ndi dung thiy
rang:

Theo Hop dong uy quyen quyén sir dung dét s6 04/HD ngay 01/5/2016 thi “Bén
uy quyen la Cong ty co phan khu cong nghiép D va “Bén dugc uy quyén” 1a ba
Nguyen Thi H. Péi voi Cong ty cd phan khu cong nghiép b trudc day la cong ty phat
trién ha tang cac Khu cong nghiép mién nii dugc Uy ban nhan dan tinh P cho thué
dat va da ky hop dong thué dat voi So Tai nguyén va Méi truong tinh D (Hop dong
thué dat s6 95/HDTD ngay 22/11/2013, Phuy luc hop dong thué dat sé 95/PLHPTD-1
ngay 07/5/2015 va Phu luc hop dong thué dit sé 95/PLHPTD-2 ngay 14/3/2019) véi
téng dién tich cho thué 1a 449.393,1m? tai xa L, huyén D, tinh Déng Nai theo hinh
thirc: Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hing nam trong d6: Dién tich dat cong
nghiép: 306.868,5m?; Dién tich dat cay xanh: 16.838,0m% Dién tich dat cong trinh
dau moi: 10.354,8m?; Dién tich dat khu diéu hanh va dich vu: 17.949,4m? Dién tich
dat giao thong: 97.382,4m% Muc dich sir dung dat: Pau tu xay dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat khu cong nghiép . Vi tri ranh giéi khu dat dugc xac dinh theo to
chuyén thiét ké quy hoach sir dung dat 1én ban d6 dia chinh khu dét s6 2053/2015 ty
16 1/1000 do Vin phong dang ky déat dai tinh P xac 1ap ngay 20/4/2015. Tai Piéu 4
ctia Hop dong thué dat s6 95/HDTD ngay 22/11/2013 giita Uy ban nhan dan tinh b
voi1 Cong ty co phan khu cong nghiép D quy dinh: “... Trong thoi gian thuc hién hop
ddng, bén thué dit co cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Dleu 111 Luat dat
dai...”. Piéu 111 cua Luat dat dai nim 2003 quy dinh quyén va nghia vu
cua té) chl'rc kinh té str dung dat thué nhu sau:

“1. T6 chirc kinh té dugc Nha nudc cho thué dat cé cic quyén va nghia vu sau
day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 ctia Luét ndy;

b) Thé chip, bao linh bang tai san thudc sé hitu ctia minh gin lién v4i dat thué
tai cac t6 chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay vén san xuit, kinh
doanh theo quy dinh cta phap luat;

¢) Ban tai san, gop von bang tai san thudc so hiru ctia minh gan lién véi dat thué;
ngudi mua tai sdn dugc Nha nudc tlep tuc cho thué dat theo muc dich di duoc xéc
dinh;

d) Cho thué lai dat da duoc xay dung xong két cdu ha ting trong truong hop
dugc phép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang tai khu cong nghiép, khu cong
nghé cao, khu kinh té;. ..

2. T6 chirc kinh té thué lai dat trong khu cong nghiép thi c¢6 cac quyén va nghia
vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay...”.

Tai thoi diém hai bén ky két hop dong uy quyén quyén st dung dat sd 04 thi
Luét Dét dai nam 2013 dang c6 hi€u luc thi hanh. Theo quy dinh tai Piéu 175 cua
Luat D4t dai 2013 thi T6 chie kinh té ... tra tién thué hing nim khong cd quyén uy
quyén cho ngudi khac sir dung dat. Bén canh do, Diéu 168 cua Luat dit dai nim 2013
quy dinh thoi diém duoc thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat 13 khi co gidy
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chtng nhan quyén st dung dat. Theo 16i trinh bay cta céac duong sy thi Uy ban nhan
dan tinh b cho Cong ty c6 phan khu cong nghiép D thué dat tra tién thué hang nim
nhung chua cap gidy chimg nhan quyén su dung dat d6i véi dién tich dat cay xanh
16.838,0m2 Theo Vin ban sb 3582/STNMT-QH ngay 27/5/2022 cua S¢ tai nguyén
va moi truong tinh B khang dinh 1 chua cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho
Cong ty co phan khu cong nghiép D 601 voi dién tich dat cdy xanh 16.838,0m?, do
d6, dién tich dat thué nay van thudc quyen quan 1y caa Uy ban nhan dan tinh . Dong
thoi, ong N dai dién cho Cong ty co phan khu cong nghiép D ky hop dong uy quyén
s6 04 véi ba H nhung khong thong qua Hoi dong quan trj 1a vi pham céac Piéu 30,
Piéu 39 va Diéu 44 DPiéu 1¢ cua Cong ty cd phan khu cong nghi¢p b.

Pbi chiéu voi quy dinh trong Hop dong thué dat s6 95/HPTD ngay 22/11/2013,
Phy lyc hop dong thué dat s6 95/PLHPTD-1 ngay 07/5/2015 va Phu luc hop dong
thué dat s 95/PLHPTD-2 ngay 14/3/2019 duogc ky két giita Cong ty ¢ phan khu
cong nghiép D va So Tai nguyén va Mai truong tinh D va y kién cua nguoi dai dién
theo Gy quyén cta Uy ban nhan dan tinh D xac dinh d6i voi dién tich dat cdy xanh:
16.838,0m? thi cong ty cd phan khu cong nghiép P phai thuc hién viéc trong ciy
xanh theo quy dinh va cong ty cd phan khu cong nghiép P khong duoc phép cho thué
lai. Boi dién tich dat nay thudc khu vuc dat duoc quy hoach cay xanh la dat phuc vu
muc dich cong doéng nhu 1a cong vién, vuon hoa, cdy xanh tip trung, cum cdy xanh
cach ly ...duoc ghi rd trong bao cdo danh gia tac dong méi truong dé lam noi nghi
ngoi, thu gidn cho coéng nhan..) duoc Uy ban nhan dan tinh D cho cong ty co phan
khu cong nghi¢p D thué khong thu tién thué dat. Pong thoi khu dit ndy bao gdm ca
sudi can thoat nuwdc mua va nudce thai sau xir Iy cua khu cong nghiép nén hién tai phai
thudng xuyén nao vét va cai tao lai dé dam bao giam sat moi truong theo yéu ciu cla
Uy ban nhan dan huyén D va Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh P.

Nhu vay viéc 6ng V6 Cao N la dai dién theo phap luat cua Cong ty co phan khu
cong nghiép P tai thoi diém nim 2016 ky Hop dong Gy quyén quyén st dung dat sb
04/HD ngay 01/5/2016 v6i ba Nguyén Thi H 13 trai quy dinh cta Luat Dat dai va Hop
déng thué dét sé 95/HDTD ngay 22/11/2013 cung cac phu luc dinh kem, nén hop
ddng uy quyén so 04 vo hi¢u ngay tu khi ky két. Vi viy viéc don phuong chim dit
hop dong uy quyen quyen str dung dat s6 04/HP ngay 01/5/2016 voi ba Nguyén Thi
H cua Cong ty co phan khu cong nghiép D 14 dung quy dinh ctia phap luat. Do d6 yéu
cau khoi kién doi boi thuong thiét hai voi sé tién 310.000.000d (tién dau tu trong
cay) do don phuong chdm dut hop ddéng Gy quyén quyén sir dung dat cua ba Nguyén
Thi H 1a khong ¢ co sd chap nhan.

Déi voi viée cong ching hop dong ctia Vin phong cong ching H (dugc dbi tén
thanh Van Phong cong ching T), Van phong cong chimng Tran Thi Thu T 1& Vin
phong cong ching tiép nhan hd so cong ching cua Van phong Cong ching Nguyén
Tan Y sau khi So tu phap tinh D thu hoi gidy phép cua Van phong cong ching
Nguyén Tan Y: Hop dong uy quyén sir dung dat s6 04 giita ba Nguyén Thi H véi
Cong ty c6 phan khu cong nghiép P duge ky két vao ngay 01/5/2016 va cé hiéu luc
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cung ngay nhung chua co cong chimg la khong dam bao vé hinh thtc ddi v6i quy
dinh vé hgp dong lién quan den quyén st dung dat. Dén ngay 01/11/2016, ba H méi
mang hop dong uy quyén s 04 dén Vian phong cong ching H cong chimg va Van
phong cong ching H cong chimg hop dong, nhung khong luu trit hd so cong chimg
sau khi cdng chimg 1a khong dang quy dinh tai Diéu 40, 48, 55, 63, 64 cta Luat cong
ching. Do do6 viéc cong chimg cua Van phong cong chimg H khong co6 gia tri phap
ly. Néu c6 thiét hai xay ra trong viéc cong chung hop ddng nay thi ba H ¢6 quyén yéu
cau doi bdi thuong thiét hai d6i véi Van phong cong chimg H (dugc d6i tén thanh
Vin Phong cong chimg Tan Y), Vian phong céng chimg Tran Thi Thu T 1a Vin
phong cong ching tiép nhin hd so céng chimg ctia Van phong Cong ching Nguyén
TanY.

Vi vay, chap nhan yéu cau phan t cua bi don Cong ty cd phan khu cong nghiép
P vé viéc yéu cau huy Hop dong uy quyen quyén st dung dat s6 04/HP _ngay
01/5/2016 duoc ky két giita Cong ty co phan KCN P va ba Nguyén Thi H, vé viéc
yéu cau hily van ban cong chirg ngay 01/11/2016 cuia Phong cong chimg H do cong
chirg vién Nguyén Duy T chang nhan theo s6 cong chimg 13697, quyén s6 07-
TVP/SCC HDGD, vé viéc yeu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai quyén st dung dat
thira dat s6 244A, to ban do sd 42, dién tich 16.838m? tai khu cong nghiép D.

Vé viéc khai thac cdy trong trén dat: Nhu nhan dinh trén, hop dong uy quyén st
dung dat s6 04 duoc ky ngay 01/5/2016 duogc ky gitra ba Nguyén Thi H voi Cong ty
cd phan khu céng nghiép D 14 trai _phap luat, khong c6 hi¢u luc ngay tur khi ky két,
nén theo quy dinh cta phap luat vé xir 1y hau qua cua hop ddng vo hiéu thi cac bén
phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau. Ba H trong cdy xa ci, khong dung tiéu chuan
quoc gia vé quy hoach cay xanh cho khu cong nghiép, cong ty co phan khu cong
nghiép D khong thé sir dung cdy xa clr ndy dé str dung vao viéc quy hoach cay xanh
phuc vu cho khu cong nghiép. Theo vin ban s6 1612/KCNDN-QHXD ngay
27/4/2022 cua Ban quan ly cac khu cong nghiép Pong Nai xac dinh cay xa cir 13 loai
cay go cAm trong, Cong vin ndy ciing khang dinh: “Can cr khoan 1 Diéu 17 quy
dinh v€ quan ly cay xanh d6 thi trén dia ban tinh Dong Nai ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 15/2013/Qb-UBND ngay 08/3/2013 cua Uy ban nhan dan tinh B quy dinh:
“1. Co quan, to chirc, c4 nhan c6 toan quyén lya chon giéng cdy trong, dugc hudng
toan bg hoa g1 tir cay va chiu trach nhi€ém trong viéc bdo quan, cham soc cay xanh,
hoa, ¢, kiéng, day leo trong trong khudn vién do minh quan 1y”. Do vay, ddi véi cac
loai cay xanh khong thuoc danh muc cAm tréng hodc han ché tréng theo Quyét dinh
sé 4627/QD-UBND ngay 27/12/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh B thi thuc hién
trong, bao quan, cham soc cay xanh theo quy hoach cua khu cong nghiép D, theo du
an dau tu kinh doanh ha tang khu cong nghiép dugc co quan co tham quyén phé
duyét”. Vi vay, budc ba Nguyén Thi H ty khai thac cac ciy trong trén dat, tu thio d&
céc coc hang rao k&m gai dd gidng quanh khu dat, hoan tra lai mat bang khu dat quy
hoach cay xanh tai khu cong nghiép P dé cong ty c6 phan khu cong nghiép D sir
dung dung muc dich. Loai, ) luong, dac diém cay tréng duoc thé hién chi tiét tai
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Chtng thu thaim dinh gia sé 3546/TPG-CT ngay 20/11/2020 ctia Cong ty ¢ phan
tham dinh gia Pong Nai.

Dbi v6i sb tién 190.000.0004 tra cho ngudi cham séc ciy: Sb tién nay ba H yéu
cau tai budi cong khai chimg cir va hoa giai va tai phién toa, yéu cau nay dua ra sau
khi Toa an da c6 thong bao cong khai chirng cir va hoa giai nén Toa an khéng xem
xét giai quyét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi thAim
dinh gia 1a 11.600.000d va chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000d (da ndp
xong).

Vé an phi: Theo don khoi kién thi ba H yéu cau bdi thuong 471.350.0004,
nhung tai phién toa thay doi yéu cau khoi kién 1a yéu cau 310.000.000d va
190.000.0004 tién cong cham soc. Nhu nhan dinh trén, so tién 190.000.000d khong
xem xét giai quyét, nén ba Nguyén Thi H phai chiu tién an phi dan sy so thim do yéu
cau khoi kién khong duge chap nhan 310.000.000d x 5% = 15.500.000d va 300.000d
tién &n phi dan sy so tham do yéu cau phan té cta bi don duoc chap nhan. Tong cong
la 15.800.000d. Sb tién tam Gng an phi 11.427.000d ba H di ndp theo bién lai s6
0005239 ngay 01/7/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D dugc tinh trir vao
tién an phi ba H phai chiu. Ba H con phai nop 4.373.000d.

Hoan tra lai cho Cong ty ¢6 phan khu cong nghiép P 300.000d tién tam (mg an
phi dan sy so tham d3 ndp theo bién lai s6 0005397 ngay 19/10/2020 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén D.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D tai phién toa 1a phu
hop véi ching cir c6 trong hd so vu 4n nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 68, Dicu 147, Diéu 184, Dicu 220,
Diéu 244, Diéu 266 va Diéu 273 ctia Bo luat té tung dan su 2015

Ap dyung Diéu 117, Diéu 122, biéu 123, Diéu 407, Diéu 422, Piéu 562, biéu
585, Dicu 589 ctia B¢ luat dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 106, Diéu 107, Diéu 111 cua Luat dat dai nim 2003; Diéu 166,
Diéu 168, Di¢u 170, Diéu 175 cua Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 40, Piéu 48, Piéu 55, Diéu 63, Diéu 64 ctia Luat cong chung;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Khéng Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H vé
vigc “Tranh chip yéu cau bdi thuong thiét hai do don phuong chdm dat hop dong uy
quyén quyén stir dung dat” voi bi don Cong ty ¢ phan khu cong nghiép b.
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2. Chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty c¢b phan khu cong nghiép P Ve
viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat va yéu cau hity vin ban cong ching, yéu cau
hay hop dong ¢ uy’ * 36i véi nguyén don ba Nguyen Thi H.

Huay Hop dong uy quyén quyén st dung dat s 04/HD ngay 01/5/2016 duogc ky
két gitta Cong ty ¢6 phan KCN B (do 6ng V& Cao N dai dién k) va ba Nguyén Thi
H.

Huy van ban cong ching cua Phong cong ching H (d6i tén thanh Vin phong
cong ching Nguyen Tan Y), Vian phong coéng chimg Tran Thi Thu T 1a Vin phong
cong chung tiép nhan hd so cong ching ctia Van phong Cong chimg Nguyen TanY
ngay 01/11/2016 do cong ching vién Nguyen Duy T ching nhan theo s6 cong ching
13697, quyén s 07-TVP/SCC-HDGD vé viéc cong chimg Hop dong uy quyén
quyén str dung dat s6 04/HP ngay 01/5/2016 duoc ky két gitra Cong ty ¢ phan khu
cong nghiép P (do dng Vo Cao N dai dién ky) va ba Nguyén Thi H.

Buoc ba Nguyén Thi H tu khai thac cac cay tré)ng trén dat, tu thao d& cac coc
hang rao kém gai da giang quanh khu dat, hoan tra lai mat bang khu dat quy hoach
cay xanh tai khu cong nghi¢p P. Loai, sb luong, dac diém cay tr6ng dugc thé hién
chi tiét tai Ching thu thAm dinh gia s6 3546/TPG-CT ngay 20/11/2020 ctia Cong ty
o phan tham dinh gia Pong Nai.

Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai quyén sir dung dat thira dat s6 244A, to ban
d6 s6 42, dién tich 16.838m? tai khu cong nghiép B cho Cong ty ¢6 phan khu cong
nghiép P (theo Trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 2203/2015 ty 16:
1/2000 ngay 24/4/2015 ctia Van phong dang ky dat dai tinh ).

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi thAm dinh
gia 13 11.600.000d va chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 1.500.000d. Ba Nguyén
Thi H d4 ndp xong chi phi té tung.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 15.800.000d tién an phi dan su so
tham. SO tién tam Gng 4n phi 11.427.000d ba H di ndp theo bién lai sé 0005239 ngay
01/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D dugc tinh trir vao tién an phi ba H
phai chiu. Ba H con phai ndp 4.373.000d.

Hoan tra lai cho Cong ty ¢d phan khu cong nghiép P 300.000d tién tam Gng an
phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6 0005397 ngay 19/10/2020 ciia Chi cuc thi
hanh &n dan su huyén D.

5. Vé quyén khang céo: Ba Nguyén Thi H, ong V& Cao N va Cong ty c6 phan
khu cong nghiép B c¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Uy ban nhan dan tinh B va Vin phong cong ching Tran Thi Thu T ¢6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh ctia phép luat.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi
hanh &n thyc hién theo quy dinh tai Di¢u 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND huyén b; Phan Thanh Ha

- Chi cuc THADS H.D;
- Luu ho so vu an.

14



	1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị H về việc “Tranh chấp yêu cầu bồi thường thiệt hại do đơn phương chấm dứt hợp đồng ủy quyền quyền sử dụng đất” với bị đơn Công ty cổ phần khu công nghiệp Đ.

