TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 224/2020/DS-PT
Ngay: 28-8-2020
V/Iv: Kién doi quyén sir dung dat
cho muon, tranh chap vé thira ké
tai san, yéu cau huy gidy chung
nhan quyén str dung dét va tranh
chap hop ddng tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Van Tam;

Ong Huynh Van Luat.

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Huong Tram - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tod:
Ong Nguyen Van Xoéng - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020, tai phong X an Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 159/2020/DS-PT ngay
17 thér)g 4 nam 2020 v€ viéc “Doi quyen sir dung dat cho muon, tranh chap veé
thura ke tai san, yéu cau huy giay ching nhan quyén sur dung dat va tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban &n dan su so tham s6 143/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 235/2020/Qb-PT ngay
31 thang 7 nam 2020, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Ninh Thi Hong Th, sinh nam 1989; dia chi: Puong N,
phuong M, thanh pho P, tinh Binh Duong. Cé mat.

2. Bi don:

21 Ba Ninh Thi Ph, sinh nam 1971; dia chi: Buong H, phuong L, thanh
pho P, tinh Binh Duong. C6 mat.

2.2. Ong Ngb Quang B, sinh nim 1968; dia chi: duong D, phuong PM,
thanh pho P, tinh Binh Duong. Cé don xin vang mat

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Ninh Thi X, sinh nim 1957; dia chi: Puong H, phuong L, thanh ph
P, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dien hop phap cua ba Ninh Th; X: Ong Ninh Vin Nh, sinh nim
1994; dia chi: Phuong PM, thanh pho P, tinh Binh Duong la nguoi dai di¢n theo
uy quyen cua ba Ninh Thi X (Van ban uy quyén ngay 18/3/2019). Cé mat

3.2. Ba Déng Thi Thanh Ng, sinh nim 1961; (chét ngay 17/8/2018)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ba Pong Thi Thanh Ng:

3.2.1. Ong Ninh Hoai Ph, sinh nam 1981.

3.2.2. Ba Ninh Thi Mong Th, sinh nam 1983.

3.2.3. Ong Ninh Phuong T, sinh nim 1996.

Ong Ph, ba Th va dng T tra cung dia chi: Phuong H, thanh phé P, tinh Binh
Duong.

3.3. Ong Ninh Hoai Ph, sinh nim 1981. C6 don xin vang mat.

3.4. Ba Ninh Thi Mong Th, sinh ndm 1983. C6 don xin vang mat.

3.5. Ong Ninh Phuong T, sinh nam 1996. C6 don xin vang mat.

Ong Ph, ba Th va dng T tra cung dia chi: Phuong H, thanh phé P, tinh Binh
Duong.

3.6. Ong Phan Vin Ch, sinh ndm 1966; dia chi: phuong PM, thanh pho P,
tinh Binh Duong. C0 don yéu cau vang mat

3.7. Ong Ninh Van Th, sinh ndm 1968; dia chi: Phuong PM, thanh phd P,
tinh Binh Duong. CO don yéu cau vang mat.

~3.8.BaNinh Thuy L, sinh ndgm 1974; dia chi: Ap BP, x4 P, huyén O, thanh

pho Can Tho. C6 don yéu cau vang mat.

39 Ba Ninh Thi Hong Nh, sinh nim 1987; dia chi: Puong N, phuong M,
thanh pho P, tinh Binh Duong. C6 mat.

3.10. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1965; dia chi: Buong N, phuong
M, thanh pho P, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

3.11. Cong ty TNHH tu van D; dia chi: Puong H, phuong L, thanh phé P,
tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dien hop phap cua Cong ty TNHH tr van P: Ong Nguyén Vin N
- Chuc vy: Giam doc la ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty B. Co don xin
vang mat.

, 3.12. Ong T M H, sinh nam 1’986; dia chi: Buong N, phuong PH, thanh

pho P, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

3.13. Ngan hang TMCP Q; tru so: Pudng P, phuong B, Quan X, Thanh phé
Ho6 Chi M.



Nguwoi dai dién hop phap cia Ngan hang TMCP Q: Ba Nguyén Thu H, sinh
nam 1985; 6ng Phan Vin Ph, sinh nim 1985 va 6ng Nguyén Hai Th, sinh nim
1992 — chuc vyu: Chuyén vién, Phong xir Iy no khach hang ca nhan - mién Nam,
Khdi quan tri rai ro - Ngan hang TMCP Q 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
Ngan hang TMCP Q (Vin ban uy quyén sé 19716.19 ngay 31/10/2019). Cé6 don
Xin vang mat.

3.14. Uy ban nhéan dan thanh phé P, tinh Binh Duong; dia chi: S6 01 dudng
Quang Trung, phuong Phi Cuong, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba VO Thi L- chic vu: Trusng Phong Tai
nguyén va Mai truong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan
thanh phé P (Van ban ty quyén s6 2224/QD-UBND ngay 02/8/2019). C6 don xin
vang mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Ninh Thi Ph.
NOQI DUNG VU AN:

* Theo Don khq”’i kien ngay 24/4/2018; bon khdi kién bé sung ngay
01/3/2019; qué trinh to tung va tai phién toa nguyén don ba Ninh Th; Hong Th
trinh bay:

Ba Ninh Thi Hong Th 1a cha str dung phan dat dién tich 184 m?, thugc thua
dat s6 1176, to ban d6 s6 21, toa lac tai phuong L, thanh phé P, tinh Binh Duong,
theo Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat s6 BS383853, sé vao s6 CH03827 do Uy ban nhan dan thanh phé P
cap cho ba Ninh Thi Hong Th ngay 14/4/2014. Nguon gbc dat ba Th duoc 6ng
Ninh Vin Q (1a cha rudt cua ba Th) 1ap hop dong tang cho vao thang 3/2014.

Trudc do, ngay 04/11/2004, ong Ninh Vin Q lap ban hop ddng cho vo
chdng em géi caa dng tén Ninh Thi Ph, Phan Vin D (sau nay ba Th duoc biét dng
b tén that 1a Ngo Quang D) muon phan dién tich dat 30,21m? (ngang 5,7m giap
duong H; doc 5,3m giap duong hém dat do) dé xay dung ki 6t budn ban ca phé va
tap hoa. Ba Ph, ong D tu bo tién stra va xay dung mit bang dé kinh doanh, khdng
tra tién thué mat bang hang thang. Thoi han cho muon tir ngay 04/11/2004 dén
ngay 04/11/2009. Sau khi hét thoi han nay, ba Ph, 6ng D phai tra lai phan dat cho
ong Q, tu di doi, 6ng Q khong chiu trach nhiém khoan phi di doi. Qua do dac thuc
té phan dat cho muon co di¢n tich 90, 7m?, trén dat co cac tai san cua ba Ph gom:
01 can nha cap 4 dién tich 27,7m?; phan mai che cot gb dién tich 38,6m? (trong
d6: Phan mai che phia truéc nha 1a 13,5m? (dién tich thuoc HLATDB 1a 1,1m?) va
phan mai che phia sau nha 1a 25,1m?); phan mai che cot sat dién tich 12,3m?; nha
vé sinh la 3,1m?.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han cho muon, vo chong ba Ph, éng B khong
ddng y tra lai dién tich dat dd muon cho gia dinh ba Th. Do d6, ba Ninh Thi Hong
Th khai kién yéu cau ba Ninh Thi Ph va 6ng Ngoé Quang D ¢ trach nhiém thao d&
T bo tai san gan lién véi dat gom: Can nha cap 4 dién tich 27,7m2; phan mai che
cot gd dién tich 38,6m? (trong d6: Phan mai che phia truéc nha 1a 13,5m? (dién
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tich thuoc HLATDB 1a 1,1m?) va phan mai che phia sau nha la 25,1m?); phan mai
che cot sat 1a 12,3m? nha vé sinh la 3,1m* de giao tra cho ba Th phan dat c6 dign
tich 90,7m?, toa lac tai phuong L, thanh pho P, tinh Binh Duong.

Ddng thoi, ba Th khong ddng v toan bo yéu cau cua bi don ba Ninh Thi Ph
vé Viéc chia thira ké phan dat thugc thira dat sb 1176, to ban d6 sb 21, qua do dac
thue té co dién tich 195, 1m?, toa lac tai phuong L, thanh phé P, tinh Bll’lh Duong,
cling nhu dbi véi yéu cau Toa an tuyén huy Glay chang nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BL605251, s6 vao sb
CH02612 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap cho 6ng Ninh Vin Q ngay
28/11/2012 va Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BS383853, s vao s6 CH03827 do Uy ban nhan dan thanh
phd P cap cho ba Ninh Thi Hong Th ngay 14/4/2014. Ba Th xac dinh phén dat ba
Ph yéu cau chia thira ké khdng phai di san cua ba V& Thi Nh (12 ba noi cua ba Th)
dé lai, ma 1a tai san cua ong Ninh Van Q tang cho ba Th. Ba Th di dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Hién ba Th da thé chap phan dat tranh chap va cian nha cua ba Th dé dam
bao cho khoan vay cua ba Th va ba Ninh Thi Héng Nh (la chi ruét cua ba Th) tai
Ngan hang TMCP Q. Nay Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap buoc ba Th va ba Nh
phai thanh toan tién vay truéc han thi ba Th déng y thanh toan cho ngan hang.

* Tai Don khai kien ngay 03/7/2018; Don khoi kien bé sung ngay
31/5/2019; qua trinh to tung va tai phién toa bj don ba Ninh Th; Ph trinh bay:

Cha me ba Ninh Thi Ph 1 6ng Ninh Van Qu (chét nim 1976) va ba Vo6 Thi
Nh (chét nam 2000). Ong Qu va ba Nh c6 tat ca 07 ngudi con, gom:

1. Ba Ninh Thi X, sinh nam 1957.

2. Ong Ninh Van M, sinh nam 1957, chét nim 2017. Ong M c6 vo tén
bong Thi Thanh Ng (chét ngay 16/8/2018) va 03 nguoi con tén Ninh Hoai Ph,
Ninh Thi Mong Th, Ninh Phuong T.

3. 0Ong Ninh Vin Q, sinh nam 1960 (chét ndm 2016). Ong Q c6 v tén
Nguyen Thi Hong H (da Iy hon nam 2000) va c6 02 ngudi con tén Ninh Thi Hong
Th, Ninh Thi Hong Nh.

4. Ong Phan Van Ch, sinh nam 1966.
5. Ong Ninh Vian Th, sinh nam 1968.
6. Ba Ninh Thi Ph, sinh nam 1971.
7. Ba Ninh Thuy L, sinh nam 1974,

Ngoai ra, 6ng Qu, ba Nh khdng c6 con riéng hay con nu6i nao khac. Ong
Qu, ba Nh chét khong dé lai di chdc.

Di san 6ng Qu, ba Nh d¢ lai Ia phan dét qua do dac thyc té c6 dién tich
195,1m?, thudc thira dat s6 1176, to ban do so 21, toa lac tai phuong L, thanh pho
P, tinh Binh Duong da dugc UBND thanh pho P cap Giay chirng nhan quyén sir



dung dat, quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lien véi dat so BS383853, so
vao s6 CHO03827 ngay 14/4/2014 do ba Ninh Thi Hong Th dang tén.

Ba Ph x4c dinh phan dit néu trén c6 ngudn goc do ba Nh khai pha, vé thoi
gian khai pha ba Ph khéng nhé chinh xéc, chi biét sau khi 6ng Qu chét thi ba Nh
dua cac con vé day sinh séng. Trén phan dat tranh chap, ba Nh xay dung 01 cin
nha cép 4, thoi gian xay dung va két ciu nha ba Ph khdng nim dugc. Ngoai ra,
6ng Qu, ba Nh khéng con tai san nao khac. D4i v6i phan dit tranh chap, ba Nh
chua ké khai ddng ky va ciing chua dugc cap gidy to gi.

Khi nha nudc lam duong H, toan bo can nha cuaa ba Nh bi vé quy hoach lam
duong nén ba Ph tién hanh xay lai can nha khac vao nam 2003 dé kinh doanh
quan ca phé, béan tap héa. Ngudn tién xay nha 1a cua ba Ph. Ong P khéng c6 dong
gop va ciing khong lién quan dén tai san caa ba Ph. Vé sé tién dén bl gia tri can
nha ctia ba Nh do dng Q nhan va sir dung. Do vay, gidy tay mua ban cin nha giira
ba Nh va 6ng Q 1a khong cé gia tri, vi trong gia dinh khong ai biét sy viéc. Hon
hita, cin nha dd dwa vao quy hoach, 6ng Q 1a ngudi nhan tién dén bl, xem nhu
viéc mua ban can nha giita ba Nh va 6ng Q da két thuc.

Viéc 6ng Ninh Van Q duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, sau do
6ng Q 1ap hop dong tang cho toan bo phan dat cho con gai tén Ninh Thi Hong Th
va ba Th dugc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat, trong gia dinh khong ai
biét, ké ca ba Ph 1a ngudi dang truc tiép sinh song trén dat. Pén khi gia dinh biét
duoc phan dat tranh chap do ba Th dung tén trén giay ching nhan, cling nhu viéc
ba Th d& bo can nha cii ctia 6ng Q va xay dung cin nha mot trét mot 1au vao nim
2015, ba Ph va cac anh chi em nghi rang ba Th dai dién gia dinh déng tén trén
gidy ching nhan dé xay dung nha tho cang éng ba. Nhung ba Th di khong thuc
hién dang 161 hira, sau khi xay nha xong thi cho ngudi khac thué, dua ban tho 6ng
ba vé bén ngoai cta ba Th va budc ba Ph, 6ng D phai roi khoi phan dat cua 6ng
ba, tra dét lai cho ba Th.

Déi véi ban hop ddng ngay 04/11/2004, ba Ph xac dinh phan chir ky bén
muon |a cua ba Ninh Thi Ph va chong tén Ngoé Quang P (trén ban hop dong ghi
tén Phan Vian D), nhung chir ky diing 1a cua 6ng Ngbé Quang . Noi dung ban hop
ddng do bén 6ng Q viét, ba Ph va ong P chi ky tén, c6 xac nhan cua truong khu
phd 1a 6ng Lé Khac H, nhung 6ng H da chét. Vo chong ba Ph, ong B dong y ky
tén trén ban hop dong ngay 04/11/2004 14 theo yéu cau cia 6ng Ninh Vin Q, dé
lam vui long 6ng Q. Ba Ph x4c dinh Hop dong ngay 04/11/2004 khdng c6 gié tri,
vi ba Ph sinh song trén phan dat tranh chap tir 1au va nguon géc dat 1a caa ba V6
Thi Nh, khong phai tai san cua 6ng Q, ba Th. Vi vay, trudc yéu cau khoi kién cua
ba Th vé viéc budc ba va 6ng Ngo Quang B ¢6 trach nhiém thao d& toan b tai san
gan lién véi dat gdom: Cian nha cap 4 dién tich 27,7m?; phan mai che cot gd dién
tich 38,6m? (phan mai che phia truéc nha 1a 13,5m? (dién tich thuoc HLATDB la
1,1m?) va phan mai che phia sau nha dién tich 25,1m?); mai che cot st a 12,3m?;
nha vé sinh 1a 3,1m? dé giao tra cho ba Th phan dat c6 dién tich 90,7m?, toa lac tai
phuong L, thanh phé P, tinh Binh Duong, ba Ph khong dong Y.



Dong thoi, ba Ph van giir yéu cau khoi kién vé viéc chia thura ké phan dat
qua do dac thuc té cd dién tich 195,1m?, thuoc thira dat s6 1176, to ban d6 sb 21,
toa lac tai phuong L, thanh phd P, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BS383853, s6
vao s6 CH03827 c4p cho ba Ninh Thi Hong Th ngay 14/4/2014. Phan ba Ph yéu
cau duoc chia cd dién tich 27,8m?, yéu cau nhan hién vat. Ddi voi cac tai san ba
Ph va ba Th xay dung trén dat thi ba Ph khéng c6 yéu cau gi, ba Ph va ba Th phai
tu thao d& khong bdi hoan, dé gia dinh chia thira ké. Yéu cau Toa an tuyén huy
Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BL605251, s6 vao s6 CH02612 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap
cho 6ng Ninh Vin Q ngay 28/11/2012 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nhd & va tai san khac gin lién véi dat s6 BS383853, sb vao sb
CHO03827 do Uy ban nhan dan thanh phé P c4p cho ba Ninh Thi Hdng Th ngay
14/4/2014.

Déi vai yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Q vé viéc budc ba Ninh Thi
Hong Th, ba Ninh Thi Hong Nh thanh toan tién vay cho ngan hang, ba Ph khéng
c6 lién quan nén khong cé y kién. Pay 1a khoan no cia ba Nh, ba Th thi ba Nh va
ba Th c6 trach nhiém thanh toan cho ngén hang.

* Qua trinh to tung bi don éng Ngé Quang P trinh bay: Ong P 1a chong
cta ba Ninh Thi Ph. Ong B thdng nhat phan trinh bay cua ba Ph. Viéc nguyén don
yéu cau tra dat 1a khéng phu hop. Dién tich dat nay ba Ph sinh séng tir nho dén
l6n, do 6ng ba dé lai cho gia dinh, chtr khong riéng gi cho cha ba Th. Ong B xac
dinh 6ng c6 ky tén trén ban hop dong ngay 04/11/2004, con phan chir viét ho tén
Phan Vin D thi 6ng khong biét ai viét. Khi ky tén, éng B khdng doc lai noi dung,
vi 6ng Q chi néi cho vo chong 6ng ¢ trén dat dé budn ban va chim lo com nudc
cho 6ng Q, chit khdng néi thoi gian bao 1au. Lic dau, ba Ph, ong D chi cét nha
tam c6 két cau mai 14, cot cay. Khoang hai nam sau, ong ba tién hanh xay dyng lai
can nha khac, hién ba Ph dang quan Iy, st dung. Ong D khong biét phan dét tranh
chap do ai ding tén, chi thay c6 mot minh 6ng Q quan ly, sir dung. Trudc yéu cau
khoi kién vé viéc tra dat cua ba Th va yéu cau chia thira ké cua ba Ph, éng P chi la
con ré nén khong c6 v kién, gia dinh ba Ph ty giai quyét. i véi can nha éng va
ba Ph xay dung trén dat, 6ng D khong c6 yéu cau hay v kién gi. Bong thoi, ong B
c6 don xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

* Qua trinh t6 tung nguwoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia
vy lién quan (ba Ninh Th; X) dng Ninh Van Nh trinh bay:

Ba X thong nhat vai phan trinh bay cua ba Ph vé quan hé huyét thong va vé
nguon goc dat tranh chap. Phan dét tranh chap 1a cua ba V6 Thi Nh dé lai (chua
duoc Cap gidy chiing nhan), trén dat c6 01 cin nha cip 4 két ciu vach tuong, mai
ng6i, nén xi mang. Nam 2000 ba Nh chét, can nha trén da bi giai toa lam duong
H, 6ng Ninh Vin Q 1a nguoi nhan tién dén bu phan nha dat bi giai toa. Nam 2012,
6ng Q tu y ké khai va xin cap gidy chiing nhan phan dat tranh chap, ma khéng cho
ai trong gia dinh biét. Pén nam 2014, ong Q 1ap hop ddng tang cho con gai la ba
Ninh Thi Hong Th toan b dién tich dat trén. Sau khi duwgc cap gidy ching nhan,
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ba Th xay dyng cin nha mot trét, mot lau trén dat. Vé phia ba Ph da chuyén vé
xay dung nha trén dién tich cin nha caa ba Nh bi giai téa va sinh song tir nim 33
tudi dén nay. Nay trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc ba Ph, ong P phai
thao d& céc tai san co trén dat tra lai dién tich 90,7m? cho ba Th thi Ba X khdng
ddng y.

Déi voi yéu cau khoi kién caa ba Ninh Thi Ph vé viéc chia thura ké va hay
cac gidy chiing nhan quyén st dung dat cua 6ng Ninh Van Q, ba Ninh Thi Hong
Th thi Ba X thdng nhat. Phan Ba X ciing yéu cau duoc chia thira ké vai dién tich
27,8m?, yéu cau nhan hién vat. CAc tai san trén dat cua ba Ph va ba Th da xay
dung, Ba X yéu cau tai san cua ai phai tu thdo d& va khong boi hoan, dé gia dinh
tién hanh chia thura ké.

Do vai yéu cau doc Iap cua Ngan hang TMCP Q ve viéc bugc ba Ninh Thi
Hong Th va ba Ninh Thi Hong Nh thanh toan tién vay, Ba X khéng cé y kién.

* QUA trinh t6 tung nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin
Ch trinh bay:

Ong Ch la con rudt cua ba V06 Thi Nh va 6ng Ninh Van Qu. Ong Ch thdng
nhét véi phan trinh bay cua ba Ph vé quan hé huyét thong va ngUOn goc dat tranh
Chap Vé giay tay sang nhuong cin nha giita ba Nh va 6ng Q thi Ong Ch khong
biét, nhung can nha di vo quy hoach lam duong H va ong Q la nguoi nhéan tién
dén bu. Cho nén, viéc mua ban cin nha di xong, doi voi phan dat phai chia thira
ké cho nhitng ngudi con cua ba Nh. Viéc 6ng Q dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, sau d6 6ng Q lap hop dong tang cho ba Ninh Thi Hong Th va ba Th
dugc cap gidy chung nhan, trong gia dinh khong ai biét va khong dong y. Nam
2015, khi ba Th xay dung cin nha mot trét mot lau trén dat, Ong Ch va céc anh
chi em nghi rang ba Th xay dung lai cin nha dé tho cing 6ng ba. Nhung sau do,
ba Th lai cho thué nha, dua ban thd 6ng ba vé bén ngoai cua ba Th tho clng va
budc ba Ph, ong B phai thdo d& céc tai san da xay dung dé tra dat lai cho ba Th thi
Ong Ch khéng dong .

Trudc yéu cau khoi kién caa ba Ninh Thi Ph vé viéc chia thira ké va hay
cac gidy chiing nhan cua 6ng Ninh Vian Q, ba Ninh Thi Hong Th, Ong Ch thong
nhat. Phan dién tich Ong Ch yéu cau duoc chia 1a 27,8m?, yéu cau nhan hién vat.
Péi voi cac tai san trén dat cua ba Ph va ba Th thi yéu cau ty thao d& khong boi
hoan, dé gia dinh chia thira ké.

Déi voi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Q vé viéc budc ba Ninh Thi
Hong Th va ba Ninh Thi Hong Nh thanh toan tién vay, Ong Ch khdng c6 y kién.

* Qua trinh té tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ninkh Vin
Th trinh bay:

Ong Th théng nhét vai phan trinh bay caa ba Ph vé hang thira ké cua ba Vo

Thi Nh, ngudn gbc dat tranh chap. Do phan dat tranh chéap trude day 1a dat thé mo
nén ba Nh khong duoc cip gidy to. Ong Th khong biét viéc ba Nh va éng Q lap
gidy tay sang nhuong cin nha trén phan dat tranh chap. Nhung cin nha di vo quy
hoach 1am duong H, 6ng Q 1a ngudi nhan tién dén bu, xem nhu viéc mua ban cin
;



nha da thuc hién xong. D4i véi phan dat van 1a cua ba Nh nén phai chia thura ké
cho nhitng nguoi con cua ba Nh. Viéc 6ng Q duoc cap giay chiang nhan quyén sir
dung dat, 1ap hop ddong ting cho phan dat cho ba Th va ba Th duoc cip gidy
chtng nhan, Ong Th khong biét va khong dong y. Nam 2015, khi ba Th xay dung
can nha trén dat, Ong Th va c&c anh chi em biét nhung lai nghi rang ba Th xay
dung lai nha muc dich thd cing 6ng ba. Nhung ba Th lai dua ban thd 6ng ba vé
bén ngoai cua ba Th dé cho nguoi khac thué nha va budc ba Ph, 6ng b théo d&
toan bo tai san da xay dung dé tra dat lai cho ba Th thi Ong Th khéng dong .

Trudc yéu cau khoi kién cua ba Ninh Thi Ph vé viéc chia thira ké va huay
cac gidy chiing nhan cua 6ng Ninh Vin Q, ba Ninh Thi Hong Th, Ong Th thong
nhat. Phan dién tich Ong Th yéu cau duoc chia la 27,8m?, yéu cau nhan hién vat.
Déi vai cac tai san trén dat caa ba Ph va ba Th thi phai tu thao d& khong boi hoan,
dé gia dinh chia thtra ké.

Déi véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Q vé viéc budc ba Ninh Thi
Hong Th va ba Ninh Thi Hong Nh thanh toan tién vay, Ong Th khéng cd y kién.

* Qué trinh té tung nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thay L
trinh bay:

Ba L thdng nhat véi phan trinh bay caa ba Ninh Thi Ph. Ba L xac dinh phan
dat tranh chap 1a cua ba V& Thi Nh chét dé lai, khdng phai tai san cua ong Ninh
Van Q, ba Ninh Thi Hong Th. Do d6, Ba L khong dong y viéc ba Th khoi kién
budc ba Ph, 6ng P phai thdo dd toan bé tai san trén dat dé tra dat lai cho ba Th.

Trudc yéu cau khoi kién caa ba Ninh Thi Ph vé viéc chia thira ké va hay
cac gidy chirng nhan cua 6ng Ninh Vin Q, ba Ninh Thi Hong Th, Ba L théng
nhat. Phan dién tich Ba L yéu cau duoc chia 1a 27,8m?2, yéu cau nhan hién vat. Doi
véi céc tai san trén dat cua ba Ph va ba Th thi phai tu thao d& khdng boi hoan, dé
gia dinh chia thira ké.

~ Daéi vai yéu cau doc Iap cua Ngan hang TMCP Q ve viéc bugc ba Ninh Thi
Hong Th va ba Ninh Thi Hong Nh thanh toan tién vay, Ba L khong cé y kién.

* Qué trinh té tung nguoi ¢6 quyé‘r] loi, nghia vu lién quan ba Ninh Th;
Mong Th dong thoi la nguoi ké thera quyén, nghia vu to tung cua ba Dong Thi
Thanh Ng trinh bay:

Ba Ninh Thi Mong Th Ia con rudt cia 6ng Ninh Vin M (chét 2017) va ba
Pong Thi Thanh Ng (chét 2018). Ba Ng va ong M c¢6 03 nguoi con 1a éng Ninh
Hoai Ph, ba Ninh Thi Méng Th va 6ng Ninh Phuong T. Ba Th thdng nhét voi
phan trinh bay cia ba Ph vé hang thira ké ciia ba Nh va nguon gdc dat tranh chap.
Ong M 1a nguoi duge huong thira ké cua ba Nh, nhung ong M da chét nén céc con
ciia dng M s& dugc nhan phan thira ké caa 6ng M véi dién tich 27,8m?, yéu cau
nhan hién vat. Bi vai cac tai san trén dat, ba Th théng nhat ba Ph va ba Th phai
tu thao d& va khong bdi hoan, dé gia dinh chia thura ké.

Ddi véi giay tay chuyén nhuong nha giira ba V3 Thi Nh va 6ng Ninh Van Q
do nguyén don cung cap, ba Th xac dinh sau khi can nha ctaa ba Nh bi giai téa lam
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duong H, cin nha nay khong con va 6ng Q 1a ngudi nhan tién dén bu, xem nhu
viéc chuyén nhuong cin nha d3 xong. Vi vdy, 6ng Q khdng thé can ctr giay
chuyén nhuong can nha gira ba Nh va 6ng Q dé thuc hién thu tuc sang tén phan
dat tir ba Nh qua tén 6ng Q. Ba Th khoi kién budc vo chdng ba Ph, ong D thdo d&
cac tai san xay dung trén dat dé tra lai dién tich 90,7m? cho ba Th thi ba Th khong
ddng y.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q vé viéc buoc ba Ninh Thi
Hong Th va ba Ninh Thi Hong Nh thanh toan tién vay, ba Th khdng c6 y kién.

* QU4 trinh to tung nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Ninh Hoai
Ph dong thoi la ngueoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Pong Thi Thanh Ng
trinh bay:

Ong Ninh Hoai Ph 14 con ruét caa 6ng Ninh Van M va ba Bong Thi Thanh
Ng. Viéc tranh chap giira ba Ninh Thi Ph va ba Ninh Thi Hong Th, éng Ph khéng
c6 y kién va cling khong co yéu cau gi, yéu cau Toa an giai quyét theo dung quy
dinh phép luat.

* Qua trinh to tung nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ninh
Phuwong T dong thoi la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Pong Thi
Thanh Ng trinh bay:

Ong Ninh Phuong T 1& con rudt ciia 6ng Ninh Van M (da chét). Khi 6ng ba
noi chét co dé lai phan dat toa lac tai duong H, khéng cé di chic, 6ng Ninh Vin Q
da tu ké khai dé dugc cap giay chung nhan quyeén str dung dat va hién nay chuyén
quyén sir dung dat cho ba Ninh Thi Hong Th dién tich 184m?,

* Qua trinh t6 tung nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Ngan hang
TMCP Q do ba Nguyen Thu H, dng Phan Van Ph va dng Nguyen Hai Th dai di¢n
theo uy quyen trinh bay:

Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh B - PGD P (sau day goi tat 1a VIB) va ba
Ninh Thi Hong Th, ba Ninh Thi Hong Nh di ky két cac hop ddng tin dung sb
2014.0147/HDTD1.640/VIB ngay 25/9/2014 va s6 2017.0035.HDTD.640 ngdy
17/02/2017.

Hop dong tin dung s6 2014.0147.HPTD1.640/VIB ngay 25/9/2014 c6 ndi
dung: sé tién vay la 700.000.000 dong; muc dich vay dé xay nha &; thoi han vay
84 thang; lai suat vay 8.99%/nam trong 24 thang ké tir ngay nhan ng dau tién, lai
Suat tir thang 25 trg di bang 14i suat tiét kiém ky han 13 thang do VIB cong bd tai
thoi diém diéu chinh cong bién do 4%/mam, duoc diéu chinh 3 thang/lan, phi hop
cac quy dinh cua phap luat, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va chinh sach caa
VIB tai tung thoi ky; tra ng goc vao ngay 15 hang thang, ky tra dau: 15/10/2014,
ky tra cudi cung: 25/9/2021, s tién tra gbc mdi ky: 8.330.000 ddng, sb tién con lai
tra vao ky cudi, tra no 1ai: vao ngay 15 hang thang. Cung ngay 25/9/2014, VIB da
giai ngan cho ba Ninh Thi Hdng Th, ngudi dong trach nhiém ba Ninh Thi Hong
Nh sé tién vay 700.000.000 dong theo Khé woc nhan ng  sb
2014.0147.KUNN1.640/VIB.



Hop dong tin dung s6 2017.0035.HDTD. 640 ngay 17/02/2017 c6 néi dung:
s6 tién vay la 333.000.000 d¢ong; muc dich vay von dé mua sam vat dung gia dinh;
thoi han vay 1a 96 thang; 1i suat vay 9.8%/nam, 1ai suat nay s& dugc VIB chu
dong diéu chinh 3 thang/lan bang I3 suat co sé cong bién do 3%/nam,; tra ng géc
vao ngay 01 hang thang, ky tra dau tién: 01/03/2017, ky tra cum 17/02/2025, s
tién tra géc mdi ky: 3.468.000 dong, s tién con lai tra vao ky cudi, tra no 14i: vao
ngay 01 hang thang. Cung ngay 17/02/2017, VIB da giai ngan cho ba Ninh Thi
Hong Th, ba Ninh Thi Hdng Nh theo Pon e nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no s6 2017.0035.KUNN.640 sé tién vay 333.000.000 ddng.

Tam tinh dén ngay 14/11/2019, ba Ninh Thi Hong Th, ba Ninh Thi Hong
Nh con no VIB tong so tien cua 02 hop dong tin dung néu trén la 414.659.149
dong.

Can cir Ban ding ky phat hanh thé tin dung qudc té ngay 05/11/2018 va
Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB cua ba Ninh
Thi Hong Th, cac vin ban cua ba Th ky véi VIB vé viéc sir dung thé tin dung.
Ngay 05/11/2018, VIB dong y cap thé tin dung cho ba Ninh Thi Hong Th, chi tiét
nhu sau: s6 thé: 5138927462901347; loai thé: Thé tin dung quéc té VIB Platinum
(Cash Back); ngay cap: 21/11/2018; han muc thé: 70.000.000 VND; hiéu luc thé:
30/11/2023; l4i suét, phi: theo Biéu phi va Diéu khoan diéu kién VIB Cash Back.
Tam tinh dén ngay 14/11/2019, ba Ninh Thi Hong Th con no VIB tong sb tién
khoan thé la 54.653.154 dong.

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay trén la quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s 1176, to ban dd
s6 21, toa lac tai phuong L, thanh phd P, tinh Binh Duong; theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BS383853, s6 vao sb cap CH03827 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay
14/4/2014 cho ba Ninh Thi Héng Th; Giay phép xay dung s6 1235/GPXD-UBND
do Uy ban nhan dan thanh phd P cdp ngay 10/6/2014 va T bo vat phu, trang thiét
bi kém theo va phan gi4 tri cdng trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho VIB. Ba Ninh Thi
Hong Th da thé chap tai san trén cho VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 2014.0147. HDTC1.640/VIB ngay 25/9/2014 tai Van phong cong chung
TU, sb cbng chiing 6913, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chap
tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai s6 2017.0035.HDTC.640 ngay
17/02/2017. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua
phap luat.

Nay Ngéan hang c6 don yéu cau doc Iap déi voi ba Ninh Thi Hong Th va ba
Ninh Thi Hong Nh, cu thé:

- Y&u cau ba Th va ba Nh thanh toan cho Ngan hang sé tién vay theo hop
ddng tin dung s6 2014.0147.HD9TC1.640/VIB ngay 25/9/2014 va sb
2017.0035.HPTC.640 ngay 17/02/2017 tam tinh dén ngay 14/11/2019 la
414.659.149 dong, trong do: tién gdc 410.426.000 ddng; tién 14i trong han
3.040.767 dong; tién 13i qua han 1.192.382 dong.
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- Yéu cau ba Th thanh toan cho Ngan hang s6 tién cua khoan th¢ tin dung
tam tinh dén ngay 14/11/2019 Ia 54.653.154 déng, trong do: tién géc Ia
51.113.226 dong; tien lai la 1.425.820 dong; phi cham thanh toan la 2.102.044
ddng.

- Y&u cau ba Th, ba Nh tiép tuc thanh toan cho Ngan hang tién I4i phat sinh
theo quy dinh tai hop dong tin dung, ban ding ky phat hanh thé tin dung, ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién s dung thé tin dung VIB tinh tir ngay
15/11/2019 dén khi thanh toan xong T b khoan ng cho ngan hang.

- Truong hop ba Th va ba Nh khong thuc hién hoac thyc hién khong dung
nghia vy tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan su c6
tham quyén tién hanh ké bién, phét mai tai san thé chap la quyen st dung dat,
quyen s6 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 1176, to ban dd
so 21, dia chi thua dat tai phuong L, thanh phd P, tinh Binh Duong, theo Gidy
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
d4t s6 BS383853, s6 vao s6 CH03827 cap ngay 14/4/2014 cho ba Ninh Thi Hong
Th: Gidy phép xay dung s6 1235/GPXD-UBND cip ngay 10/6/2014 va T bo vat
phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho VIB.

- Truong hop tai san phat mai khong du thu hoi no thi ba Th va ba Nh phai
tiep tuc thanh toan hét so tien con lai cho Ngan hang.

Ngay 21/11/2019 xin riit toan bo yéu cau doc lap doi voi ba Th, ba Nh va co
don xin vang mat.

~ *Quatrinh to tung nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th;
Hong H trinh bay:

Ba H 1a vo caa 6ng Ninh Vin Q. Nam 1989, vo chong Ba H, 6ng Q mua lai
can nha cta ba V8 Thi Nh véi gia 01 cay vang. Sau khi mua nha, 6ng ba sinh séng
6n dinh, ¢én nam 2000 vo chong phét sinh mau thuan nén da ly hon. Ba H chuyén
vé phudng Phi Hoa sinh sdng. Con dng Q van sinh séng trén phan dat hién dang
tranh chap. Ngay 04/11/2004, 6ng Q cho vo chdng ba Ph, 6ng B muon phan dat
dién tich 30,21m? dé sinh song va budn ban quan ca phé. Ngay 04/11/2009 1 hét
han hop dong cho muon dat, nhung vo chong ba Ph khong dong y thao d& nha va
tra lai dat cho gia dinh. Nay Ba H théng nhat yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Péi vai yéu cau cua ba Ninh Thi Ph vé viéc chia thira ké, Ba H khong dong y.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi Hong Nh trinh bay:

Ba Nh la con rudt cua 6ng Ninh Vian Q va ba Nguyén Thi Hong H, 1a chi
rudt caa ba Ninh Thi Hong Th. Ba Nh théng nhat véi phan trinh bay va yéu cau
khaoi kién cua nguyén don, khong ddng y yéu cau chia thura ké va huy giay Chu’ng
nhan caa ba Ph. Bol véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang vé viéc budc ba Th va ba
Nh thanh toén tién vay truéc han, ba Nh ddng y thanh toan cho ngan hang.

* QU4 trinh té tung nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH
tur van D do 6ng Nguyén Vin N dai dién theo phap lugt trinh bay:

11



Cong ty P xéac dinh c6 thué mat bang caa ba Ninh Thi Hong Th tai phuang
L, nhung hién nay khong con thué. Trong vu kién nay, Cong ty b khong cé y kién
gi va c6 don xin vang mat trong suét qua trinh giai quyét vy an.

* Qua trinh té tung nguoi cd quyen lgi, nghia vu lién quan ng T Minh H
trinh bay:

Ong H c6 thué mit bing cta ba Ninh Thi Hong Th toa lac tai phuong L,
thanh pho P, tinh Binh Duong. Trong vu kién gitra ba Th va ba Ph, Ong H khdng
cd y kién va xin vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu an.

* Qua trinh té tung nguwoi cd quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan thanh pho P do ba V6 Thi L dai dién theo uy quyén c6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

Ban &n dan su so thAm s6 143/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho P, tinh Binh Duong da tuyén x1r:

1. Dinh chi Xét x&r yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Q doi vé&i nguyén don ba Ninh Thi Hong Th va nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi Hong Nh vé viéc “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khgi kién ciia ba Ninh Thi Hong Th doi voi
ba Ninh Thi Ph va éng Ngo Quang P vé viéc “Kién doi quyen st dung dat cho
muon”.

- Bugc ba Ninh Thi Ph va 6ng Ng6 Quang P phai giao cho ba Ninh Thi
Hong Th phan dat cho muon cd dién tich 90,7m? (dién tich thuoc HLATDB
1,9m?), thudc thira dat s6 1176, to ban d6 s6 21, toa lac tai phuong L, thanh phé P,
tinh Binh Duong; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé6 BS 383853, s6 vao sé6 CH 03827 do Uy ban
nhan dan thanh phé P cip ngay 14/4/2014 mang tén ba Ninh Thi Héng Th. (C6 so
d6 ban vé kém theo).

- Ba Ninh Thi Hong Th phai bdi hoan cho ba Ninh Thi Ph toan bo gi4 tri
C4C tai san trén dat gom: cin nha cap 4 dién tich 27,7m?; phan mai che cot g dién
tich 38,6m? (trong d6: phan mai che phia trudc nha 1a 13,5m? (dién tich thuoc
HLATDB la 1,1m?) va phan mai che phia sau nha dién tich 25,1m?); phan mai che
cot sat dién tich 12,3m?; nha vé sinh 1a 3,1m? véi s6 tién la 33.171.500 dong (Ba
muoi ba triéu mot trim bay muoi mét nghin nam tram dong). Sau khi boi hoan
xong cho ba Ph thi ba Th duoc quyén s hitu, sir dung cac tai san néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai tra tién
|4 theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, tuong (ng Vi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ba Ninh Thi Ph va 6ng Ngé Quang P duoc quyén luu cu trén dét trong
thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- Ba Ninh Thi Hong Th c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén
12



dé tién hanh cac thi tuc xin diéu chinh lai Giay chiing nhan quyén si dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien voi dat sd BS383853, 6 vao so
CH03827 do Uy ban nhan dan thanh pho P cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Ninh
Thi Hong Th cho dang véi dién tich dat theo do dac thuc té.

3. Khong chap nhan yéu g:au [(hol klcn cua ba Ninh ‘Thj Ph déi vai ba Ninh
Thi Hong Th ve viéc “Tranh chap ve thira ke tai san, yéu cau huy giay chung nhan
quyén st dung dat”. Cu the:

- Y&u cau chia thtra ké phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 195,1m?,
thudc thira dat s6 1176, to ban dd sé 21, toa lac tai phuong L, thanh phd P, tinh
Binh Duong; theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BS 383853, s6 vao s6 CH03827 do Uy ban nhan dan
thanh phé P cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Ninh Thi Hong Th. Phan ba Ph yéu
cau duoc chia 1a 27,8m?2, y&u cau nhan hién vat. Céc tai san ba Ninh Thi Ph va ba
Ninh Thi Hong Th xay dung trén dat thi yéu cau tu thao d& khong phai boi hoan;

- Y&u cau Toa an tuyén hay Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s BL605251, s6 vao so CH02612 do
Uy ban nhan dan thanh phd P cap cho 6ng Ninh Van Q ngay 28/11/2012; Giay
chang nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien voi
dat s6 BS383853, s6 vao s6 CH03827 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap cho ba
Ninh Thi Hong Th ngay 14/4/2014.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, chi phi té tung,
quyeén khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

~Ngay 11/12/2019, bi don ba Ninh Thi Ph c6 don khang céo toan b ban an
so tham, yéu cau cap phuc tham xét xur theo quy dinh.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don xac dinh, bi don khang c4o mot phan ban &n dan sy so tham, doi
v6i phan dinh chi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q, bi don khong khang
cao. Bi don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Nguyén don gilr
hguyén yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyet vu an.

* Y Kkién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyeét vy &n ké tur khi thy Iy cho dén khi
dua vy an ra xét x phuc tham, nhimg ngudi tien hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung phap luat to tung.

- V& noi dung:

Nguon gbc dat tranh chap do 6ng Q nhan chuyén nhuong tir ba Nh. Viéc
ong Q keé khai dang ky va dugc cap giay chang nhén quyén sir dung dat thi c6
nguoén goc cua cha, me dé lai, UBND thanh pho P da khdng xem xét ngoai ong Q,

ba Nh con c6 nguoi con nao khac hay khong ma lai cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Q, 1am anh huong quyén duoc hudéng di san cua cac con ba Nh.
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Péi véi nha, dat duoc quy hoach giai toa lam duong H, Toa an cip so tham
phai diéu tra, thu thap tai liéu xac dinh thoi diém nay ai 1 nguoi dang quan ly dat
nay. Nhitng ngudi con cua ba Nh ¢6 10i khai trong ho so xac dinh day la di san
ctia ba Nh dé lai va nhitng nguoi ndy déu cd yéu cau chia thira ké, chia bang hién
vat, nhung Toa &n cap so tham ghi nhan khéng xem xét, khéng giai thich 1am rd
yu cau cua cac duong su nhu thé ndo, cé lién quan dén tranh chap doi tai san hay
lin quan dén tranh chap di san thira ké nén céc duong su khdng c6 y kién ddi voi
viéc giai quyét.

Mat khac, theo Quyét dinh cdng nhan ly hon cia 6ng Q, Ba H the hién vé
tai san chung khdng tranh chap. Nhu vay, ’khong tranh chap tai san nao, bai khi ly
hon nam 2000, nam 2012 6ng Q dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
nguyén don cho rang dién tich dat nay la cua 6ng Q mua cua ba Nh. Nhu vay can
phai 1am rd viéc mua ban nhu thé nao néu c6 can ci xé4c dinh ring tai san nay Ia
ctia 6ng Q, Ba H thi phai xem xét y kién cta Ba H c6 tiang cho ba Th hay khong
méi dam bao quyén loi caa cac duong sy. Xét thdy, Toa an cap so tham diéu tra
thu thap, danh gia ching ct chua day du. BEé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo cua bi don, hity an so tham, ho so vé cho Toa an nhan dan thanh pho P
giai quyét theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ctr ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién t0a; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don ba Ninh Thi Ph lam trong thdoi han luat
dinh, phi hop vé6i quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan sy va
duong sy d3 dong tam Gmg an phi theo quy dinh tai Piéu 276 B luat T tung dan
su nén hop I¢.

[1.2] Bi don 6ng Ngo Quang D c6 don yéu cau xét xtr vang mat va nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng, ba Ninh Hoai Ph, Ninh Thi
Mong Th, Ninh Phuong T, Ninh Thiy L, Phan Vin Ch, Ninh Vin Th, Nguyén
Thi Héng H, Cong ty TNHH tu van D, 6ng Tir Minh H, Ngan hang TMCP Q,
UBND thanh phd P c6 don yéu cau xét xir vang mat. Do vay, Toa an tién hanh xét
XU vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH
tung dan su.

[2] Vé noi dung: Cac duong su théng nhat véi nhau vé ngudn gbc dat tranh
chap thugc thira dat sé 1176 1a dat thd mo do ba V& Thi Nh quan ly, st dung tur
truéc nam 1975, trén dat ba Nh xay dung 01 cian nha cip 4 va ba Nh chua duoc
cap gidy chung nhan quyén s dung dat. Pay la tinh tiét, sy kién khdng phai
chting minh theo Diéu 92 B6 luat Té tung dan su.

[3] Xét yéu cau kién caa ba Ninh Thi Hong Th:
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[3.1] Ong Ninh Vin Q (la cha rudt caa ba Th) sinh séng véi ba V& Thi Nh
trén khu dat tranh chap thuoc thira dat sé 1176 tir nho. Nam 1989, ba Nh di sang
nhuong lai nha, dat nay cho 6ng Q (theo gidy tay sang nhuong lai cin nha 1ap
ngay 23/4/1993). Sau khi ban nha, dit cho 6ng Q, ba Nh di chuyén dén huyén Ch,
tinh Binh Phuéc sinh séng, chi c6 mot minh 6ng Q quan ly, sir dung thtra dat tranh
chap. Nam 2003, Nha nuéc giai toa mot phan nha, dat 1am duong H, éng Q Ia
ngudi nhan tién boi thuong nha, dat. Nam 2004, 6ng Q cho vo chdng ba Ninh Thi
Ph, 6ng Ngb Quang D muon mot phén dién tich dat 30,21m? dé xay dung ki 6t
budn ban (viéc cho ba Ph muon dat c6 13p giay tay ngdy 04/11/2004, ca 02 bén
cung ky tén xac nhan). Nam 2012, 6ng Q tién hanh cac thu tuc xin cap glay chang
nhan quyén st dung dat theo quy dinh va dwoc UBND thanh pho P Cap giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat ngay 28/11/2012 d6i voi thira dat sé 1176. Nam 2014, 6ng Q lap hop dong
ting cho ba Ninh Thi Hong Th T bo thura dat trén va ba Th da dugc UBND thanh
pho P cap glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat ngay 14/4/2014.

[3.2] Qua xac minh tai dia phuwong, xac dinh phan dét tranh chap c6 nguon
goc dat thd mo, do ba V& Thi Nh st dung trude nam 1975. Trén dat ba Nh xay
dung mot cin nha cap 4, hién cian nha khong con. Qua trinh sir dung dat, ba Nh
chua dugc cap bat ky giay to gi dé xac dinh quyén sir dung dat. Ba Nh ciing khong
thuc hién nghia vy d6i voi nha nudce. Khoang nam 1990, ba Nh di ban lai nha, dat
cho 6ng Ninh Vin Q va chuyén dén Binh Phudc sinh séng. Nam 2004, vo chong
ba Ninh Thi Ph, 6ng Ngé Quang D hoi mugn ong Q mat phan dién tich dat dé cat
ki 6t budn béan ca phé va tap hoa. Bén nam 2012, 6ng Q tién hanh cac thu tuc xin
cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Do ong Q co qua trinh st dung dat lién
tuc, 6n dinh tir nam 1991, khong co6 tranh chip, du diéu kién dé duoc cap gidy
chtng nhan theo quy dinh cta phap luat dat dai nén dia phuong da x&c nhan cho
6ng Q du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 28/11/2012, 6ng Ninh Vin Q dugc Uy ban nhan dan thanh phé P cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat doi véi phan dét tranh chap cin ct trén co s
ong Q c6 qua trinh quan ly, st dung dat lién tyc, on dinh, khdng ai tranh chap, du
cac diéu kién theo quy dinh phap luat dat dai. Tai thoi diém nha nudc giai téa mot
phan nha dat lam duong H, 6ng Q 1a ngudi nhan tién dén bl cin nha cua ba Nh
nhu’ng trong gia dinh khong ai ¢ y kién. Khi 6ng Q tién hanh cac thu tyc xin cap
cap gidy chiing nhan quyén sur dung dat, co quan chuyén méon t1en hanh dén thua
dat do dac thyc té, lap phiéu liy y kién, ba Ph, ong D di sinh sdng trén dat nhung
cling khong co y kién. Ngay 10/3/2014, 6ng Q lap hop ddng tang cho ba Ninh Thi
Hong Th toan bo phan dat néu trén, dugc Vian phong cong chimng TU ching thuc
s6 1463, quyen s 03TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 14/4/2014, ba Ninh Thi Hong Th
dugc Uy ban nhan dan thanh phé P Cap Glay chang nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BS383853, sd vao sd
CH03827, dién tich dugc cdp 184m?2. Cling nam 2014, sau khi duoc ting cho dat,
ba Th tién hanh xay dung nha kién cd trén dat, cling khong ai c6 tranh chap hay
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khiéu nai gi. V& trinh ty thi tuc cap gidy ching nhan cho 6ng Q, ba Th da dugc
Uy ban xac dinh dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctua phéap luat.

[3.3] Tai ban hop dong lap ngay 04/11/2004 thé hién noi dung: “Ong Ninh
Van O cho vo chong ba Ninh Thi Ph, ng Phan Vin D mwron mét phan dat dién
tich 30,21m? (ngang 5,7m giap duwong H, dai 5,3m gidp dwong hém dat do), toa
lac tai khu pho 11, phwong L, dé xay dung ki ot 1am quan budn ban ca phé va tap
héa. Vo chong ba Ph tir bé chi phi xay dieng mdt bang kinh doanh, khdng phdi trd
tien thué mat bang hang thang. Thoi gian cho mwon tir ngay 04/11/2004 dén ngay
04/11/2009, ba Ph, éng D phdi ti di doi trd lai mdt bang cho 6ng Q, 6ng Q khong
chiu trach nhiém khodn phi di doi ”. Ban hop dong lap ngay 04/11/2004 c6 chit ky
cta 6ng Q, ba Ph, 6ng P va ¢ xac nhan cua 6ng L& Khic H (Truong khu phé 11,
phuong L). Qué trinh té tung, ba Ph, 6ng D thira nhan chit ky phan bén muon vo
Ninh Thi Ph, chéng Phan Vin P dung 1a chit ky cua ba Ninh Thi Ph, 6ng Ngo
Quang D. Mic du, trén ban hop dong ngay 04/11/2004 ghi tén 6ng D 1a Phan Vin
b khong ding véi ho tén cta 6ng B, nhung ban than 6ng D da thtra nhan dng co
ky tén vao ban hop dong muon dat cua 6ng Q. Do do, ddy 1a tinh tiét khdng phai
chting minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 Bo luat té tung dan su.

[3.5] Xét thay, dbi v6i phan dat tranh chap nguyén don ba Ninh Thi Hong Th
da duoc nha nudc céng nhan quyén cua chu sir dung dat, theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BS383853, s6 vao s6 CH03827 cap ngay 14/4/2014. Bi don ba Ninh Thi Ph cho
rang khu dat tranh chap 1a di san thira ké do ba Ninh Thi Nh chét d¢ lai chua duoc
phan chia nén khéng dong y tra lai dat cho nguyén don 1a khdng 6 cin ca. Toa an
cap so tham da buoc bi don phai giao tra cho nguyén don phan dat da cho muon 13
phu hop.

[3.6] Déi véi céc tai san do ba Ninh Thi Ph xay dung trén phan dat tranh
chap gom c6: 01 can nha cap 4 dién tich 27,7m?; phan mai che cot gd dién tich
38,6m? (trong d6: phan mai che phia truéc nha 1a 13,5m? (dién tich thuoc
HLATDB la 1,1m?) va phan mai che phia sau nha la 25,1m?); phan mai che cot sat
la 12,3m? nha vé sinh l1a 3,1m?. Ba Ph xéac dinh tai san trén dat duoc xay dung tur
ngudn tién cua ca nhan ba Ph, ong B khdng bo tién va khong c6 dong gop cong
sic gi. Ong P ciing xac dinh sau khi dugc 6ng Q cho muon dét, ong D ba Ph tién
hanh xay dung nha dé budn ban, nhung hién 6ng khong c yéu cau hay y kién gi
dbi véi can nha. Mic dU, trén ban hop dong ngay 04/11/2004 ghi nhan hét thoi
han cho muon, ba Ph 6ng P phai tu di doi tra lai mat bang cho ong Q, ong Q
khong chiu trach nhiém khoan phi di doi. Tuy nhién, cac tai san néu trén néu thao
dd s& khong con gi4 tri sir dung. Toa an cap so tham da giao T bo tai san néu trén
cho ba Ninh Thi Hong Th sé hitu va bugc ba Th thanh toan gia tri tai san bang tién
cho ba Ph la phu hop.

[4] Xét yéu cau cua bi don ba Ninh Thi Ph:
[4.1] Qué trinh t5 tung, cac duong su thong nhét cu Ninh Van Qu (chét nim
1976) va cu V& Thi Nh (chét naim 2002) chung séng véi nhau va c6 07 ngudi con
chung, géom:
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1. Ba Ninh Thi X, sinh nam 1957,

2. Ong Ninh Van M, sinh nam 1957, chét nam 2017. Ong M c6 vo tén
bong Thi Thanh Ng (chét ngay 16/8/2018) va 03 nguoi con tén Ninh Hoai Ph,
Ninh Thi Mong Th, Ninh Phuong T.

3.0ng Ninh Vin Q, sinh nam 1960 (chét ndm 2016). Ong Q c6 v tén
Nguyen Thi Hong H (da ly hon nam 2000) va c6 02 nguoi con tén Ninh Thi Hong
Th, Ninh Thi Hong Nh.

4. Ong Phan Van Ch, sinh nam 1966.

5. Ong Ninh Vin Th, sinh nim 1968.

6. Ba Ninh Thi Ph, sinh nam 1971.

7. Ba Ninh Thuy L, sinh nam 1974.

Ngoai ra, 6ng Qu, ba Nh khéng c6 con riéng hay con nudi nao khac.

[4.2] Bi don cho rang, di san cu Nh dé lai 1a phan dat qua do dac thuc té co
dién tich 195,1m?, thugc thira dat s6 1176, to ban d6 sb 21, toa lac tai phuong L,
thanh phé P, tinh Binh Dwong d3 dugc UBND thanh phé P cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BS383853, s6 vao so CH03827 ngay 14/4/2014 do ba Ninh Thi Hong Th dtng
tén.

[4.3] Nhu nhan dinh trén, nam 1989 ba Nh da sang nhugng lai nha, dat cho
6ng Q (theo giay tay sang nhuong lai can nha 1ap ngay 23/4/1993). Nam 2003,
nha nudc giai toa mot phan nha, dat lam duong H, 6ng Q la ngudi nhan tién dén
bl nha, dat, c4c anh em trong gia dinh déu biét su viéc nhung khong ai co y Kién.
Nam 2012, dng Q tién hanh cac tha tuc xin cap cap gidy ching nhan quyen Sur
dung dat, co quan chuyén mén tién hanh den thira dat do dac thuc té, 1ap phleu lay
y kién, ba Ph, ong D la nguoi dang sinh Song trén dat nhung khong c6 y kién va
khong tranh chap. Sau khi duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, nam
2014, 6ng Q tang cho con la ba Ninh Thi Héng Th, ba Th da duoc UBND thanh
phd P cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat ngay 14/4/2014. Cung nam 2014, ba Th tién hanh xay dung
can nha kién cb trén dat nhung ba Ph, 6ng P ciing khong ¢ y kién. Ba Ph cho
rang di san cu Nh dé lai 12 phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 195,1m?, thuoc
thira dat s6 1176, to ban d6 s6 21 1a khong co can ca. Toa an cap so tham khdng
chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Ph vé viéc chia thira ké duoc huong dién tich
27,8m? va huy cac Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé BL 605251, s6 vao s6 CH02612 cap cho 6ng Ninh
Vin Q ngay 28/11/2012; Gidy chiing nhan sb BS383853, s vao s6 CH03827 cap
cho ba Ninh Thi Hong Th ngay 14/4/2014 14 phu hop.

[5] Qué trinh giai quyét vu an, ba Ninh Thi X, 6ng Ninh Vin Th, 6ng Phan
Van Ch, ba Ninh Thuy L, ba Ninh Thi Mong Th ¢6 yéu cau chia thtra ke doi vei
tai san néu trén ciing khong dwoc chap nhan la phu hop.

17



[6] Bi don khang c4o nhung khéng cung cip dugc chuang cir ching minh
cho yéu cau khang cao cua bi don nén khong duoc chap nhan.

[7] Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat:

Viéc 6ng Q nhan chuyén nhwong nha, dét cia ba Nh nhing ngudi con cua
ba Nh déu blet dleu nay duoc thé hi¢n tai 16i trinh bay cua duong sy, nén ong Q
duoc UBND cép gidy chtng nhan quyen sir dung dat c6 ngudn géc cua cha, me dé
lai khdng 1am anh hudng dén quyén lgi cua nhitng ngudi con ba Nh va tai thoi
diém Nha nudc quy hoach, giai téa duong H, 6ng Q 12 ngudi nhan tién boi thuong
nha, d4t nhitng ngudi con ba Nh ciing biét nhung khong cd y kién.

Qué trinh té tung, nhilng ngudi con cta ba Nh di x4c dinh khu dat tranh
chap 1a di san cua ba Nh dé lai va c6 yéu cau chia thura ké, nhu vay yéu cau caa
nhitng ngudi con ba Nh lién quan dén tranh chap di san thira ké, khong lién quan
dén tranh chap doi quyén str dung dat cho muon va Toa &n cap so tham da xem
xét giai quyét khdng chap nhan yéu cau chia di san thira ké cua cac duong su nay.

Ong Ninh Vin Q va ba Nguyén Thi Hong H ly hén nam 2000, theo quyét
dinh ly hon thé hién vé tai san chung khéng tranh chap. Nam 2012 éng Q dugc
cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat. Nguyén don cho rang dién tich dat tranh
chap 1a cia 6ng Q nhan chuyén nhuong cia ba Nh va ting cho nguyén don nam
2014. Qua trinh t6 tung, Ba H da thong nhat y kién véi nguyén don. Xét thay, y
kién caa Vien Kiém sat khong co cin ci chap nhan.

[8] P6i véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Q dbi v6i nguyén don ba Ninh Thi Hong Th va nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi Hong Nh vé “Tranh chap hop dong tin
dung”, cip so tham dinh chi giai quyét cac duong su khdng khang céo, nén phat
sinh hiéu luc.

[9] An phi dan su phic tham: Yéu cau khéng c&o cua bi don khéng duoc chap
nhan, do d6 bi don phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va biéu 313 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

1/ Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Ninh Thi Ph.

2/ Giir nguyén Bén an dan sy so tham s6 143/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
ctia T0a an nhan dan thanh pho P nhu sau:

Tuyén Xir:
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Can ctr cac Diéu 26, 34, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 254, 266,
273 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 634 Bo luat dan sy nam 2005; cac Diéu 105, 106, 468, 494,
609, 612, 651 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 26, 166 cua Luat Dat dai;
Can ctr cac Diéu 91, 94 Luat cac To chuc tin dung;

Céan ct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thu:ong vu Quéc Hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Pinh chi Xét x&r yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Q doi véi nguyén don ba Ninh Thi Hong Th va nguoi céd
quyen loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi Hong Nh vé viéc “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ninh Thi Hong Th doi voi
ba Ninh Thi Ph va 6ng Ngo Quang P vé viéc “Kién doi quyen sir dung dat cho
muon”.

- Bugc ba Ninh Thi Ph va 6ng Ng6 Quang P phai giao cho ba Ninh Thi
Hong Th phan dat cho muon cd dién tich 90,7m? (dién tich thuoc HLATDB
1,9m?), thudc thira dat s6 1176, to ban d6 s6 21, toa lac tai phuong L, thanh phé P,
tinh Binh Duong; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BS 383853, s6 vao s6 CH 03827 do Uy ban
nhan dan thanh phé P cp ngay 14/4/2014 mang tén ba Ninh Thi Hong Th. (C6 so
d6 ban vé kém theo).

- Ba Ninh Thi Hong Th phai bbi hoan cho ba Ninh Thi Ph T b gia tri cac
tai san trén dat gébm: can nha cap 4 dién tich 27,7m?; phan méi che cot gd dién tich
38,6m? (trong d6: phan mai che phia truéc nha 1a 13,5m? (dién tich thuoc
HLATDB la 1,1m?) va phan méi che phia sau nha dién tich 25,1m?); phan mai che
cot sat dién tich 12,3m?; nha vé sinh 1a 3,1m? vai s6 tién la 33.171.500 dong (Ba
muoi ba triéu mot trim bay muoi mét nghin nam tram dong). Sau khi boi hoan
xong cho ba Ph thi ba Th duoc quyén s hitu, sir dung cac tai san néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai tra tién
|4 theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, tuong (ng voi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ba Ninh Thi Ph va 6ng Ngo Quang P dugc quyén luu cu trén dét trong
thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- Ba Ninh Thi Hong Th c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén
dé tién hanh cac tha tuc xin diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 BS383853, s6 vao so
CH03827 do Uy ban nhan dan thanh pho P cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Ninh
Thi Hong Th cho dang véi dién tich dat theo do dac thyc té.
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3. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Ninh Thi Ph doi véi ba Ninh
Thi Hong Th vé viée “Tranh chap ve thura ke tai san, yéu cau huy giay ching nhan
quyen su dung dat”. Cu the:

- Yéu cau chia thira ké phan dat qua do dac thuc té cd dién tich 195,1m?,
thudc thira dat s6 1176, to ban dd sé 21, toa lac tai phuong L, thanh phé P, tinh
Binh Duong; theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BS 383853, s6 vao sé6 CH03827 do Uy ban nhéan dan
thanh phé P cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Ninh Thi Hong Th. Phan ba Ph yéu
cau dugc chia 1a 27,8m?, yéu cau nhan hién vat. Cac tai san ba Ninh Thi Ph va ba
Ninh Thi Hong Th xay dung trén dat thi yéu cau tu thao d& khong phai boi hoan;

- Y&u cau Toa an tuyén hay Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s BL605251, s6 vao s6 CH02612 do
Uy ban nhan dan thanh phd P cap cho 6ng Ninh Véan Q ngay 28/11/2012; Giay
chang nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
d4t s6 BS383853, 56 vao s6 CH03827 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap cho ba
Ninh Thi Hong Th ngay 14/4/2014.

4. V& chi phi do dac, dinh gia va an phi dan sy so tham:

- V& chi phi do dac, dinh gi: Ba Ninh Thi Hong Th ty nguyén ngp so tién
3.626.628 dong (Ba tri¢u sau tram hai muoi sau nghin sdu tram hai muoi tim
dong), dugc khau trir so tién da nop tam ng tai Toa an.

- V& &n phi dan sy so tham:

+ Ba Ninh Thi Ph phai nop s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) doi
véi yéu cau cua ba Ninh Thi Hong Th dugc chap nhan va 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) dbi véi yéu cau chia thira ké khong duoc chap nhan. Téng cong la
600.000 ddng (Sau tram nghin dong), dugc khau trir vao so tién tam ung an phi
1.050.000 d6ng (M6t triéu khong trim nim muoi nghin déng) ba Ph di nop. Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd P hoan tra cho ba Ph sb tién 550.000 dong
(Nam trim nim muoi nghin dong) tam &ng an phi con lai theo bién lai thu tién s6
AA/2016-0022365 ngay 11/7/2018 va sé6 AA/2016-0034135 ngay 21/6/2019.

+ Ba Ninh Thi Hong Th phai nop 1.658.600 d¢ong (Mot triéu sau trim nam
muoi tdm nghin sau traim dong) vé phan boi hoan gié tri tai san cho ba Ninh Thi
Ph, duoc khau trir vao sé tién 5.500.000 dong (Nam triéu ndm trim nghin dong)
tam tmg an phi da nop. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé P hoan tra cho ba
Th s tién 3.841.400 dong (Ba triéu tam tram bén muoi mot nghin bon tram dong)
tam ang an phi con lai theo céc bién lai thu tién s6 AA/2016-0021954 ngay
03/5/2018 va s6 AA/2016-0033530 ngay 01/3/2019.

+ Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé P hoan tra cho Ngan hang TMCP Q
(do ba Nguyén Thu H nop thay) sb tién 11.409.000 dong (Mudi mot triéu bén
tram 1& chin nghin d6ng) tam tmg an phi d nop theo bién lai thu tién sé6 AA/2016-
0041030 ngay 12/11/2019.

3/ An phi dan su phic tham:
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Bi don ba Ninh Thi Ph phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan ddng) tién &n
phi dan su so tham, dugc khau trir vao tién tam wng &n phi da nop theo Bién lai s6
AA/2016/0041156 ngay 12/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé P,
tinh Binh Duong.

4/ Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Neti nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; = An > ~ h
 VKSND tiah Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Thu Dau Mét;
- TAND thanh phb Thu Dau Mot;
-T6 HCTP;

- Luu: HO so, Toa dan su.

Nguyén Thi Huyén
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