TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 12/2021/DS -ST
Ngay: 24 - 02 - 2021
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Diéu

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong V& Thanh Nhan

2. Ong Tran Thanh Sang

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Thuay la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhén din huyén Cho Méi tham gia phién toa:
Ong Lé Hoang Vinh- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Mdi xet
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 433/2020/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 38/2021/QDXXST-DS, ngay 15 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 70/2021/QDST-DS, ngay 04 thang 02 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan TM; Dia chi: t6 26 4p Tan Binh, x4
Tan My, huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Qng Lé Viét Ph; chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri; Dia chi: ap Tan Phudc, xa Tan My, huyén Chg Mai, tinh An Giang (co
mat).

-Bi don: Ong Pham Vin S, sinh nim 1963 va ba Tran Thi M, sinh nam 1963;
dia chi: ap Tan Long, xa Tan My, huyén Chg Mé1, tinh An Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 09/11/2020, ban tu khai va 161 khai tai Toa an,
ngudi dai dién theo phap luat dng Lé Viét P trinh bay:



Ngay 15/5/2018 Quy tin dung nhan dan TM va 6ng Pham Vin S va ba Tran
Thi M c6 ky hop dong tin dung sé: 34/1/HPTD véi s tién vay la 50.000.000
d6ng, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat vay 1a 14,6%/nam, muc dich vay cham soc
vuon Xoai. Hop dong vay c6 chtng thuc ctia Uy ban nhan dan xa Tan My, huyén
Cho Moi, tinh An Giang. Khi vay tién ong Pham Vian S va ba Tran Thi M ¢6 thé
chép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00935fB, dién tich 2003,3m?, thira
34, to ban d6 13 do UBND huyén Chg Mdi cép cho 6ng Pham Van S dung tén,
hop dong thé chip c6 ching thuc ctia Uy ban nhan dan x3 Tan My, huyén Cho
Moi, tinh An Giang, nhung cac bén khong dang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky dat dai chi nhanh Chg Méi theo quy dinh phap luat. Trong qué trinh
vay 0ng S va ba M da vi pham nghia vu thanh toan tién vbn 13 50.000.000 dong, 13i
trong han tir ngay 28/02/2019 1a 1.520.000 dong, 14i qua han 19.530.000 dong, tir
ngay 16/5/2019 tinh dén ngay 24/02/2021, tong cong von va lai phat sinh 1a
71.050.000 ddng. Nay, ngudi dai dién theo phap luat caa Quy tin dung nhan dan
TM ong Lé Viét P yéu cau budc 6ng Pham Vin S va ba Tran Thi M phai ¢6 trach
nhiém lién d6i tra so tién von va 13i phat sinh 1a 71.050.000 (Bay muoi mot triéu
khong trim ndm muoi nghin) dong.

Ngoai ra, 6ng Pham Vin S va ba Tran Thi M phai thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan TM sé tién 14i phat sinh theo quy dinh tai hop dong da ky ké tur
ngay 25/02/2021 cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan no.

Pbi véi hop dong thé chdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H00935fB, dién tich 2003,3m?, thira 34, t& ban d6 13 do UBND huyén Chg Méi
cap cho 6ng Pham Vin Sinh dung tén, giita Quy tin dung nhan dan TM va 6ng
Pham Vian S va ba Tran Thi M, do cac bén khéng dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky dét dai chi nhanh Cho Méi theo quy dinh nén khong yéu cau
duy tri hop dong thé chp.

Bi don 6ng Pham Vian S va ba Tran Thi M di dugc tong dat hop 1& Thong
béo thu 1y vu an nhung van khéng giri van ban néu ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Toa an da triéu tap 6ng, ba dén tham dy phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai dén lan thtr hai va triéu
tap dén tham du phién toa dén l1an tht hai nhung 6ng Pham Van S va ba Tran Thi
M van vang mit, khong rd 1i do.

Tai phién toa:

Ong Lé Viét P van giir quan diém nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyét

vu 4n va khong giao ndp thém tai liéu ching cur
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi co ¥ kién véi viée tuan
theo phap luat ctia tham phéan, Hoi dong xét xtr trong qua trinh giai quyét vu an 1a
dam bao dang qui dinh phap luat. V& chap hanh phap luit ctia ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh thy 1y va tai phién toa, cic duong su da chip hanh dung
quyén, nghia vu va ndi quy phién tda nhu di quy dinh.

Vé noi dung vu an:

Theo yéu cau khoi kién cia nguyén don vé s tién vén [a 50.000.000 dong
va l&i phat sinh tir ngay 28/02/2019 dén ngay 24/02/2021 1a 21.050.000 dong, tong
cong von va lai 1a 71.050.000 ddng 1a co cin ctr, do d6, dé nghi HDXX chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc 6ng Pham Van S va ba Tran Thi M ¢
trach nhiém tra no cho Quy tin dung nhan dan TM so tién 1a 71.050.000 (Bay muoi
moét triéu khong trim nam muoi nghin) dong. P6i v6i hop dong thé chap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00935fB, dién tich 2003,3m? thira 34, t& ban
d6 13 do UBND huyén Cho Mdi cip cho 6ng Pham Vin S dtng tén, gitta Quy tin
dung nhan dan TM va ong Pham Vin S va ba Tran Thi M, do cic bén khong ding
ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai chi nhdanh Chg Mdi theo quy
dinh nén khong phat sinh hiéu luc, va dai dién nguyén don rat lai yéu cau duy tri
hop dong thé chép 14 c6 cin cr, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan theo khoan
2 Piéu 244 Bo luat tb tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: Quy tin dung nhan dan MT tranh chap v6i 6ng Pham
Vin S va ba Tran Thi M vé hop dong vay tai san, 6ng S, ba M ¢6 noi cu tra tai ap
Tan Long, xd Tan My, huyén Cho Mdi nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Cho Mdi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015,

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Giao dich dan sy vé hop dong vay tai san dugc
xéc 1ap nam 2018, cin ctr Pidu 184 Bo luat tb tung dan su nam 2015, Piéu 157 va
Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015, thi vu 4n con trong thoi hi¢u khoi kién.

[1.3] Vé su vang mit cua duong su: Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan
thr hai nhung van vang mit tai phién toa. Xét thay, sy vang mit ctia 6ng, ba khdng

lam anh hudéng dén quyén loi ciia ong, ba va khong 1am anh hudng dén viée giai
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quyét vu 4n nén Toa an dua vu 4n ra xét xtr ving mit ong Pham Vin S va ba Tran
Thi M 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung Déan
su.

[2] V& noi dung: Cin cir vao hop dong tin dung s6 34/1/HDTD ngay
15/5/2018 giita Quy tin dung nhan dan TM va éng Pham Vin S va ba Tran Thi M.
Hop dong tin dung giita hai bén xac 1ap trén co sé tw nguyén, khong bi lira ddi hay
ép budc, hinh thirc va ndi dung cta hop dong khéng vi pham phép luat hay trai dao
duc x4 hoi nén day 1a hop dong hop phap. Tuy nhién trong qué trinh vay, phia bi
don di vi pham hop dong nén Quy tin dung nhan dan TM yéu cau tra tién von Ia
50.000.000 ddng va 1ai phat sinh tir ngay 28/02/2019 dén ngay 24/02/2021 sb tién
la 21.050.000 dong 13 c6 co so chap nhan dugc quy dinh tai cac Diéu 463, 466,
468 BO luat dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam
2010 va 4n 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh i suat, viéc diéu chinh mtc 13i sut
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so thim duoc lua
chon tir Quyét dinh giam déc tham s6 12/2013/KDTM-GBT ngay 16-5-2013 va
duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17-10- 2016 cua Chanh an Toa
an nhan dén tdi cao.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, yéu cau khoi kién ciia Quy tin dung
nhan dan TM c6 co so va phu hop voi quy dinh phap luat nén dugc HDXX xem
x¢ét, chép nhan. Do do6, buoc 6ng Pham van S va ba Tran Thi M ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho Quy tin dung nhan dan TM sé tién vén 1a 50.000.000 dong va 1ai
phat sinh tir ngay 16/05/2019 dén ngay 24/02/2021 sb tién 1a 21.050.000 dong,
tong cong 1a 71.050.000 dong.

Df’)ng thoi, budc 6ng Pham Van S va ba Tran Thi M phai tra 1ai cham thanh
toan phat sinh trén no gdc theo 14i suat thoa thuan theo hop dong tin dung tin dung
s6 34/1/HPTD, ngay 15/5/2018 cho dén khi thi hanh an xong.

[3] P6i voi hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 HO0935fB, dién tich
2003,3m?, thira 34, to ban d6 13 do UBND huyén Cho Méi cap cho 6ng Pham Vian
S dimg tén, duoc ky két gitra Quy tin dung nhan dan TM va 6ng Pham Van S va ba
Tran Thi M, do chua dugc ding ky theo quy dinh ciia phéap luat nén giao dich chua
c6 hi¢u luc phap luat va cling chua lam phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thir
ba. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién nguyén don rut lai
yéu cau duy tri hop dong thé chap 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr chip nhan

theo khoan 2 Diéu 244 B0 luat tb tung dan su 13 phu hop.



Ngay sau khi 6ng Pham Vian S va ba Tran Thi M thyc hién xong nghia vu tra
ng cho Quy tin dung nhan dan TM s tién 71.050.000 dong, thi Quy tin dung nhan
dan TM tra lai gidy chung nhan Quyén s dung dat sé6 H00935fB, dién tich
2003,3m?, thira 34, to ban do 13, ngay 22/12/2008 do UBND huyén Cho Méi cép
cho 6ng Pham Van S dung tén.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong
Quy tin dung nhan dan TM da tam Ung. Do do, buoc 6ng Pham van S va ba Tran
Thi M c¢6 trach nhiém thanh toan s6 tién chi phi t6 tung 1a 1.000.000 déng cho Quy
tin dung nhan dan TM.

[4] V& an phi dan su so thdm: Yéu cau khai kién ctia Quy tin dung nhan dan
TM dugc chap nhan, nén khong phai chiu an phi. Quy tin dung nhan dan TM duoc
nhan lai tién tam Ung an phi da ndp quy dinh phap luat. Ong Pham van S va ba
Tran Thi M phai chiu 1a 3.552.500 dong tién an phi dan sy so thAm.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Picu 227; Diéu 228; Diéu 217; Piéu 244; Piéu 271 va
Piéu 273 B ludt T tung dan sy 2015; Khoan 3 Diéu 40; Didu 463; Dicu 466; Didu
468; Diéu 298; 288; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Khoan 2 Piéu 91; Diéu 94;
Piéu 95 Luat cac to chic tin dung ndm 2010 va khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta Quy tin dung nhan dan TM
ddi véi ong Pham Van S va Tran Thi M.

Budc 6ng Pham Vin S va Tran Thi M c6 trach nhiém lién d6i tra cho Quy
tin dung nhan dan TM sé tién von 1a 50.000.000 ddng, l4i trong han tir ngay
28/02/2019 dén ngay 24/02/2021 21.050.000 dong, tong cong la 71.050.000 ddng
(Bay muoi mdt triéu khong trim nim muoi nghin) dong. Ong Pham Vian S va ba
Tran Thi M khéng thuc hién viéc tra no theo thoa thuan thi con phai tra I3i cho
Quy tin dung nhan dan TM dbi véi s tién cham tra theo muc 14i suat ma cac bén
thoa thuan theo hop dong tin dung sé 34/1/HPTD da ky ngay 15/5/2018 dugc tinh
tir ngay 25/02/2021 cho dén khi thi hanh an xong.



2. Pinh chi yéu cau xem xét duy tri hop dong thé chap Quyén sir dung dét
gitta Quy tin dung nhan dan TM va 6ng Pham Vin S va ba Tran Thi M, theo gidy
ching nhan QSDD s H00935fB, dién tich 2003,3m?, thira 34, t& ban do 13, ngay
22/12/2008 do UBND huyén Cho Mdi cap cho 6ng Pham Vin S.

Ngay sau khi 6ng Pham Vian S va ba Tran Thi M thyc hién xong nghia vu tra
ng cho Quy tin dung nhan dan TM, thi Quy tin dung nhan dan TM c¢6 nghia vu tra
lai giéy chirng nhan Quyén st dung dat s6 H00935fB, dién tich 2003,3m2, thira 34,
td ban d6 13, ngay 22/12/2008 do UBND huyén Chg Méi cap cho ong Pham Vin
S.

4. V& chi phi té tung: Ong Pham Vian S va ba Tran Thi M c6 trach nhiém
thanh toan sé tién chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 1.000.000 (Mt Triéu) dong
cho Quy tin dung nhan dan TM.

5. Vé &n phi: Ong Pham Vin S va ba Tran Thi M phai chiu n phi dan su so
tham 1a 3.552.500 dong. Hoan tra lai cho Quy tin dung nhan dan TM tién tam tng
an phi da nop 1a 1.689.000 dong theo bién lai thu s6 0008973 ngay 17/11/2020 cua
Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phai thi hanh dn c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 ciia Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an

ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc

duoc téng dat hop 18.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Chg Méi;

- Chi cuc THADS huyén Chg Méi
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: HSVA.

Tran Ngoc Diéu



