TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 137/2021/DS-PT
Ngay 20-4-2021
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat, doi
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 20 thang 4 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 506/2020/TLPT-

DS ngay 05 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, doi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 51/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén B bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 507/2020/QD-PT ngay 24 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1979. Pia chi cu tra: S6 103, ap P, x&
T, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bA T (van ban uy quyén ngay 18/8/2020):
Anh Hoang Vian T, sinh nam 1991. Dia chi cu tra: SO 6, Puong 4A, ap T, Xa T,
huyén B, tinh Long An. (C6 mat).

- Bi don: Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1959. Dia chi cu tra: Ap 4, xa B,
huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba T1 (van bdn iy quyen ngay

07/7/2020): Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1980. Dia chi cu tri: S6 49, Puong
N, thi trin B, huyén B, tinh Long An (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1959. Pia chi cu tra: Ap 4, xa B, huyén
B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong H (van ban iy guyén ngay
14/9/2020): Ong Nguyen Van T1, sinh nam 1980. Dia chi cu tri: S6 49, Dudng
N, thi tran B, huyén B, tinh Long An. (C6 mat).

2. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1977. Dia chi cu trd: S6 103, 4p P, xa T,
huyén B, tinh Long An. (Vang mat).

3. Ba Tran Lé T2, sinh ndm 1969 (c6 yéu cau doc 1ap). bia chi cu tra: SO
280, Ap 5, x4 T, huyén T, tinh Long An. (Vang mat).

4. Ba Trrén Thi R, sinh nam 1965. Dia chi cu tri: Ap 4, xa B, huyén B, tinh
Long An. (Vang mat).

5. Ong Nguyén,Va‘m H1, sinh nim 1967. Pia chi cu tri: Ap 4, x B, huyén
B, tinh Long An. (Vang mat).

- Nguroi khang cao: Ba Lé Thi T, nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi T do anh Hodng Van T dai dién theo 1y quyén trinh
bay tém tdt nhw sau:

Ngay 20/8/2013, ba Lé Thi T c6 nhan chuyén nhuong 01 phan dét cia ba
Huynh Thi T1 tai thira s6 1543 to ban do s6 3 va cac thira s6 123 va 1254, to ban
dd sb 6 xa B, huyén B, tinh Long An, dién tich 1 4.496m? theo Giéy chimng nhan
(GCN) quyén st dung dat (QSDP) sé P 134257 do UBND huyén B cép cho ba
T1 ngay 25/02/2004, s6 vao s6 1639...QSDP/0213 - LA. Gia chuyén nhuong 1a
190.000.000d. Ba T da tra cho ba T1 s tién 180.000.000d, con lai 10.000.000d
cac bén thoa thuan sau khi hoan tat thi tuc sang tén chuyén quyén cho ba T thi
s& giao tiép. Hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong (HPCN) bang gidy tay
nhung chua coéng ching theo quy dinh ctia phap luat va ba T1 di giao cac phan
dat trén cho ba T truc tiép quan 1y, str dung. Tai thoi diém chuyén nhugng thi b
T1 dang thé chap QSD céc thtra dét trén cho Ngan hang nén hai bén chua cong
chung dugc HDCN. Sau d6 ba T va ba T1 da lién hé Ngan hang lam thu tuc
nhan lai ban chinh GCN QSDP cic thira dat noi trén. Ba T1 da giao cho ba T
ban chinh GCN QSDD s6 P 134257 do UBND huyén B cap cho ba T1 ngay
25/02/2004, s6 vao s6 1639...QSDD/0213 — LA. Sau d6, ba T va ba T1 dén
Phong cong ching dé cong chimg hop dong thi khong cong chung dugc, do sO
lidu vé thura dat trén GCN QSDD s6 b 134257 do UBND huyén B cap cho ba
T1 ngay 25/02/2004, s6 vao s6 1639...QSDD/0213 — LA khéng tring khép voi
s6 lidu thira dat trén Trich luc ban d6 do Phong tai nguyén va méi truong huyén
B cung cap.

Tir d6, dén nay ba T di nhiéu lan lién hé véi ba T1 dé lam tha tuc didu
chinh cac sai s6t trén GCN QSDD va tiép tuc hoan tat thu tuc céng ching
HDCN, sang tén cho ba T cac thira dit noéi trén nhung ba T1 khéng hop tac,
khéng dong ¥ tiép tuc hop dong.



Do d6, ba T di khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba T1 phai tiép
tuc HPCN theo gidy tay ngay 20/8/2013, cu thé 1a hoan tat tha tuc sang tén,
chuyén quyén cho ba T cac phan dat noi trén.

Trong qua trinh Toa an thu 1}'/, giai quyét, qua do dac thuc té theo Manh
trich do dia chinh sé 120 — 2020 ngay 02/3/2020 ciia Céng ty TNHH do dac nha
dat H duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
18/3/2020 d3 xac dinh dién tich phan dat ma ba T da nhan chuyen nhuong cua
ba T1 vao ngay 20/8/2013 hién tai la toan bd thira 28 to ban dd sb6 18 xd B co
dién tich 1a 3.464,8m? (s6 thira cii la 123 va 1254 to ban dé s6 6) do ba T1 ding
tén GCN QSDD va 01 phén thira 29 ¢6 dién tich 594m? hién do ba Tran Lé T2
diung tén GCN QSDD.

Do dé, ba T thay doi mét phan yéu cau khéi kién nhiw sau:

1. Ba T yéu cau ba T1 phai tiép tuc HDCN, hoan tit thi tuc sang tén,
chuyén quyén cho ba T dbi voi phan dat dién tich 3.464,8m? thudc thira 28, to
ban d6 s6 18, xa B, huyén B, tinh Long An, c6 vi tri Khu A trén Manh trich do
dia chinh s6 120 — 2020 ngay 02/3/2020 ctia Coéng ty TNHH do dac nha dat H,
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai ‘huyén B duyét ngay 18/3/2020
(sau day viét tit la “phan dat khu A”). BA T dong ¥ tra tiép cho ba T1 sb tién
chuyén nhuong dat con thiéu 1a 10.000.000 dong.

Truong hop theo quy dinh cua phdp luat ma HPCN lap ngay ngay
20/8/2013 giita ba T va ba T1 v hiéu thi ba T yéu cau ba T1 phai hoan tra lai
cho ba T gia tri “phdn ddt khu A”, gia tri cay trong trén “phan dat khu A”, gia
tri cong trinh xay dung trén “phan ddt khu A” theo gia hién nay ma Hoi dong
dinh gia da xac dinh.

2. Ba T dong ¥ giao tra phan dat dién tich 594m?, thudc 01 phan thira 29, to
ban dd sb 18, xa B, huyén B, tinh Long An, c6 vi tri khu B trén Manh trich do
dia chinh s6 120 — 2020 ngay 02/3/2020 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat H,
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020
(sau day viét tat la “phdan ddt khu B”) cho ba Tran Lé T2. Ba T dong y dé ba T2
so hitu 34 cay chanh trong trén “phan dat khu B” va dong y nhan khoan tién gia
tri 34 cay chanh trong trén “phan ddt khu B do ba T2 giao lai.

Ba T yéu cau ba T1 phai hoan tra lai cho ba T gia tri “phdn ddt khu B” nay
theo gi4 hién nay ma Hoi dong dinh gia da xac dinh. Bai vi, ba T1 khong c6
dung tén QSDD “phdn dat khu B” nay nhung lai ban cho ba T “phan dat khu
B’ nay ti nam 2013.

3. Bdi v6i yéu cau phan t6 ctia ba T1 thi ba T khong dong .

4. V& phan chénh léch dién tich dit giira glay tay chuyén nhuong lap ngay
20/8/2013 (dién tich 4.496m?) so voi dién tich dat qua do dac thue té hién nay 1a
4.058,8m? thi ba T khong c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét bude ba T1 hoan
lai phﬁn gia tri chénh léch nay.

Bi don Huynh Thi T1 trinh bay: Ba thong nhat véi y kién cua ba T (do anh

Truyén dai dién trinh bay) vé thoi gian chuyén nhuong dit, ndi dung chuyén
nhugng dat theo HDCN dat 1ap ngay 20/8/2013 giita ba T va ba T1. Ba T da tra
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cho ba T1 s6 tién 180.000.000d, con lai 10.000.000d cac bén thoa thuan sau khi
hoan tat thi tuc sang tén chuyén quyén cho ba T thi s& giao tiép. Ngay khi lap
glay tay chuyén nhuong thi ba T1 d3 giao cho ba T truc tiép quan 1y, sir dung
phan dat trén. Vi tri, dién tich phan dat ma ba T1 da chuyen nhuong cho ba T va
da giao cho ba T quan 1y, st dung tir nim 2013 cho dén nay chinh la phan dét co
vi tri Khu A va khu B theo Manh trich do dia chinh s6 120 — 2020 ngay
02/3/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat H dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020, tong dién tich qua do dac
thuc té 1 4.058,8m?.

Vi¢e ba khong thue hién duge thu tuc sang tén chuyén quyén cho ba T 1a
dobaT de thoi gian qua 1au moi yéu cau ba tlep tuc thuc hién hop ddng, nén ba
méi yéu cau ba T giao tra lai dat, ba s& hoan tién cho ba T.

Nay khoi kién ba ra Toa 4n yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thi ba
khong dong y. Ba y€u cau Toa an gidi quyét nhu sau:

1. Tuyén v6 hiéu HDCN QSDD 1ap ngay 20/8/2013 gilta ba T va ba T1 véi
ly do HDCN vi pham v¢ hinh thirc, chua dugc cong ching theo quy dinh.

2. Budc ba Lé Thi T tra lai cho ba Huynh Thi T1 “phdn ddt khu A”.

~ BaT1dong  tra lai cho ba T gia tri “phan dat khu A" n6i trén theo gia tri
dat ma Hoi dong dinh gia da xac dinh tai bién ban dinh gia ngay 06/8/2020 theo
do gia dat tho 1a 250.QOOd/m2, gia dat BHK Ia 110.000d/m2. Ba T1 dong y xéac
dinh trong dién tich dat 3.464‘,8m2 do dac thuc té tai Khu A c6 600m? 1a dat Tho
gia tri la 150.0(7)0.00961,‘ phan con lai 2.684},8m2 la dat BHK co6 gia tri la
295.328.000d. Tong so tien gid tri dat ba T1 dong ¥ hoan lai cho ba T1 lién quan
“phan dat khu A 1a 445.328.000d.

Ngoai ra, ba T1 dong y hoan lai cho ba T gia tri cay trong ma ba T da trong
trén “phan dat khu A” gom: 176 cdy chanh l6n c6 gia tri dinh gia la
176.000.000d (01 triéu dong/cay), 13 cdy chanh nho theo ba xac dinh la
200.000d/cay, thanh tién 1a 2.600.000d. Tong gia tri cay trong la 178.600.0004.

Vé phan cong trinh xay dung trén “phdn ddt khu A” 13 can nha ma ba T da
cdi tao, sua chita vao nam 2020 dugc dinh gia 1a 33.359.300d. Ba dong v hoan
lai cho ba T gia tri cong trinh xay dung la 33.359.300d.

~ Nhu vy, trong truong hop Toa an tuyén vo6 hiéu hop dong, ba T tra phdn
dat khu A” 1ai cho ba T1 thi ba T1 dong y boi thuong lai cho ba T tong so tién
gia tri dat, gia tri cay trong, gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a: 657.287.3004.
3.Doi voi “phan dat khu B hién do ba Tran L¢ T2 dimg tén thi ba T1 dong
yvéiykienbaT2vabaT la:

Ba T giao tra “phan dat khu B cho ba Tran Lé T2. Ba T2 dugc s¢ hiru 34
cay chanh trong trén “phan dat khu B"va tra khoan tién 34.000.000d gia tri 34
cdy chanh trong trén “phan dat khu B cho ba T cung gia tri “phan dat khu B”
theo dinh gié 1a 65.000.000d.

Nguwoi c6 ’quyé‘n loi, nghia vu lién quan c0 yéu cau doc lap Tran Lé T2 trinh
bay: “Phan dat khu B” thudc 01 phan thira 29 to ban d6 so 18, xa B, huyén B,
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tinh Long An hién do ba T2 dung tén QSDP theo GCN QSDD s6 CV 899909
ngay 17/6/2020 cia S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Long An. Thira dat 29
nay do ba T2 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi R vao nim 2019 véi gia tién
1a 750.000.000 dong.

Nay ba T va ba T1 co tranh chdp HDCN lién quan dén “phan ddt khu
B”noi trén, ba T2 dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén bd vo hiéu 01 phin HDCN QSDD giita ba T va ba T1 theo gidy
tay chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/8/2013 c6 lién quan dén “phan dat khu B”.
Budc ba T giao tra “phan ddt khu B” cho ba Tran Lé T2.

2. Ba T2 dong y hoan tra lai cho ba T gid tri “phdn dat khu B” thanh tién
theo dinh gid 13 65.000.000d nhung ba dé nghi bad T giam xuéng thanh
40.000.000d; dong y hoan lai cho ba T gia tri 34 ciy chanh trong trén “phdn dat
khu B” 1a 34.000.0004.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin D trinh bay tai ban
khai ngay 12/01/2019 va bién ban ghi loi khai ngay 16/9/2020 dwoc tom tt nhu
sau: Ong thong nhat véi y kién trinh ‘bay cling nhu yéu cau khoi kién cua ba T
d6i voi ba Huynh Thi T1 lién quan dén HPCN ngay 20/8/2013 va ndi dung lién
quan dén" phan ddt khu A” cling cay trong trén “phan dat khu A”. Vé noi dung
lien quan dén “phan ddt khu B” cung cay trdng trén phan dat khu B”, ong
cling théng nhét theo ¥ klen ciia ba T. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy
va dé nghi dugc xét xur Vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin H trinh bay tai bién
ban ghi 161 khai ngay 22/6/2020 dwoc toém tdit nhw sau:

Ong véi ba Huynh Thi T1 xéc 1ap quan hé vo chong tur ndm 1981, nhung
dén nam 2007 moi dang ky két hoén. Phan dat thira s6 1543 to ban d6 s6 3 va céac
thira s6 123 va 1254, to ban d6 s6 6 x4 B, huyén B, tinh Long An (nay la thira
28 to bdan do sé 18, xa B, huyén B, tinh Long An) do ba T1 dimg tén GCN
QSDD la do 6ng ba cua ba T1 dé lai cho ba T1, nén day la tai san riéng cua ba
T1. Ong khong biét viéc ba T1 chuyen nhuong phan dat trén cho ba T, ong
khong co lién quan gi. D6i v6i yéu cau khai kién cua ba T, 6ng khong co y kién
va ong cling khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

Ngay 09/9/2020, 6ng Nguyén Vin H ¢6 ban khai nop cho Toa an xac dinh
phan dat thira s6 1543 t& ban d6 s6 3 va cac thira s6 123 va 1254, to ban dd sb 6
x4 B, huyén B, tinh Long An (nay la thita 28 to ban do s6 18, xa B, huyén B,
tinh Long An) va can nha trén dat 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cua
ong v6i ba T1. Trude day ong khong yéu cau xem xét quyén loi 1a do ba T1 cd
n6i v6i ong 1a s& thoa thuan véi ba T dé nhan lai dit va cin nha trén dat. Nay ba
T khong dong y tra lai tai san trén, nén 6ng dé nghi Toa an tuyén bd HDCN
QSDDP giita ba T va ba T1 13 vo hiéu. Béi vi, khi ba T1 chuyén nhugng dét cho
ba T, khong c6 ban bac vdi 6ng, ong khong co ky tén trong HDCN, khong co sur
dung tién chuyén nhugng dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Trdan Thi R, Nguyén Vin HI cung
thong nhat trinh bay: Nam 2019, 6ng ba c6 chuyén nhuong thira dat 29 cho ba
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Tran Lé T2 véi gia tién 1a 750.000.000d. Tuy nhién, dén nam 2020, hai bén méi
thuc hién cong ching hop dong va hién tai ba Tran Lé T2 da dung tén QSDD
theo GCN QSDD s6 CV 899909 ngay 17/6/2020 cta S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Long An nhung ong ba chua ban giao dat trén thuc té cho ba T2.
Nay ba Huynh Thi T1 va ba Lé Thi T phat sinh tranh chip lién quan dén phan
dat 594m? thudc 01 phan thira 29, to ban d6 s6 18, xa B, huyén B, tinh Long An
do ba T2 dimg tén thi ong ba clung xac dinh: Phan dat nay thuc té ba T1 truc tiép
quan 1y, str dung tir trude khi bd T1 chuyén nhuong cho bd T vao nim 2013.
Hién tai, ba L& Thi T dang truc tiép quan ly, sir dung. Ong ba khong co yéu cau
gi trong vu an nay va dé nghi duoc g1a1 quyet Vang mat tai Toa an céc cap

Tai bdn én dan sy so tham so: 51/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2020
cia Toa an nhan dan huyén B can cir cac biéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227,
228, 244, 483 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 134, 137, 145, 410, 689, 692,
698 Bo luat Dan sy nim 2005; cAc Diéu 46, 127 Luat Dat dai nim 2003, stra doi
bo sung nam 2009; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; cac biéu 6,
12, Biéu 15, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Québc hoi da tuyén xur:

1. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T vé viéc ba
Huynh Thi T1 phai tiép tuc hop dong chuyen nhuong, hoan tat tha tyc sang tén,
Chuyen quyen cho ba T d6i voi phan dat dién tich 3.464,8m? thudc thia 28, to
ban d6 sb 18, x& B, huyén B, tinh Long An, ¢6 vi tri Khu A trén Manh trich do
dia chinh s6 120 — 2020 ngay 02/3/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat H,
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020.

2. Chép nhan yéu cau phan ‘,[6 ctia ba Huynh Thi T1: Tuyén bd “Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 20/8/2013 " gitta ba Huynh Thi T1 va ba
Lé Thi T 1a vo hiéu.

3. Vé xtr Iy hau qua cta hop doéng vo hiéu:

3.1. Budc ba Lé Thi T giao tra lai ba Huynh Thi T1 phan dat dién tich
3.464,8m? thudc thira 28, t& ban do so ,18, xa B, huyén B, tinh Long An, c6 vi tri
Khu A trén Manh trich do dia chinh s6 120 — 2020 ngay 02/3/2020 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat H, dugc Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai tai huyén
B duyét ngay 18/3/2020 cung can nha trén dat va ban chinh Gidy chung nhan
quyén s dung dat sO b 134257 do UBND huyén B cap ngay 25/02/2004 cho ba
Huynh Thi T1, s6 vao s6 1639...QSDP/0213 — LA.

3.2. Bugc ba Huynh Thi T1 phai hoan tré cho ba Lé Thi T so tién chuyén
nhuong quyén st dung dat da nhan 1a 180.000.0004.

3.3. Budc ba Huynh Thi T1 phai bdi thudng cho ba Lé Thi T sb tién gia tri
189 céy chanh la 178.600.000d, gia tri 26 cay dura 1a 20.800.0004.

3.4. Budc ba Huynh Thi T1 phai bdi thudng cho ba Lé Thi T sb tién gia tri
can nha ma ba T da stra chira, cai tao vao nam 2020 1a 33.359.300d.

~3.5.Budc ba Huynh Thi T1 phai boi thuong cho ba Lé Thi T phan thiét hai
vé gia tri dat chénh léch 1a 179.344.9804.



3.6. Ba Huynh Thi T1 duoc quyén sé hitu toan bo sd cdy trong trén phan
dat 3.464,8m? thudc thira 28, to ban dd sd 18, x4 B, huyén B, tinh Long An, c6
vi tri Khu A trén Manh trich do dia chinh s6 120 — 2020 ngay 02/3/2020 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat H, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén B duyét ngay 18/3/2020.

3.7. Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su vé viec ba L& Thi T giao lai
ba Tran Lé T2 phan dat dién tich 594m? thudc 01 phan thira 29, t& ban d6 sd 18,
x4 B, huyén B, tinh Long An, ¢6 vi tri khu B trén Manh trich do dia chinh s6
120 — 2020 ngay 02/3/2020 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat H, duoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020, cling toan
bd cay trong trén dat.

4. Dinh chi xét xur phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Thi T, nguoi
co quyen lot1, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap Tran Lé T2 lién quan dén
phan dat dién tich 594m? thudc 01 phan thira 29, t& ban do sb 18, xa B, huyén
B, tinh Long An, co6 vi tr1 khu B trén Manh trich do dia chinh s6 120 — 2020
ngay 02/3/2020 cua Coéng ty TNHH do dac nha dit H, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghfa vu cham thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cdu, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 01/10/2020, nguyén don ba L& Thi T khang cdo ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phic tham stra ban an so tham, xtr chip nhéan toan b yéu ciu
khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Ba T khong rat don khoi kién va gilr nguyén yéu
cau khang cdo; cac bén khéng théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ong Hoang Vin T trinh bay:

Tai bién ban lay 10i khai ctia Toa an ngay 22/6/2020, 6ng H khai 3 thira dat
chuyén nhuong 1 tai san riéng ctia ba T1, ba T1 c6 quyén quyét dinh trong viéc
ban dat khong lién quan gi dén ong. Nhung tai ban tu khai ngay 09/9/2020 6ng
H thay d6i 10 khai cho rang ddy 1a tai san chung vo chong, khi ban ba T1 khong
bao cho ong biét nén 6ng dong y vo6 hiéu HDCN nhu yéu cau phan t6 caa ba T1
1a khong phu hop. Vi viée thay d6i 101 khai cho thay ong H da bi tac dong cling
nhu néu la tai san chung 6ng khong ddng ¥ ban thi tai sao ba T nhan dat canh
tac, lam nha, trong cay tir nam 2013 ma 6ng khong co y kién phan d6i gi cho
dén khi tranh chép.

Truong hop Toa 4n xir cong nhan HDCN ngay 20/3/2013, thi ba T dong y
thanh toan tiép cho ba T1 s tién con no (10 triéu ddng) nhung tinh theo thoi gia
hién nay 1a 89.919.000d. Trudng hop Tda 4n tuyén vo hiéu HDCN thi yéu cau
ba T1 bdi thuong thiét hai theo thoi gia hién nay, riéng 600m? dat & nong thon
theo GCN QSDPD nhung khi cip doi da khong con dat thd ma 1a dit BHK nén ba
T ddng y nhan boi thuong loai dat BHK theo chimg thu tham dinh gia ciia Cong



ty Hong Dirc; vé sb luong, gia tri cdy trong va gia tri can nha thi ba T dong ¥
nhu ban an so tham. V& chi phi dinh gia ¢ cap phac tham ba T tuy nguyén chiu.

Ong Nguyén Van TI trinh bay:

Thoi diém Toa an lam viéc 6ng H, ba T1 c6 htra s& thoa thuan véi ba T dé
ba T1 nhan lai phan dit chuyén nhuong va cin nha trén dat nén ong khong yéu
cau Toa 4n giai quyét va co 101 khai cho rang day 1a tai san riéng cta ba T1. Tuy
nhién, do ba T khong dong v tra dat nén ngay 09/9/2020 6ng H khai lai cho dung
su that, d6 1a 3 thira dat chuyén nhuong 13 tai san chung cta v chong 6ng ba,
hinh thanh trong thoi ky hén nhan. Do nam 2010 6ng H va ba T1 ly than nén
6ng H khong biét viéc chuyén nhuong giita hai bén va ba T1 ciing khong bao
cho 6ng H biét cho dén khi Toa an triéu tap. Vi vay HDCN nay vo hiéu do trai
phap ludt, vi pham hinh thtrc vi ba T1 tu y dinh doat tai san chung khong c6 y
kién ctia 6ng H va khong duoc cong chimg, ching thuc nhu 4n so tham xéac dinh
la phu hop.

Trong qua trinh giai quyet vu an ba T d3 yéu cau dinh gia dat va cay trong
trén dat dén 5 lan do do6 dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét 1dy mure gid trung binh
dé giai quyét vu an. Phan dat ¢ nong thon 600m? theo GCN QSDD nhung khi
cap do6i da khong con dat tho ma 1a dat BHK nén ba T1 chi dong y bdi thuong
loai d4t BHK nhu y kién ciia ba T.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhitng quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo: Ba T1 chuyén nhuong 3 thtra dat cho ba
T theo HPCN ngay 20/3/2013 voi gia 190 triéu dong, ba T di thanh toan 180
triéu dong con lai 10 triéu dong hai bén thong nhét khi ndo 1am tha tuc xong sé&
tra da va ba T1 da giao dét cho ba T sir dung tir 46 dén nay. Ong H cho rang da
ly than v6i ba T1 nhung ¢ gan phan dat chuyén nhuong, ba T da nhan dat, canh
tac trong cdy, 1am nha va st dung tir nam 2013, 6ng H khong co'y k1en phan d6i
gi da ching minh 6ng H biét viéc chuyen nhuong va dong ¥. Do d6, can 4p dung
An 16 s6 04/2016/AL d& nghi chip nhan khang cao cua ba T xir budc cac bén
tlep tuc thyc hién hop ddng di ky. Riéng sb tién chua thanh toan 10 triéu dong
can quy ra gia tri dat theo thoi gid hién nay dé tra cho ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chip, ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so tham la



phu h(_)‘pq va1 quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat td tung dan sy, ban
an so tham dam bdo thu tuc t0 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap co6 mat
hodc c6 don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tlen hanh xét xur theo trinh tu phuc
tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 B0 luat td tung dan sy.

Vé vige gidi quyét yéu cau khéng cdo:

[3] Ba Lé Thi T khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an budc ba T1
phai tiép tuc thyc hién HDCN QSDP ngay 20/8/2013, cu thé 14 hoan tat thu tuc
chuyén quyén cho ba T 03 thira dat chuyén nhuong néu trén. Hoi dong xét xir
thdy rang:

[4] Ngay 20/8/2013 ba T1 va ba T giao két HDCN QSDPD bang vin ban,
chi do ba T1 va ba T ky tén, khong duoc cong ching, ching thuc dé ba T1
chuyén nhugng cho ba T 03 thira dat s6 1543, 123, 1254 véi gia 190 triéu dong.
Ba T da thanh toan 180 triéu dong con lai 10 triéu dong hai bén thong nhat khi
nao lam thi tuc xong s& tra du va ba T1 da giao dat cho ba T sir dung tir nim
2013 dén nay.

[5] Nhan thay, khi hai bén giao két HDCN ba T1 da duoc cAp GCN QSD
03 thira dat nay nhung dang thé chap ngan hang nén hai bén khong cong chimg
dugc HDCN, sau do ba T1 giai chap va giao GCN cho ba T lam thu tuc chuyen
quyén. Ba T trinh bay khong thé cong chimg HPCN duoc 14 vi so liéu thira dat
trén GCN va trén trich lyc ban ) khong trang khop; ba T1 trinh bay khong
dong y chuyén nhuong tiép la vi ba T dé thoi gian qua lau mai yeu cau tiép tuc
thue hién hop dong; dng H trinh bay 03 thia dat 1a tai san chung cua ong va ba
T1 nhung do ly than véi ba T1 nén ong khéng biét viéc chuyén nhuong (ban tir
khai ngay 09/9/2020).

[6] Tuy nhién, Hoi dong xét xtr thdy rang viéc quan 1y tai san chung 1a bao
gdm trach nhiém cta éng H, 6ng H khong ¢ chung nha véi ba T1 nhung cu tra
cung dia phuong, ba T dd nhan dat va trong cay chanh, cay dua, xay cat lai can
nha va canh tac, st dung trén toan bd phan dat tir khi chuyén nhuong nam 2013
nhung 6ng H khéng co y kién phan dbi gi, dd ching minh dng H biét va dong y
viéc chuyén nhugng cua ba T1. Mit khéc, viéc 6ng H khong c6 ¥ kién phan ddi
con dugce chimg minh rang 3 thira dat ndy 1a tai san riéng cta ba T1, ba T1 cd
quyén dinh doat nhu y kién trinh bay caa 6ng H tai bién ban 13y 16i khai ctia Toa
an ngay 22/6/2020. Do d6, cap so tham xac dinh viéc chuyén nhuong bi vo hiéu
do trai phap luat vi 13 tai san chung cua 6ng H, 6ng H khong biét 1a khong c6 co
sO.

[7] V6i cac 1y do trén, Hoi dong xét xtr xac dinh HDCN ngay 20/8/2013 chi
vi pham vé hinh thirc, khéng vi pham vé ndi dung va dang thuc hién, ndi dung
va hinh thtrc caa hop dong nay phu hop véi quy dinh caa Bo lut dan su 2015
(BLDS) nén 4p dung quy dinh cuia BLDS 2015 dé giai quyét (diém b khoan 1
Piéu 688 BLDS 2015). Ngoai ra, diém d khoan 1 Piéu 688 BLDS 2015 quy
dinh thoi hi¢u dugc ap dung theo quy dinh cia BLDS 2015.



[8] Trén co s& do, xét thdy ba T da thuc hién hon 2/3 nghia vu hop dong
(da thanh toan 180 triéu/190 tri€u dong), ba T1 da thuc hién xong nghia vy giao
dat; thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu 1a 2 nam ké tir ngay giao két
trong truong hop giao dich khong tuan tha quy dinh vé hinh thtc va tinh dén
ngay ba T1 phan t6 yéu cau vo hiéu HPCN la da hon 2 nim. Do d6 cin ctr
khoan 2 Diéu 129, khoan 1, 2 Piéu 132 BLDS 2015 Hoi dong xét xtr xét thay
khong c6 co s¢ dé tuyén b6 HDCN ngay 20/8/2015 bi vo hiéu ma dua can cir dé
cong nhan hiéu luc cia HDCN QSDPD nay nén can chap nhan khang cao ciia ba
T, sta ban 4n so thdm nhu quan diém trinh bay ctua Kiém sat vién tham gia
phién toa.

[9] V@ tai san trén dat gdbm cin nha tam, cdy chanh, cay dira déu do ba T
tao 1ap nén ba T c6 quyén s hitu cac tai san nay.

[10] Vé nghia vu thanh toan, bd T con no 10 triéu dong tién chuyén
nhuong, tai phién toa 6ng Truyén dong ¥ quy ra gia trj dat 10 triéu dong theo
thoi gia hién nay 12 89.919.000d dé thanh toan cho ba T1 nén can ghi nhan.

[11] Vé chi phi dinh gid & cdp phuc tham 1a 8.900.000d, ba T tu nguyén
chiu nén can ghi nhan va da ndp xong.

[12] V& an phi phuc tham ba T khong phai chiu; an phi so tham duoc xac
dinh lai, ba T phai chiu an phi tinh trén s0 tién con phai thanh toan cho ba T1, ba
T1 dugc mién an phi do 12 nguoi cao tudi.

[13] Céc phan khac khong khang céo, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luit to tung dén su.

Chép nhan khang co ctia ba Lé Thi T.

Stra Ban 4n dan su so tham s6: 51/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén B.

Can ctr Biéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 244, 296, 483 B0 luat Té tung
dan su; cac bicu 129, 132, 688 Bo luat Dan su nam 2015; Bicu 99, 166 Luat

Pat dai nam 2013; Diéu 6, 12, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhéan phan yéu cau khai kién ctua ba Lé Thi T vé viéc “tranh chdp
hop dong chuyén nhuong” véi ba Huynh Thi T1.

- Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhu:omg quyén str dung dat ngay
20/8/2013 gitra ba Huynh Thi T1 v61 ba Lé Thi T ve€ viée chuyén nhuong phan
d4t c6 dién tich 3.464,8m? thudc thira sb 28, to ban dd sb 18, xa B, huyén B, tinh
Long An.
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(Vi trf Khu A trén Manh trich do dia chinh sb 120 — 2020 ngay 02/3/2020
ciia Cong ty TNHH do dac nha dat H, dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai tai huyén B duyét nge‘ly 18/3/2020).

BaLé Thi T €O quyen nghia vy va trach nhiém lién h¢ v6i Co quan Nha
nudce cd thim quyén dé ding ky, ké khai va cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat theo hién trang st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Co quan Pang ky dét dai; co quan Tai nguyén va Moi truong co thAm
quyen can cu vao ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap ludt ctia Toa an dé giai
quyét cap gidy chtng nhan quyén st dung dat cho dwong su phu hop véi két qua
giai quyét ctia Toa an.

- Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Lé Thi T dong y thanh toan cho ba Huynh
Thi T1 s6 tién chuyén nhugng 1 89.919.000d (tdm muoi chin triéu chin trim
mudi chin ngan dong).

2. Khong Chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi T1 vé viéc yéu cau
tuyén bd “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 20/8/2013” giita
ba Huynh Thi T1 va ba Lé Thi T 1a v6 hiéu.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su véviecbaLe Thi T giao lai ba
Tran Lé T2 phan dét dién tich 594m? thudc 01 phan thira 29, t& ban d6 sb 18, X4
B, huyén B, tinh Long An, co6 vi tri khu B trén Manh trich do dia chinh s6 120 —
2020 ngay 02/3/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat H, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020, cling toan bd cay
trong trén dat.

4. Dinh chi xét xur phan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don Lé Thi T, nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap Tran Lé T2 lién quan dén
phan dat dién tich 594m? thudc 01 phan thira 29, t& ban do s6 18, xa B, huyén
B, tinh Long An, c¢6 vi tri khu B trén Manh trich do dia chinh s6 120 — 2020
ngay 02/3/2020 cua Coéng ty TNHH do dac nha dit H, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 18/3/2020.

5. Vé chi phi t tung:

- Chi phi t tung & cip so tham: Tong chi phi xem xét, thim dinh tai chd,
do dac, dinh gia 1a 13.600.000d. Ba Lé Thi T phai chiu tuong ung 40%, thanh
tién 13 5.440.000d. Ba Huynh Thi T1 phai chiu tuong Gmg 60%, thanh tién 13
8.160.000d. Ba T da tam ndp 11.800.000d, ba T1 da tam ndp 1.800.000d, nén ba
T1 c6 nghia vy hoan lai cho ba T s tién 6.360.000d.

- Chi phi té tung & cip phuc tham: Chi phi dinh gia 1a 8.900.000d, ba T tu
nguyén chiu va da ndp xong.
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6. Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién cham thi
hanh an, theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B0 luat dan su.

7. V& an phi dan sy so tham:

- Mién toan bd an phi cho ba Huynh Thi T1.

- Ba Lé Thi T phai chiu 4.495.950d an phi. Chgyén khoan tién tam Ung 4n
phi ba T da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu so 0007267 ngay 13/12/2017
cua Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén B; ba T phdi ndp tiep 4.195.950d an phi
dan su so tham.

- Ba Tran Lé T2 khong phai chiu 4n phi, hoan lai cho ba T2 khoan tién tam
ung an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0002278 ngay 18/8/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

~ 8. V& 4n phi phic tham: Ba Lé Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham. Hoan tra so tién 300.000d tam Gng an phi do ba T da ndp theo bién lai so
0002360 ngay 02/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B.

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duogc thi hélr}h an dép su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7ava 9
Lu§1t Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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