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Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Tri Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyeén
Ong Nguyén Cong Luc
Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
~ Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong: Ba Ngo Kim Duyén —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21, 26 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phlc tham codng khai vy an kinh doanh thwong mai thy 1y so
33/2020/TLPT-KDTM ngay 02 thang 12 nam 2019 v¢ viéc “tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham so 06/2019/KDTM-ST ngay
28/6/2019 cua Toa &n nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 01/2020/QDPT-KDTM ngay 03 thang
02 nam 2020 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV QLVN (tén viét tit: VC); dia chi: Thanh
pho Ha Noi; dia chi lién lac: Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba bang Thi Ngoc T1 - Chtrc vu: Can
bo Phong Xu ly tranh chap - Trung tam Xt ly ng Ebank la nguoi dai dién theo uy
quyen cua VC (Van ban uy quyen so6 45/VC-UQ ngay 12/7/2017), cé mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan V; dia chi: thanh phé T, tinh Binh Duong.



Nguoi dgi dién hop phap cia bi don: Ong Tham Hong M, sinh ndm 1974; dia
chi: Thanh pho Ho Chi Minhq— Chﬁ:c vu: Chu tich H6i dong quan tri 1a nguoi dai dién
theo phap luat caa Cong ty Co phan V, c6 mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tang Thanh H, sinh nam 1966; ho khau thuong trd: Thanh phé HO Chi
Minh; tam trd: Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

2/ Cong ty Co phan phat trién Bat dong san P; dia chi: Thanh pho Ho Chi Minh.
bia chi mai: Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua Cong ty Co phan phat trién Bar dgng san P: Ong
Phan Huy H1 - Chac vu: Phé Giam doc phép 1y la nguoi dai dién theo uy quyén cua
Cong ty Co6 phan phat trién Bat dong san P (Van ban uy quyéen so6 03/2019/UQ/Pb-
DT ngay 10/01/2019), c6 mit.

3/ Ngan hang TMCP X Viét Nam; dia chi: Tang 8 Toa nha Vincom Center, s
72 Lé Thanh Ton & 45A Ly Tu Trong, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign hop phap cua Ngan hang TMCP X Viet Nam: Ba bang Thi Ngoc
T1 - chuc vu: Can bo Phong xu ly tranh chap - Trung tam xu ly ng Ebank 1a nguoi dai
dién theo uy quyéen cua Ebank (Van ban uy quyén so 98/2017/EIB/UQ-TGDP ngay
19/7/2017), c6 mat.

4/ Ba Tang Thi Tuyet H2, sinh ndm 1963; ho khau thuong trd: Thanh phd Ho
Chi Minh; tam trG: Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi dgi di¢n hop phép cua ba Tang Thi Tuyét H2: ba Tran Thi Minh C, sinh
nam 1977, tru tai Thanh pho H6 Chi Minh. Ba H2 c6 mat, ba C c6 mat khi xét xir,
vang mat khi tuyén an.

5. Nguoi khang céo:

- Bj don Céng ty C6 phan V;

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan phét trien Bat dong san
P, ba Tang Thi Tuyét H2,

6. Vién Kiém séat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khoi kien ngay 26/9/2016 cua Cong ty TNHH MTV QLVN va qua trinh
giai quyet, ba HBang Thi Ngoc T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 05/8/2010, Ngan hang TMCP X Viét Nam - chi nhanh Chg Lén (sau day
goi tat 1a Ebank) ky két hgp dong tin dung so 1004-LAV-201002919 vai Cong ty Co



phan V (sau day goi tit 1a Cong ty V) dé cho vay s tién 1a 8.500.000.000d, muc dich
vay bd sung vén kinh doanh. Thuc hién hop ddng tin dung, Cong ty V di nhan no
8.500.000.000d6ng theo khé wdc nhan ng s 1004-LDS-201003734 ngay 05/8/2010,
thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng goc 1a tra 1 1an vao cudi ky, thoi han tra i vao
ngay 05 tay hang thang, I3i suat cho vay 1a 1,25%/thang, sau 03 thang thay doi 14i suat
theo Ebank cdng bé, 13i suat quéa han bang 150% li suét cho vay.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay trén 1a Can ho s6 01 tang 26, thap R2
thudc cao 6¢ The Ev tai Thanh phé H6 Chi Minh dting tén Ba Tang Thanh H, theo
hop dong bao 1anh bang tai san hinh thanh trong twong lai s6 15/EIB-CL/BL-
KHDN/10 ngay 05/8/2010 gitta Ebank, Ba Tang Thanh H va Cong ty V; bién ban
thoa thuan xac nhan phong toa va cam két thé chap tai san ngay 10/4/2008 giira Ebank,
Cong ty Co phan phat trién Bat dong san P (sau day goi tat 1a Cong ty P) va Ba Tang
Thanh H. Tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky
giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/02/2013.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty V chi thanh toén tién 14i cho
Ebank dén thang 07/2011 véi s6 tién 1a 1.410.727.450d thi mat kha niang thanh toan.
Ngay 04/7/2013 Ebank da c6 thong bao sd 14245 vé viéc gia han thoi han thanh toan
no goc va ldi cho Cong ty V dén ngay 31/12/2013 nhung Cong ty V van khong thuc
hién.

Ngay 24/9/2014, Ebank ky két voi Cong ty TNHH MTV QLVN (sau day goi tit
la VC) hop dong mua ban no s6 3806/2014/MBN.VC2-EBANK d¢ ban toan bo khoan
ng cua Cong ty V theo hop ddng tin dung sé 1004-LAV-201002919 ngay 05/8/2010
cho VC. Nhu vay, ké tir ngdy 24/9/2014, VC tr¢ thanh cha ng di voi khoan vay cia
Congty V.

Theo don khéi kién, VC yéu cau Cong ty V thanh toan tong sd tién tam tinh dén
ngay 03/5/2018 la 18.126.250.000 dong. Tuy nhién, sau khi di chiéu cac ching tir,
biéu 14i suat ap dung thi VC xé4c dinh dén ngay 03/5/2018 Cong ty V con no sb tién 1a
18.188.465.278 dong. Nay VC yéu cau Cong ty V thanh toan cho VC toan bd ng goc va
ldi phat sinh tinh dén ngay 03/5/2018 1a 18.188.465.278 dong; cu thé: no goc la
8.500.000.000 d6ng; 14i trong han 1a 7.790.250.000 dong; 14i quéa han 1a 1.898.215.278
d6ng va tién 1ai tinh tir ngay 04/5/2018 dén khi Cong ty V thanh toan xong ng cho VC.
Truong hop Cong ty V khong tra no hodc tra ng khong day du thi VC dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat méi tai san thé chip 1a Can ho sb 01 tang
26, thap R2 thudc cao ¢ The Ev tai Thanh phé H6 Chi Minh diémg tén Ba Ting
Thanh H, theo hop dong bao 1anh bang tai san hinh thanh trong twong lai sé 15/EIB-
CL/BL-KHDN/10 ngay 05/8/2010 gitra Ebank, Ba Tang Thanh H, Cong ty V va bién
ban thoa thuan xac nhan phong téa va cam két thé chap tai san giita Ebank, Cong ty P,
Ba Tang Thanh H ngay 10/4/2008. Trudng hop tai san phat méi khong du thu hdi no
thi Cong ty V tiép tuc thanh toan cho VC.



Dbi vé6i ¥ kién cua Cong ty P vé quyén uu tién thanh toan va yéu cau doc lap vé
viéc budc VC thanh toan s6 tién 3.911.648.291 dong ma Ba Tang Thanh H chua
thanh toan thi VC khong dong y.

_ Tai cac ban ty khai de ngay 06/01/2017 va ngay 21/8/2017, bj don Cong ty Co
phan V do 6ng Tham Hong M dai dién theo phép ludt trinh bay:

Bi don thdng nhat véi phan trinh bay cia nguyén don vé viéc ky két hop dong
tin dung va khé udc nhan ng ngay 05/8/2010. Bé dam bao cho khoan vay trén, ngay
05/8/2010 Ebank, Cong ty V va Ba Tang Thanh H di ky két hop dong bao 1anh bang
tai san hinh thanh trong tuong lai 56 15/EIB-CL/BL-KHDN/10, tai san bao lanh la
Can ho s6 01 tang 26, thap R2 thudc cao 6¢ The Ev tai Thanh phé Ho Chi Minh dung
tén Ba Tang Thanh H. Bi don xac nhan con ng nguyén don s6 tién no goc la
8.500.000.000 dong. Bdi véi tién 13i nguyén don yéu cau, do bi don 1am an thua 16 nén
dé nghi nguyén don xem xét giam lai va tao diéu kién dé bi don thanh toan ng cho
nguyén don.

Theo thong tin do Phong Piang ky kinh doanh thuoc S¢ Ké hoach Pau tu tinh
Binh Duong cung cap: Cong ty C6 phan V co6 dang ky kinh doanh tai dia chi try s
chinh Thi xa T, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tham Hong M,
ho khau thuong tri va chd & hién nay: Thanh phé Ho Chi Minh - chirc vy: Chu tich
Hoi ddng quan tri. Hién tai, Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach Pau tu tinh
Binh Duong chua nhan hd so diang ky thay doi noi dung gidy chung nhan ding ky
doanh nghiép, thong bao thay d6i ndi dung ding ky doanh nghiép, hd so chia tach,
s&p nhap hay giai thé cua Cong ty V.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan phat trién Bar dgng san
P do 6ng Phan Huy H1 dai dién theo wuy quyén trinh bay:

Cong ty P théng nhat véi phan trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két bién ban
thoa thuan ngay 10/4/2008 giita Ebank, Cong ty P va Ba Tang Thanh H. Cu thé: Giira
Ba Tang Thanh H va Cong ty P c6 ky hop dong dit coc va dat mua cian ho s6 R2-26-
01 ngay 01/10/2007 va thoa thuan chuyén quyén dit mua cin hd ngay 31/3/2008.
Ngay 05/6/2010, ba H va Cong ty P ky két hop dong mua ban can ho R2-26.01 thudc
cao 6c The Ev tai Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, theo hop d6ng mua ban cin
ho, ba H chua thanh toan cho Cong ty P sb tién 1.041.544.375 dong, phi bao tri Ia
374.271.716 dong, Ié phi trudc ba va cac khoan phi lién quan 1a 16.956.200 dong.
Ngoai ra, ba H con phai thanh toén tién Iai phat sinh do vi pham nghia vy thanh toén
12 97.608.000 d6ng (tién 1ai giai doan 1) va 2.381.268.000 dong (tién i giai doan 2).
Nhu vay, tong sb tién ba H con phai thanh toan cho Cong ty P 1a 3.911.648.291 dong.
Ngay 05/8/2010, Ba Tang Thanh H di ky hop dong bao 1anh bang tai san hinh thanh
trong twong lai v6i Ebank dé dam bao cho khoan vay theo hop déng tin dung sé 1004-
LAV-201002919 giita Cong ty V va Ebank. Tai san bao dam 1a Can ho s6 01 tang 26,
thap R2 thudc cao 6c The Ev tai Thanh phé H6 Chi Minh dang tén Ba Tang Thanh H.
Hién nay, VC da mua lai khoan ng gitra Ebank va Cong ty V.



Theo noi dung tai Biéu 3 cua thoa thuan ba bén ngay 10/4/2008 thi Cong ty P chi
ban giao ban chinh gidy chitng nhan sé hitu tai san cia Can ho sb 01 tang 26, thap R2
thuoc cao 6¢ The Ev khi khach hang (ba H) d3 hoan thanh nghia vu tai chinh cho
Cong ty P. Quyén va nghia vu cia ba H duong nhién gin lién véi quyén va nghia vu
tai hop ddéng mua ban can ho R2-26.01. Cin cu thoa thuan tai khoan 2.3 Biéu 2 va
Diéu 16 hop dong mua ban cin ho R2-26.01 ngay 05/6/2010, Cong ty P c6 yéu cau
doc 1ap, yéu cau VC thanh toén toan bo sb tién 3.911.648.291 d¢éng ma ba H chua
thanh toan, cu thé: tién no dot cudi mua cin ho 1a 1.041.544.375 dong; phi bao tri Ia
374.271.716 dong; 18 phi truéc ba va cac khoan phi cé lién quan 1a 16.956.200 dong;
tién 14i giai doan 1 tinh tir ngay 23/11/2012 dén ngay 11/3/2013 14 97.608.000 dong;
tién 13i giai doan 2 tinh tir ngay 11/3/2017 dén ngay 28/9/2017 14 1.432.772.291 dong;
tong cong: 3.911.648.291 ddng thi Cong ty P dong y ban giao ban géc gidy ching
nhan quyen so hitu tai san cua ba H cho co quan thi hanh &n dé VC xi Iy tai san thé
chap.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP X Vi¢t Nam do ba
Dang Thi Ngoc T1 dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 24/9/2014, Ebank da ban toan by khoan ng caa Cong ty V tai Ebank cho
VC theo hop dong mua ban no s6 3806/2014/MBN.VC2-EBANK, bao gom toan bo
cac khoan no géc, no l4i, 13i qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va nghia
vu tai chinh khéc (néu c6) phat sinh theo hop dong tin dung sé 1004-LAV-201002919
ngay 05/8/2010. Nhu vy, ké tir ngay 24/9/2014, VC tro thanh chi no ddi véi khoan
no vay caa Cong ty V, Ebank khong con quyén loi, nghia vu gi dbi vai vu an. Bé nghi
Toa &n chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua VC.

Déi Véi nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Tang Thanh H:

Sau khi thu Iy vu an, Toa an khong téng dat duoc cac van ban td tung cho Ba
Tang Thanh H tai dia chi thuong tri s6 XYZ dudong Hai Ba Trung, Phuong X, Quan
Y, Thanh phé H6 Chi Minh va noi tam trd s6 ABC, phuong 7, quan Phd Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh, Iy do ba H khong c6 mit tai dia chi néu trén. Can ctr bién
ban xac minh tai Cong an Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh Ba
Tang Thanh H, sinh ndm 1966 c6 dang ky ho khau thuong tri tai s6 XYZ duong Hai
Ba Trung, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh. Nhung hién nay, ba H khdng
con sinh séng tai dia phuong. Ba H da ban nha chuyén di noi khac tir nim 1998 va gia
dinh tam trd tai s6 ABC, phuong 7, quan Phi Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh. Pong
thoi, theo két qua xac minh tai Cong an phuong 7, quan Phi Nhuan, Thanh phé Ho
Chi Minh xac dinh Ba Tang Thanh H, sinh nim 1966 hién c6 tam tr( tai s6 ABC,
phuong 7, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh tir nim 2000 dén nay.

Vi vay, Toa 4n nhan dan thanh pho T da thyc hién viéc tong dat thong béo thy ly
vu an, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chang cir va
hoa giai, thong bao hodn phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung
ctr va hoa giai, thdng béo vé viéc yéu cau cung cap tai liéu chang cu, quyét dinh dua



vu an ra xét xt, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so
tham cho Ba Tang Thanh H theo hinh thirc niém yét cdng khai tai noi ding ky thuong
trd, tam trd cia Ba Tang Thanh H; Uy ban nhan dan Phuong X, Quan Y; Uy ban nhan
dan phuong 7, quan Phi Nhuan, Thanh phd Ho Chi Minh va try s¢ Toa én nhan dan
thanh pho T theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luat té tung dan su. Tuy nhién, ba H
khéng dén Toa &n tham gia té tung, khdng gui véan ban trinh bay y kién truge yeu cau
khai kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua Cong ty P, khdng cung cap tai liéu,
chtng ctr gi cho Toa an va ciing khéng cd yéu cau doc lap trong vu an.

Tai ban tu khai dé ngay 04/6/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tang Thi Tuyet H2 trinh bay:

~ Ba Tang Thi Tuyét H2 la chi ruot cua Ba Tang Thanh H. Viéc tranh chap hop
dong tin dung gitta VC va Cong ty V thi ba H2 khong lién quan nén d€ nghi Toa an
khong lién lac va moi ba H2 tham gia to tung.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 06/2019/KDTM-ST ngay 28/6/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho T tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kign ciia nguyén don Cong ty TNHH MTV
QLVN doi vai bi don Cong ty Co phan V veé viéc tranh chap hop dong tin dung.

1.1 Budc Cong ty Co phan V phai thanh toan cho Céng ty TNHH MTV QLVN
tong so tien la 19.457.090.278 dong, trong do: ng goc la 8.500.000.000 dong; ne lai
tinh dén ngay 06/6/2019 la 10.957.090.278 dong.

Ké tir ngdy 07/6/2019 dén khi thi hanh &4n xong, Céng ty C6 phan V con phai
tiép tuc tra 14i trén sb du no gbe theo mirc 13i suat qua han cac bén di thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 1004-LAV-201002919 ngay 05/8/2010 va khé uéc nhan ng s6
1004-LDS-201003734 ngay 05/8/2010.

1.2 Trudng hop Cong ty C6 phan V khdng thanh toan hoic thanh toan khong day
du sé tién trén thi Cong ty TNHH MTV QLVN duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no theo hop dong bao lanh
bang tai san hinh thanh trong twong lai s6 15/EIB-CL/BL-KHDN/10 ngay 05/08/2010
giita Ebank, Ba Tang Thanh H va Cong ty V 1a: Can ho s6 01 tang 26, thap R2 Cao 4c¢
The Ev tai Thanh phé H6 Chi Minh; theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BL 169218, s6 vao sé6 CH 01ABC do
Uy ban nhan dan Quan F, Thanh phd Ho Chi Minh cip cho Ba Tang Thanh H ngay
02/10/2012.

Gia tri tai san sau khi trir di chi phi phat mai chi dam bao cho khoan tién vay toi
da 1a 8.500.000.000 ddng va céc khoan I4i phat sinh tir khoan tién néy. Truong hop
gié tri tai san phat mai thap hon hodc bang 8.500.000.000 dong va cac khoan I&i phat
sinh tir khoan tién ndy thi nguyén don dugc quyén thu hdi toan bo gia tri tai san phat
mai dé thu hdi ng, phan con thiéu Cong ty V c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don.
Truong hop gia tri tai san phat méi 16n hon 8.500.000.000 dng va cac khoan 14i phét



sinh tir khoan tién nay thi nguyén don chi dugc quyen thu di 8.500.000.000 dong va
cac khoan lai phat sinh tir khoan tién nay dé thu hoi ng, phan chénh léch thtra duoc
hoan tra cho Ba Tang Thanh H.

Hién trang va gia tri tai san dam bao duogc xac dinh tai thoi diém thi hanh an.

Cong ty C6 phan phét trién Bat dong san P c6 nghia vu ban giao ban goc Giay
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sb
BL 169218, s vao s6 CH 01ABC do Uy ban nhan dan Quan F, Thanh phé Hb Chi
Minh cip cho Ba Tang Thanh H ngay 02/10/2012 cho co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén dé xt ly tai san bao dam theo quy dinh.

2. Khdng chip nhan yéu cau doc lap cua Cong ty Co phan phét trién Bat dong
san P d6i véi Cong ty TNHH MTV QLVN vé viéc yéu cau thanh toan sd tién
3.911.648.291d6ng ma Ba Tang Thanh H chua thanh toan cho Cong ty P.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, quyén
khang c&o va quyén yéu cau thi hanh an doi véi cac duong su.

Ngay 25/7/2019, bi don Cong ty C6 phan V c6 don khang céo toan b ban so
tham, dé nghi stra ban an so tham.

Ngay 25/7/2019, ba Tang Thi Tuyét H2 c6 don khang cdo toan bo ban &n so
tham, dé nghi hay ban an so tham.

Ngay 15/7/2019, Cong ty P khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi sira ban
an so tham.

Ngay 11/7/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T c6 Quyét
dinh khang nghi sé 32/QDKNPT khéang nghi toan bd ban an so tham, dé nghi stra ban
an so tham. Ngay 25/7/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh khang nghi s6 75/QD-VKS-KDTM thay doi Quyet dinh khang nghi s6
32/QDKNPT, dé nghi huy ban an so tham, chuyén hd so vé Toa an cap so tham giai
quyét lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham:

Y kién cua bi don: Giit nguyén yéu cau khang céo, déng y tra sé ng goc
8.500.000.000 dong, khong dong v tra 13i, khdng chap nhan phat méi tai san bao dam vi
day la tai san cua gia dinh ba H.

Y kién cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tang Thi Tuyét H2: Yéu
cau hily ban an so tham do Ba Tang Thanh H d4 di xuat canh dinh cu sang Hoa Ky tur
nam 2015 dén nay khong tro lai Viet Nam.

Y kién cua nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty P: P& nghi stra an
so tham, bac yéu cau budc Cong ty P phai ban giao gidy chiing nhan quyén so hitu
cin ho dung tén ba H cho co quan Thi hanh an dé xir 1y tai san bao dam do ba H chua
hoan thanh nghia vu tai chinh trong hop déng mua ban cin ho ngay 05/6/2008 va
Bién ban thoéa thuan ngay 10/4/2008. Trudng hop ca nhan to chic ndo muén nhan



gidy chung nhan quyén sé hitu nha thi c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty P nghia
vu cua ba H.

Y kién cua nguyén don VC va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ebank: Dé
nghi khong chip nhan tit ca cac yéu cau khang céo, khang nghi va dé nghi gii
nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

~ Hop dong tin dung va hop dong thé chap c6 higu lyc, Cong ty V da nhan du s
tien vay nhung vi pham nghia vu thanh toan ng goc, 1ai nén khong c6 cén ctr chap
nhan yéu cau khang céo cua Cong ty V.

Trude khi nhan thé chap tai san cua ba H thi ba H, Ebank va Cong ty P di c6
thoa thuan ba bén ngay 10/4/2008. Ngan hang da biét rd tinh trang tai san s€ nhan thé
chap. Ngan hang ciing théng nhat néu co su tranh chap vé viéc khach hang (ba H)
khong hoan thanh nghia vu theo quy dinh cua hop dong thi Cong ty P s& cham dut
hop dong va thu lai So tién chua thanh toan cua ba H. Trong trudng hop nay, Cong ty
P s& duoc huong quyén loi wu tién s6 1 va Ebank s& huong quyén loi wu tién sb 2.
Thoa thuan ngay 10/4/2008 gitra Ebank, ba H va Cong ty P la thoa thuan 3 bén c6
diéu kién, Cong ty P giir gidy chang nhan quyén so httu nha cua ba H, khi nao ba H
tra hét no thi Cong ty P mai giao gidy chung nhan quyen s& hiru nha dé dam bao thi
hanh &n, thoa thuan thyuc hién trudce khi ba H thé chap nha cho Ebank, sau d6 Ebank
ban no cho Cong ty VC nén quyén uu tién thanh toan thudc vé Cong ty P.

Khi Cong ty P c6 y&u cau doc lap v6i Cong ty VC nhung Cong ty VC khong co
giao dich vgi Cong ty P. L& ra, Toa an cap so tham thong bao huéng dan Cong ty P
stra chira don yéu cau doc 1ap d6i voi ba H theo quy dinh tai Bidu 193 B6 luat Té tung
dan su nhung cip so tham khong thuc hién 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung,
dan dén Toa an cip so tham khéng chap nhan yéu cau doc lap caa Cong ty P va cho
quyén Cong ty P khai kién ba H bang vu an khac 1a khéng giai quyét triét dé vu an.
Yéu cau khoi kién cia Cong ty VC, yéu cau doc lap cua Cong ty P phai giai quyét
trong cung mot vu an thi mai dam bao cong tac thi hanh an.

Ba H2 khang céo cho rang tai san thé chap cua ba H 1 tai san cua gia dinh, ba H
dinh cu nudce ngoai truge khi Toa an cap so tham thy Iy nhung khong cung cap chang
ctr chang minh cho yéu cau khang cdo nén khong ¢ co sé chap nhan.

Dé nghi can cir Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi dong xét
xt khéng chap nhan khang cao cua Cong ty V, khong chap nhan khang céo cua ba
Tang Thi Tuyét H2, chap nhan khang céo cia Cong ty P, chap nhan Quyét dinh thay
d6i khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong hay Ban an
so tham sé 06/2019/KDTM-ST ngay 28/6/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T va
chuyén hé so vu an Toa &n cép so tham giai quyét lai theo quy dinh phéap lut.



Sau khi nghién ciru c4c tai liéu, ching cir 6 tai ho so vu &n da duoc tham tra tai
phién t0a; can cr vao ket qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay cua dwong sy, ¥
kién cua Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: Ba Tang Thi Tuyét H2 trinh bay Ba Tang Thanh H da di
Xuit canh dinh cu sang Hoa Ky tir naim 2015 dén nay khong tro lai Viét Nam nén Toa
an cap so tham thu ly giai quyét la vi pham thu tuc té tung nén khang céo yéu cau hay
ban 4n so tham.

Theo quy dinh tai diém e khoan 4 Biéu 189 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 va
Khoan 2, 3 Biéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-NDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong
tham phan TAND Téi cao hudng dan thi ngudi khoi kién s& ghi dia chi cu tra, lam
viéc cua ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan (dbi véi ca nhan) trong don khaoi kién
khi c6 can ctr khac chitng minh rang d6 1a dja chi caa ho va trong truong hop khong
rd noi cu tra, 1am viéc cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thi ghi noi cu tra,
lam viéc cubi cung l1a dia chi ho di ting cu tra, 1am viéc ma nguoi khoi kién biét
duoc gan nhat tinh dén thoi diém khoi kién va duoc co quan, to chic ¢6 tham quyeén
cap, xac nhan hoic c6 can ctr khac ching minh. Bong thoi, theo diém a khoan 2 Diéu
6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-NDTP quy dinh: “Truong hop trong don khéi kién,
nguoi khdi Kién da ghi day dit va ding dia chi noi cu tri, 1am viéc hodc noi ¢é tru s¢
Ciia nguoi bi Kién, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan theo dia chi dwoc ghi trong
giao dich, hop dong bang vin ban thi dwoc coi la “da ghi day di va ding dia chi noi
cuw tru, lam viéc hodc noi co tru so”. Truong hop nguoi bi Kién, nguoi co quyén lot,
nghia vu lién quan thay déi noi cw trii, lam viéc hodc noi c¢é tru S gan Véi viéc thuc
hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma khéng théng bdo cho nguroi khoi
kién biét vé noi cu trii, lam viéc hodc noi c6 tru s6 méi theo quy dinh tai khodn 3 Diéu
40, diém b khodn 2 Diéu 277 B ludt dan su nam 2015 thi dwoc coi 14 ¢é tinh gidu dia
chi va Toa an tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung ma khéng dinh chi viéc gidi quyét
vu an vi Iy do khong tong dat dwoc cho bj don, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan”. Trong tat ca cac giao dich giita Ba Tang Thanh H véi Ebank bao gom: Hop
d6ng tin dung s6 1004-LAV-201002919 ngay 05/8/2010, Hop dong bao 1anh bang tai
san hinh thanh trong tuwong lai s6 15/EIB-CL/BL-KHDN/10 ngay 05/8/2010, bién ban
thoa thuan xac nhan phong téa va cam két thé chap tai san ngay 10/4/2008 thi ba H
déu ghi dia chi thuong trl tai: S6 XYZ duong Hai Ba Trung, Phuong X, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh. Mat khac, khi ba H2 chi rudt caa Ba Tang Thanh H, 12
nguoi dai dién theo uy quyén cho ba H trong vu an tranh chap hop ddng tin dung do
TAND thanh phé T thu Iy sé 56/2013/KDTM-ST ngay 03/6/2013 giita Ebank véi bi
don Cong ty V thi ba H van xac dinh dia chi ho khau thuong trd: S6 XYZ duong Hai
Ba Trung, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 ABC,
Phuong 7, quan Pha Nhuan, Thanh phd H5 Chi Minh, 1a cung dia chi tam tra véi ba
H2. Vu &n thu ly s 56/2013/KDTM-ST dugc giai quyét dinh chi theo quyét dinh s6
15/2016/QDST ngay 18/8/2016 cia TAND thanh phd T do Ngan hang xuat nhap



khau Viét Nam ban toan bo sé no cia Cong ty V cho Cong ty VC. Vi vay, cin cir Vao
cac quy dinh phap luat néu trén thi khi ba H thay d6i noi cu tr ma khong thong bao
cho nguyén don biét dia chi mai thi duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi. Khi nop don khoi
ki¢n lai ngay 26/9/2016, nguyén don Cong ty VC ghi dia chi noi cu trii cudi cung cua
ba H sé ABC, phuong 7, quan Phu Nhuan, Thanh phd Hb Chi Minh la phu hop quy
dinh phap luat. Toa an cip so tham da cin cir vao noi cu tra cudi cing (1a dia chi
thuong trd, tam trd) cta ba H thu thap duoc trong hd so vu an dé thuc hién viéc téng
dat va xét xir vang mat ba H 1a hoan toan phu hop phap luat. Ba H2 khang cdo nhung
tai phién toa phlc tham van khéng cung cip dugc dia chi cu tra hién nay caa ba H
nén khang cao 1a khong c6 can ctr, khdng pht hop phap luat. Hoi dong xét xir can cir
Piéu 189, Biéu 296 Bo luat TH tung dan sy va cac quy dinh phap luat néu trén quyét
dinh xét xtr vang mat ba H theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Tai phién toa, cac duong sy thong nhét céc tinh tiét, sy kién sau:
Ngay 01/10/2007, ba Tang Thi Tuyét H2 ky hop dong dit coc va diat mua cin ho s6
R2-26-01 dién tich duoc quyén s& hiru 276m?, dién tich sir dung doc quyén 285m?
thudc cao 6¢ The Ev tai Thanh phé Ho Chi Minh cua Cong ty P. Ngay 31/3/2008, ba
H2 ky thoa thuan chuyén quyén dit mua can ho cho Ba Tang Thanh H.

Ngay 10/4/2008, Cong ty P cung Ebank, ba H ky Bién ban thoa thuén xac nhan
phong toa va cam ket the chap tai san véi ndi dung Cong ty P dong y cho ba H dung
can ho (tai san hinh thanh trong tuong lai) dé thé chap cho Ebank vay tién.

Ngay 05/6/2010, ba H va Céng ty P ky két hop dong mua ban cin ho R2-26.01,
gia 20.133.000.000d0ng, thanh toan theo timg dot. Khi ky hop ddng ngay 05/6/2010,
ba H thanh toan dugc 95% gid tri can ho cho Cong ty P, con phai thanh toan tién dot
cubi 5% 1a 1.415.816.901 dong.

Ngay 05/8/2010, Ebank ky két hop déng tin dung sé 1004-LAV-201002919 cho
cong ty V vay sé tién 1a 8.500.000.000d, muc dich vay bd sung von kinh doanh.
Cung ngay 05/8/2010, Ba Tang Thanh H ky hop dong bao I&nh bang tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 15/EIB-CL/BL-KHDN/10. Tai san bao lanh 1a can ho sé 01
tang 26, thap R2 thuoc cao 6¢ The Ev tai Thanh phd HO Chi Minh déng tén ba H.
Ngay 02/10/2012, ba H duoc UBND Quan F, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy
ching nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat nhung khong thanh
toan hét tién mua can ho cho Cong ty P. Ngay 27/02/2013, Ebank ding ky giao dich
bao dam tai Trung tdm ding ky giao dich, tai san tai Thanh phé H5 Chi Minh. Qua
trinh thuc hién hop ddng tin dung, Céng ty V chi thanh toéan tién 14 cho Ebank dén
thang 07/2011 vai s6 tién 1a 1.410.727.450 d¢ong thi mat kha nang thanh toan.

Ngay 24/9/2014, Ebank ky két véi Cong ty TNHH MTV QLVN (sau ddy goi tat
la VC) hop dong mua ban no s6 3806/2014/MBN.VC2-EBANK dé ban toan bo khoan
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no cia Cong ty V theo hop ddng tin dung sé 1004-LAV-201002919 ngay 05/8/2010
cho VC.

[3] Xét muc 1.2 Diéu 1 Hop ddng bao 1anh bang tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 15/EIB-CL/BL-KHDN/10 xac lap giita Ebank, ba H va Céng ty V ngay
05/8/2010, cac bén thoa thuan: “Ba H va Cong ty V cam két ngay sau khi tai san bao
dam dwoc hinh thanh va ba H duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat va/hoac
quyén sé hiru nha (goi 1a quyen sé hitu bat dong san) ddi vai tai san bao dam thi ba H
s& chuyén quyén s& hitu bat dong san cho Cong ty V dé Coéng ty V thé chap cho
Ebank theo quy dinh hién hanh. Tai san hinh thanh trong twong lai s& duoc dung dé
dam bao cho khoan ng vay va bao 1anh caa Cong ty V tai véi sd tién duoc dam bao
theo quy dinh 13 8.500.000.000d6ng”. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua VC
va Ebank xac dinh sau khi ba H duoc cap gidy chitng nhan quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat ngdy 02/10/2012 thi cac bén khong tiép tuc xac 1ap hop
dong thé chap theo nhu thoa thuan tai Hop dong bao 1anh ngay 05/8/2010. Do ba H
khong thyuc hién nghia vy thanh toan, Cong ty P giit gidy chung nhan caa ba H nén
Ebank va ba H khong thé xac lap thém giao dich thé chap tai san Ia can ho s6 01 tang
26, thap R2 thudc cao 6¢ The Ev tai Thanh phé HO Chi Minh dung tén Ba Tang
Thanh H. Bong thoi, xét noi dung Giay chung nhan dang ky giao dich bao dam, hop
dong, thong béo vé viéc ké bién tai san thi hanh an cap ngay 27/02/2013 thi Trung
tam dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh chi chitng nhan cho Ebank
dang ky, thong bao viéc ké bién tai san ma hoan toan khong dang ky thé chap nhu noi
dung ban 4n so thdm nhan dinh. Bicu nay phl hop voi Diéu 47 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu quy dinh Van phong dang ky quyen
su dung dat s& thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam bang quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat con Trung tAm Ping ky giao dich, tai san chi duoc thuc hién dang
ky tai san bao dam bang dong san. Vi vay, véi cac ching ct, quy dinh phap luat néu
trén da co du co sé dé xac dinh gitra Ebank va ba H chi ton tai hop dong bao 1anh ma
chua xéac 1ap hop dong thé chap theo nhu thoéa thuan tai Hop doéng bao l1anh ngay
05/8/2010 nén tai san cua ba H 1a Can ho sb 01 tang 26, thap R2 thudc cao 6¢ The Ev
tai Thanh phd HO Chi Minh khong dugc cac bén dang ky thé chap nhu ban an so
tham da nhan dinh.

Theo Diéu 361 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Bdo 1anh 1a viéc nguwoi thir ba
(say ddy goi 1a bén bdo 13nh) cam két véi bén co quyén (sau ddy goi 1a bén nhdn bdo
lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau ddy goi la bén dwoc bao
1anh), néu khi dén thoi han ma bén dieoc bao 1anh khong thuc hién hogc thyc hién
khéng diing nghia vu. Cdc bén ciing cé thé thod thudn vé viéc bén bdo 1anh chi phdi
thuc hién nghia vu khi bén dwoc bao 1&nh khéng co khd nang thuc hién nghia vu cua
minh”. Va Diéu 369 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “Trong trwong hop da dén han
thuc hién nghia vu thay cho bén dwoc bdao lanh, ma bén bdo lanh khéng thuc hién
hogc thuc hién khong ding nghia vu thi bén bado 1anh phdi dwa tai san thugc so hiru
Ciia minh dé thanh toan cho bén nhdn bdo lanh . Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh
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giao dich giira Ebank va ba H 1a giao dich thé chap tai san tir d6 quyét dinh budc
Cong ty V phai thanh toan ng khi dén han va xtr ly phat méi tai san 1a khéng pht hop
véi chitng ¢t ¢d trong hd so vu &n, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
Ebank va Cong ty V. Boi 1§, ban an so tham hoan toan khong xem xét dén trach
nhiém bao lanh cua ba H khi Céng ty V khéng thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vu tra ng cho Ebank theo thoa thuan giita cac bén va quy dinh phap luat vé
trach nhiém bao 1anh. Pdng thoi, trong hop dong bao 1anh viéc xt ly tai san bao lanh
chi duogc thuc hién sau khi dén han thuc hién nghia vu tra no thay ma bén bao lanh
khong thuc hién hoac thuc hién khéng dting nghia vu tra ng thay cho bén duoc bao
lanh.

[4] Toa &n cap so tham thu Iy yéu cau doc lap caa Cong ty P budc nguyen don
VC thanh toan toan b sé tién 3.911.648.291d6ng ma ba H con ng Cong ty P va tach
quan hé phéap luat hop dong mua ban can ho giira Cong ty P va ba H ra giai quyét
bang vu &n khéc. Ban 4n so tham quyét dinh budc Cong ty P ¢6 nghia vu ban giao ban
goc Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s BL 169218, s6 vao s6 CH 01ABC do, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho Ba
Tang Thanh H ngay 02/10/2012 cho Co quan thi hanh &n c6 tham quyén dé xu ly phét
mai tai san thu hoi no cho céng ty VC. Tuy nhién, xét nghia vu caa Cong ty P phai
ban giao ban géc Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat 12 quyén, nghia vu da duoc cac bén xac 1ap trong quan hé hop
déng mua ban cin ho giira Cong ty P véi ba H (tai diém d khoan 13.1 Piéu 13 va
diém g khoan 14.2 Biéu 14 Hop ddng mua ban can ho ngay 05/6/2010) va tai diém c
muc 3 Bién ban thoéa thuan ngay 10/4/2008. Ebank ciing truc tiép tham gia vao viéc
xac lap nghTa vu trén theo Bién ban thoa thuan ngay 10/4/2008. Vi vay, quyét dinh
cua Toa an cép so tham Ia vuot qué pham vi giai quyét vu &n, chua phi hop véi cac
chtng ct ¢6 tai hd so va lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cong ty P.
Bai 18, theo Bién ban thoa thuan xac nhan phong téa va cam két thé chap tai san ngay
10/4/2008 xac lap gitra Ebank, Cong ty P va ba H thi cac bén thoa thuan Cong ty P
dong y sé giao cho Ebank ban chinh giay chitng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyeén s
dung dat khi khach hang 1a ba H hoan thanh tat ca cac nghia vu tai chinh theo hop
dong dbi véi Cong ty P. Vi vay, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh thay dbi noi
dung khang nghi xac dinh cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong
giai quyet triét dé vu &n, 1am anh huong dén quyen va loi ich hop phép cua Cong ty P
tir 4o dé nghi huy ban an so tham 13 c¢6 cin ctr chap nhan. Cong ty P khang céo 1a c6
co s& chap nhan.

Péi vai Cong ty V khang cao nhung khong cung cap duoc chung ctr chang minh,
khong phi hop quy dinh phap luat nén khong c6 co sd chap nhan.
V& an phi kinh doanh, thwong mai phtc thim: Do huy ban an so thAm nén ngudi
khang cao khéng phai chiu.
Vi cac ¢ trén,
QUYET PINH:

12



Can ctr Didu 148; diém e khoan 4 Diéu 189, Piéu 296, khoan 3 biéu 308, Diéu
310 va biéu 313 B¢ luat T4 tung dan su nam 2015.

Cian clr cac Diéu 361, 369 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 2, 3 Biéu 5, diém a
khoan 2 Biéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-NDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham
phan TAND Téi cao huéng din mot sé quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Biéu 192 Bo
luat T6 tung dan sy sé 92/2015/QH13 vé tra lai don khai kién, quyén nop don khoi
Kién lai vy an;

Can ct Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung
an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan quyét dinh khang nghi s6 75/QB-VKS-KDTM ngay 25/7/2019 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Chap nhan yéu cau khang céo
cuia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Cong ty C6 phan phét trién Bat dong san P.

2. Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tang Thi Tuyét H2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty C6 phan
V.

3. Huy Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sé 06/2019/KDTM-ST ngay
28/6/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong. Chuyén hd so vu &n
vé Toa an nhan dan thanh phé T giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi kinh doanh thuwong mai phic tham:

- Cong ty C6 phan V khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T
hoan tra 2.000.000 dong tam ung an phi phdc thim cho Cong ty C6 phan V theo Bién
lai thu tién s6 0034301 ngay 25/7/2019 (do 6ng Tham Hong M nop).

- Cong ty Co phan phat trién Bat dong san P khdng phai chiu, Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho T hoan tra 2.000.000 dong tam ang an phi phtc tham cho Cong
ty C6 phan phat trién Bat dong san P theo Bién lai thu tién so6 0034251 ngay
16/7/2019.

- Ba Tang Thi Tuyét H2 khdng phai chiu, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd
T hoan tra 2.000.000 dong tam tng an phi phdc thim cho Ba Tang Thanh H theo Bién
lai thu tién s6 0034302 ngay 25/7/2019.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an ngay 26/5/2020./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; A AN _ ’ - ~
_\VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tp. T;

- Chi cuc THADS tp. T;

-T6 HCTP;

- Luu: Hb so, Toa Kinh té.

Phan Tri Diing
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