TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 211/2022/DS-PT
Ngay: 03 — 6 — 2022
VIV tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Thanh M¥;
Ong Nguyén Chi Diing.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Péng Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 23/5/2022 va 03/6/2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong
Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 50/2022/TLPT-DS ngay 16
thang 02 ndm 2022, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 06 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén V bi khang céo, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 107/2022/QD-PT
ngay 28 thang 3 nam 2022, gilra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1969
1.2. Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1971



Cung dia chi: 4p A, x3 D, huyén V, tinh Pong Thap.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng K va ba H: Anh Nguyén Van T, sinh
nim 1984; Dija chi: khdm B, thi trdn L, huyén V, tinh Dong Thap (Theo vin
ban Gy quyén ngay 20/01/2022). (C6 mdt)

2. Bi don: Ong Ché Vian K1, sinh nam 1966; dia chi: 4p B, xa T, huyén
V, tinh Pong Thap.

Pai dién theo uy quyén: Ong Bui Van P, sinh nam 1961; dia chi: 4p B, xa
T, huyén V , tinh Bong Thap. (C6 mdt)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Mai Thanh S, sinh nam 1974; dia chi: 4p A, xa D, huyén V, tinh
Dong Thap. (Veng mt)

3.2. Anh Mai Van Chanh T, sinh nam 1982; dia chi: ép An, xa b, huyén
V, tinh Pong Thap. (Ving mdt)

3.3. Chi Phan Thi Anh D, sinh nam 1989; dia chi: ép A, xa b, huyén V,
tinh Dong Thap. (C6 don xin xét xir ving mdt)

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vin K - La nguyén don trong vy an.

5. Khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén V.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Vin T dai dién theo iy quyén ciia Nguyén Van K va Phan
Thi Ngoc H, trinh bay: Ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H (vo 6ng K)
thoa thuan vay tién 6ng K1 nén ngay 09/6/2020 6ng K1 kéu 6ng K dua ban
pho to gidy chimg minh nhan dan cta 6ng K, ba H va ban phé to gidy ching
nhan quyén sir dung dat (QSDD) cua thira dat sd 105, to ban d6 s6 32 va thira
dat sb 05, to ban d6 s6 24 cho 6ng K1 dé 1ap hop dong chuyén nhuong dat tai
Vin phong Cong chimg Huynh Thi Kim L. Sau d6, 6ng Nguyén Thanh P viét
T& thoéa thuan ngay 09/6/2020 véi ndi dung: Ong K, ba H co6 cam 02 giy
chting nhan QSDP cua 02 thira dat néi trén cho 6ng K1 véi hinh thiac hop
dong mua ban; Néu trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay 09/6/2020, ong K
khéng tra lai s6 tién 1.600.000.000 dong cong 14i, thi 6ng K1 co quyén sang
tén va so hitu 02 thira dat noi trén; Néu trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay
09/6/2020, 6ng K tra lai s tién 1.600.000.000 dong cong i, thi 6ng K1 phai
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c6 trach nhiém tré lai (hity) hop dong mua ban dat.

Viéc ky Hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 09/6/2020 dé nhim dam
bao cho 6ng K vay tién, nhung thoi diém nay 6ng K1 chua c6 giao tién cho
6ng K. Pén khoang 10 gio cing ngay, ong K1 goi dién thoai cho ng K kéu
qua thanh ph C nhan sé tién 750.000.000 dong. Khoang 16 gid cling ngay,
6ng K dua ban chinh 02 gidy chimg nhan QSDP cho 6ng K1 giit. TO thoa
thuan ngay 09/6/2020 c6 ghi “1.600.000.000 dong cong 14i” khong ghi 14i suat
la bao nhiéu, nhung 6ng P va 6ng K1 c6 noéi miéng 1a 1ai suat
03%/thang/1.600.000.000 dong.

Péi véi 101 khai ciia 6ng Nguyén Van T ngay 06/11/2020 va dng K ngay
10/3/2021 14 do khong nhd 1& va ¢6 sy nham 1an nén méi khai so tién da nhan
theo Hop dong chuyén nhuong va To théa thuan gom: Ngay 09/6/2020 1a
850.000.000 dong; ngay 16/6/2020 1a 750.000.000 dong va lan cudi la
40.000.000 dong (khéng nhé ngay thang). Nay dng K xac dinh bién nhan dé
ngay 09/6/2020 véi sb tién 750.000.000 dong, bién nhan dé ngay 12/6/2020
v6i s6 tién 700.000.000 dong va bién nhan dé ngay 13/6/2020 vdi so tién
150.000.000 dong 14 tién vay theo Hop dong chuyén nhuong va T thoa thusn
ngay 09/6/2020.

Dbi v6i cac bién nhan ngay 13/6/2020 s tién 40.000.000 dong, ngay
06/8/2020 s6 tién 380.000.000 dong va ngay 24/8/2020 sd tién 80.000.000
dong 1a vay sau nay khong co lién quan dén sé tién trong Hop dong chuyén
nhuong va To thoa thudn. Riéng Bién nhan ngay 24/8/2020 c6 ghi ndi dung
“Ptra trude 2.000.000 (Hai triéu)”, 1a do 6ng K viét va day 1a so tién 6ng K tra
tién 13i trude cho sb tién vay 80.000.000 ddng. Pdng thoi theo bién nhan thé
hién ngay 13/6/2020 vay 40.000.000 dong va ngay 13/6/2020 vay 150.000.000
dong nhung la vay 02 ngay khac nhau. Vi phia dudi ngay am lich 1a 6ng K ghi.
Theo d6, Bién nhan véi sd tién 40.000.000 dong 1a vay ngay 22/4/2020 am
lich, con bién nhan véi s6 tién 150.000.000 dong 1a vay ngay 11/4/2020 am
lich.

Ngay 13/7/2020, 6ng K1 dén nha 6ng K nhan sb tién tong cong
1.200.000.000 ddng (trong do, 1.100.000.000 dong tra ng gbc va 100.000.000
dong tra 1ai). Viéc giao nhan tién, thi ong K1 c6 viét Bién nhan ngay
13/7/2020. Ong K xac dinh Bién nhan ngay 13/7/2020 1a tra cho cac khoan vay



ngay 09/6/2020 s tién 750.000.000 dong; ngay 12/6/2020 sb tién 700.000.000
ddéng; ngay 13/6/2020 s tién 40.000.000 dong; ngay 13/6/2020 sb tién
150.000.000 ddng. Dong thoi, 6ng K ¢ yéu cau dng K1 phai ghi & vao bién
nhan tra cho khoan vay 1.600.000.000 dong theo T thoéa thuan va Hop dong
chuyén nhuong. Tuy nhién, do 6ng K1 ltc d6 di c6 udng rugu va 6ng K1 noi
khong nhé cac ngay vay cua 04 bién nhan nén ghi gop lai chung. Nguyén nhén
6ng K chua tra cho 6ng K1 xong sd tién con lai nhung tiép tuc vay thém 03 lan
1a do 6ng K1 cho vay véi 13i suit cao hon dé hudng loi.

Trén thuc té thira dit s6 05 thi vao thang 02/2020 éng K cho anh
Nguyén Cao C thué v6i thoi han 02 nim. Tuy nhién, sau khi san lap cét thi
phat sinh tranh chap ranh v6i anh Mai Van Chanh T, nén 6ng K méi d6i nén
khac cho anh C thué.. Hién nay thira dat nay dang tranh chap ranh giéi QSDD
v6i anh T va chi Phan Thi Anh B. Di véi thira dat sé 105 thi cho 6ng Mai
Thanh S thué vao khoang thang 6/2016, thoi han thué 05 nam dé kinh doanh.
Nay 6ng K va ba H yéu cau nhu sau:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/6/2020 vo hiéu do
gia tao. Ong K1 tra lai 02 ban chinh gidy chting nhan QSDD.

- Pi voi cac khoan vay ngay 09/6/2020 véi s6 tién 750.000.000 dong;
ngdy 12/6/2020 véi sb tién 700.000.000 ddng; ngay 13/6/2020 véi sb tién
150.000.000 ddng. Sau khi khau trir tién d3 tra no goc 1a 1.100.000.000 dong
va 1i 100.000.000 dong theo quy dinh, tién tra 1di con thira thi can trir tiép vao

no goc. SO tién con lai tinh 131 suat 1a 10%/nam dén ngay xét xur so tham.

- Péi v6i sb tién vay ngay 13/6/2020 vai s6 tién 40.000.000 dong; ngay
06/8/2020 voi sd tién 380.000.000 dong; ngay 24/8/2020 voi sb tién
80.000.000 dong. Tong cong 1a 500.000.000 dong tinh 13i sudt 1a 10%/nam tir

ngay vay dén ngay xét xir so tham.

Ong K, ba H déu théng nhat v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 11/12/2020; so d6 do dac ngay 01/3/2021, ngay 20/5/2021 va két qua
dinh gia tai san ngay 11/3/2021

- Ong Ché Van K1 trinh bay: Ong K1 cho dng K vay tién 1a do 6ng
Nguyén Thanh P gi6i thiéu. Pong thoi, 6ng K co thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng K1 02 thira dat s6 105 va s6 05, gia 1a 1.600.000.000 ¢ong. Tuy nhién,
do 6ng K con no tién Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pong Thap - Phong
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giao dich S, nén 6ng K moi hoi vay cia 6ng K1 sé tién 750.000.000 dong tra
tién cho Ngan hang va rat 02 gidy ching nhan QSDP ra chuyén nhuong cho
6ng K1. Ly do 6ng K béan dit 1a dé gom tién mua lai thira dit & gn cAu Ba b

de€ phan nén ra ban.

Ngay 09/6/2020, dng K1 giao cho 6ng K 750.000.000 ddng tai Ngan
hang, thoi han vay 30 ngay, 14i suat 14 2,5%/thang. Ngan hang dé nghi dng K
nhan lai 02 gidy chimg nhan tai Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Png Thap va
cung ngay 09/6/2020 Ngan hang giao tra 02 gidy chimg nhan thi dng K dua cho
6ng K1 gitt. Ong K1 yéu cau 6ng K dén quan ca phé Luong D dé nhan s tién
1.600.000.000 ddng va cung dén Vin phong cong chimg Huynh Thi Kim L ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Khoang tir 10 gid dén 10 gio 30 phit, 6ng K1 dén quan ca phé Luong D
va ngdi chung ban cia 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Thanh L va ba
Nguyén Thi Bé B (do 6ng K1 d3 c6 hen trude voi ho). Lic nay dng L mang sd
tién 1.000.000.000 ddng dung trong cai boc mau den ra tra cho dng K1. Khi
6ng K chay xe dén quéan ca phé Luong D va ngoi cach ban cta ong Diép, ong
L va ba Bay mot cai ban, thi 6ng K1 md cbp xe 1y thém thém tién dung trong
cai boc mau den dé tra tién cho 6ng K. Ong K1 dua boc tién cua dng L vira tra
cho 6ng K kiém tra trudc, con boc tién ma ong K1 lay & cdp xe 600.000.000
dong thi dua cho 6ng K kiém tra sau va cung ky hop dong tai phong cong
chtmg. Theo Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 09/6/2020, 6ng K, ba H
chuyén nhuong cho 6ng K1 thira dat sé 105, dién tich 117,6m?; thira dat s6 05,
dién tich 301,1m°. Viéc dng K1 giao 1.600.000.000 dong, nhung khéng co lam
bién nhan 1a do dng K1 nghi da giit 02 gidy ching nhan va hop dong thé hién
phuong thirc thanh toan 13 trd mot 1an bang tién mat khi ky hop dong duoc

cong chung.

Ong K1 cho rﬁng, ong K c6 nguyén vong dugc mua lai 02 thira dat nén
6ng K di dé nghi 6ng K1 diéu kién 1a néu trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay
09/6/2020, 6ng K khong tra lai s tién 1.600.000.000 dong va 1di suat
2,5%i/thang, thi dng K, ba H s& tiép tuc hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang tén
cho 6ng K1; néu tra du 1.600.000.000 déng va tién 1ai néu trén thi ong K1 dong
y ky hop dong chuyén nhuong lai 02 thira dat cho 6ng K, ba H. Ong P ciing giai
thich va dé nghi dng K1 xem xét cho 6ng K mot co hoi dé mua lai 02 thira dat
va 0ng K1 tin tudng nén sau khi ong P 1ap to thoa thuan xong, thi ong K1 ky tén
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ma khong co6 doc lai ndi dung.

Ngay 12/6/2020, 6ng K1 cho dng K vay tiép 700.000.000 dong, sang
ngdy 13/6/2020 vay 150.000.000 dong va chiéu cung ngdy 13/6/2020 vay
40.000.000 dong. Thoi han vay 1a 30 ngay, 14i suat 1a 2,5%/thang.

Ngay 13/7/2020, 6ng K tra cho dng K1 1.100.000.000 d6ng tién no gbc
va 100.000.000 dong tién no 13i. Ngay 06/8/2020, dng K vay 380.000.000 dong
va ngay 24/8/2020 dng K vay 80.000.000 dong. thoi han vay 30 ngay, 1ai suit
2,5%/thang. P6i v6i ndi dung bién nhan co6 ghi “Ptra trude 2.000.000 (Hai
triéu)” 1a do 6ng K viét. Do trong tai 6ng K con c6 sd tién 2.000.000 dong nén
6ng K dua 6ng K1 noi tra tién 13i cua s tién vay 80.000.000 dong trudc ludn.
Cng K1 khéng nhé bién nhan duoc 1ap tai dau va giao nhan tién tai dau, nhung

cac lan giao tién thuong & cac quan ca phé.

Ong K1 van tiép tuc cho 6ng K vay tién 1a do da tra duoc vén 1a
1.100.000.000 dong va 1ai 100.000.000 dong. Nay 6ng K1 yéu cau nhu sau:

- Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong QSDD ngay 09/6/2020.

- Néu Hop dong chuyén nhuong vo hiéu, thi yéu cau 6ng K, ba H boi
thuong thiét hai cho 0ng K1 theo quy dinh ctia phap luat.

- Budc 6ng K tra cho 6ng K1 von, 1i va ap dung muc ldi suét
1,66%/thang trong 06 lan vay gém: von la 927.224.000 dong va lai 1a
269.377.886 dong. Cu thé: Lan 01: 750.000.000 ddng x 1,66% x 01 thang (tir
ngay 09/6/2020 dén 13/7/2020) = 12.450.000 dong; 1an 02: 700.000.000 dong
x 1,66% x 01 thang (tir ngay 12/6/2020 dén 13/7/2020) = 11.620.000 dong; lan
03: 150.000.000 ddng x 1,66% x 01 thang (tir ngay 13/6/2020 dén 13/7/2020)
= 2.490.000 dong; Lan thir 04: 40.000.000 dong x 1,66% x 01 thang (tir ngay
13/6/2020 dén 13/7/2020) = 664.000 dong. Tong cong no gde 1a 1.640.000.000
doéng, no 1ai 1a 27.224.000 dong. Ngay 13/7/2020, dng K di tra ng goc
1.100.000.000 ddng va no 13i 100.000.000 dong, nén sb tién no gdc con lai 1a
467.224.000 dong x 1,66% x 18,06 thang (tir ngay 14/7/2020 dén 06/01/2022)
= 140.071.886 ddng; 1an 05: 380.000.000 ddng x 1,66% x 17,3 thang (tir ngay
06/8/2020 dén 06/01/2022) = 109.128.400 ddng; 1an 06: 80.000.000 dong x
1,66% x 16,7 thang (tir ngay 24/8/2020 dén 06/01/2022) - 2.000.000 dong =
20.177.600 dong.

Ong K1 thong nhat v6i bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
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11/12/2020; so d6 do dac ngay 01/3/2021 va ngay 20/5/2021. Vé gia tri dat thi
yéu cau thyc hién theo Chting thu thdm dinh gia ngay 30/3/2021.

- Ong Mai Thanh S trinh bay: Vao nam 2017, 6ng S c6 thué thira dat sé
105 cua 6ng K dé mé tiém ban com va ca phé, thoi han thué 1a 05 nam, gia
thué mdi nam 1a 15.000.000 déng. Ong S khong c6 yéu cau hay tranh chap gi

trong vu an nay.

- Ong Mai Vian Chanh T trinh bay: Toa an giai quyét xong vu viéc tranh
chép ranh giira anh T voi 6ng Nguyén Vin K, tirc 1 xac dinh ranh gi6i rd rang
va ranh gi6i thira dat ciia anh T voi thira dat ciia 6ng K da dugc giai quyét bang
vu an trude day da duoc thi hanh 4n xong. Ngoai ra, anh T khéng c6 ¥ kién gi
trinh bay thém.

- Chi Phan Thi Anh D trinh bay: Chi Phan Thi Anh D dé nghi Toa an
giai quyét xong vu viéc tranh chap ranh giita chi Pai véi 6ng Nguyén Vin K.
Sau d6, 6ng K va ba Phan Thi Ngoc H c6 chuyén nhugng QSDP dbi véi thira
dat ctia 6ng K, ba H thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, chi
Pai khong c6 ¥ kién gi trinh bay thém.

- Ban 4n dan sur so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén V d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian K va ba Phan Thi
Ngoc H vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
09/6/2020 v6 higu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Ché Vian K1 vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/6/2020 c6 hiéu lyc.

3. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Ché Vian K1 vé viéc yéu cau giai quyét
hau qua cua viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 09/6/2020
v6 hiéu va yéu cau phan t6 vé& hop dong vay tai san.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 09/6/2020 giita 6ng
Nguyén Vian K, ba Phan Thi Ngoc H véi 6ng Ché Vin K1 v hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H c6 nghia vu hoan tra
cho dng Ché Van K1 s6 tién 1.600.000.000 dong (M6t ty, sau tram triéu dong)
va boi thuong thiét hai cho 6ng Ché Vian K1 sb tién 79.960.000 dong (Bay

muoi chin tri¢u, chin trdm sau muoi nghin dong).



Budc 6ng Ché Van K1 hoan tra cho 6ng Nguyén Vin K va ba Phan Thi
Ngoc H ban chinh Gidy chimg nhan QSDP sé bia CN 976066, s6 vio sb
CS07520, d6i voi thira dat sé 105, to ban d6 s6 32, do ong Nguyén Vin K
dung tén QSDD, duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Thap cip ngay
04/7/2018 va Giay chimg nhan QSDP sb bia CN 906917, s6 vao s6 CS07526,
d6i voi thira dat s6 05, to ban d6 sé 24, do 6ng Nguyén Vian K dimg tén
QSDP, duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Thap cip ngiy
05/7/2018.

Budc 6ng Nguyén Vin K c6 nghia vu tra cho 6ng Ché Vin K1 s tién
vay no goc 1a 927.224.000 ddng (Chin trim hai muoi bay triéu, hai trim hai
muoi bon nghin déng) va sé tién no 13i 1a 269.377.886 dong (Hai trim sau
muoi chin triéu, ba trim bay muoi bay nghin, tdm trim tdm muoi sau dong).
Téng cong tién ng géc vano lai la 1.196.601.000 déng (Mot ty, mot tram chin

muoi sau triéu, sau tram 1¢ mot nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
I3i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015, trix
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Vé an phi va tam tng an phi:

- Ong Ché Vian K1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an
phi dan su so tham, dugc khau trir véi sd tién 300.000 dong (Ba trdim nghin
d6ng) ma 6ng K1 di ndp tam Gng an phi theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 BI/2019/0009738 ngay 03/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén V, tinh Pong Thap. Ong K1 di thyc hién xong.

- Ong Nguyén Vian K va ba Phan Thi Ngoc H phai chiu 3.998.000 dong
(Ba triéu, chin trim chin muoi tim nghin dong) tién an phi dan sy so tham,
dugc khdu trir véi sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) ma 6ng K va ba
H d3 nop tam Gng an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sd
BI/2019/0009616 ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V,



tinh Péng Thap. Ong K va ba H con phai ndp tiép so tién 3.698.000 dong (Ba
triéu, sau traim chin muoi tdm nghin dong).

- Ong Nguyén Vin K phai chiu 47.898.000 dong (Bén muoi bay triéu,
tam trim chin muoi tdm nghin d6ng) tién 4n phi dan su so tham.

- Hoan tra cho dng Ché Vin K1 s tién 22.575.000 dong (Hai muoi hai
triéu, nam tram bay muoi lam nghin) ma ong K1 da ndp tam Gng an phi theo
Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 18 phi Toa 4n sé BI/2019/0013932 ngay 02/3/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Déng Thap.

5. V& chi phi té tung va tam tGng chi phi t6 tung:

- Ong Ché Vian K1 phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd la
1.000.000 déng (Mot triéu dong) va chi phi do dac 1a 1.771.000 dong (Mot
triéu, bay trim bay muoi mdt nghin dong). Tong cong 1a 2.771.000 dong (Hai
triéu, bay trim bay muoi mét nghin dong).

Budc 6ng Ché Vin K1 c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Vian K va
ba Phan Thi Ngoc H s6 tién 2.771.000 ddng (Hai triéu, bay tram bay muoi mét
nghin dong).

- Ong Nguyén Vian K va ba Phan Thi Ngoc H phai chiu chi phi tham
dinh gia tong cong 13 10.200.000 dong (Mudi triéu, hai trim nghin dong).

Budc ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H c¢6 nghia vu hoan tra cho
6ng Ché Van K1 sd tién 9.900.000 dong (Chin triéu, chin trim nghin dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cia
cac duong su, quyén va nghia vu ctia ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n, thoi hi€u thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/01/2022 6ng Nguyén Vin K khang
c40 yéu cau hiy an so thim. Néu khong huy an thi tuyén bb hop dong chuyén
nhuong dat vo hiéu do gia tao; 6ng K dong ¥ tra von cho 6ng K1 mot ty dong
va lai theo quy dinh cua so tién nay.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V khang nghi dé nghi Toa
an nhan dan tinh Dong Théap xét x&r phtc thdm vu an theo hudng sira mot phan
ban 4n so tham.

- Tai phién toa phuc tham:



+ Ong Nguyén Vian T trinh bay: Toa 4n cp so tham xac dinh hop dong
v6 hiéu chua dung ban chit cia giao dich, vi day 1a hop dong gia tao. Ong K1
c6 161 khai ban dau cho rang viéc vay tién khong c6 ngudi 1am ching. Nay ong
K, ba H dong ¥ tra vn 01 ty dong va 1ai theo quy dinh.

+ Ong Bui Vian Phuong trinh bay: Yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap ¥ kién vé giai quyét
vu an:

Vé td tung: Tur khi thu Iy vu an dén tai phién toa phuc thdm, Thim phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung di thyuc hién ding

quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: To thoa thuan ngay 09/6/2020 thé hién ndi dung 1a cam
gidy chtng nhan QSDD. Ong P gidi thiéu cho 6ng K vay tién ctia 6ng K1. Hop
déng 1a xac 1ap thoa thuan, con giao tién 1a phai thé hién viéc giao nhan. Khi
giao sd tién 1,6 ty dong thi khong lap bién nhan nhung giao sd tién it hon lai co
bién nhan 1a khéng hop 1y. Nhan chimg khong biét rd viéc mua dat va 1oi khai
mau thuin nhau. Do d6 khong c6 can cir ching minh 6ng K1 dua tién mot lan
cho ong K 14 1,6 ty dong. Dé nghi chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat huyén V, chap nhan khang cdo ctia 6ng K. Stra mot phan ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vo chong 6ng K khai kién di véi 6ng K1 vé viée yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong QSDD v6 hiéu do gia tao lién quan dén hop dong
vay tai san. Toa an huyén V thu 1y giai quyét vu an dan su 1a phu hop quy dinh
ctia phap luat. Ong K, ba H uy quyén cho ong Nguyén Vin Trung, 6ng K1 ty
quyén cho 6ng Bui Van P, thii tuc phu hop quy dinh cta phap luat nén chap
nhan.

[2] Vo chdng 6ng K cho rang c6 hoi vay tién cia 6ng K1 1,6 ty dong,
nhung 6ng K1 yéu cau phai 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD cua dng K
cho 6ng K1 dé bao dam tra no, nén ngay 09/6/2020 vo chong 6ng K méi lap
hop ddng chuyén nhuong dién tich 419,7m” gia 1,6 ty dong (hop dong giao
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ong K1 giir) va cung ngay 09/6/2020 6ng K1 ky To thoa thuan véi ndi dung la
6ng K c6 cam gidy chimg nhan cho dng K1 véi hinh thirc hop déng mua ban.
Néu trong thoi han 90 ngay, 6ng K khong tra 1,6 ty dong cong tién 14i thi 6ng
K1 c6 quyén sang tén QSDD trén (To thoa thuan giao ong K gitr). Viéc thoa
thuan néu trén nham bao dam cac khoan vay ngay 09/6/2020 sb tién 750 triéu
ddng, ngay 12/6/2020 sb tién 700 triéu dong, ngay 13/6/2020 sb tién 150 triéu
ddng. Tong cong 1,6 ty dong. Ngay 13/7/2020, 6ng K tra vén 1,1 ty dong, 14i
100 triéu dong.

Sau d6, 6ng K vay tiép vao ngay 13/6/2020 sd tién 40 triéu dong, ngay
06/8/2020 sb tién 380 triéu dong, ngay 24/8/2020 sd tién 80 triéu ddng (khi
nhan 80 tridu dong c6 trir tién tra 14i trude 1a 2 tridu dong). Tong cong 500
triéu dong nay khong lién quan dén to thoa thuan ngay 09/6/2020. Cac khoan
vay 13i suat 03 %/thang, thoi han vay 01 thang. Ong K yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu do gia tao va ap dung mirc 13i suat 20%/nim, tinh
11 tir ngdy vay dén xét x{r so tham, cu thé nhu sau: Dbi véi 1,6 ty dong theo
bién nhan ngay 09/6/2020, ngay 12/6/2020, ngay 13/6/2020 sau khi trir tién 1ai
vao so tién da tra 13i 100 triéu dong thi tién tra 13i con thira cong véi s6 tién 1,1
ty déng dé trir vao von goc. Poi véi 03 khoan vay con lai tinh 13i theo quy dinh

cua phap luat.

Ong K1 khong thira nhan hop ddng chuyén nhuong dét 1a dé bao dam
tién vay nhu trinh bay cta 6ng K, vi viéc chuyén nhuong khong lién quan dén
s6 tién cho 6ng K vay. Viéc chuyén nhuong dat di thanh toan 1,6 ty dong cho
6ng K tai quan ca phé Luong D ngay 09/6/2020 va dugc thé hién trong hop
d6ng chuyén nhuong, dong thoi c6 6ng L, 6ng D, ba B chung kién. Déi véi to
thoa thuén ghi noi dung 6ng K cam gidy chimg nhan, 1a do 6ng K1 khong c6
doc lai khi ky tén. Nay yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng.
Tién vay theo thuan 1i suat 2,5%/thang nhung nay yéu cau tinh li theo quy
dinh.

[3] Nhan thdy, 6ng K va 6ng K1 quen biét nhau 13 do 6ng K1 13 ngudi
cho vay, khi dng K1 giao tién déu yéu cau 6ng K viét bién nhan dé 1am can ctr
chtimg minh di giao nhan tién. Viéc dng K1 cho rang, 6ng K di nhan du tién
chuyén nhuong dat duoc ghi trong hop dong 1a khong c6 co sé. Vi theo hop
dong cong chimg ngay 09/6/2020 thé hién 6ng K, ba H chuyén nhugng cho
ong K1 dién tich 117,6m2 va 301,1m2 voi phuong thie thanh todn trd mot lan
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bang tién mit khi ky hop dong duoc cong chimg va viéc thanh toan ngoai su
chtng kién ctia cong chimg vién cht khong c6 ghi 1a da tra du tién.

Xét d6i voi 101 khai ctia nhan chung: Tai bién ban lay 10i khai
11/3/2021, 6ng P khai 13 ¢ gi6i thiéu cho dng K vay tién cua dng K1 1,6 ty
d6ng. Viéc giao tién vay nhu sau: Lan 1 tai quan ca phé phia trudc co quan
cong chimg giao 850 tridu dong (sau khi cong chimg va c¢6 6ng P chung kién);
1an 2 nghe néi 1a giao 600 triéu ddng; 1an 3 6ng P nhan tién gium 6ng K 150
triéu déng, nhung bién nhan do 6ng K ky tén. Tai bién ban 1ay 101 khai ngay
17/12/2020, 6ng Nguyén Thanh L khai 1a Ngan hang giai ngan tién cho 6ng
vao ngay 09/6/2020 va cing ngay ong c6 udng ca phé véi ong K1, 6ng D, ba
B tai quan Luwong D c6 nghe 6ng K1 noéi giao tién dé mua hai miéng dat va 6ng
c6 thay ong K1 giao tién cho mot ngudi nhung 6ng khong biét tén, gdm 01 boc
ni lon mau den c6 s6 tién 01 ty dong ctua ong Nguyén Thanh L dua cho 6ng K1
va mot boc mau den duoc léy tur cép xe cia 0ng K1, nhung tai bién ban léy 101
khai ngay 17/5/2022 thi 6ng L khai ngudn tién ong tra cho 6ng K1 1a ciia nguoi
em ré tén Lé Nhat Long tra 600 triéu va mot s6 ngudi khac rat tién tir Ngan
hang tra cho 6ng Nguyén Thanh L 400 triéu dong vao ngay 09/6/2020. Ong D
khai, ong c6 lam an véi 6ng K1 va c6 biét mat 6ng K mot 1an do di cung voi
6ng K1 dé doi ng 6ng K nhung khong co tiép xuc voi ong K. Ong D ¢ nghe
6ng K1 noi giao tién dé mua hai miéng dat ctia dng K va thay 6ng K1 giao cho
6ng K mot boc tién ctia 6ng Nguyén Thanh L va mét boc tién do 6ng K1 1ay ra
tir cbp xe, nhung khong biét sb tién 1 bao nhiéu va thiy 6ng K kiém tién. Ba B
khai, 6ng K1 hen ba dén quan ca phé Luong D dé nhan 20 triéu dong ctia 6ng
K1 cho vay va ba B ciing thiy dng K1 dua tién cho mot nguoi dan éng (khong
biét tén) nhu trinh bay ctia 6ng Nguyén Thanh L. Theo ba B khai 1a sau khi
nguoi dan 6ng d6 bo di thi ong K1 maéi quay trd lai ndi vai 0ng L, 6ng D, ba B
1a vira mua dugc miéng dat cua dng K 1,6 ty dong.

Qua d6 cho thy hop ddng chuyén nhugng hoan toan khong thé hién 6ng
K da nhan du tién; to thoa thuin duoc lap ngay sau khi ky hop déng chuyén
nhuong va ndi dung xac dinh rd khong cé viée giao dich chuyén nhuong dit,
dong thoi ong K1 ciing khoéng c6 khiéu nai sau khi ky to théa thuan. Nhan
chting trinh bay khong rd rang, mau thuan trong 15i khai va 10i khai cta cic
nhan chtng khong khép nhau. Mit khac, 6ng L, ba B khong biét mat 6ng K va
khi 6ng K1 tiép xtc voi ngudi ma 6ng K1, 6ng D cho 1a 6ng K thi vi tri ngdi
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cach xa (khoang 05m dén 06m) ban cua 6ng L, dng D, ba B dang ngdi udng ca
phé. Dic biét 1a cic nhan ching déu thira nhan khong biét 6ng K1 giao sd tién
1a bao nhiéu, muc dich giao tién dé lam gi va nhitng nhan ching 13 ngudi vay
tién ctia 6ng K1 va 15i khai ban dau cua 6ng K1 thira nhan 1a viéc giao tién
khong c6 nhan chimg (Bién ban ldy 1oi khai ngay 23/10/2020). Toa an cép
phuc tham d3 giao gidy triéu tap cho dng T va 6ng P tdng dat cho cac nhan
chuing dé 14y 10i khai va ddi chat 16i khai, nhung nhan chtmg khong hop tac
nén khong thuc hién duoc. Vi vay 101 khai ciia nhan ching tai cép so thAm
khong bao dam sy that khach quan theo quy dinh ctua phép luat. Trong khi do6
6ng K khong thira nhan c6 mit tai quan ca phé Luong D va khong c6 nhan tién
nhu 10 khai cta nhan chung. Nhu vay, thuc té ong K1 dwa cho 6ng K 750
triéu dong dé tra ng Ngan hang vao ngay 09/6/2020 va lay gidy ching nhan
lam hop dong chuyén nhugng dat. Sau d6 dua tiép vao ngay 12/6/2020 1a 700
triéu dong; ngay 13/6/2020 1a 150 triéu dong. Vay hop dong chuyén nhuong 1a
dé bao dam cho 3 khoan vay 1a 1,6 ty dong. Tai phién toa phuc tham 6ng P
khong cung cap dugc ching ctr mdi dé ching minh 6ng K nhan 1,6 ty dong
ngay budi sang ngay 09/6/2020, nén 6ng K khang cio cho rang hop dong

chuyén nhuong gié tao 1a c6 co sé.

[4] Dbi v6i hop dong vay: Tai phién toa phiic thim 6ng T dong ¥ tinh 13
tién vay muc 1ai suit 20%/nam, 6ng K dong ¥ tra von 1 ty dong va tinh i theo
quy dinh. Nhéan thay, Toa 4n cap so tham tinh tién 13i tir ngay vay dén ngay
13/7/2020 cho cac khoan vay ngay 09/6/2020 sb tién 750 triéu dong, ngay
12/6/2020 sd tién 700 triéu dong, ngay 13/6/2020 s6 tién 150 triéu dong va
13/6/2020 s tién 40 triéu dong (vay thém trudc ngay tra 1ai), sau khi trir tién
141 phai tra vao sb tién da tra 131 100 triéu dong, thi tién tra 14i con thira cong
v6i 6 tién 1,1 ty dong trir vao von gbe. Tién von vay con lai sau khi khau trix
néu trén va cac khoan vay ngdy 06/8/2020 s6 tién 380 triéu dong, ngiy
24/8/2020 s6 tién 80 triéu dong dugc tinh 14i dén ngay xét xir so tham. Tong s6
tién vén 13i ma 6ng K1, ba H phai tra 1a 1.196.601.000d 13 ¢ cin ct phép luat.

[5] Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi chap nhan khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén V, chap nhan khang céo cta ong K va
stra mot phan ban 4n so tham 13 ¢6 co s& chap nhan.

Do d6, chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat huyén V;

chap nhan khang cdo cta 6ng K. Sira mot phan ban 4n so tham.
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[6] Ong K1 yéu cau 6ng K thuc hién chuyén nhuong dat co gia tri
1.679.960.000d (1,6 ty ddng va 79.960.000d) khéng duoc chip nhan nén phai
chiu 4n phi dan sy so thdm 62.398.800d va chiu chi phi té tung theo quy dinh.

Ong K khong phai chiu tién 4n phi dan sy phiic tham.

Céc phan khac khong c6 khang cao khang nghi ¢ hiéu lyc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 147, 148, 228, 271,
khoan 2 Piéu 308 ctia BO lut t6 tung dan sy nim 2015. Diéu 124, 357, 463,
466, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015. Khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

1. Chap nhan khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 20/01/2022 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh Dong Thap.

Chép nhéan khang cdo cia 6ng Nguyén Vin K.

Stra mdt phan ban an so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ciia ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi
Ngoc H.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 09/6/2020 giita dng
Nguyén Vin K, ba Phan Thi Ngoc H véi ong Ché Vian K1 vo hiéu do gia tao.

Budc 6ng Ché Vian K1 tra cho ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc
H ban chinh Gidy chimg nhan QSDP s bia CN 976066, s6 vao s6 CS07520,
thira dat s6 105, to ban d6 sd 32, cap cho 6ng Nguyén Vin K ngay 04/7/2018
va Gidy chtng nhan QSDD s bia CN 906917, s6 vao s6 CS07526, thira dat sb
05, t ban do sd 24, cip cho 6ng Nguyén Vian K ngay 05/7/2018.

Buoc ong Nguyén Vin K tra cho ong Ché Vin K1 sb tién la
1.196.601.000 déng (Mot ty, mot tram chin muoi sau tri€u, sau tram 1é¢ mat
nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan

thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy co6
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don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
I3i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nim 2015, trix
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi:
- Ong Nguyén Vin K phai chiu tién an phi dén sy so tham 47.898.000 dong.

- Ong Ché Vin K1 phai chiu tién an phi dan sy so tham 62.398.000
d6ng, dugc khau trir vao tién tam ung an phi 300.000 dong va 22.575.000
d6ng, theo bién lai thu tam tmg an phi ngay 03/11/2020, ngay 02/3/2021 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Pong Thap. Vay con phai ndp tiép
39.523.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Ong Ché Vian K1 phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
1.000.000 dong va chi phi do dac 1a 1.771.000 dong. Tong cong 1a 2.771.000
dong. Budc 6ng Ché Vin K1 c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vian K va
ba Phan Thi Ngoc H s6 tién 2.771.000 dong.

- Ong Ché Vian K1 phai chiu chi phi tham dinh gia tong cong 1a
10.200.000 dong. Ong K1 da tam tGng 9.900.000 déng. Vay budc dng K1 tra
lai cho 6ng Nguyén Van K 300.000 dong (6ng K da tam tng).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- VKKSND huyén V;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
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- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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