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TINH BA RIA -VONG TAU

Ban an s6 37 /2020/DS-ST

Ngay 23-9-2020

Vé: “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH

~ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG DIEN, TINH BA RIA VOUNG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdn-Chii toa phién tod: Ba V& Thi Thanh Tric
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Huynh Minh
2. Ba Nguyén Thj Thuay
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nhu, thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Pién, tinh Ba Ria- -Ving Tau.
-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Vian Son — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2020, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén b, tinh V Xét
XUt so tham cong khai vu an dén sy thy ly sO 207/2019/TLST — DS ngay 25 thang 12
nam 2019, vé tranh chdp quyén st dung dét theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
42/QDXX — ST ngay 30-7-2019 va théng bao mé lai phién toa sb 04/2020/TB ngay
08-9-2020 gitra cac bén:

1. Nguyén don: Ong V3 Vin Th, sinh ndm 1979 va ba Nguyén Thj L, sinh
nam 1987; dia chi: So 739 duong H, KP 2, phuong N, thanh phé B, tinh V.

Ba L uy quyén cho dng Th, gidy iy quyén ngay 11 thang 12 niam 2019. Ong
Th C6 mat.

2. Bi don: Ong Lam Truong G, sinh nam 1971 va ba Pang T Van C, sinh
nam 1972; dia chi thuong tra: S6 154A D, phuong 3, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Dia chi lién hé: Trai tdbm giéng D-L thude TH 12 ép A, X4 N, huyén D, tinh
V. Vang mit 1an 2 khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Pon khéi kién ngay 18-12-2019; ngay 22-7-2020 va qud trinh t6 tung tai Toa
ong V6 Van Th trinh bay:

Ong V& Vin Th ba Nguyén Thi L la chu st dung hop phap thira dat s6 984,
to ban d6 s6 10 toa lac tai xd xa N, huyén D, tinh V. Dat duogc cap glay ching nhin
quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CQ 835554
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh V cép ngay 06-3-2019.



Ngudn gbe: Nam 2017, nhan chuyén nhuong cua dng Ho Vin L. Sau khi ky
két hop dong tai phong cong chung, 6ng Th ba L tra tién, nhan gidy to cling nhu
nhan dat su dung. Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong cua dng L 1a dat trong 1am
rudng mudi, canh tiép giap dng G bo rudng mudi (vi 6ng G cung st dung lam rudong
mudi). Ong G dap dung nudi tom tir khi nao ong Th khong r6 vi ng Th khong ¢ lai
trén dt ma thi thoang qua lai thim nom dét. Pén khoang nim 2019, 6ng Th di dén
dat thi biét dugc qué trinh su dung ong G dap dung nudi tom, dung hang rao c6 lan
qua dat ctia 6ng Th dugc cap glay chu’ng nhan quyen st dung. Khi d6 0ng Th c6 goi
can bd dia chinh UBND xa N cung 6ng G dén dat va xac dinh vi tri ranh giéi dat
6ng Th dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, mdi biét qua trinh st dung
6ng G co sir dung 1an qua dién tich dat caa 6ng Th 137,4m2, 6ng Th nhiéu lan goi
dién thoai va ciing khong gap dugc ong G nén hai bén khong thuong luong duogc.
Ong Th ba L yéu cau 6ng G ba C phai tu thio d& hang rao ludi B40 va tru cot bé
tong dé tra lai dién tich dat 137,4m? thudc thira 984, t& ban do s6 10 toa lac tai xa N
cho 6ng Th ba L . Tai phién toa, ong Th giit nguyén yéu cau khoi kién.

Ttr khi Toa an thu 1y vu 4n, da nhiéu 1an triéu tdp ong Lam Truong G va ba
bang T6 Van C dén Toa giai quyét tranh chép quyén st dung dat nhung 6ng G ba
C ving mat nhiéu lan khong ly do. Tuy nhién, dén ngay 02-6-2020, Toa an nhan
dugc van ban yéu cau cua 6ng G viét mit sau cia trang thong bao thu 1y vu an sd
207/TBTL ngay 25-12-2019 véi ndi dung nhu sau: Kinh giri: Vién kiém sat; Toa an
nhan dan huyén D. T6i: Lam Truong G. 1971. CCCD. 001071018888 cap ngay
2/7/2018. To6i da nhan duoc giay triéu tap ctia Toa an nhan dan huyén b, vé viéc
tranh chap dat véi ong Th .

Do diing tai thoi diém Toa moi(ngay 11-6-2020) t6i cling co glay moi lam
viéc tai UBND TP. V& viéc tranh chap dat voi ong Th t61 khong co y kién hay tranh
chap dat v6i ong Th . Bé nghi, Toa an cling éng Th cu lam viée voi Van phong do
dac dat huyén D lam thu tuc do theo ding dién tich s liéu duoc cap trén giay ching
nhén quyén sir dung dat ciia 6ng Th va co xac nhén ranh mdc d6 bén ching t6i chap
nhan va dong v tra, khong co y kién thic mac hay khiéu nai.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: qua trinh thu 1y, thu thap ching
ctr ThAm phan va nguyén don tuan theo quy dinh ctia phap luat. Bi don khéng tuin
theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién xét xtr, HO1 dong xet xu, thu ky va nguyén don tuan theo quy dinh
cua phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir xtr vang mit bi don theo quy dinh tai khoan
3, Piéu 228 Bo luét td tung dan su.

Vé ndi dung: Phan tich noi dung y kién c6 guri bai phat biéu kém theo trong hd
s0. Tir cac phan tich trén dé nghi tuyén xir budc ong G ba C phai ty thao d& hang rao
ludi B40, tru cot bé tong dé tra lai d¢at cho 6ng Th ba L dién tich dat 137,4m? thude
thira 984, t& ban d6 sb 10 toa lac tai xa N, huyén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu cua Kiém sat
vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Ong V& Van Th va ba Nguyén Thi L yéu cau 6ng
Lam Truong G ba Ping T6 Van C phai tra lai dat thudc thira 984, to ban d6 s6 10
toa lac tai Xa N, huyén . Xac dinh quan hé tranh chap dat dai theo ‘quy dinh cua
phap luat vé dat dai tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Dbi tuong tranh
chép 13 dat dai(bat dong san)tai x& N, huyén b, thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa
an nhan huyén D, tinh V theo quy dinh tai khoan 1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
B luat T6 tung dan sy.

[2] Ong Lam Truong G ba Dang Té Van C di dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thtr hai nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach
quan. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su nén Toa an
van tién hanh xét xtr vang mat duong su.

[3] V& noi dung: Tai don khdi kién ngay 22-7-2020; 6ng Th ba L yéu cau
Toa an giai quyet budc 6ng G ba C phai tra lai dién tich 137,4m? dat thudc thira 984,
to ban d6 s6 10 toa lac tai x3 N. Ong G ba C khong dong y dan dén tranh chép tai
Toa hém nay.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Vé nguodn gbc dat: Thira dat sb 984, to ban d6 sb 10 toa lac tai ap T x& N, do
6ng VO Van Th nhén chuyen nhuong cia 6ng HO Ngoc L nam 2017. Ong L di duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat tir nam 2015; ong Th nhan chuyén nhuong
nguyén thtra va thu tuc sang tén ding theo quy dinh cua phap luat nén duoc cap giay
chtng nhan QSDD sé CQ 835554 cap ngay 06-3-2019.

Thira dat 873, t& ban dd s6 10 theo s6 muc ké dang duoc luu trir tai UBND
x& N do 6ng Tran Ngoc D ding ky ké khai xac nhan ngay 29-7-2009 dién tich dang
ky 1.938,2m?2. Hién tai, thira dat 873 do 6ng Lam Truong G dang quan 1y st dung
va thira dat 873 chua duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat (bién ban tham
dinh tai chd ngay 03-7-2020, bién ban xac minh ngay 14-7-2020 caa Tda an va bién
ban xac minh cua UBND xa N ngay 16-8-2019).

Theo xac nhén cua 6ng G: Thura dat s 873 ong la nguoi dang quan ly st
dung, co nguodn goc 13 nhan chuyén nhuong cua ong Tran Ngoc D vao nim 2004
bang glay tay theo so do vi tri thira dat 1ap ngay 09-02-2007 do chinh 6ng G cung
cap(thé hién: thira 873/654 “chua duoc cap giay dat” 14 mot phan trong dién tich
9413,9m? ctia dng G nhén chuyen nhuong bang gidy tay cta ong Tran Ngoc D).

Trén thyc té, thira dit 873 do 6ng G quan 1y va st dung tiép giap thira 984
do 6ng Th duoc quyén st dung hop phap(gidy ching nhan QSDD s6 CQ 835554 1a
bo dé ngan + tru cot bé tong rao ludi B40; theo xac nhan cta 6ng Th do éng G rao
dé bao vé phan dat dung nudi tom); do dat ong G sir dung chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nén khong biét dién tich, vi tri dat duge cap dén dau. Tai
bién ban tu khai 6ng G da ndp cho Toa: d& nghi Toa xac dinh dién tich dat 6ng Th
dugc cap dén dau thi ong tra dén d6 khong khiéu nai hay c6 ¥ kién thic mic.

Péi chiéu vi tri dat cua 6ng Th duge cap s6 CQ 835554 va so d6 vi tri do
Trung tdm K¥ thuat TNMT tinh V 1ap ngay 04-8-2020, thi dién tich 137,4m? (bén
trén c6 try cft bé tong va hang rao lugi B40) la phan dién tich dat cua O0ng Vo Van
Th ba Nguyén Thi L dung tén quyén st dung dat s6 CQ 835554 cap ngay 06-3-



2019. T phan tich trén yéu cau khdi kién ctua ong Th ba L 13 hop phap, dugc chap
nhan.

[5] Chi phi té tung: Tong chi 9.350.938d (Chin triéu ba trim nim muoi ngan
chin trim ba muoi tdm doéng). Ong Th da ndp tam tng, tai phién toa 6ng Th tu
nguyén chiu toan bo va da ndp xong.

[6] V& an phi Dan su so thim: Ong Lam Trudng G ba Ping T6 Van C phai
ndp 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct: Khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; 39; khoan 3 Diéu 228; Diéu 91,
92 va 95 Bo luat t6 tung dan su. Piéu 16 va khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai. Khoan
2 Piéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia dng V& Vian Th va ba Nguyén Thi L dbi
v6i ong Lam Truong G ba Déang T6 Van C , vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat”.

2. Buoc 6ng Lam Truong G ba Pang T6é Van C phai tu thao d& hang rao
ludi B40, try cot bé tong dé tra lai dat cho ong V& Van Th ba Nguyén Thi L dién tich
137,4m? thugc thira 984, t& ban do s6 10 toa lac tai xa N, huyén D (duoc ky hi¢u 16
A) theo so d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh V 1ap ngay
04-8-2020(So d6 vi tri thira déat ngay 04-8-2020 giri kém theo ban 4n).

3. An phi dan sy so tham: Ong Lam Truong G ba Piang T6 Van C phai ndp
300.000(Ba trim ngan dong).

Ong V& Van Th va Nguyén Thi L khong phai ndp nén duoc hoan tra sd tién
4.250.000d(Bén triéu hai trim nim muoi ngan déng) da ndp theo bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0002676 ngay 18-12-2019 ciia Chi cyc thi hanh an dan
huyén D, tinh V.

Cac duong sy dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, yéu cau Toa an nhan déan tinh V xét xtr phtc tham. Rleng duong su vang
mit quyén khang cdo tinh tir ngdy nhan ban 4n hozc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Toa 4n nhan dan tinh V THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén D, tinh V

-Chi cyc thi hanh an huyén b

- SO tu phap, tinh V

- Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai

Huyén B

- UBND x& N, huyén b, tinh V

- Céc duong sy

- Luu h so vy an.. Vo Thi Thanh Truc






