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, ‘ N}~IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao.

Cdc Tham phan: Ong DS Minh Nhyt

Ong Tran Vinh Yén

- Thw ky phién toa: Ba Duong Hac Vuong Dung - Can bd Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing - Kiém sat vién.

Trong cac ngéy 14 va 17 thang 01 nam 2022 tai HOi truong 3 tru so Toa é’n
nhan dan tinh Poéng Nai xet xr phuc tham cong khai vu an thy ly so:
66/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 04 ndm 2021 vé vi€éc: “Tranh chap hop dong
the chap OSD dat, hop dong chuyén nhuong QSD dat; yéu cau boi thuong thiét
hai sau khi huy hop dong va kién doi tién thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 27 thang 01 nim 2021
cua Toa dn nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sb 120/2021/QD-PT ngay
30/7/2021, Thong bao vé viéc doi thoi gian mé phién toa s6 461/TB.TA ngay
12/8/2020 va Thong bdo mo lai phién toa s6 717/TB.TA ngay 24/12/2021, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970.

Dja chi: Ap Tan T, x4 Xuén H, huyén Xuén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Mai P, sinh nim 1966. (Vin ban
uy quyén ngay 07/01/2022)

Dia chi: Ap Tam H, xa Xuan H, huyén Xuan L, tinh Bé)ng Nai.



- Bi don: Ong Pham Manh D, sinh nam 1988.
bia chi: Ap Tan T, xa Xuan H, huyén Xuan L, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Duong Puc V, sinh ndm 1992. (Vin ban

iy quyén ngay 03/6/2021)

Dja chi: Khu phd H, phuong Trung D, thanh phb Bién H, tinh Pong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1971.

bia chi: Ap Tan T, xa Xuan H, huyén Xuan L, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Tran Thi Mai P, sinh nim 1966. (Van ban

iy quyén ngay 07/01/2022)

bia chi: Ap Tam H, xa Xuan H, huyén Xuan L, tinh Béng Nai.
2. Chi Truong Thi Ngoc D, sinh nam 1991.
Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Manh D, sinh nim 1988.(Van ban

iy quyén ngay 30/7/2019)

Cung dia chi: Ap Tan T, xd Xuan H, huyén Xuan L, tinh Pong Nai.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960.

bia chi: Ap Tan T, xa Xuan H, huyén Xuan L, tinh Déng Nai.

4. Anh Nguyén Vin P, sinh nam 1996.

bia chi: Ap Tan T, xa Xuan H, huyén Xuan L, tinh Déng Nai.

5. Van phong cong ching Vi Thuy V.

bia chi: duong Tran P, khu phé B, thi trdn Gia R, huyén Xuan L, tinh Déng

Nai.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Vii Thuy V — Trudng van phong cong
chung.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Manh D.

(Ba P va 6ng V co mét tai phién toa; Ba H, 6ng P, Van phong cong chimg Vi
Thuy V vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24/6/2019, ban tu khai, bién ban lay 1oi

khai va tai phlen toa, nguyén don ba Nguyén Thi D do ba Tran Thi Mai P dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Trudc ddy ba Nguyén Thi P c¢6 quen biét véi ba Nguyén Thi H nén khi c6



nhu cau can vay von kinh doanh hai san ba nhd ba H gidi thiéu ba B gap 6ng Pham
Manh D (con ré ba H) dé vay tién. Ba H ¢ yéu cau ba 1am hop dong thé chap giy
ching nhan quyén sir dung dat, véi muc dich dé thé chap vay ngan hang vi 6ng D
béo c6 gidy phép kinh doanh tiém cam d6 s& giup ba D vay dugc nhiéu tién dé tra
ng cho dng D va c6 thém von dé kinh doanh. Sau d6, khong vay dugc voi 1y do ba
D c6 no x4u tai ngan hang nhung 6ng D van khong tra gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba b.

Chinh thire ong D cho ba B vay ngay 20/11/2014 6 tién 30.000.000d, tién
ba B gop moi ngay cho 6ng D 1a 300.000d, tién 1ai cia s6 tién vay 30.000.0004d 1a
5.400.0004.

- Ngay 05/01/2015 ba B vay thém 6ng D 30.000.000d, 1ai vay 6%/thang,
khong gia han thoi gian tra, tién 13i dong du dén thang 04/2016, ngay 20/9/2015 ba
D muon thém 6ng D 100.000.000d, 13i 6%/thang va da tra 1ai dén thang 04/2016,
cling trong thoi gian ndy ba B muon thém 6ng D 100.000.00d s tién trén 6ng D
dua cho ba H cung vé6i ba P di 1én Bién H tra tién xe con no gan 100.000.000d dé
léy gidy td xe vé, sau khi vé toan bo gidy to xe cua ba D, ba H cam dua cho 6ng D.
Ong D ¢ kéu ba D sang nha ong dé doi s6 tién ba B no 6ng 14 260.000.000d, ba b
khong c6 tién nén éng D yéu cau ba D sang tén xe 0 t6 cua ba dé 6ng gitr xe dum
cho (vi liic ndy ba P no bén ngoai rat nhiéu). Vi ong D ban di 1am nén 6ng nho ba
H dtmg tén dum, ba B van sir dung xe dé di 1y hang (xe 6 to bién s6 60C- 118.52),
duoc hon 20 ngay ba D tra cho 6ng D dugce 10.000.000d thi ba P 1am an thua 15
khong con kha nang thanh toan ng cho 6ng D nén c6 yéu cau 6ng D giao tra gidy
ching nhén quyén sir dung dat so: CB287872 cap ngdy 26/8/2015 cho ba dé ba di
vay tra tién cho 6ng D va lay xe vé kinh doanh nhung 6ng D khong dong y va lay
xe O to bién s6 60C- 118.52 vé nha. Pén ngay 22/8/2016 ong D kéu ba P sang nha
ong dé tinh s6 sach ng gbc 260.000.000d, cong 04 thang tién 1i 1a 40.000.0004.
Tong 1a 300.000.000d trir tién ong D lay xe 1a 220.000.000d ba P con no
80.000.000d + 5.000.0004 tién sang tén xe. Nhu vay, ba P chi con ng lai 6ng D
85.000.000d, ngay 02/9/2016 6ng D cho ba B muon 10.000.000d va ngay
30/10/2016 ong D dua tiép 40.000.000d. Téng no ba P no éng D 1a 135.000.000d
dén thang 11/2016 tra 6ng D 16.000.000d (tra khong gidy to, muon tién khong 1am
gidy chi ghi vo s6 6ng D). Hién ba B, 6ng M con no lai 6ng D 1a 119.000.000d va
1ai tinh theo quy dinh phép luat.

Ba D khai kién yéu cau:
- Huy hop dong thé chap quyén st dung dat sb: 2647, quyén s6 05/2015

TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/9/2015 gitra ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyén Van M va
ba Nguyén Thi H.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sb: 338, quyén 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/8/2016 gitra ba Nguyen Thi b va 6ng Pham Manh D. Bugc
ong D giao tra cho ba gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CB 287872 ngay



26/8/2015 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pdng Nai cdp cho ba Nguyén Thi
p.

- Péi voi s6 tién mua xe 6ng D tinh qua thap thiét thoi cho ba B nén ba yéu
cau Toa xem xét gia tri chiéc xe luc 6ng D mua cua ba P phai gid 260.000.000d
(trr vao ng goc ba b vay).

- Khéng dong y tra 13i cho ong D 40.000.000d

- Nay 6ng M, ba D con no lai ong Diing 50.000.000d, thang 11/2016 ba D tra
tai nha 6ng D 16.000.000d (tra khong gidy t0), s6 tién 50.000.000d chua dong lai,
yéu cau Toa an tinh 1ai theo quy dinh phap luat.

- Khong dong ¥ vo1 bi don yéu cau ba b, 6ng M bdi thudng thiét hai do viéc
huy hop déng ddi véi ong D véi gia t1en 6ng chuyén nhuong cin nha cia ba D 1a
540.000.000d, bdi thuong gia tién gap doi cho 6ng la 1.080.000.000d (Mot ty,
khong tram tam muoi tri¢u dong) va tién thué nha 48 thang x 1.500.000d=
72.000.000d (Bay muoi hai triéu dong). Tong 1a: 1.164.000.000d (Mot ty mot trim
sau muoi bon triéu dong)

* Tai ban tw khai, bién ban Iy 10i khai va tai phién toa bi don ong Pham
Manh D do anh Dwong Dirc V dai dién theo ty quyén trinh bay:

Vao ngay 10/9/2015 ba Nguyen Thi H (me vo 6ng D) c6 hoi 6ng D ¢6 tién
dé cam gidy chung nhan quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi D khong, éng D
khong c¢6 su quen biét trudc véi ba D va c6 hoi ba H, ba D vay dé 1am gi thi ba H
n6i ba B kinh doanh hai san can xoay von kinh doanh. Ba H ¢6 dan ba B dén gip
ong D va yéu cau vay 300.000.000d, ong D dong y cho ba B muon nhung phai dén
phong cong chimg lam hop ddng thé chap, nhung vi ong D khong co gidy phép
kinh doanh dich vu cam d6 nén khéng 1am hop déng duoc. Sau d6 ba H néi ba co
gidy phép kinh doanh dich vu cdm d6 nén 6ng D va ba P méi nho ba H dung tén
ky hop dong thé chip tai phong Cong ching Thuan T, ng D cho ba P vay sd tién
300.000.000d. Sau khi ky hop dong ba P can thém 50.000.000d nén 6ng D dong ¥
giao cho ba D 350.000.000d, thoi gian dau ba D déng 1ai suat diy du, nhung sau do
ba P ndi lam an thua 15 hoi muon thém va can tién chudc xe dong lanh vé dé lam
an (ngan hang giir gidy to xe) no ngan hang 100.000.000d. Nhung vi thdy ba P 1am
an no nhiéu nén 6ng D m&i néi ba P, 6ng M ban c¢an nha cho ong D thi 6ng D mai
dua thém tién, ba D dong ¥ gia thoa thuan ban cin nha 1a 540.000.000d (Nam trim
bén muoi triéu ddng) nén ong D méi dua thém cho ba B 100.000.000d dé chudc xe
tai vé. Pén ngay 20/6/2018 6ng D va ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit tai phong cong chimg Vit Thuy V. Ly do trong hop ddng chi ¢6 mot minh
ba D ky sang nhuong ma khéng co ong M la do tai san trén ba B dugc cha me cho
riéng, sau d6 ong tiép tuc dua s tién con lai cho ba B 1a 90. 000.000d va ong D cho
vo chong 6ng M, ba D thué lai cin nha trén dé ¢, tién thué hang thang la
1.500.000d, ba D tra duoc 02 thang tién thué nha thi khong c6 kha ning tra nita, gia



dinh ba D thué dugc vai thang thi cic con no dén quay pha qua nén éng D 14y lai
nha tir thang 12/2018 (hién can nha dang dong cura).

Nay ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin M yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng va ba P ong khong dong ¥ va yéu cau Toa an
huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai cong nhan hop dong chyén nhuong quyén sir dung
dat s6: 338 ngay 22/8/2016 do phong cong ching Vi Thuy V lap giira ong va ba
Nguyén Thi D.

Néu Toa an chap nhan yéu ciu cua nguyén don tuyén huy 02 hop dong sb:
2647, quyén s6 05/2015 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/9/2015 va hop dong so: 338,
quyén 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2016 thi ba b, 6ng M phai bdi thudng cho
ong thiét hai do viéc huy hop dong voi gia_ tién ong chuyén nhuong cin nha coa ba
b la 540.000.000d, phai bdi thuong gia tién gip d6i cho t6i 1a 1.080.000.000d va
tién thué nha 48 thang x 1.500.000d = 72.000.000d. Tong 1a: 1.164.000.0004.

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 1a me vo cila dng Pham Manh D, ba va ba Nguyén Thi P 13 16i xom voi
nhau, vo chéng ba D kinh doanh hai san thudng xuyén bé mdi ca cho cac chg ¢
huyén Xuan L nén khi ba B can tién xoay ddng vén kinh doanh hoi muon ba, ba
déu giup d&. Trong nim 2015 ba D can vay sd tién 16n dé kinh doanh va c6 dua
ban chinh gidy chimng nhin quyén st dung dat c6 can nha ma gia dinh ba P dang &
dé vay 300.000.000d (Ba trdm triéu) nhung ba khong co tién nén ba c6 gidi thiéu
ba P gip vo chong D vay va cac bén ra phong cong chimg dé lam hop dong thé
chap nhung vi vo chong D khong ¢o glay phép kinh doanh nén khong ky hop dong
duoc tir d6 ba b c6 nho ba dimg hop dong thé chip quyén st dung dat dé vay sb
tién 300.000.000d (Ba tram tri¢u) cua D vi ba c6 dung tén gidy phép kinh doanh,
ba chi ding dum dé D cho ba D va 6ng M muon tién chir khong phai tién cia ba
cho ba b, 6ng M muon.

Nay ba thtra nhan ba c6 ky hop dong so: 2674 ngay 21/9/2015 tai phong
Cong chumg Thuan T, huyén Xuén L, tinh Pong Nai vé viéc ba D, ong M thé chap
quyén su dung dat dé vay sb tién 300.000.000d ctia vo chong ong D, ba xac dinh s6
tién trén chinh vo chong 6ng D giao cho ba D nhén chir khong phai tién ctia ba nén
ba khong co y kién hay yéu cau gi.

* Van phong cong chirng Vii Thuy V do ba Vii Thuy V dai dién trinh
bay:

Vao ngay 12/7/2016 tai Quyét dinh sb: 2167/QD-UBND tinh dong Nai cho
phép hop nhét vian phong cong ching Thuan T hop nhét voi van phong cong ching
Subi C thanh vin phong cong chimg Vi Thuy V va c¢6 hiéu luc tir ngay 12/7/2016.
Do hop ddng sb6 2674 ngay 21/9/2015 tai phong Cong chimg Thuan T duoc ky két
vao nam 2015 trude khi c6 Quyét dinh hop nhit.



DPbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 338, quyén
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2016 duoc ky két giita 6ng Pham Manh D va ba
Nguyén Thi . Sau khi kiém tra, xem xét gidy to do cac bén cung cap, thoa thuan
clia cac bén khong trai phap luat, khong trai dao dtc xa hoi, cha thé ky két co du
nang luc hanh vi, hoan toan ty nguyén. Nhu vay, Van phong cong ching Vi Thuy
V thuc hién cong ching hop dong néu trén 1a dung quy dinh phap luat, dam bao
cac nguyén tic phap luat, xac dinh dung ning lyc chua thé, tinh hop phép cua noi
dung trong hop dong, cac bén hoan toan tu nguyén khi ky tén, lin tay vao hop dong
truéc mat cong chimg vién, duong sy da xac nhan chir ky cua minh la ding. Vi
vay, yéu cau Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh phap luét.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 cua Toa an
nhan huyén Xuan Loc da can cu Dieu 124, 131, 407, 249 Bo luat dan sy mam
2015.

- Ap dung diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Ap dung diém a khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur: Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D.

- Tuyén huy hop dong thé chip quyén s dung dat sd: 2647, quyén sd
05/2015 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/9/2015 gitra ba Nguyén Thi D, ong Nguyen
Vian M va ba Nguyén Thi H va hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat so:
338, quyén 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2016 gitta ba Nguyén Thi P va ong
Pham Manh D. Hai hop dong trén v6 hiéu.

- Budc 6ng Pham Manh D va ba Truong Thi Ngoc D giao tra cho ba Nguyén
Thi P va ong Nguyén Van M dién tich dat 152,4m’, tai thira dat 356, to ban d6 sb
14, trén dat co mot nha xay cap 4, tai ap Tan T, xa xuédn H, huyén Xuan L, tinh
Pong Nai. Tai gidy chung nhan quyen sir dung dat s6: CB 287872 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi P ngay 26/8/2015.
Hién can nha dong ctra tir thang 12/2018 cho den nay, 6ng D, ba D cling khong lam
thay d6i hién trang cin nha va khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét giai quyét.

- Budc 6ng Pham Manh D va ba Truong Thi Ngoc D giao tra cho ba Nguyén
Thi P ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat s6: CB 287872 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho ba Nguyén Thi P ngay 26/8/2015.

- Sau khi ban al} co hleg ll_IC’ phap luat ba Nguyen Thi B cg nghia vy d;n co
quan Nha nude co tham quyén tién hanh thu tuc di€u chinh bién dong quyén st
dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.



Ngéy 08/02‘/2021, bi dg’n ong Phg}m Manh D q(') don khéang ‘céo toan b0 ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phac tham khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua
nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Viéc tuan thu phap luat cia Thadm phan va Hoi d(f)ng xét XU tién hanh dung
quy dinh ctua B0 luat t6 tung dan sy, thu thap chung ctr day du khach quan, thoi han
t0 tung du:gc dam bao, phiél"l toa duqq thuc hién dan chu, ]:)inh dang. Nhirng nguoi
tham gia t6 tung thuc hién day du quyén va nghia vu luat to6 tung quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

Nhén thdy 10i khai ctia nguyén don, bi don ¢6 sy mau thudn vé ngay thang
nam, sd tlen vay cua tung dot ciing nhu sO tlen d3 tra no nhung Toa 4n cap so thim

khong thn hanh ddi cha:[ dé 1am rd cac van dé nay (but luc 223, 224, 225) 1a vi
pham Dic¢u 100 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 22/8/2016 glu’a ong D
v6i ba B, Toa an cip so thim nhan dinh day la hop ddng vo hiéu do gia tao, do
khong co chir ky ciia chong ba D, ghi khong dung gia tri hop dong va éng D khong
ching minh duoc viéc giao cho vg chong ba P sb tién 540.000.00d, tir d6 khong
xéac dinh thiét hai dé giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu 1a thu thap chimg ctr
chua day du, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia dwong sy. Béi vi: Ong
D cho rang xuit phat tir viéc vay tai san do ba b khong co6 kha nang tra ng' nén hai
bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, sb tién vay cua ong
M, ba P duoc thanh toan cho hop dong chuyén nhugng. Tai bién ban ghi 1i khai
ngay 30/10/2019 ba Nguyén Thi P khai c¢6 sang nhuong dat cho éng D (but luc 94,
114), trén thuc té cac bén c6 ky hop dong chuyén nhuong va cé cong ching ching
thuc.

Trong qua trinh cap phuc tham thy 1y giai quyét thi phia bi don c6 giao ndp
03 to gidy xac nhan vay tién gitta ong Pham Manh D véi ba Nguyén Thi B ¢ noi
dung: Ngay 18/09/2015 ba Nguyen Thi D vay cua 6ng Pham Manh D sd tién
300.000.000d va ba D thé chap 01 gidy ching nhén quyén st dung dat cling cin
nha xay dung trén dat; ngay 27/11/2015 ba B tiép tuc vay sb tién 100.000.000 dong
cua 6ng D; ngay 21, 22/4/2016 ba D vay thém cua 6ng D tong sO tién 1a
120.000.000 dong, trén cac gidy xac nhan vay tlen déu ¢ chit ky cing ho tén cua
ba B, tit ca cac tai liéu ching cr trén chua dugc cdp so tham thu thap danh gia day
du nén duong 161 giai quyét vu an khong o co sé vimg chic.

Ngoai ra, tai don phan t6 ngay 09/12/2020 6ng Pham Manh D yéu cau Toa
an giai quyét vé viéc “Kién doi tlen thué nha” giira ong véi ba Nguyén Thi D, sb
tién 1a 72.000.000 dong, Toa 4n cap so tham d3 thy 1y nhung khi xét xtr thi khong
giai quyét van dé nay, nhu vay 14 thiéu sot.



Tai don xin phan hoi ngay 16/12/2020, Don xin phan t6 ngay 18/12/2020,
Bién ban hoa giai, Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur
ngay 21/12/2020 ba Tran Thi Mai P 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don cho rang chiéc xe 6 to bién s6 60C-118.52 cia ba D ban cho 6ng D khong phai
ban cho ba Nguyén Thi H (me vg 6ng D), do ba P ng tién ong D nén khi mua xe
ong tinh qua thap, do d6 ba yéu cau dinh gia lai tai thoi diém 6ng D mua nhung
trong qué trinh giai quyét Toa an cdp so tham khong xem xét van dé nay 1a thiéu
sot (but luc sb: 217, 219, 224, 227).

Do Toa 4n cép so vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua lam 16 cac tai
liéu chumg cur trong ba to gidy xac nhén ng do phia bi don cung cap, thu thap ching
cu chua day du, chua giai quyét hét cac quan hé phap luat ma duong su yéu cau.
Do vay, dé nghi HG1 dong xét xur 4p dung khoan 3 Piéu 308 BO luat td tung dan su,
chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Manh D, hiiy ban an so tham so: 04/2021/DS-
ST ngay 27/01/2021 ciia TAND huyén Xudn Loc giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén Xuan Loc xét xtr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Pham Manh D khang cao va ndp tién tam Ung 4n phi
trong han luat dinh nén dugc chap nhan theo thu tuc phic tham.

Dbi vé6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Van P, Van phong cong ching Vi Thuy V da dugc Toa an triu tap
hop 1€ nhung Vang mat va c6 don xin vang mat, Hoi dong xét xtr can cir khoan 2
Piéu 296 Bo luat t tung dan sy nam 2015 xét xtr ving mit.

[2] V& quan hé phap luat: Cap so thim xéac dinh dung va day du.
[3] V& noi dung vu 4n va yéu cau khang céo:

- Xét hop dong thé chip quyén st dung dat sé 2647, quyén sd 05/2015
TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/9/2015 dugc cong chung tai Van phong cong chimng
Thuan T, gitra ba Nguyén Thi b, 6ng Nguyen Van M véi ba Nguyén Thi H va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 338, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/8/2016 dugc cong ching tai Van phong cong ching Vi Thuy V gitra ba
Nguyén Thi P véi 6ng Pham Manh D:

Nguyén don ba P trinh bay vi can von kinh doanh nén thong qua sy gidi
thiéu cua ba Nguyen Thi H, ba D ¢6 lién h¢ va giao cho 6ng D 01 gidy ching nhén
quyén st dung dat muc dich dé thé chip vay ngan hang, nhung vi ba ¢6 no xau tai
ngan hang nén khong thé vay dugc. Va ba di vay ciia 6ng Pham Manh D nhiéu lan
tién gébm: Ngay 20/11/2014 vay 30.000.000d, ngay 05/01/2015 vay 30.000.000d,



ngay 20/9/2015 vay 100.000.000d va trong thoi gian nay ba B muon thém cia 6ng
D 100.000.000d. Ba b cung ba H Ién Sai Gon dé tra tién mua xe 6 t6 bién sd 60C-
118.52 con ng 1a 100.000.000d, dé 1ay gidy to xe.

Ong Pham Manh D trinh bay c6 cho ba b vay sO tién 300.000.000d va c6 ky
hop dong thé chap quyén st dung dat sé 2467 ngay 21/9/2015 tai Van phong cong
ching Thuan T nhung vi ong di lam va khong c6 gidy phép kinh doanh cam d6 nén
c6 nhd me vo 1a ba Nguyén Thi H thay ong giao tién va ky hop dong thé chap voi
ong M, ba B. Sau khi ky hop dong thé chap éng co cho ba M vay thém sb tién 1a
50.000.000d. Vi ba P lam #n thua 16 nén 6ng thoa thuan véi 6ng M, ba B chuyén
nhuong cho 6ng nha dat vai gia 540.000.000d, ngay 20/6/2018 ong véi ba B ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop dong ong giao cho ba
P s6 tién 100.000.000d dé chudc xe tai va tiép tuc dua cho ba P sb tién
90.000.0004.

Nhan thay, trong qua trinh giai quyet vu an 101 trinh bay cua cac duong sy co
rat nhidu mau thuan vé thoi gian vay tién, thoi gian tra tién no vay ciing nhu qua
trinh thyc hién ky két cac hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 21/9/2015 tai
Vin phong coéng chimg Thuan T va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
ngay 22/8/2016 tai Van phong cong chimg Vi Thyy V. Viéc tién hanh d6i chat c6
vai trd quan trong, 13 co s¢ dé xac dinh 13i ctia cac bén khi tuyén hop dong vo hiéu,
tuy nhién lai chua duoc Toa 4n cip so tham xem xét thyc hién.

- Tai cac bién ban ghi 10i khai ngay 30/10/2019 ba Nguyén Thi D trinh bay,
ba sang lai can nha dién tich 152,4m” thudc thira 356, to ban dd sb 14 tai ép Tan T,
xa Xuan H, huyén Xuéan L cho ba Tran Thi Mai P trudc khi sang nhugng cho 6ng
D (but luc s6 94, 114). Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 22/7/2019 ba Tran Thi Mai P
trinh bay “nam 2015 ba cho 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi B vay sbp tién
700.000.00d nhung do vo chong ong M, ba P khéng c6 kha ning tra ng nén gia
dinh ong M, ba B ddng ¥ ban miéng dat va cin nha cho ba P, vin dé nay chua
duoc cap so thim lam 3.

- Péi véi yéu cau phan to cua bi don 6ng Pham Manh D ¢6 yéu cau cong
nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 22/8/2016, truong hop Toa
an chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don 6ng dé nghi ba D, ong M phai boi
thuong s tién 1.080.000.000d + 72.000.000d (tién thué nha trong 48 thang). Nhan
thdy, 6ng D d3 c6 yéu cau phan t6 va dugc thy 1y theo Thong bao sb 240/TB-
TLVA ngay 15/12/2020. Tuy nhién, trong qua trinh xét xtr lai khong dugc cép so
thadm xem xét, nhan dinh nhu vay la thiéu sot.

- Tai don xin phan hoi ngéy 16/12/2020 (but luc 218) Don xin phan t6 ngay
18/12/2020, Bién ban hoa giai, Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr ngay 21/12/2020 ba Tran Thi Mai P la nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don cho riang chiéc xe 6 to bién s6 60C-118.52 ctia ba B ban cho dng D
khong phai ban cho ba Nguyén Thi H (me vo 6ng D), do ba P no tién ong D nén



khi mua xe ong tinh qué thap, do d6 ba yéu cau dinh gi4 lai tai thoi diém 6ng D
mua nhung trong qua trinh giai quyét Toa an cap so thdm khong xem xét van dé
nay la thi€u sét (but luc s6: 217, 219, 224, 227).

Pong thoi, trong qua trinh cap phuc tham thu 1y giai quyét thi phia bi don ¢6
giao ndp 03 to gidy xac nhan vay tién gitta 6ng Pham Manh D vdi ba Nguyén Thi
P c6 ndi dung: Ngay 18/09/2015 ba Nguyén Thi P vay cua 6ng Pham Manh D s6
tién 300.000.000d va ba D thé chap 01 gidy chimg nhan quyén st dung dit cing
can nha xdy dung trén dat; ngay 27/11/2015 ba D tiép tuc vay sb tién 100.000.000d
cua 6ng D; ngay 21, 22/4/2016 ba D vay thém ctia 6ng D téng sb tién 1a
120.000.000d, trén cac gidy xac nhan vay tién déu c6 chir ky cung ho tén cua ba b.
Nhu vay, day 1a nhig chimg cr moi phat sinh nén phia nguyén don chua dugc
tiép can. Do do, can lam rd viéc ba P c6 vay so tién trén khong va da tra duoc
nhimg khoan ng ndo, chit ky ciing ho tén trén gidy nhan no c¢6 phai cia ba B khong
sau d6 moi ¢6 can ctr dé giai quyét vu an.

Ngoai ra, tai cic bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cr va hoa giai c6 thoi gian mo dau va két thuc bién ban khong cung
mot thot gian.

Nhan théy, ban 4n dan sy so tham c6 nhiéu thiéu x6t ma cap phic thim
khong the khac phuc duge. Pong thoi, ¢ thém tai lidu, chung cr moi do bi don
cung cdp can xac minh 1am r3. Do vay, cin cit khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung
dan su, chap nhan khang cdo ctua bi don 6ng Pham Manh D, hiy ban an dan sy so
tham s 04/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 va giao cho Tda 4n nhan dan huyén Xuin
Loc giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[4] V& 4n phi: Do khang cao duoc chap nhan nén ong D khong phai chiu an
phi dan sy phac tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cia Hoi dong xét xur.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T tung dan sy ndm 2015.
Chép nhéan khang cdo ctia bi don.

1. Hiy toan bd ban an dan sy so tham s 04/2021/DS-PT ngay 27/01/2021
cua Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc.

2. Chuyén toan b hd so vu 4n d&én Toda an nhan dan huyén Xuan Loc dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

10



3. An phi dan su phﬁc tham: Hoan tra cho ong Pham Manh D’ s6 tién tam ung
an phi dan sy phtic tham da ndp la 300.000d theo bién lai thu s6 0004829 ngay
10/3/2021 cua Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén Xuan Loc.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND T.Péng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Xuén Léc (1); (da ky)

- Chi cuc THADS H.Xuan Loc (1); Pham Thi Xuan Pao

- Buong sy (6);

- Luu (6).
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