TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 294/2022/DS-ST
Ngay: 23-8-2022
V/v tranh chap Hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba Ngd Thi Phuc Hao
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Nghiém Thi Xuan Hué
Ong Lé Vin Quy

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thé Vinh — Thu ky Toa an Toa 4n nhan dan

Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Kim Oanh - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 23 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa én nhén dan Quan 1, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir so' thdm c6ng khai vu an dén sy so tham thy 1y s6 86/2022/TLST-
DS ngay 30 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyet
dinh dwa vu an ra xét xu s6 4043/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 ndm 2022 va
Quyet dinh hoan phién toa so 4622/2022/QDST-DS ngay 01 thang 8 nam 2022, gita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi Ngoc P, sinh nam 1945 o
bia chi: S6 3 duong T, Phuong 2, quan Phi Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Phan Thuy V, sinh nam 1977 o
Dja chi: A3.7.0 G, S6 02 dudong T, phuong B, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi Kién va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don la ba Lam
Thi Ngoc P trinh bay:

Nguyén don 14 chii s¢ hitu nha, dat tai thira dat s6 73, to ban d6 sb 11, dia chi S6 3
dudng T, Phuong 2, quan Phi Nhuan, thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 853151,
vao s6 s6 CH03450 ngay 31 thang 12 nim 2010 do Uy ban nhan dan quin Pht Nhuén
cép.

Ngay 04 thang 3 nam 2019 nguyén don va bi don da ky hop dong thué nha sb cong
chimg 001731, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chirng Ng voi noi
dung nhu sau:

Nguyén don dong ¥ cho bi don thué toan bd ting trét cin nha tai dia chi Sb 3
duong T, Phuong 2, quan Pha Nhuén, thanh phd HO6 Chi Minh. Thoi gian thué 14 5 nim



tinh tir ngay 01 thang 3 nim 2019 dén hét ngay 28 thang 02 nim 2014. Gia cho thué 1a
8.000.000 d6ng/thang.

Tuy nhién tinh dén nay bi don da nhiéu thang khong thuc hién nghia vu déng tién
thué nha cho nguyén don theo thoa thuan tai hop dong thué nha. Tir thang 12 nam 2019
cho dén thang 4 nam 2020 bi don khong tra tién thué nha cho nguyén don, tu ¥ chim dut
hop ddng, tra nha cho nguyén don nhung khong tién hanh thanh Iy hop dong.

Nguyén don da nhiéu 1an lién hé yéu cau bi don thuc hién nghia vy dong tién thué
theo hop dong thué nha nhung bi don déu vién 1y do va khong tra tién.

Nguyén don yéu cau:

Cham dut hop dong thué nha sd coéng chung 001731, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 04 thang 3 nam 2019.

Bi don 1a Phan Thuy V khong ndp vén ban ghi ¥ kién cua minh doi véi yéu cau
cua nguoi khaoi Kién va cac tai liéu, chirng ¢ kém theo mac du da dugc Toa an tong
dat thong bao thu Iy vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di téng dat thong bao phién hop kiém
tra chirng ctr va hoa giai cho ba Phan Thuy V, nhung ba Phan Thuy V van khong c6 mat
do d6 vu an khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién‘t(‘)a so tham, ngu}ién don c6 don xin Véng mat, bi don dugc Toa an
tricu tap hop 1€ lan thir hai nhung van khong c6 mat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr; Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia tb tung trong qua trinh
giai quyet Vu an, ke ter khi thu 1y cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va

phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Can ctr két qua xac minh ciia Cong an phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh va Cong an Phudng 1, Quan 11, bi don c6 ho khau tai A3.7.0 G sb 02 dudng T,
phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh nhung hién khong thuc té cu tra tai dia
phuong, di dau khong rd.

Xét, bi don thay d6i noi cu trd nhung khong théng bao dia chi méi cho co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua Luat Cu tra, nén dia chi A3.7.0 G, S6 02
duong T, phuong B, Quén 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh dugc xéac dinh 1a noi cu tri cuoi
cung.

Nguyén don khoi kién tranh chip hop dong thué nha véi bi don cé dia chi ho
khau tai A3.7.0 G sb 02 duong T, phudong B, Quan 1, Thanh phd HS6 Chi Minh. Cin
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T
tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguyén don ving mit tai phién toa c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit; Bj
don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai nhung Véng mat khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vy an



th,eo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cta B0 luét
To tung dan sy.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy, duong su co
nghia vu dua ra ching ctr dé ching minh ma khong dua ra dugc chimg ctr hoac khong
dua ra du chung ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan sy theo nhimg chimg cir da thu
thap dugc c6 trong hd so vu viéc. Bi don da tu tu bo quyén dugc chirmg minh ctia minh
qua viéc khong dén Toa an tham gia t6 tung nén bi don phai chiu hdu qua cua viéc
khong chung minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:
Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don 1 cha so hiru nha dat S6 3 duong T, Phudng 2, quan Phu Nhuan,
Thanh phé HO Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén s hitu
nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 BD853151, vao s6 s6 CH 03450 do UBND quén
Pht Nhuan cdp ngay 31/12/2010 nén nguyén don duoc quyén ky két hop dong cho
thué nha theo quy dinh phap luat.

Can ctr hop dong thué nha lap ngay ngay 04/3/2019 sb cong chimg 001371 lap tai
Vin phong cong chimg Ng, ¢6 co sé xac dinh nguyén don cho bi don thué mét phan cin
nha S6 3 duong T, Phudng 2, quian Phu Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh dé ¢ va kinh
doanh Spa. Hop dong cho thué nha gitta cac bén c6 hinh thitc va ndi dung phi hop Voi
quy dinh tai Diéu 121, 122 Luét nha ¢ nén c6 hiéu luc phéap luat.

Piéu 2 hop dong thué hai bén thoa thuan, thoi han thué 5 nam tinh tir thang 3 nim
2019 dén thang 02 nim 2024. Piéu 4 Hop dong hai bén thoéa thudn, tién thué nha
8.000.000 dong/thang, bi don c6 nghia vu thanh toan tién thué nha cho nguyén don tir
ngay 5 dén ngay 6 duong lich hang thang. Nguyén don trinh bay, bi don nhén nha tir
thang 3 nam 2019 va tra tién thué nha dén hét thang 11 nam 2019. Sau d6 lay 1y do
lam #n kho khan khong tiép tuc tra tién thué nha cho nguyén don va tu ¥ bé khong
thué, tra lai nha cho nguyén don tir thang 4 ndm 2020, nhung ciing khong lam thu tuc
thanh 1y hop dong thué nha, mac du thoi han thué nha dén thang 2 nam 2024 méi két
thic. Tinh dén thoi diém nguyén don nhan lai nha, bi don con no nguyén don 4 thang
tién thué nha.

Xét thay bi don khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don tir thang 12
nam 2019 dén thang 4 nam 2020 va tu y cham dat hop dong thué 1a vi pham diéu
khoan co ban ctia hop dong, lam cho hop dong khong thé thyuc hién duoc. Do do, yéu
cau chidm dut hop ddng cho thué nha cua nguyén don 1a phu hop thoa thuan tai muc
5.1 Pidu 5 Hop dong thué nha va Diéu 422, Diéu 428 B6 luat dan sy nén co co so
chéap nhan.

Nguyén don di nhan lai nha va khong c6 yéu cau bi don tra tién thué nha nén
Hoi dong xét xtir khong xét.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so tham.
Nguyén don dugc mién ndp tam tng an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo theo quy dinh tai
biéu 271 va khoan 1 Bic¢u 273 cua B0 luat To tung dan su.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Diéu
227, Didu 228, Didu 271 va khoan 1 Didu 273 cua Bo luat TS tung dan su; Diéu 420,
Diéu 428 Bo luat dan sy; Diéu 121, Diéu 122, Piéu 129 Luat nha &; Luat Thi hanh 4an
dan syu; Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Xur:
1. Chap nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don

Chim dut hop ddng thué nha sb cong chung 001731, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04 thang 3 nam 2019 1dp tai phong Cong ching Ng gitta bén cho
thué ba Lam Thi Ngoc P va bén thué ba Phan Thuy V.

2. V& 4n phi: Ba Phan Thuy V phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdao: Cac duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngé Thi Phiic H4o



HOI PONG XET XU SO THAM

Cac Hoi thaim nhan din Tham phan — Chi toa phién toa

Ngé Thi Phuc Hao



